Begriindung zum Bebauungsplan S-625 fiir Flichen siidlich der Tweel-
b&ker Tredde zwischen Drie;aker Kanal und Brahmweg
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‘Anlas und Ziele‘def'?lanung

- Der Bev&lkerungszuwachs im Stadtbereich Krusenbusch erfordert
‘flir den anstehenden Bedarf Freiflichen fir #ffentliche Nut-
- zungen u. a. insbesondere flir den Sport und fﬁr elne zentrale
: _Gemeinschaftsflache bereltzustellen. S :

 _Da der bestehende Sportplatz sddllch des Beentweges wegen
“schlechter Bodenverhiltnisse zu hohe Investitionen erfordert

und nicht erwe1tert werden kann, wzrd dleser Platz aufge— :
geben. : : -

Dle Stadt tragt deshalb den Erfordernls fﬁr die stadtebaull—
;che Entwicklung und Ordnung in Krusenbusch Rechnung und
-~ schafft durch das Bauleitplanverfahren die Voraussetzung Zum
- Bau und zur Nutzung dleser Flache. : : :

”._fziele der Planung 81nd-

- Durch die Anlage eines Fest— und Gemelnschaftsplatzes eine.
~vordringliche zentrale Elnrlchtung fﬂr den Ortstell Krusen—
busch 2zu schaffen. S :

- Als Ersatz fﬁr die Fl&dchen am Béehtweg, Neubauflichen £iir
- Sportanlagen 1n ausreichender Grﬁﬂe zur Verfligung zu
'-stellen. ' . : :

- Dlese Flache auch als Sportanlage fﬁr die Grundschule Kru-

senbusch Zu nutzen.

- Den Festplatz auch als Parkplatz fﬁr die Sportfrelfléchen

zu nutzen.
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= Die sportliche Entwicklung in Krusenbusch der stidtebauli-

chen. Entwicklung der letzten Jahre anzugleichen und zum Ab-
schluf zu bringen. : : :

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhdltnisse

imvEI&chennutzungsplam von 1981 ist der Bereich als Fliche

flir die Landwirtschaft dargestellt.. Eine Anderung des Fl&-

chennutzungsplanes fiir diesen Bereich wird parallel durchge—
Flhet.  ooConeE TEE SAESE o RS TEEREE

- Ortliche Gegebenheiten

Der'Bebauungsplanbereich wird begrenzt durch die Stragen
Tweelbiker Tredde, Brahmweg und den Wasserzug des Drielaker

' Ranals. Die Fldche ist z. Zt. landwirtschaftlich genutzt. Flir
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_Inhalt.desfPlanes

die- Anlage: von Spielflichen, Parkplitzen, Wegen und Stellfli-

chenr fiir Einrichtungen des Vergniigungsgewerbes mu8 wegen des

moorigen Untergrundes- ein Bodenaustausch vorgenommen werden..

Es;bésteht{die‘Absichtr langfristig‘auch die- westlich angren-—
zenden, noch in landwirtschaftlicher Nutzung stehend Flichen

+in den Ortsteil Xrusenbusch baulich einzubeziehen, um den -
- Planbereich besser an das Ortszentrum anzubinden.

.GrundsatzlicheﬁEestsetzungen

:Daa.amtﬁstlichen.Randbereich.der'Siedlung'Krusenbusch liegen—~
- de- Geldnde wird bisher als Iandwirtschaftliche Flidche ge~

nutzt. Durch das Erfordernis der Bestimmung eines neuen

- Standortes: fiir den Spiel— bzw. Festplatz, wird fir die Anlie-—
. gex: der Tweelbdker Tredde eine Zunahme des Verkehrs entste-—

‘hen. Die Verkehrsflichen Tweelbdker Tredde und Brahmweg die-

‘hen: als ErschlieBungsstraBen auch den Parkvorgidngen bel den

einzelnen Veranstaltungen. Allerdings. ist durch die GrdBe - der
Anlage sichergestellt, daB hier nur Veranstaltungen durchge—

- . fihrt werden, die aus dem Srtlichen Erfordernis entstehen.

- Die Stadt Oldenburg verfiigt iber geniigend andere Sport- und
- Freiflichen, auf denen regionale Veranstaltungen organisiert

werden kdnnen.

Die Zunahme des Verkehrs auf der Tweelbiker Tredde ist abhin-

gig von der Veranstaltungsart. Eine- bedeutsame Steigerung ge-—

_geniiber dem jetzigen Standort ist nicht zu erwarten. Die Her=-

ausragenden Veranstaltungen, wie Dorffest, Sportveranstaltun-
gen o. d., sind ein festes Programm, so daB sich die Anlieger
auf diese Emissionszeiten einstellen k&nnen. Aufgrund der be-
absichtigten Aktivitdten (vergl. den stddtebaulichen Leit-
plan) und der iUbrigen Veranstaltungen im Ortsteil Krusenbusch
sind keine abwidgungsbedeutsamen Punkte im Sinne des Bun-—
des—Immissionsschutzgesetzes in die Abwdgung einstellbar. Die
nach dem BBauG geforderte Beriicksichtigung der privaten und
G6ffentlichen Belange filihrt dazu, daB8 keine besonderen Schutz -

-
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vorkehrungen im Bebauungsplan festgesetzt werden miissen. Die
zeitlich begrenzte Zunahme des. Verkehrs (Parken und Fahren)

~und die Entstehung von Gerduschen auf dem Sport— und Fest-
.platz ist von den Anliegern hinzunehmen gegeniliber dem allgew
- meinen Bediirfnis von Sport—*und Festplatzen,

Sollt&-smch;uber-das-vorllegende Nutzungsprogramm hinaus die

Frforderlichkeit einer Erweiterung bzw. Verinderung ergeben,
sind u. U. Schutzmagnahmen, wie Pflanzgiirtel, Lirmschutzanla-
gen 0. d. vorzunehmen. Im Rahmen der Bau— und Nutzungsgeneh~ -

__'mlgung lSt dies: LmAElnzelfalL zu. entscheiden.

_Nordllcher'Tell-

- Dlese PlE3che w1rd in elner*Tlefe von ca. 67 it von der Tweel-—

b&ker Tredde als Grunfldche mit der Zweckbestimmung Fest- und
Gemeinschaftsplatz festgesetzt. Hier sollen kiinftig &ffent-

- I1iche  Veranstaltungen stattfinden. Bei Veranstaltungen im
- Festplatzbereich kann in der Tweelbdker Tredde und im Brahm—
- weg geparkt werden. Mittelfristig ist eine weitere Herrich-

tung der StraBen erforderlich. Bei Sportveranstaltungen im

- sidlichen Bereich soll auf den befestigten Fl&chen geparkt
werden kénnen. Der uberw1egende Teil soll jedoch Griinanlage

~mit Rasen werden, so. im Ostteil, wo ein Klelnsplelfeld ange—

legt:werden'soll-

'Sudllchen>Tell--

: Dlese;Elache:umfaﬂt.dem-an:den Festplatz Krusenbusch an-~

schlieBenden Teil bis' zum Drielaker Kanal im Siden. Sie wird
als: Griinanlage mit der Zweckbestimmung Sportanlage festge-—

- setzt. Hier soll. ein Rasenspielfeld (ca. 68 x 105 m) fiir
.Ballsplela-angelegt werden, als Ersatz fur‘dle Sportflache am

Beentwegz

-Stadtebaullches Leltblld und;Frelflachengestaltung'

- Die blsherlge Nutzung der Fldche zur landwirtschaftlichen
‘Verwertung hat keinen herausragenden 8kologischen Wert. Die

- Umwandlung der Fldchen in Fest—~ und Sportplatz bedeutet deg-—

- halb auch keinpwEingriff im Sinne des Niedersichsischen Natur—
‘schutzgesetzes. Ausgleichsmafnahmen sind daher nicht erfor—

- derlich. Das Geldnde wird entsprechend dem stadtebaullchen

Leltplan.geglledertrund bepflanthwerden.

Im gesamten Planbereich scll als Eingrenzung eine Randbe—

pflanzung erfolgen, die lediglich durch Zufahrten an der

._Tweelbaker Tredde und am Brahmweg in Hohe der Umkleldeanlage
_unterbrochen wird.

'Zur'Befestlgung der Fl&chen fiir Veranstaltungen fiir Splel und

Sport ist ein Bodenaustausch erforderlich. Der anmoorlge Bo-
den wird in den Randbereichen im siidlichen Teil um eine Ra-—
sensportfliche triblnenartig geschiittet und an den AuBensei~
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fen mitt Busch— und Strauchwerk bepflanzt. Diese MaBnahmen
sollen dem Sportbereich einen optischen Rahmen gebhen und

evtl. die Funktion von Triblinenplitzen itbernehmen..

Bebauung'und‘Erschlieﬁunq:

Fir Umkleide—, Dusch- und Toilettenriume wird eine i{iberbau—

‘bare: Fliche festgesetzt. Das. dem Sport dienende Gebiude soll

am: Brahmweg: errlchtet.werden, weil es gut.errelchbar und zen-
tral gelegen sein muf im Hinblick auf eine m&gliche spatere

.Erweiterung der Sportfreiflichen nach Westen.

Dexr Festplatz soll lber die Tweelbdker Tredde Zur-und Abfahrt

' mLt elner befestigten Umfahrt erhalten.

Stadtebauliche Daten

- Nettobau;and{fﬁr“Umkleidez e 700 m2
;-5ffeﬁtliche'GrﬁnflécheAFEStplath S 8 250 m?
- foEntliche-GtﬁnEIEChe;Sgorﬁanlag& .15 290 m2
*-BebauungépIanbe:eich<insgesamt. : 24 240 m2

Geplante Magnahmen zur Planverwirklichung

Grunderwerb*

-Ist:nlcht erforderchh da‘dle Stadt allelnlger'Elgentumer'-

dleser*Flache ist.

Die: Versorgung mlt Gas, Wasser und Strom wird 51chergew

stellt

Entwassqrung:

Der Schmutzwasserkanal liegt z. Zt. bis zur Rreuzung Tweelba-,
ker Tredde/Brahmweg. Beim Bau des Umkleldegebaudes ist ein

jAusbau.lm Brahmweg"erforderllch-

':'Der'RegenwasserkanaLAllegt in der Tweelbdker Tredde bereits

bis: zum Drielaker Kanal. Ein Ausbau im Brahmweg ist nicht

erforderlich. Die gesamte Anlage soll durch Dralnageleltungenl
Zum Drlelaker Ranal entwassert werden. -

Verkehrr

 Der'Planbereich ist durch die Linie 2 dber Tweelbiker

Tredde/Diefelweqg (Entfernung ca. 400 m) an das Netz des OPNV
angeschlossen. _ :

Kosten der Durchfiihrung

Da: die Stadt Eigentiimer der‘gesamten.Fléche-ist, entstehen

fiir Grunderwerb keine Kosten..
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Eur‘dle Anlage des: Fest— und Versammlungsplatzes und der
Sportanlage: sind folgende Kosten zu verzeichnen:

'Bodenaustausch, Planum, Verwallung,

Drainage, Bepflanzung, Elnzaunung, Strom

und Wasseranschliisse _ _ ca. 395 000,-— DM
Der von det Stadt.zu.t:agende-Anteil,betrégt.loo %,

Bisheriger Verfahrensablauf zum Bebauungsplan

L — Information des. BPA vor der Blrgerbeteiligung am 10.05.84

— Frihe Blirgerbeteiligung gemds § 2 a BBauG am 28.05.84

~ Aufgtellungsbeschluf durch.den;Rat,am'lB;GG-Sé
:—-Auslegungsbeschluﬁ.durcb.denkRat,am 16.07.1984

' — Auslegungszeit von 30.07.1984 — 29.08.1984



