Begrlindung zum Bebauungsplan W-651 (Fuhreanweg)
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Anlafl und Ziel der Planung

Entsprechend den Darstellungen des Flichennutzungsplanes sol-
len die unbebauten Fl&chen zwischen Wildenlohsdamm und Fuh-
renweg der Wohnbebauung zugefilhrt werden. Um eine geordnete
Bebauung und ErschlieBung sicherzustellen, soll der Bebau-
ungsplan aufgestellt werden.

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhidltnisse

Die Fldchen im Planbereich sind im Flachennutzungsplan der
Stadt als Wohnbaufldchen dargestellt. Planungsrechtlich sind
sie bislang dem AuBenbereich gemdf § 35 Baugesetzbuch zuzu~
rechnen.

Ostlich des Planbereiches schlieft sich der Bebauungsplan
235 I an, rechtsverbindlich seit 1985, und im Norden grenzt
das Baugebiet an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan 348 I,
rechtsverbindlich seit 1979, Die Bauflidchen sind als all-
gemeine Wohngebiete mit einem MaB der baulichen Nutzung von
GRZ 0,2/GFZ 0,3 bzw. GRZ 0,3/GFZ 0,4 festgesetzt worden.

Ortliche Gegebenheiten

Die Fl&dchen im Planbereich werden ausschlieBlich landwirt-—
schaftlich als Ackerland genutzt.

Inhalt des Planes

Grundsdtzliche Festsetzungen

Stddtebauliches Ziel ist die Festsetzung eines Wohngebietes.
Aufgrund der derzeitigen Nutzung bestehen aus der Sicht des
Haturschutzes und der Landschaftspflege keine grundsdtzlichen
Bedenken gegen eine Bebauung der Flichen. Da neben dem Wohnen
als Hauptnutzung auch erginzende, aber nicht stdrende Nutzun-
gen zuldssig sein sollen, wird ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.,

Die Festsetzung im einzelnen
Als Bebauunyg sind freistehende Einfamilienhiuser und Doppel-

hduser vorgesehen, die individuell fiir die jeweilige Situa-
tion geplant und der Umgebung sowohl von der Gestaltung als



auch von der Ausnutzung angepafBt werden sollen. Das MaB der
zuldssigen baulichen Nutzung ist auf diese geplante Bebauung
zugestimmt und liegt im Bereich der Festsetzungen der angren-
zenden Bebauungspléne. Das Einfligen in die vorhandene Sied-
lungsstruktur ist damit sichergestellt.

Die inneren Grundstiicke sind abgeschirmt durch die Randbe-
bauung. Hier wird daher ein geringfiigig erhBhtes MaB der bau-
lichen Nutzung festgesetzt, so daB auch eine Reihenhauszeile
entstehen kann.

Der Planbereich grenzt im Westen an die als GemeindestraBe
einzustufende StraBe Wildenlohsdamm. Aufgrund der Verkehrsbe—
lastung ergeben sich an der ndchstgelegenen Baugrenze Ver-
kehrsldrmimmissionen von etwa 58 dB (A) tags und 49 dB (A)
nachts. Die Planungsrichtpegel der DIN 18 005 fiir allgemeine
Wohngebiete (55/40 dB (A)) werden damit iiberschritten, so daf
MaBnahmen zum Schutz der kiinftigen WohnbevBlkerung erforder-
lich sind.

Grunds&@tzlich ist eine Verringerung der Immission durch einen
Larmschutzwall mBglich. Bei der vorgeschenen eingeschossigen
Bauwelse mit ausgebautem DachgeschoB ergibt sich allerdings
eine HBhe dieses Walles von ca. 6 m; selbst ohne Pachgeschof-
ausbau wé&re eine Hthe von ca. 3 m erforderlich, um die Immis-—
sion auf 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts (Wert der

DIN 18005 fiir Verkehrslirm) zu senken. Aufgrund des wvorhan-—
denen Landschaftsbildes, geprigt durch den alleeartigen
Charakter des Wildenlohsdammes und dem tiefliegenden offenen
Graben, scheidet die Anlage eines Walles aus. Fbenso ist eine
entsprechend hohe Wand mit dem Landschaftsbild nicht verein-
bar. Die Wirksamkeit aktiver Li#rmschutzanlagen wiirde zudem
eingeschrénkt durch die festgesetzte Zufahrt zum Baugebiet.
Als wirksamer Schutz bleibt somit die Festsetzung von passi-
ven LiarmschutzmaBnahmen. Flir den Bereich der westlichen HHu-
serreihe werden daher besondere Anforderungen an die Ausbil-
dung der AuBenwandbauteile nach DIN 4109 gestellt, so daf3
innerhalb der Wohn- und Schlafzimmer zumutbare Schallpegel
entstehen. Zumutbare Verhd@ltnisse herrschen aufgrund der Ab-
schirmung auch auf der dem Verkehr abgewandten Wohnseite der
Gebdude ebenso wie im Bereich der 8stlich angrenzenden Grund-
stiicke.

Durch die Erstellung von ca. 25 Wohnh#usern und der Erschlie-—
Bungsanlagen wird ein Teil der =z. %. landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen versiegelt. Als Ausgleich dafiir und zur Ab-
schirmung der Bebauung vom Wildenlohsdamm wird auf den Grund-
stlicken entlang der ndrdlichen und westlichen Grenze des
Geltungsbereiches ein 3,00 m breites Pflanzgebot festgesetzt.
Auf diesem Streifen sind einheimische, standortgerechte
Pflanzenarten zu setzen. AuBerdem sind entlang des Fuhren-
weges im festgesetzten Bereich BHume anzupflanzen. Auch in
den StraBenbereichen wird Griin eingebracht, pro 100 m2 ver-
siegelte Fldche wird ein Baum/baumartiger Strauch wie Feld-
ahorn, Holzapfel, Traubenkirsche oder Eberesche gesektzt.



ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iliber eine vom Wil-
denlohsdamm abzweigende StichstraBe, die einen verkehrs-
beruhigten Ausbau erh#dlt. Innerhalb der Verkehrsfliche ist
Raum fiir Sffentliche Stellplitze.

Im ndrdlichen Bereich kann die Verkehrsfliche in einem Teil-
bereich auf 3,50 m verringert werden, da lediglich 2, max.

3 Grundstiicke Uber diese Fliche erschlossen werden. Im weli-—
teren Verlauf dient diese Fliche ebenso wie die 3,50 m breite
Verkehrsflidche im Sliden ausschlieBlich als FuB- und Radweg-
verbindung zum Fuhrenweg. Durch bauliche MaBnahmen ist die
Durchfahrt fiir Pkw's zu unterbinden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch AnschluB an den im
Fuhrenwey vorhandenen Kanal.

Flir eine Oberfldchenwasserableitung ist keine ausreichende
Vorflut vorhanden. Es ist deshalb, soweit mbglich, eine Ver-
sickerung vorzunehmen.

Die Oberflidchenentwidsserung erfolgt zur Zeit lber StrafBen-—
grédben am Wildenlohsdamm und Fuhrenweg und den Durchiaf durch
den Wildenlohsdamm in Richtung Dwobdke. Dieser DurchlafB ist
durch die vorhandene Oberflichenentwisserung ausgelastet.

Das durch die geplante Bebauung und die damit verbundene Ver-
siegelung anfallende Oberflichenwasser soll in einem Rilckhal-
tebecken gespeichert werden; die FPliche hierfilr ist im Bebau-
ungsplan als Grinfliche festgesetzt. Fiir die Herstellung des
Rickhaltebeckens ist ein wasserrechtliches Verfahren durch-
zuftthren.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bffentlichen Wege und die
privaten Hofbefestigungen sollten nur mit einer wasserdurch-
lissigen Befestigung versehen werden. Das dennoch abzulei-
tende Oberflidchenwasser ist dem geplanten Riickhaltebecken zu-
zuleiten.

Das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende OberfliZchen-—
wasser (Dachwasser) soll, soweit es nicht an Ort und Stelle
durch Versickerungsanlagen versickert werden kann, iiber ein
Graben- bzw. Leitungssystem an die Riickhalteanlage ange-
schlossen werden.

Der Vollzug der Sicherung der Oberflidchenentwisserunyg fiir die
einzelnen Grundstiicke (ggf. Versickerungsanlagen, Hofbefesti-
gungen) ist in Verbindung mit dem Tiefbauamt im Hinblick auf
eine gesicherte ErschlieBung im Baugenehmigungsverfahren zu
regeln.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist sichergestellt.

Ein Spielplatz fiir Kinder befindet sich in unmittelbarer Nihe
im Bereich Fuhrenweg/Sommerweg/Olmsweg.



3.4 StHdtebauliche Ubersichtsdaten

Der Planbereich hat eine GroBe von ca. 13 660 m2, davon:

allgemeine Wohngebiete 12 000 m?
Verkehrsfldchen 1 340 m?
dffentliche Griinfldche 320 m?
4. Bisheriger Verfahrensablauf
AufstellungsbeschluB 19.03.1990
Frihzeitige Blirgerbeteiligung 10.05.1990
Beteiligung der Trdger Sffentlicher Belange 04.,04.1990
dffentliche Auslegqung 23.07. - 22.08.1990

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am 22.10.1990 zur BeschluBfassung vorgelegen.

Oldenburg, £2.0kt. 1690
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Oberblirgermeister Oberstadtdirektor
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Hat vorgelegen
4. Feb. 1991
bez.h=g.Weser-Ens

im Auftrage gez. Miller



