Begrindung zum Bebauungsplan S-653 (westlich Harreweg)
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Anlaf und Ziel der Planung

Es besteht nach wie vor eine grofie Nachfrage nach Baugrund-
stlicken. Die Stadt Oldenburg hat in dem Bereich zwischen
Robert-von-Mayer-StraBe und Harreweg eine grdfere Fliche er-
worben, um die bislang landwirtschaftlich genutzten Flichen
zu erschliefen und einer Bebauung zuzufilhren. Durch die weit-
gehend abgeschlossene Siedlungsentwicklung im Umfeld des
Planbereichs 8-653 sind zahlreiche Infrastruktureinrichtungen
bereits vorhanden und beglinstigen an dieser Stelle die Ent-~
wicklung eines weiteren Wohngebietes.

Ziel der Planung ist es, im Hinblick auf den Bedarf an frei-
stehenden Einfamilienhi@usern und auch GeschoBwohnungen geeig-
nete Flachen unter Einbeziehung und Beriicksichtigung des vor-
handenen Baumbestandes zu erschlieBen.

Dariiber hinaus ist die Sicherung der bereits in Teilen vor-
handenen groBrdumigen Grilnverbindung vom Dorf Biimmerstede und
der Hunteniederung im Westen zum Wischemeer im Osten auch im
Bereich des Planbereiches 5-653 durch die Festsetzung ent-
sprechender Grunfldchen ein Ziel der Planung. Gleichzeitig
kann innerhalb dieser Freifldchen ein Ausgleich im Sinne des
Nieders. Naturschutzgesetzes geleistet werden, der durch die
geplante Versiegelung der bislang unbebauten Flichen erfor-
derlich wird.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Zuldssigkeit
von ein- und mehrgeschossigen Wohnungen sind durch die Anpas-—
sung des MaBes der baulichen Nutzung im Hinblick auf die be-
reits vorhandene Siedlungsstruktur und die Regelung der Er-
schlieBung zu schaffen.

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der BeschluB des Rates zur Aufstellung des Bebauungsplanes
liegt seit dem 22.04.91 vor. Die Flichen in dem Bereich zwi~
schen Robert-von-Mayer—-StraBe und Harreweq sind im Fl&chen-
nutzungsplan 1981 zum Teil als Griinfldche, liberwiegend jedoch
als Wohnbaufldche dargestellt.
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Ortliche Gegebenheiten

Die Fl&dchen im Bebauungsplanbereich liegen als landwirt-
schaftlich genutzte Flichen inmitten bereits bebauter Be-
reiche,.

Fiir die ostlich an den Harreweg angrenzende Bebauung gilt der
Bebauungsplan 8-363, rechtsverbindlich seit 1968, der ein
reines Wohngebiet mit einer Grundfl&chenzahl {(GRZ) von 0,6
und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,6 und mit einem
VollgeschoB (%) festsetzt und im Bereich beidseits des Erika-
weges schliefit der Bebauungsplan 526 an, rechtsverbindlich
seit 1978, der hier ein allgemeines Wohngebiet mit einer Aus-
nutzung von GRZ 0,3/GFZ 0,4 und 2 I festsetzt. Auf der west-
lichen Seite des Planbereiches 5-5653 schlieBt der Bebauungs-—
plan S-600 an, der seit 1983 rechtsverbindlich ist und in den
unmittelbar angrenzenden Wohngquartieren GRZ 0,3/GFZ 0,35 und
Z I festsetzt. Siidlich des Planbereiches 5-653 und siidlich
der BUimmersteder Tredde erstreckt sich das Geldnde der
Henning-von-Tresckow-Kaserne. In Verbindung mit dem Bebau-
ungsplan 5-600 sind die Larmbelastungen, die durch den
Kasernenbetrieb auftreten, untersucht worden. Auch fiir den
angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes 5-455 liegen ent-
sprechende Untersuchungen vor. Nordlich angrenzend schliefit
sich der Planbereich S$-294 an, der ein allgemeines Wohngebiet
mit GRZ 0,3/GF% 0,4 und 2 I festsetzt. Dieser Bebauungsplan-
bereich wird im Bereich des Grinzuges durch den Bebauungs-—
plan 5-653 gedndert. Nordwestlich des Bebauungsplanes S-653
ist in dem Bereich des Bebauungsplanes S-534 eine FlAche fiir
Versorgungsanlagen fiir ein Umspannwerk und ein eingeschrink-
tes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem Gewerbebetriebe aller
Art zuldssig sind, deren Emissionen jedoch nicht wesentlich
storen dilrfen.

Im ndaheren Umfeld des Bebauungsplanbereiches §-653 sind FEin-
kaufsmoglichkeiten, ein Kindergarten und eine Schule vorhan-
den. Spielmdglichkeiten sind bereits jetzt innerhalb des vor-
handenen Grinzuges gegeben. Dariiber hinaus gibt es an der
Sandkruger Strafe eine Jugendfreigzeitstitte,

Zustand von Natur und Landschaft

Im nodrdlichen und mittleren BRereich des Bebauungsplangebietes
ist Ende der 80er Jahre eine Griinlanderneuerung vorgenommen
worden. Ostlich daveon hat sich eine Weidelgrasweide ent-
wickelt, im siidlichen Bereich haben sich mosaikartig Flut-
rasen, feuchte Weidelgrasweide, Flatterbinsenbestinde,
trockenes Grinland und Trittrasen sowie randlich begleitende
Sauerampferbestinde ausgebildet. Dieser kleinfl&chige Bestand
unterschiedlicher Vegetationsbest&nde ist aus der Sicht des
Naturschutzes wertvoll.



Inhalt des Planes

Grundsdtzliche Festsetzungen

Stadtebauliches Ziel ist, entsprechend der Darstellung des
Fldchennutzungsplanes hier Wohnbauflichen und Griinflichen
festzusetzen, um das Baulandangebot in einem Bereich zu ver—
grofiern, in dem in Verbindung mit den bereits vorhandenen
Wohngebieten sowohl Ostlich des Harreweges als auch westlich
der Robert-von-Mayer—StraBe eine Abrundung bzw. Abgeschlos-
senheit der Siedlungsentwicklung siidlich der Griinverbindung
zwischen Kreyenbriick und Blimmerstede erreicht werden kann.
Die im Bebauungsplan S-653 geplante Griinfliche ist gegeniiber
der Darstellung im Fl&chennutzungsplan 1981 modifiziert wor-—
den; die GroBe der Griinfliche hat sich jedoch dadurch nicht
wesentlich verdndert, so daB eine Anderung des Flichennut-
zungsplanes nicht erforderlich ist.

Fir den Uberwiegenden Teil des Planbereiches soll ein reines
Wohngebiet festgesetzt werden. In dem Bereich beidseits der
neuen ErschlieBungsstrafie angrenzend an den Harreweg und im
Bereich westlich der bereits vorhandenen mehrgeschossigen Be~
bauung soll ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, in
dem neben dem Wohnen erginzende, aber nicht stdrende Nutzun-
gen zuldssig sind.

Gegen die Festsetzung eines reinen bzw. allgemeinen Wohnge-
bietes sprechen zundchst einmal die unmittelbare Nihe der
Henning-von-Tresckow-Kaserne slidlich der Blimmersteder Tredde
und auch der nordwestlich angrenzende FotogroBfbetrieb.

Um die Larmsituation beziiglich des Kasernenbetriebes und des
Standortiibungsplatzes zu beurteilen, wurde 1980 das Larmgut-
achten von Prof. Brunken/Prof. Jung, das sich mit der LErm-
situation im Stadtsiiden (Blmmerstede/Krusenbusch) befaBt, er-
stellt und zugrunde gelegt.

Auf dem Geldnde der Henning-von-Tresckow-Kaserne sind bislang
Panzereinheiten der Bundeswehr stationiert gewesen. Dieses
Panzerbataillon wird bis zum 1. Quartal 1992 abgezogen und
statt dessen soll dort eine Fallschirmjdgereinheit statio-
niert werden. Diese Einheit wird {Jbungen auf dem Standort-
Gbungsplatz abhalten. Die Ubungen werden unter Einsatz von
gepanzerten Fahrzeugen bzw. mdglicherweise von Kampfpanzern
aus anderen Standorten erfolgen. Slidlich des Sprungweges in-
nerhalb des Standortiibungsplatzes befindet sich ein Hub-
schrauberlandeplatz; die Hubschrauber werden mdglicherweise
in die Ubungen der Fallschirmjdgereinheit einbezogen, so daf
eine wesentliche Verringerung der Lirmsituation nicht erwar-
tet werden kann und die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Larmpegelbereiche weiterhin zu beachten sind.

Aktive oder passive L&rmschutzmaBnahmen zum Schutz vor LErm-
beldstigungen von dem nordwestlich gelegenen Fotogrobbetrieb
sind nicht erforderlich, da dem Betrieb in der Baugenehmigung
Auflagen erteilt wurden, die sicherstellen, daB die zulds—
sigen Werte gemdB DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet
von 55/40 dB A tags/nachts bei benachbarten WohrhZusern nicht
tiberschritten werden.



Im Hinblick auf die stiddtebaulichen Belange, wie vorhandene
Infrastruktur, Wohnungsbedarf, lbergeordnetes Erschliefungs-
system, die vorhandene Wohnqualitdt - Wohnen im Griinen -, ge-
ringe Ldrmbelastung durch Gewerbe und VerkKehr wird hier die
Ausweisung von Wohnbaufldchen flir richtig gehalten.

Berlicksichtigung der Ziele und Grundsitze von Natur und Land-
schaft

Durch die Lage und das Umschlossensein von Wohnbebauung war
die Fortfilhrung der bisherigen Nutzung als Griin- und Acker-
land nur noch bedingt mdglich. Aus der Sicht des Natur-
schutzes stellt die geplante Bebauung des bisher unversiegel-
ten Grinlandes einen Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne § 7 Niedersdchsisches Naturschutzgesetz dar. Aus-—
gleichsmaBnahmen sind erforderlich. Im n&rdlichen Bereich des
Bebauungsplanes ist eine Offentliche Griinfliche vorgesehen,
die geeignet ist, durch die Realisierung einer geschlossenen
Gehtlzanpflanzung (Wald) hier einen entsprechenden Ausgleich
zu schaffen.

In diesem Zusammenhang ist auch die Sicherung des Baumbestan-—
des an der Robert-von-Mayer-StraBe zu sehen. Der vorhandene
Gehdlzbestand entlang der Robert-von-Mayer-Strafe ist durch
seine Struktur ein wichtiges Element der Griinverbindung in
slUdlicher Richtung, das ergdnzt wird durch die privaten Griin-
fldchen der angrenzenden besiedelten Bereiche. Neben der Er-
haltung des Baumbestandes an der Robert-von-Mayer-StrafBe ist
ein 8,00 m breiter Streifen als Fliche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft fortgyesetzt. Diese Fliche
dient auch als Puffer zur geplanten Bebauung. Die 8,00 m
breite Fldche filr MaBSnahmen wird auch entlang des Harreweges
festgesetzt, um die naturrdumlichen Gegebenheiten zu sichern.
Die MaBnahmen im einzelnen werden, soweit erforderlich, in
Verbindung mit dem Baugenehmigungsverfahren in Anlehnung an
den Grinordnungsplan geregelt. Durch entsprechende Auflagen
soll sichergestellt werden, daB jegliche Beeintrichtigungen
der Vegetationsbedingungen durch BaumafBnahmen und Erdarbeiten
(z. B. Nebengebdude oder Pflasterarbeiten) ausgeschlossen
werden. Eine Vielzahl von Biumen wird als zu erhalten fest-
gesetzt, da sie aus stddtebaulicher Sicht das Ortsbild pri-
gen. Das vorhandene Griin soll in Verbindung mit dem neu ge-
planten Griin im Bereich der ErschlieBung und des Griinzuges
den "grilinen" Gesamteindruck wahren.

Die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen sind in einem Griinord-
nungsplan dargestellt, der als stddtebaulicher Leitplan dem
Bebauungsplan beigefiigt ist.

Die welteren Festsetzungen

In dem Planbereich wird Uberall die offene Bauweise festge-

setzt, so daB sowohl Einzel- und Doppelhduser als auch Haus-~
yruppen zuldssig sind. Das MaB der baulichen Nutzung ist so

bestimmt, daB sich die neu geplante Bebauung in die bereits

bestehende Siedlungsstruktur einfiigt. Im Hinblick auf



die bereits mehrgeschossige Bebauung entlang des Harreweges,
ist in Verldngerung des Harreweges und in dem westlich an die
mehrgeschossige Bebauung angrenzenden Teil eine zwei-, zum
Teil dreigeschossige Bebauung zul3ssig.

zZum geplanten Grinzug und zur Robert-von-Mayer-StraBe, die
als Rad~ und Fullwegverbindung zum Grinzug fihrt, ist eine
eingeschossige Bebauung entsprechend der auf der westlichen
Seite der Robert-von-Mayer-Strafle festgesetzten Bebauung zu=-
lassig.

Im Bereich der eingeschossigen Bebauung wird die %Zahl der
Wohnungen pro Wohngebdude auf 2 begrenzt, um die bereits
weitgehend bestehende Einfamilienhausbebauung im gleichen
Sinne fortzusetzen und somit die stddtebauliche Struktur zu
wahren. Auch im Bereich der zwei-~ und dreigeschossigen Bebau-
ung wird eine Beschra@nkung der Zahl der Wohnungen fiir sinn-
voll gehalten, um in diesen weitgehend bereits bebauten Be-~
reichen unerwiinschte Umstrukturierungen der stddtebaulichen
Eigenart des Gebiets auszuschlieBen. Der Bebauungsplanbereich
ist durch vorhandenes und geplantes Griin stark geprigt. Ohne
die Beschrinkung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude wiir-
den hier z. B. untypische Appartementwohnungen oder andere
Formen von Kleinstwohnungen in entsprechend hdherer Anzahl
entstehen knnen. Je hdher die Anzahl der Wohnungen ist, umso
hdher ist auch der Versiegelungsgrad der privaten Grundstiicke
durch die erforderlichen Stellplitze und Garagen. Um dieses
auszuschlieBen und den grinen Gesamteindruck zu erhalten,
wird die Zahl der Wohnungen beschrédnkt.

Durch die Anbindung an vorhandene und geplante Rad- und Fuli-
wege wird der Grilnzug in seiner Dimension f£ir die neuen Be-
wohner in dem Planbereich erlebbar und trdgt so zur Attrakti-
vitdt des neuen Wohnumfeldes bei.

Im unmittelbar angrenzenden Griinzug sind drei Spielplidtze
vorhanden bzw. geplant, die gefahrlos liber die spiter ver—
kehrsberuhigt ausgebaute neue ErschlieflungsstraBe im Plan-
bereich S-653 fiir die Kinder erreichbar sind. Zusdtzliche
Spielmdglichkeiten bieten sich auch innerhalb der zwischen
den Wohnguartieren verlaufenden Grinverbindung Robert-von-
Mayer—-S5tralie an.

Dieses Spielplatzangebot ist ausreichend, so daB innerhalb
des Planbereiches kein ffentlicher Spielplatz festgesetzt
wird. Zusatzlich sollen jedoch auf den noch stidtischen Ge-
schoBfldachenbaugrundstiicken 8stlich der neuen ErschlieBungs-—
straBe privat unterhaltene, aber Bffentlich zugidngliche
Spielplétze angelegt werden. Im Rahmen der stidtebaulichen
Beurteilung der Bebauungsvorschlige flr diese Grundstiicke
werden die Spielplétze dann von der Stadt Oldenburg gefor-
dert,



ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt {iber eine neue Er-
schlieBungsstraBe, abzweigend vom Harreweg, gegeniiber dem
Erikaweg und endet im Ubergang zur Griinfl3che mit einem Wen-
deplatz. Dieser Platz und auch der Platz im Bereich des Stra-
Benknicks sind als bescnders zu gestaltender StraBen- und
Griunbereich vorgesehen, um hier Mdglichkeiten der Begegnung
und des Verweilens flir die Anlieger in dem neuen Wohngebiet
zu schaffen. Im Bereich der Pldtze laufen Rad~ und FuBwege
aus den Ostlich angrenzenden Wohnguartieren, aus der Griinver-
bindung und die ErschlieBungsstrafien zusammen. Mit dem An-—
schluf der neuen ErschliefungsstraBe gegeniiber des Erikaweges
wird eine giinstige Schulwegverbindung auch zu den bereits
vorhandenen Wohnquartieren Ostlich der Robert-von-Mayer-—
Strae geschaffen. Im Bereich des Erikaweges wird eine Fort-
fihrung eines abgetrennten Fubweges klinftig fiir notwendig
gehalten.

Durch die neu geplante ErschlieBungsstraBie und den Harreweg
sind die mehrgeschossigen Bereiche ausreichend erschlossen:
die innere ErschlieBung im Bereich der zweigeschossigen Be-~
bauung ist abhd@ngig von dem spdteren Entwurfskonzept, z. B.
eines Bautrdgers, das mdglicherweise anders als in dem stdd-
tebaulichen Leitplan dargestellt, aussehen kann.

Im Bereich der 4,75 m breiten Stichstraflen wird fiir ein
reibungsloses Anfahren der dortigen Grundstilicke eine Eckab-
schriagunyg an den privaten Zufahrten empfohlen.

Die Schmutzwasserableitung wird Uber vorhandene und neue
Schmutzwasserkandle sichergestellt.

Die Oberfldchenentwdsserung erfolgt zur Zeit iber Mulden,
Graben und Versickerung.

Eine Versickerung kann jedoch wegen des relativ hohen Grund-
wasserstandes von unter 1,00 m bis 1,50 m unter Gelinde grof-—
fldchig nicht ordnungsgemdB durchgeflihrt werden. Eine geringe
Versickerunyg erfolgt im Bereich des naturnah auszubauenden
"Vorfluters Bebauungsplan $-653" und der vorhandenen Griben
und Mulden. Dariiber hinaus wird durch die Verlegung von
Regenwasserkandlen die Oberflidchenentwidsserung sicherge-
stellt.

Im Bereich des Bebauungsplanes ist teilweise eine Aufh®hung
bis zu 30 cm wegen der Uberdeckung der geplanten Regenwasser-
kandle erforderlich. Fir die geplante ErschlieBung der Grund-
sticke am Harrewey ist, wie bei den Grundstlicken Harreweg 41
- 79, eine grdBere Aufhdhung von ca. 30 cm bis 50 cm erfor-
derlich.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist sichergestellt.
Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes erfolgt

durch die Deutsche Bundespost Telekom, Fernmeldeamt Olden-
buryg.



Der Bereich der Freileitung, die das Plangebiet kreuzt,
unterliegt einer BauhOhen~ und Bepflanzungsbeschridnkung. Beim
Unterbauen von Hochspannungsfreileitungen ist flir Dachneigun-
gen von 15° oder kleiner als 15° ein groBerer Sicherheits-
abstand einzuhalten.

Die Abfallbeseitigung ist gewdhrleistet, da Uberwiegend alle
Grundstiicksfldchen an Offentlichen Strafen liegen. Bei
privater ErschlieBung muB das Befdrdern der Millbehilter zur
nachstgelegenen dffentlichen ErschlieBungsstrafie durch die
Anlieger selbst erfolgen.

3.5 Stidtebauliche Daten

Der Planbereich hat eine GroBe von 82 600 m2,
davon entfallen auf:

Wohnbaufldchen: 40 900 m2
Verkehrsfldaches; 9 250 m2
Offentliche Griinfliche: 32 450 m?

4, Bisheriger Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluf: 22.04.91
frihzeitige Blrgerbeteiligung: 25.06.91
Beteiligung Trager offentlicher
Belange: 10.06.21 u. 17.12.91
Offentliche Auslegung: 30.12.91 - 31.01.92

Erlduterungsbericht und Begriindung zum Grilnordnungsplan zum
Bebauungsplan §-653 (westlich Harrewegq)

Gliederung:

1. Einleitung

2. Naturr3umliche Situation

3. Naturrdumliche und Okologlische Bewertung
4. Eingriff

5. AusgleichsmalBnahmen

6. Weitere MaBnahmen

1. Einleitung

Aufgrund der nach wie vor groBen Nachfrage nach Baugrund-
stiicken scll durch den Bebauungsplan S-653 eine bisher land-
wirtschaftlich genutzte Fliche erschlessen und der Bebauung
zugefiihrt werden.



Zur Berilicksichtigung des Zustandes von Natur und Landschaft
sowie der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wurde gem. § 6 NNatG ein Griinordnungsplan
fir die betroffenen Flachen aufgestellt.

Naturridumliche Situation

Der Planunygsbereich liegt zwischen Harreweg und Robert-von-
Mayer-StraBe. Durch die fortschreitende Bautdtigkeit ist der
Planungsraum fast vollsténdig von Wohnbebauung eingeschlos-
sen. Lediglich im Norden besteht in Ost-West-Richtung An-
schlufl an den Griinzug Kreyenbriick-Blimmerstede.

Die Fldche ist dem Landschaftstyp Geest zuzurechnen. Sand-
boden mit mittlerer bis hoher Bodenfeuchte ist mit einer
Moorschicht geringer Stérke abgedeckt.

Der vorhandene Bodentyp ist Ublicherweise ein Ackerstandort,
wird in diesem Fall aber als Griinland genutzt.

Die Topografie ist leicht nach Siiden ansteigend mit einer
Hohenlage zwischen + 4,50 m und + 5,50 m liber NN.

Der Oberfldchenwasser wird in offenen Grdben abgeleitet, die
wegen der Bodenverh@ltnisse teilweise mit Sohlschalen verbaut
gind.

Die vorhandene Vegetation ist relativ gpdrlich und artenarm.
Neben den tberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flichen
priagen Baumbestd@nde entlang der StraBen und Grundstiicksgren-
zen den Planungsraum. Es handelt sich hauptsichlich um Eichen
(teilweise Hber 100 Jahre alt)}, Erlen, Birken und Pappeln.
Ein Nadelholzbestand, iiberwiegend Rotfichten, befindet sich
im nordlichen Planbereich.

Die ndrdlichen und mittleren Grinlandflichen wurden vor eini-
gen Jahren neu angesdt. Im Osten blieb ein Streifen Weidel-
graswiese erhalten. Im siidlichen Bereich haben sich mosaik-
artig Flutrasen, feuchte Weldelgrasweide, Flatterbinsenbe-
stdnde, trockenes Griinland und Trittrasen sowie randlich be-
gleitende Sauverampferbestédnde ausgebhildet.

Aus dem Zustand von Landschaft und Vegetation 1#Bt sich auf
die Artenzusammensetzung der Fauna schlieBfien. Neben Hasen,
Kaninchen und Fasane kommen Tauben, Rabenvdgel (Elster,
Eichelhdher) und auch Greifvdgel (Bussard, Sperber, Habicht)
in Frage.

Naturrdumliche und dSkologische Bewertung

Die intensive landwirtschaftliche Wutzung hat zur Artenarmut
auf der Flache geflihrt.

Als wertvoll aus der Sicht des Naturschutzes ist der klein-
fldachige Bestand mit Flutrasen, Trittrasen, Flatterbinsen und
Saverampfer im Sliden des Planbereiches einzustufen.



Der GehSlzbestand entlang der Robert-von~-Mayer-StraBe und im
slidlichen Bereich des Harreweges gtellt ein wichtiges Ver-
netzungs- und Gliederungselement in slidiicher Richtung dar.

Per Anschluf an den vorhandenen Kreyenbricker Griinzug und
dessen Ergdnzung im Planbereich stellt eine wichtige Vernet—
zung dar und schlieBt eine Liicke in der Ost-West-Grilnverbin-
dung vom Verschiebebahnhof bis in die Hunteniederung.

Eingriff

Der Bebauungsplanentwurf S-653 sieht ein- und dreigeschossige
Wohnbebauung auf einer bebaubaren Flache einschlieBlich Er-
schlieBung von ca. 24 000 m2 vor.

Die Bebauung des bisher unversiegelten Griinlandes und die Be-
seitigung der wertvollen kleinfldchigen Wiesenbestdnde stellt
einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 7 NNatG
dar.

Dieser Eingriff ist nach § 10 NNatG auszugleichen.

Ausgleichsmalfnahmen

Ein Skologisch befriedigender Ausgleich innerhalb des Planbe-
reiches ist mdglich. Der Bebauungsplanentwurf sieht im ndrd-
lichen Bereich eine ca. 30 000 m< groBe Offentliche Grunfli-
che vor.

Als zuklUnftiger Teil des Kreyenbriicker Griinzuges trigt diese
Flache zur grofirdumigen Griinfldchenvernetzung zwischen Ver-
schiebebahnhof im Osten und Hunteniederung im Westen bei. Die
vorhandenen Teile des Griinzuges sind vor allem geprigt durch
groBe Rasenflachen, vereinzelte lockere Gehdlzbestidnde und
erfiillen vor allem Erholungsfunktiocnen.

Eine Aufwertung der geplanten Griinfldche aus Sicht des Natur-
schutzes und ein Ausgleich fiir den geplanten Eingriff ist
moglich, wenn hier grofifldchige, geschlosssene Pflanzungen
standortgerechter einheimischer Gehtlze mit Waldcharakter
vorgenommen werden. Artenzusammensetzung, Pflanzweite und
~groBe sind dem Plan zu entnehmen.

Der spiteste Termin zur Durchfihrung dieser AusgleichsmaB-
nahme ist der Zeitpunkt des Endausbaues der ErschlieBungs-
straBen (bei ca. 80 $ Bebauung).

Die Gehdlzfldchen sollen sich selbstindig entwickeln. Die
Pflege beschrinkt sich auf die Anwachsphase und das spiter
erforderliche Herausschlagen der Pioniergehtlze (Pappeln).
Die Wiesenfldchen werden lediglich ein- bis zweimal im Jahr
gemdht. Das Mdhgut wird abgefahren. Entlang der Wege ist auf
ca. 2,00 m Breite eine haufigere Mahd zweckmiBig, um ein Zu-
wachsen der Wege zu verhindermn.
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Neben einer Festsetzung der vorhandenen, erhaltenswerten
Bdume wird besonders der Gehtlzbestand entlang Robert-von-
Mayer-StraBe und Harreweg durch eine 8,00 m breite Fl3che fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft gesichert. Diese Fldche darf weder bebaut noch
anderweitig versiegelt werden und ist durch Unterpflanzung
mit standortgerechten, einheimischen Gehtlren aufzuwerten.
Geelgneter vorhandener Bewuchs ist dabei zu schonen. Diese
Unterpflanzung wird als Auflage in die jeweilige Baugenehmi-
gung aufgenommen und ist im Jahr des Baubeginns durchzu-
fihren.

Weitere MafBnahmen

Flir die Oberflidchenentwdsserung ist ein Vorfluter durch die
offentliche Grinfliche zZum Wasserzug Nr. 23.01/03 notwendig.
Dieser soll als offener Graben in naturnahem Ausbau mit
unterschiedlichen Bdschungsneigungen und weicher Linien-
fihrung ausgefiihrt werden. Ein Schlverbau ist, wenn notwen-
dig, nur mit Faschinen auszufUhren. Durch punktuell einge-
brachte Weidensteckhtlzer wird eine naturgemdfie Begriinung er-
reicht.

Eine O8ffentliche Rad-/FuBwegeverbindung erschlieBt die
cffentliche Grlinfldche und hat AnschluB an die neue Plan-
straBle, die vorhandenen Griinzugbereiche, den Harreweg und die
Justus—-von-Liebig-Strafe.

Die Wege erhalten eine durchldssige wassergebundene Decke;
eine Randeinfassung ist nicht vorgesehen.

Der vorhandene Fichtenbestand wird erhalten und mit Laubge-
h8lzarten aus den neuen Pflanzfldchen durchsetzt.

Der Ubergang von der PlanstraBe zum Grinzug wird als eine Art
"Dorfanger" gestaltet, mit einer optischen Fortsetzung in die
Gehdlztldche hinein, um einen groBzlgigen Eindruck zu errei-
chen.

Die Platzfldche im Verlauf der PlanstraBe so0ll einen Mittel-
punkt des Wohndguartiers bilden und zum Aufenthalt einladen.
Eine mit Bdumen iberstellte Freifldche wird mit Binken und
evtl. einzelnen Spielgerdten ("Wackelhahn") ausgestattet. Auf
der anderen StraBenseite sind Stellpld@tze angeordnet.

Auf den beiden letztgenannten Fldachen ist die Eiche als Baum—~
art vorgesehen.

Die Ubrigen Verkehrsgrilnfldchen werden mit Traubenkirschen

- Prunus padus - bepflanzt. Dieser relativ kleinkronige ein-
heimische Baum ist filir die Pflanzung in StraBen geeignet, hat
aber auch eine natirliche Standortbeziehung in dieser Land-
schaft.

Als Pflanzgrofe ist ein Stammumfang von 16 bis 18 cm anzu-
setzen, der Pflanztermin ergibt sich aus dem Ablauf des Stra-
Benausbaues.
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Die genauen Standorte und Stilickzahlen der Strafienbdume werden
im StraBenentwurf festgelegt.

Diese Begrilindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am 15,06.97 zur BeschluBifassung vorgelegen.

Oldenburg, 16.06.92

Stblze L.S. gez. Wandscher

Hat vorgelegen:
12.08.92
Bez.-Reg.Weser-Ems

Im Avftrage

gez. Miller



