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Bebauungsplan M-667 A

1. Zielund Zweck der Planung

Die Stadt Oldenburg beabsichtigt, im Rahmen der Konversion der ehemaligen
Donnerschwee-Kaserne fur den nérdlichen, bislang unbebauten Abschnitt des
Kasernenareals den Bebauungsplan M-667 A (ehemalige Donnerschwee-Ka-
serne/Ammergaustral3e) aufzustellen, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr eine wohnbauliche Entwicklung im Bereich des friheren Hubschrau-
berlandeplatzes zu schaffen.

Das grof3rdumige, ca. 19 ha umfassende Quartier der bereits vor Jahren auf-
gegebenen Donnerschwee-Kaserne befindet sich im nordéstlichen Stadtgebiet
Oldenburgs inmitten des Stadtteils Donnerschwee in zentraler Ortslage. Anlass-
lich der militarischen Nutzungsaufgabe bietet sich fir die Stadt Oldenburg die
Chance, das bislang abgeriegelte Kasernenareal in das vorhandene Stadtge-
flge einzubinden und den Gebaudebestand sowie das umfassende Freifla-
chenangebot (u. a. Hubschrauberlandeplatz) einer zivilen Nachnutzung zuzu-
fuhren.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes soll ein neues qualitats-
volles Stadtquartier in einer Mischung aus Wohnnutzungen, Dienstleistungen
und nicht stdrendem Gewerbe sowie Freizeit- und Kultureinrichtungen entste-
hen. Entsprechend der hohen Wohnraumnachfrage im Oberzentrum Olden-
burg, insbesondere in den zentralen Stadtlagen, ist die Umnutzung fir Wohn-
bauzwecke primares Entwicklungsziel. Das Kasernengelande bietet ein umfas-
sendes Potenzial fur die Bereitstellung eines differenzierten Wohnraumange-
botes, das insbesondere dem Aspekt der Inklusion - der Schaffung gleichwerti-
ger Zugangsmoglichkeiten zu allen Lebensbereichen - Rechnung tragen kann.
Auf Grundlage dieser stadtebaulichen Zielsetzungen, die im vom Rat beschlos-
senen Eckpunktepapier vom 19.03.2012 verankert sind, ist das gesamte Ka-
sernengeldnde im Rahmen eines von der Bundesanstalt fur Immobilienaufga-
ben (BImA) veranlassten Ausschreibungsverfahrens an die Parkresidenz Ol-
denburg GmbH & Co. KG veréufRert worden.

Der nordliche, den bisherigen Hubschrauberlandeplatz umfassende Teilbereich
ist im Weiteren an eine Investorengruppe verkauft worden. Im Sinne des voran-
gestellten Planungszieles der Schaffung von Wohnraum beabsichtigt diese In-
vestorengruppe, den bislang unbebauten Bereich durch einen Geschosswoh-
nungsbau stadtebaulich zu erschlieRen. Zur Schaffung der hierfir notwendigen
planungsrechtlichen Grundlage erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
M-667 A (ehemalige Donnerschwee-Kaserne/Ammergaustraf3e). Planungsziel
ist die Steuerung einer stadtebaulich geordneten Verdichtung des nérdlichen
Kasernengelandes, wodurch dem Grundsatz einer nachhaltigen Innenentwick-
lung entsprochen wird.

2. Grundsatzliche Vorgaben
2.1 Bestehende Rechtsverhaltnisse
Der Flachennutzungsplan (1996) stellt fir das Plangebiet eine "Sonder-

bauflache Bund" dar. Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der stadte-
baulichen Nachnutzung der Donnerschwee-Kaserne wurde die Ande-
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2.2

rung Nr. 54 des Flachennutzungsplanes gem. 8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) fur das gesamte Kasernengelande durchgefuhrt. Angrenzend
an das Plangebiet stellt der wirksame Flachennutzungsplan Wohnbau-
flachen, gemischte Bauflachen und im Bereich der Kranichstral3e Klein-
garten- und Friedhofsflachen dar.

Eine verbindliche Bauleitplanung liegt fir das Plangebiet derzeit nicht
vor. Fur den Grol3teil des ehemaligen Kasernengelandes, das sich sud-
lich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes M-667 A anschliel3t,
liegt der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan M-667 (ehema-
lige Donnerschwee-Kaserne) vor. Nordlich anschliel3end setzt der Be-
bauungsplan N-334, der seit dem 22.10.1976 rechtsverbindlich ist, all-
gemeine Wohngebiete und Mischgebiete fest. Fir die Gbrigen, anschlie-
Renden Bereiche liegen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane vor.

Am sudlichen Randbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine
Baumreihe. Bei dieser Baumreihe handelt es sich um eine Wallhecke.
Wallhecken sind mit Baumen oder Strauchern bewachsene Walle, die
als Einfriedung dienen oder dienten. Sie unterliegen seit 1935 dem ge-
setzlichen Schutz und sind heute als geschitzte Landschaftsbestandteile
nach 8§ 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 22
des Niedersachsischen Ausfuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG) gesichert. Die Verbote sind in 8 22 NAGBNatSchG
geregelt. Weiter festgelegte bzw. geplante Schutzgebiete (Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, EU-Vogelschutzgebiete, FFH-Gebie-
te etc.) liegen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
M-667 A nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il A des Was-
serschutzgebietes Oldenburg-Donnerschwee.

Ortliche Gegebenheiten

Der Bebauungsplan M-667 A umfasst in seinem ca. 2,1 ha groR3en Gel-
tungsbereich den nordlichen Abschnitt des Kasernengelandes (ehemali-
ger Hubschrauberlandeplatz) stdlich der KranichstralRe und der Ammer-
gaustral3e. Die sudliche Abgrenzung bildet ein Gehdolzgurtel, der zu der
sudlich anschlieRenden Kasernenbebauung Uberleitet. Die genaue Ab-
grenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet selbst stellt eine weitgehend unbebaute, grol3e versie-
gelte Flache dar, die zu Zeiten der Kasernennutzung als Stellplatzflache
und als Hubschrauberlandeplatz, teilweise auch fur Fahrschulaktivitaten
der Bundeswehr genutzt wurde. Zufahrten zum Plangebiet sind im Be-
reich der Ammergaustral3e sowie Uber das Ubrige ehemalige Kasernen-
gelande vorhanden. Entlang der nordwestlich verlaufenden Kranichstra-
3e sowie entlang der stdlichen Plangebietsgrenze sind ortshildpragende
Gehdlzreihen vorzufinden. Westlich der Bebauung Kranichstral3e ver-
lauft das Gewasser "Beverbake" als Gewasser II. Ordnung.
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2.3

2.4

2.5

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes wird in Richtung Stiden

vornehmlich durch die denkmal- bzw. ensemblegeschiitzte Kasernenbe-
bauung bestimmt. Die 6stlich, nérdlich und westlich angrenzenden Sied-
lungsbereiche sind durch eine z. T. griinderzeitliche Wohnbebauung ge-
pragt. Nordwestlich an der Kranichstral3e schlielen Friedhofsflachen an.

Das gesamte Areal der ehemaligen Donnerschwee-Kaserne ist nach 8§ 3
Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) als Gruppe
baulicher Anlagen geschiitzt. Einzelne Gebaude sind in der Niederséach-
sischen Denkmalliste als Baudenkmal gem. 8 3 Abs. 2 NDSchG erfasst.
Folglich sind bei den geplanten BaumalRnahmen die denkmalschutz-
rechtlichen Anforderungen in besonderem Mal3e zu beachten.

Aufgrund der langjahrigen Militarnutzung des Standortes ist innerhalb
des Plangebietes sowohl mit Bodenverunreinigungen als auch mit RUs-
tungsaltlasten zu rechnen.

Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung des Zustandes von Na-
tur und Landschaft erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan M-667 A, der dieser Begriindung beigefilgt ist. Dies erfolgt auf
Grundlage einer Biotoptypenkartierung und weiterer Daten zu potenziell
betroffenen Tierarten (Flederméause, Brutvogel, Reptilien).

Eingriffe in Natur und Landschaft/Artenschutz

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan M-667 A werden auf Grundlage
der Eingriffsregelung nach BNatSchG i. V. m. § 1 a BauGB die mit dem
Planvorhaben verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
den Landschaftsraum ermittelt und nach Art und Umfang der zu erwar-
tenden Eingriffe bewertet. Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen
werden im Rahmen des Umweltberichtes dargelegt und im Bebauungs-
plan M-667 A entsprechend festgesetzt. Den Belangen des Naturschut-
zes wird hierdurch Rechnung getragen.

Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange (saP)

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-RL (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie) und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie (VRL) be-
grianden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und Pflanzen-
arten (Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung

Nr. 318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Ver-
ordnung Nr. 338/97 - aufgefuhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders
oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der Bun-
desartenschutzverordnung - BArtSchV). Danach ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
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lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren und

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen
Verbote bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssi-
gen Vorhaben im Sinne des 8 15 Abs. 2 Satz 1 nur fur die in Anhang IV
der FFH-RL aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fur die europai-
schen Vogelarten. Dariiber hinaus sind nach nationalem Recht eine
Vielzahl von Arten durch die BArtSchV besonders geschutzt. Diese sind
nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44 Abs. 5
Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fir diese Arten nicht gel-
ten. Es handelt sich bei dem Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG
zulassigen Eingriff, da die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb
angemessener Frist auszugleichen sind und die Belange von Natur und
Landschaft den anderen Belangen nicht im Rang vorgehen.

Zwar ist die planende Stadt nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen
Handlungen durchgefuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Aller-
dings ist es geboten, den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleit-
planung angemessen zu berucksichtigen, da ein Bebauungsplan, der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Um-
setzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Spezielle artenschutzrechtliche Priiffung (saP)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes M-667 A sieht eine Uberplanung
einer groRtenteils versiegelten Flache mit randlichen Gehdlzstrukturen
sowie einen unversiegelten Teilbereich mit Vorkommen ruderaler Vege-
tation vor. Diese Strukturen stellen fur verschiedene Tierarten, vor allem
fur Vogel, potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Ruhestatten dar.
Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG verbunden sein, da den Tieren
diese Lebensraume nach Durchfihrung der Planung nicht mehr zur Ver-
fligung stinden bzw. Stoérungen durch baubedingte LA&rmimmissionen
verursacht werden kdnnten.
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Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen
Arten unter Bertcksichtigung der Verbotstatbestadnde wird im Folgenden
eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der européi-
schen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergibt sich somit aus § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:

e Zugriffsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Nachstellen, Fangen,
Verletzen oder Téten von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen.

e Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG):
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tie-
ren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Ver-
bot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

e Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Storen
von streng geschitzten Arten bzw. europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Stoérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lo-
kalen Population flhrt.

Tierarten des Anhanges |V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie,
hier: Flederméause

Im Geltungsbereich wurde der Kontakt mit zwei jagenden Fledermaus-
arten nachgewiesen, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt und
damit streng geschutzt sind. Die faunistische Betrachtung kommt jedoch
aufgrund der Verhaltensweisen zu dem Schluss, dass es innerhalb des
Geltungsbereiches keine Quartiere gibt. Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestadnde kdnnen somit ausgeschlossen werden. Eine weiterfihrende
artenschutzrechtliche Prufung ist nicht erforderlich.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie,
hier: Reptilien

Eine artenschutzrechtliche Uberpriifung hinsichtlich der Reptilien entfallt,
da keine Reptilien des Anhangs IV der FFH-Richtlinie festgestellt wurden
und aufgrund der Ausstattung des Gelandes auch nicht zu erwarten sind.

Geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie

Im Plangebiet sind verschiedene europaische Vogelarten potenziell und
tatsachlich vorhanden, die ebenfalls hinsichtlich der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande zu betrachten sind.
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Prifung des Zugriffsverbots (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des
Schéadigungsverbots (8 44 Abs. 1) Nr. 3 BNatSchG)

Durch die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten inkl. Planstral3en
werden einige Gebusche sowie eine ruderalisierte Grunflache im Pla-
nungsraum uberplant. Die ebenfalls durch Vogel, tberwiegend Geholz-
bruter im Plangebiet, bewohnten oder potenziell bewohnten Baume blei-
ben Uber eine entsprechende Festsetzung gréf3tenteils erhalten. Um
eine Zerstdrung von besetzten Nestern auf der Grunflache oder in den
Uberplanten Gebiischen mit einer damit ggf. verbundenen Tétung von
Individuen ausschliel3en zu kénnen, ist die Baufeldfreimachung aul3er-
halb der Brutzeit (Zeitraum 15. Juli bis zum 28. Februar des folgenden
Jahres) durchzufiihren (Vermeidungsmal3nahme).

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fur ruhende bzw. nicht ak-
tive Einzeltiere oder Tiergruppen zwingend, v. a. fur die Thermoregula-
tion, die Rast, den Schlaf oder die Erholung, die Zuflucht sowie die Win-
terruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher bedeutenden Stétten sind
innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung auszuschlie-
Ren, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Maogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen
mit Fahrzeugen vom beispielsweise Anliegerverkehr oder mit Gebauden
gehen nicht Gber das allgemeine Lebensrisiko hinaus und stellen daher
keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersuchungsraum handelt es
sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne erhéhte punk-
tuelle oder flachige Nutzungshéaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den
Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark fre-
guentierte Jagdgebiete von Vogeln, so dass eine signifikante Erh6hung
von Kollisionen und eine damit verbundene Mortalitdt auszuschlie3en ist.
Weiterhin ist die ummittelbare Umgebung bereits durch Verkehr vorbe-
lastet.

Somit ist festzustellen, dass unter Berilicksichtigung der Vermeidungs-
mafl3nahmen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und
Nr. 3 BNatSchG nicht erflllt sind.

Prifung des Storungsverbots (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wahrend der st6-
rungsempfindlichen Zeiten der Vogel stellt nur in dem Fall einen Verbots-
tatbestand dar, in dem eine erhebliche Stérung verursacht wird. Eine Er-
heblichkeit ist gemaf} Bundesnaturschutzgesetz gegeben, wenn durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert
wird. Die lokale Population kann definiert werden als (Teil-)Habitate und
Aktivitatsbereiche von Individuen einer Art, die in einem fir die Lebens-
raumanspriuche der Art ausreichend rdumlich-funktionalen Zusammen-
hang stehen. Der Erhaltungszustand einer Population kann sich auf-
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grund einer Stérung in folgenden beispielhaften, nicht abschliel3end auf-
gelisteten Situationen verschlechtern:

e Aufgabe eines Neststandortes mit Eiern/Nestlingen (Verdrangung)
und dadurch bedingte geringere Reproduktion,

e Aufgabe der Jungvogelfitterung und dadurch bedingte geringere Re-
produktion,

e Maskierung von Revier- und Paarungskommunikation durch Larm
und dadurch bedingte Verringerung des Paarungserfolges (= verrin-
gerte Reproduktion),

e erhohter Stress und dadurch bedingte erhdhte Mortalitat innerhalb
der Population wahrend sensibler Zeiten.

Wahrend der Bauarbeiten kénnen akustische und visuelle Stdrreize
durch Baumaschinen und -fahrzeuge sowie durch die Bauarbeiter selbst
ausgelost werden, die eine Scheuchwirkung auf einzelne Vogelarten
ausuben konnen. Im Falle einer erheblichen Stérung ist mit der Aufgabe
von Brutplatzen zu rechnen, sofern die betroffenen Arten empfindlich auf
Storreize reagieren. Eine temporare Verdrangung storungsempfindlicher
Arten im Nahbereich der Eingriffsflachen durch baubedingte Larmimmis-
sionen und optische Reize ist jedoch wahrend der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtszeit auszuschlie3en, da die Baufeldfreimachung auRerhalb der
Brutzeit ab dem 15. Juli bis zum 28. Februar des folgenden Jahres zu
beginnen ist. Weiterhin ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der
Baustelle ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Gber die Be-
leuchtung der im Wohngebiet anzulegenden versiegelten Flachen hin-
ausgehen, um hier keine zuséatzliche Belastung zu erzeugen.

Es ist davon auszugehen, dass nach der Beendigung der baubedingten
Storungen die ggf. aufgegebenen Brutstandorte in der nachsten Brutsai-
son wieder besiedelt werden bzw. gemieden werden, falls die Bauarbei-
ten bis in die nachste Brutperiode andauern. Samtliche potenziell vor-
kommenden Arten sind nicht an einen Niststandort gebunden und des-
halb in der Lage, Ausweichhabitate, die im raumlichen Zusammenhang
ausreichend vorhanden sind, zu nutzen. Da es sich bei dem Plangebiet
aufgrund der aktuellen Nutzung um einen nicht besonders stark von Vo6-
geln frequentierten Raum handelt und in der rAumlichen Nahe gentgend
ahnlich strukturierte Habitate zur Verfligung stehen, verschlechtert sich
der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht.

Anlage- und betriebsbedingt sind Larmimmissionen ebenfalls nicht aus-
zuschlieRen. Reaktionen von Tieren gegeniber Larm kénnen sehr un-
terschiedlich ausfallen. Da es sich hinsichtlich der geplanten Wohnge-
biete um regelmallig wiederkehrenden Larm handelt, wird vermutlich ein
Gewo6hnungseffekt bei den Vdgeln eintreten. Durch Gewdhnung 16st
Larm oftmals keinerlei Fluchtreaktionen bei Vdgeln mehr aus. So gelan-
gen viele Vogel selbst in Stadtzentren und Industriegebieten oder ent-
lang viel befahrener Autostral3en und Eisenbahnlinien erfolgreich zur
Fortpflanzung (vgl. BEzzEL 1982, GARNIEL et al. 2007). Erfahrungen mit
der Vergramung von Vogeln zeigen, dass prinzipiell jedes Gerausch bei
haufiger Anwendung wirkungslos werden kann. Erhebliche Beeintrachti-
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gungen der Avifauna sind somit nicht zu erwarten, zumal die dort heute
vorkommenden Arten zu den larmunempfindlichen Spezies gehéren und
das Gebiet bereits von Wohngebieten umgeben und somit vorbelastet
ist.

Weiterhin sind die zu erwartenden Arten nicht auf einen Niststandort an-
gewiesen. (Zu Stark) Gestorte Bereiche kommen daher fur die Nistplatz-
wabhl von vornherein nicht in Frage. Sollten aber einzelne Individuen
durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung zum dauerhaften Verlas-
sen des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies
nicht automatisch zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population der im Plangebiet nachgewiesenen bzw. dort zu
erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch nattrliche Gegeben-
heiten, wie z. B. Unwetter und Fral3feinde, gegeben. Durch Zweitbruten
und die Wahl eines anderen Niststandortes sind die Arten i. d. R. in der
Lage, solche Ausfalle zu kompensieren. Somit wird eine anlage- und be-
triebsbedingte erhebliche Stérung der Brutvogel ausgeschlossen.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wahrend der Mauserzeit nicht
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion fihren. Dies h&ngt damit zusammen, dass es nur zu einer Ver-
schlechterung kame, wenn das Individuum wahrend der Mauserzeit
durch die Stérung zu Tode kdme und es so eine Erhdhung der Mortalitat
in der Population gabe. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens auszu-
schlieen, da sich bei einer Storsituation durch Larm die betreffende Vo-
gelart entfernen koénnte, da die im Plangebiet (potenziell) vorkommenden
Arten auch wahrend der Mauser mobil bleiben. Es handelt sich des Wei-
teren bei dem Plangebiet nicht um einen traditionellen Mauserplatz, so
dass auch hier eine erhebliche Stérung auszuschliel3en ist.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und
Wanderzeiten auszuschlieBen. Arten, die wahrend des Winters innerhalb
des Planungsgebietes vorkommen, kénnten durch Verkehrslarm und/oder
visuelle Effekte in dieser Zeit aufgescheucht werden. Damit diese Sto-
rung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population
fuhrt, misste dieses Individuum direkt oder indirekt durch das Aufscheu-
chen zu Tode kommen bzw. so geschwacht werden, dass es sich in der
Folgezeit nicht mehr reproduzieren kann. Dies ist aufgrund der Art und
Lage des Vorhabens auszuschlie3en. Die im Plangebiet nachgewiese-
nen bzw. dort zu erwartenden Vogel sind an die verkehrs- und siedlungs-
bedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits in unmittelbarer Nahe
bestehenden Nutzungen) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der
Umgebung vorhandene ahnliche Habitatstrukturen (Geholzbestéande)
aufzusuchen. Somit kommt es zu keinen ungewohnlichen Scheucheffek-
ten fur die Arten, die Individuen schwachen oder téten kdnnten. In die-
sem Zusammenhang ist auch zu bertcksichtigen, dass das Plangebiet
keinen traditionellen Rastplatz darstellt.

Erhebliche Stérungen sind aufgrund der oben genannten Griinde nicht
wahrscheinlich. Der Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ist nicht einschlagig.
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2.6

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG unter Beriicksichtigung der Ausgleichs-
mafl3nahmen nicht einschlagig sind.

Umweltbericht (Zusammenfassung)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes M-667 A dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur eine vertragliche Nachnutzung
eines Teilbereiches der aufgegebenen Donnerschwee-Kaserne, wodurch
ein Beitrag zur nachhaltigen Innenentwicklung der Stadt Oldenburg ge-
leistet wird.

Das Gebiet zeichnet sich durch einen baulich vorgepragten Zustand mit
einem hohen Versiegelungsgrad aus. Der erhaltenswerte Baumbestand
im westlichen und sudlichen Randbereich sowie im ndheren Umfeld
pragt ebenfalls den Standort. Uber die Festsetzungen des Bebauungs-
planes werden keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Es
erfolgt stattdessen eine Verringerung des Versiegelungsgrades und da-
mit eine langfristige Verbesserung der Situation fir Arten und Lebens-
gemeinschaften. Uber die Festsetzung der Pflanzung von Einzelbaumen
sowie einer Strauchhecke erfolgt im Geltungsbereich eine Uberkompen-
sation, welche mit Geholzverlusten anderer Vorhaben im Bereich der
ehemaligen Donnerschwee-Kaserne verrechnet werden.

3. Inhalt des Planes

3.1

Grundsatzliche Festsetzungen

Planungsziel der Stadt Oldenburg ist es, das ehemalige Kasernengelan-
de im Rahmen eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes als qualitats-
volles und zukunftsweisendes Stadtquartier in das vorhandene Stadtge-
flige von Donnerschwee zu integrieren. Der Entwicklungsschwerpunkt
soll insgesamt in der Schaffung von Wohnraum und den entsprechen-
den Wohnfolgeeinrichtungen (Gemeinbedarfs- und Freizeiteinrichtun-
gen) liegen, um der anstehenden Wohnraumnachfrage Rechnung zu
tragen.

Mit dem Bebauungsplan M-667 A wird die Grundlage fur die Bebauung
einer ca. 2,1 ha grof3en nordlichen Teilflache der ehemaligen Kaserne
geschaffen. Der Bebauungsplan dient hierbei als Angebotsplan flir die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Da das Plangebiet
im Gegensatz zu den Ubrigen Kasernenflachen keinen baulichen Be-
stand aufweist, bietet es einen geeigneten Raum fir die Neuentwicklung
eines zeitgemalien Wohnquartiers mit eigenstandiger Quartiersidentitat.
Dementsprechend verfolgt die Investorengruppe ein stadtebauliches
Konzept fir einen Geschosswohnungsbau, das sich bewusst von der
klaren, geradlinigen Bebauungsstruktur des Kasernengelandes absetzt
und zu den nérdlich angrenzenden Stadtquartieren tberleitet. Geplant ist
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die Entwicklung von sogenannten Wohnhdofen, um die sich die Gebau-
dezeilen gruppieren. Parallel zur sidlichen Plangebietsgrenze und dem
dort vorhandenen Gehdolzgirtel wird eine aufgelockerte Bebauung, be-
stehend aus Stadtvillen, angeordnet. Zur Anpassung der Bauhthe an
das stadtebauliche Umfeld soll eine dreigeschossige Bebauung realisiert
werden. Fir die Bebauung an der Ammergaustral3e ist zur Betonung der
Eingangssituation zusatzlich ein Staffelgeschoss vorgesehen. Im Bebau-
ungsplan M-667 A werden die entsprechenden mafl3gebenden Festset-
zungen getroffen. Das vorgelegte Bebauungskonzept bietet Raum fur die
ErschlieBung von ca. 10 500 m2 Wohnflache. Dieses entspricht ca.

150 - 160 Wohneinheiten.

Die Verkehrsanbindung des geplanten Wohngebietes erfolgt tber eine
von der Ammergaustral3e ausgehende o6ffentliche ErschlieBungsstrale
(Planstral3e A) mit einer Verkehrsflachenbreite von 12,00 m, die im Su-
den an das vorhandene ErschlieBungssystem des Kasernengelandes
anknupft. Im Bereich des Anschlusses an den sudlichen Kasernenbe-
reich befindet sich eine Wallhecke, die heute auf einer Breite von 9,50 m
fur eine Zufahrt durchbrochen ist. Dieser Bebauungsplan bereitet zwar
eine 12,00 m breite ErschlieBung vor, im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung soll noch einmal im Detail geprift werden, ob der vorhandene

9,50 m Breite Bereich fur die Zufahrt ausreichend ist und die vorhandene
Wallhecke unangetastet bleiben kann.

Innerhalb dieser 12,00 m breiten Verkehrsflache sollen voraussichtlich
neben der Fahrbahn auch Gehwege, Parkplatze und ein Grinstreifen
hergerichtet werden. Fir die FeinerschlieBung ist die Anlage von Stich-
straRen (Planstral3en B bis E) mit Stral3enbreiten von 6,00 m vorgese-
hen, die in Privateigentum verbleiben. Fir die OPNV-Anbindung des
Plangebietes steht die im Bereich der Ammergaustral3e fihrende Busli-
nie Nr. 309 zur Verfigung.

Zur weiteren Vernetzung des Wohnquartiers mit den umgebenden Sied-
lungsbereichen an der Kranichstral3e und der Ammergaustral3e sind
ausgehend von den Erschlie3ungsstichen ful3- und radlaufige Anbindun-
gen geplant. Die exakte Lage dieser Anbindungen sollte im Rahmen der
Ausfihrungsplanung unter Berticksichtigung des schitzenswerten
Baumbestandes im Bereich der Kranichstral3e erfolgen. Im tbrigen Be-
reich der Kranichstral3e ist ein Zu- und Abfahrtsverbot zu sichern. Fur
den im westlichen Planbereich vorgesehenen ErschlielBungsstich (Plan-
stralRe E) ist ausschlief3lich fir die Millentsorgung und fir die Rettungs-
fahrzeuge eine Durchgangigkeit vorgesehen. Auf interne Wendeanlagen
fur Mullfahrzeuge kann insofern verzichtet werden.

Fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden im Bereich der
privaten Stichstral3en Stellplatze angeordnet, um die geplanten Wohn-
hofe verkehrsfrei zu halten. Zur Begrinung der Stellplatzanlagen ist pro
funf Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Entsprechend der Anzahl der ge-
planten Wohneinheiten wird innerhalb des Plangebietes ein ausreichen-
des Angebot an Stellplatzen einschliel3lich Besucherparkplatze bereitge-
stellt (ca. 150 Stellplatze + 12 Besucherparkplatze). Durch die Einrich-
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tung einer Car-Sharing-Station im zentralen Bereich des Wohngebietes
soll der Stellplatzbedarf fir Bewohnerparkplatze zugunsten der Quar-
tiersentwicklung reduziert werden.

Zur Sicherung der im sudlichen Randbereich vorhandenen, ortsbildpra-
genden Grinstrukturen soll hier eine private Grinflache ausgewiesen
werden. Die im Strafl3enseitenraum der Kranichstral3e befindliche Ge-
hélzreihe (aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
M-667 A) wird durch einen ausreichenden Abstand zur geplanten Be-
bauung berucksichtigt und geschitzt.

Die Oberflachenentwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt Uber
den Anschluss an das innerhalb des Kasernengeldndes bestehende
Entwasserungssystem mit Abfluss in die Beverbéke (Gewasser, Il. Ord-
nung). Das im Bereich von Stral3en und Stellplatzen anfallende Oberfla-
chenwasser wird direkt Uber das Kanalnetz abgeleitet. Das Regenwasser
von Dachflachen, Terrassen und Wegeflachen wird einer dezentralen
Versickerung auf den Grundstiicken Gber Mulden oder Rigolen zuge-
fuhrt.

Auf dem Gesamtareal der Donnerschwee-Kaserne sind gemaf stadti-
schen Vorgaben insgesamt Wohnungen fur 60 Asylbewerber zu schaf-
fen. Der Anteil der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes M-667 A
unterzubringenden Wohnungen fur Asylbewerber wird im stadtebauli-
chen Vertrag abschlieRend geregelt.

3.2 Die weiteren Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes M-667 A werden gemalf der
planerischen Zielsetzung, die Schaffung von Wohnraum, allgemeine
Wohngebiete festgesetzt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetrieb) und
Nr. 5 (Tankstellen) Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuléssig.
Diese Nutzungen wirden dem geplanten Gebietscharakter eines ruhi-
gen, stadtischen Wohnquartiers nicht entsprechen.

Mal der baulichen Nutzung

Gemal des eingangs formulierten Planungsziels der Neuentwicklung
eines zeitgemalen Wohnquartiers mit eigenstandiger Quartiersidentitat
wurde durch die Investorengruppe ein stadtebauliches Konzept entwi-
ckelt. Auf Basis dieses Konzeptes fur einen Geschosswohnungsbau, der
Wohnhofe im Bereich stdlich der Ammergau- und Kranichstral3e vor-
sieht und eine aufgelockerte Bebauung, bestehend aus Stadtvillen im
Bereich nordlich der privaten Grinflache, wurden stadtebaulich vertragli-
che Vorgaben zum Mal} der baulichen Nutzung abgeleitet. Fur alle all-
gemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
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eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 sowie eine dreigeschossige
Bebauung festgesetzt. Zur Staffelung der Bauhdhen, Anpassung der

Neubebauung an das stadtebauliche Umfeld und Betonung einer Ein-
gangssituation in das neue Quartier wird die Gebaudehthe zusatzlich
Uber die Festsetzung einer Gebaudeoberkante geregelt.

So ist im nordlichen Bereich innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
eine maximale Gebaudehohe von 13,50 m und innerhalb der stdlich
gelegenen allgemeinen Wohngebiete eine maximale Geb&audehdhe von
10,50 m zulassig. Der Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen
(First- und Traufh6hen bzw. Oberkante Gebaude bei Flachdachgebau-
den) ist die Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflache, gemessen an der Stralienbegrenzungslinie mitten vor
der zur Stral3e gerichteten Gebaudefront.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden lber die Festsetzung von
Baugrenzen so definiert, dass eine moglichst grol3e Flexibilitat fir die
zukunftige Bebauung geschaffen und gleichzeitig der pragende und er-
haltenswerte Baumbestand berucksichtigt und gesichert wird.

Bauweise

Fir die Bauweise wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt. Fur
die festgesetzte abweichende Bauweise gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise, mit der Abweichung, dass auch Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50,00 m zulassig sind.

Grinflachen

Zur Entwicklung eines attraktiven Wohnquatrtiers sind die ortlich vorhan-
denen Grinstrukturen zu erhalten und durch weitere Begrinungsmal-
nahmen innerhalb des Kasernenareals aufzuwerten.

Zum Schutz der an der Sidgrenze des Bebauungsplanes M-667 A vor-
handenen Baume wird der Kronentraufbereich dieser Baume als private
Grunflache festgesetzt.

3.3  Bertcksichtigung von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die
sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden
im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der vom Fachdienst Naturschutz und technischer Umweltschutz der
Stadt Oldenburg im Vorfeld bestimmte schiitzenswerte Baumbestand
wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Hierbei handelt es sich
um die Baumreihe im Suden des Plangebietes entlang der Sudgrenze
des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes und einen Baum an der
Ammergaustral3e. Die Baumreihe entlang der Kranichstral3e ist zwar
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3.4

vom Fachdienst Naturschutz und technischer Umweltschutz der Stadt
Oldenburg als schitzenswert eingestuft worden, da sich diese Baum-
reihe aber aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
M-667 A befindet, werden im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens
zu diesen Baumen keine planungsrechtlichen Aussagen getroffen.

Um eine weitere Durchgriinung des Wohnquartiers zu erreichen, ist pro
funf Stellplatze ein Baum in maximal 3,00 m Entfernung auf 16 m2
Pflanzbeet zu pflanzen. Sofern eine durchwurzelbare Flache von 16 m2
fur die Einzelb&dume nicht erreicht wird, sind zusatzliche technische LG-
sungen (z. B. durchwurzelbares Substrat) einzusetzen. Die zu verwen-
denden Baumarten und Pflanzqualitéten sind den textlichen Festsetzun-
gen zu entnehmen.

Die im sudlichen Plangebiet befindliche Wallhecke wird als gesetzlich
geschutzter Landschaftsbestandteil gem. 8 29 BNatSchG nachrichtlich
gem. 8§ 9 Abs. 6 BauGB in ihrem Bestand Gibernommen und gekenn-
zeichnet. Nach Norden wird diese private Grunflache von einer weiteren
privaten Griinflache mit einem Gebot zur Pflanzung von Baumen und
Strauchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu den festgesetzten allge-
meinen Wohngebieten begrenzt.

Erschlie3ung

Fur die ErschlieBung des Plangebietes sollen insgesamt funf Stral3en
(Planstral3en A bis E) hergerichtet werden. Von der Ammergaustral3e
abzweigend soll es eine zentrale Zufahrt (Planstral3e A) zu dem Kaser-
nengelande von Norden geben. Diese Stral3e und die vorgesehenen
Nebenanlagen werden in der Planzeichnung als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit einer Breite von 12,00 m bericksichtigt. Im Rahmen der Ausfuh-
rungsplanung wird geprift, ob im Bereich der Wallhecke der vorhandene
Wallheckendurchbruch (9,50 m) fur die Erschliel3ung ausreichend ist.

Die Ubrigen StralR3en (Planstra3en B - E) werden als private Verkehrsfla-
chen mit einer Breite von 6,00 m festgesetzt. Diese Verkehrsflachen
sollen als Tempo-10-Zonen ausgebaut werden. Die Anbindung dieser
privaten Verkehrsflachen erfolgt nur fir den Ful3ganger- und Fahrradver-
kehr. Fur Kraftfahrzeuge werden diese Straf3en als Sackgassen ausge-
bildet. Lediglich die Planstral3e E soll so hergerichtet werden, dass eine
Durchfahrung fur Millfahrzeuge ermaéglicht wird. Auf diese Weise kann
auf eine Wendeanlage innerhalb des Plangebietes verzichtet werden.

Um die privaten Verkehrsflachen der Offentlichkeit zugéanglich zu ma-
chen, erfolgt fir alle privaten Verkehrsflachen die Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Offentlichkeit. Die 6f-
fentliche Zuganglichkeit aller im Plangebiet vorhandener Verkehrsflachen
wird im Weiteren grundbuchrechtlich gesichert.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zur Parkresidenz Donner-
schwee vom Ingenieurburo IST, Dr. Schwerdhelm & Tjardes, im Marz
2013 wurden die Verkehrsauswirkungen der Gesamtentwicklung der
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Donnerschwee-Kaserne bezuglich aller Verkehrsarten auf das umge-
bende StralRennetz gepriift. Hierbei wurden ebenfalls die mit der Umset-
zung dieses Bebauungsplanes verbundenen Auswirkungen auf das ortli-
che Strallennetz untersucht, um bereits im ersten Entwicklungsschritt
notwendige Verkehrsmal3hahmen durchfiihren zu kénnen.

Auf Grundlage von Verkehrserhebungen im Bereich der 10 relevanten
Knotenpunkte im umgebenden StralRennetz wurden die aktuelle Kfz-Be-
lastung und die Situation des Radverkehrs gepruft. Des Weiteren er-
folgte eine Betrachtung des o6ffentlichen Nahverkehrs. Auf Basis dieser
Ausgangsdaten wurden die durch die stadtebauliche Entwicklung der
Donnerschwee-Kaserne ausgeloste Verkehrserzeugung und die damit
verbundene Mehrbelastung im Stral3ennetz analysiert. Unter Annahme
eines offenen Systems mit mehreren Anbindungspunkten an das beste-
hende Verkehrsnetz und einer gleichmafligen Verteilung der Zusatzver-
kehre wurden im Rahmen des Verkehrsgutachtens verschiedene Umge-
staltungsmal3nahmen aufgezeigt, die mit relativ geringem Aufwand um-
zusetzen sind.

Entlang der AmmergaustralRe (aul3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes) soll ein FuRweg auf der Stidseite der Fahrbahn angelegt
werden. Die Stadt Oldenburg wird die Herrichtung dieses Weges im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit den Vorhabenstragern si-
chern.

Zur Einbindung des Standortes in das ortliche Verkehrsnetz war ur-
sprunglich die Einrichtung einer das Kasernenareal durchquerenden
Buslinie als Verbindung zwischen der Ammergaustral3e und der Kran-
bergstral3e geplant, die laut Aussage der VWG nur mit einem unverhalt-
nismaRig hohen Aufwand realisierbar ware. Alternativ ist nun die OPNV-
Anbindung an die bestehende, im Bereich der Schlieffenstral3e und Ka-
sernenstral3e fuhrende Buslinie 309 vorgesehen. Die nachstgelegenen
Haltestellen sind die Haltestelle Ammergaustral3e in der Ammergau-
stral3e und die Haltestelle Schlieffenstral3e in der Kasernenstral3e. Fur
eine gute fulRlaufige Anbindung des geplanten Wohnquartiers an die ge-
nannten Haltestellen ist im Rahmen der Gebietsgestaltung Sorge zu tra-
gen. Die Lagen der vorhandenen Bushaltestellen werden im Rahmen der
0. g. Verkehrsuntersuchung als zufriedenstellend bewertet.

3.5 Ruhender Verkehr/Stellplatze

Fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden im Bebauungs-
plan keine gesonderten Flachen ausgewiesen. Allerdings wird Uber eine
textliche Festsetzung sichergestellt, dass oberirdische Garagen und
Stellplatze gem. 8 12 BauNVO sowie sonstige Nebenanlagen gem.

§ 14 BauNVO mit Ausnahme notwendiger Zufahrten, Fahrradabstell-
platze, Kleinkinderspielplatze sowie Mullboxen nur innerhalb einer

6,00 m tiefen Zone, gemessen von den Verkehrsflachen der Planstra-
Ben A - E, zulassig sind. Unterirdische Stellplatze sind im gesamten Gel-
tungsbereich, innerhalb der allgemeinen Wohngebiete zulassig. Darlber
hinaus kdnnen Stellplatze im Bereich der Verkehrsflachen hergestellt
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3.6

werden. Entsprechend der Anzahl der geplanten Wohneinheiten wird in-
nerhalb des Plangebietes ein ausreichendes Angebot an Stellplatzen
einschliel3lich Besucherparkplatzen bereitgestellt. Der Nachweis tber die
Herstellung der erforderlichen Stellplatze wird im Rahmen der Ausfih-
rungs- bzw. Genehmigungsplanung erbracht.

Berucksichtigung des Immissionsschutzes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes M-667 A liegt im Einwirkungsbe-
reich des Verkehrslarms der Nordtangente und der Ammergaustraf3e. Im
Rahmen der Bauleitplanungen fir die Donnerschwee-Kaserne erfolgte
daher eine schalltechnische Uberprifung der Verkehrslarmsituation
durch die Firma itap (Institut fir technische und angewandte Physik
GmbH, Oldenburg), auch unter Berucksichtigung des mit der Entwick-
lung des Kasernengelandes zu erwartenden Mehrverkehrs.

Dass die mit der Eigenart eines Baugebietes oder einer Bauflache ver-
bundenen Erwartungen an den Schallschutz erfullt sind, wird durch die
Einhaltung der Orientierungswerte in der DIN 18005 ausgedrtickt. In vor-
belasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bei be-
stehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orien-
tierungswerte oft nicht einhalten. Im vorliegenden Planfall kénnen diese
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts in einigen Bereichen nicht eingehalten werden. Aus die-
sem Grund werden durch textliche Festsetzungen geeignete MalRnah-
men zum Schutz der Wohnnutzung definiert. Durch diese MalRBhahmen
wird sichergestellt, dass mindestens die Mischgebietswerte fur Auf3enbe-
reiche (Balkone/Terrassen) eingehalten werden und somit gesunde
Wohnverhaltnisse vorliegen.

An das Schalldamm-Malf3 der Aul3enbauteile von schutzbedurftigen Rau-
men gemalf DIN 4109 (z. B. Wohn-, Schlaf- und Birordume) sind erh6h-
te Anforderungen bezuglich des Schallschutzes zu stellen. In Abhangig-
keit von den ermittelten Larmpegelbereichen (LPB) durfen die in der Ta-
belle 8 der DIN 4109 aufgefiuihrten resultierenden Schalldamm-Mal3e fir
die AuRBenbauteile nicht unterschritten werden. Die Berechnung der kon-
kreten Schalldamm-MalRe der einzelnen Bauteile muss im Genehmi-
gungsverfahren unter Berucksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN
4109 erfolgen.

Schutzbedurftige Wohnraume (z. B. Wohn- und Schlafriume) und deren
Balkone und Terrassen sind in dem Larmpegelbereich 11l méglichst auf
der larmabgewandten Seite des Geb&udes anzuordnen, um die Eigen-
abschirmung des Gebaudes zu nutzen.

Werden besonders schutzbedurftige Wohnraume (Schlafraume und Kin-
derzimmer) auf der gerduschquellenzugewandten Geb&audeseite in dem
Larmpegelbereich 1l errichtet, muss die erforderliche Gesamtschall-
dammung der AuRenfassaden auch im Liuftungszustand sichergestellt
werden (z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder Beluftungen
Uber eine larmabgewandte Fassadenseite).
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Die im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zum Bebauungsplan M-667 A
vorgesehen Stellplatzflachen kénnen aufgrund ihrer Haufung und Néhe
zu den Wohngebauden nachtliche Larmbelastungen verursachen. Ge-
mal3 Bayerischer Parkplatzlarmstudie sollten in allgemeinen Wohnge-
bieten Stellplatznutzungen in einem Abstandsradius von bis zu 28,00 m
zu Schlafraumfenstern unterbleiben. Je mehr Stellplatze in diesem Ra-
dius angeordnet sind, desto haufiger ist mit Larmbeléstigungen zu rech-
nen.

Zum Schutz einer ausreichenden Nachtruhe wird daher empfohlen, be-
troffene Schlafraume mit schallgeddammten Liftungssystemen auszu-
statten, so dass die Schlafraume ggf. auch bei geschlossenen Fenstern
ausreichend bellftet werden.

Grundsatzlich bleibt festzuhalten, dass unter Berucksichtigung der ge-
nannten Mafllnahmen aus schallschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken
gegen die Ausweisung von Wohngebietsflachen bestehen.

3.7  Berucksichtigung des Denkmalschutzes

Da im Plangebiet archdologische Bodenfunde nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind mogliche Bodenfunde im Zuge von Erdarbeiten
umgehend der zustandigen Denkmalschutzbehérde zu melden. Folgen-
der Hinweis ist in der Planzeichnung enthalten:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtli-
che Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege - Refe-
rat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 OI-
denburg, Tel. 0441 799-2120, unverzuglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.8  Berucksichtigung des Bodenschutzes/Altablagerungen

Das Vorhabengebiet befindet sich im Bereich der ehemaligen Donner-
schwee-Kaserne. Das gesamte Kasernenareal ist im Altlastenkataster
der Stadt Oldenburg unter der Nr. 70 verzeichnet. Fur das Gesamtgebiet
existieren zwei Gutachten, die aufgrund der historischen Nutzung neben
Altlastenflachen zahlreiche altlastenrelevante Verdachtsflachen auswei-
sen.

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 18 von 47



Bebauungsplan M-667 A

3.9

3.10

Fur das Plangebiet kann nach den jetzigen, der Stadt Oldenburg vorlie-
genden Erkenntnissen das Vorhandensein von Altlasten nicht ausge-
schlossen werden. Die heutige versiegelte Flache diente als Hubschrau-
berlandeplatz und wurde zunéchst als Exerzierplatz genutzt.

Bericksichtigung von Kampfmitteln

Die Oberfinanzdirektion Niedersachsen (OFD) hat fur die ehemalige
Donnerschwee- Kaserne ein Gutachten (Historisch-genetische Rekon-
struktion - HgR) in Auftrag gegeben. Auf Grundlage dieses Gutachtens
besteht fiur einige Teilflachen innerhalb des ehemaligen Kasernengelan-
des Kampfmittelverdacht.

Fur diese Kampfmittelverdachtsflachen, die in den Planunterlagen zur
HgR zeichnerisch detailliert dargestellt sind, wie z. B.:

+ Bombenblindgénger-Verdachtsflachen,
* Flak-Stellungen,

« Einmannlécher,

* Bombentrichter,

» Deckungsgraben,

verpflichtet sich der Vorhabentrager aus Sicherheitsgrinden, auf eigene
Kosten eine Kampfmitteluntersuchung durch eine qualifizierte Raumfir-
ma zu veranlassen. Bei Verdachtsflachen ist entweder vorab eine Ober-
flachensondierung oder, wenn dies technisch nicht moglich ist, wahrend
der Erdarbeiten eine Aushubtberwachung mit anschlie3ender Sohlen-
sondierung von einer Kampfmittelraumfirma durchzufihren.

Als Nachweis der Kampfmitteluntersuchung sind der Stadt die Untersu-
chungsunterlagen (Freigabebescheinigung, RAumbericht) zu Gbergeben.

Berucksichtigung des Klimaschutzes

Die Stadt Oldenburg hat sich in einem integrierten Energie- und Klima-
schutzkonzept mit Ratsbeschluss vom 27.02.2012 zum Ziel gesetzt, bis
zum Jahr 2020 eine mal3gebliche Verringerung von Klima- und Schad-
stoffbelastungen im Stadtgebiet zu erreichen. Durch eine gezielte Er-
schlieBung von Energiesparpotenzialen im Neubau und bei der Gebau-
desanierung kann hierzu ein wichtiger Beitrag geleistet werden. Unter
Bericksichtigung des vom Rat am 19.03.2012 beschlossenen Eckpunk-
tepapiers fur die Entwicklung der ehemaligen Donnerschwee-Kaserne
werden fur das gesamte Kasernenareal folgende energetische Ziele ver-
traglich festgelegt:

Zu sanierende Wohngebaude werden als KfW-Effizienzhaus 70 ausge-
fuhrt. Bei zu sanierenden Nicht-Wohngebauden wird die jeweils gultige
Energieeinsparverordnung (EnEV) um mindestens 50 % unterschritten.
Der Wohnungsneubau wird als KfW-Effizienzhaus 40 ausgefihrt. Neu-
bauten von Nicht-Wohngebauden unterschreiten die jeweils giltige

EnEV um mindestens 50 %. Weiterhin wird die Stromerzeugung mittels
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3.11

3.12

Photovoltaik und Kraft-Warme-Kopplung auf dem Kasernengelande ver-
traglich geregelt.

Soziale Infrastruktur/Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung der Donnerschwee-Kaserne ist
im Geltungsbereich des sudlich anschlieRenden Bebauungsplanes
M-667 die Einrichtung einer Kindertagesstéatte fir das gesamte neue
Stadtquartier vorgesehen. Davon ausgehend, dass auf dem gesamten
Kasernengelande ca. 800 neue Wohneinheiten entstehen sollen, wird
die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte fur insgesamt funf Gruppen
(zwei Krippen- und drei Kindergartengruppen) erforderlich. Hiervon ent-
fallen anteilig Kindertagesstattenplatze auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes M-667 A.

Des Weiteren ist es erforderlich, die Grundschule Donnerschwee um ca.
384 m?2 Flache baulich zu erweitern, um die Schulversorgung der Kinder
aus dem neuen Stadtquartier der gesamten Donnerschwee-Kaserne si-
cherzustellen.

Entsprechende Regelungen zur Errichtung und Finanzierung der neuen
Kindertagesstétte sowie zur Erweiterung der Grundschule Donner-
schwee werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages sowie der
weiteren abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrage bzw. Durchfih-
rungsvertrage fur die weiteren Teilflachen auf dem Kasernengelande
getroffen.

Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt durch
Anschluss an das vorhandene Abwassersystem im Bereich der umge-
benden ErschlieBungsstralien.

Hierfur ist ein entsprechender Entwasserungsantrag mit Entwasserungs-
konzept und Berechnungen entsprechend den entwéasserungstechni-
schen Anforderungen des OOWYV vorzulegen.

Die Oberflachenentwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt Uber
den Anschluss an das innerhalb des Kasernengelandes bestehende
Entwasserungssystem mit Abfluss in die Beverbake (Gewasser, Il. Ord-
nung). Hierbei ist ein Abflussbeiwert von 1,5 l/(s x ha) zu beachten. Das
im Bereich von StraRen und Stellplatzen anfallende Oberflachenwasser
wird direkt Uber das Kanalnetz abgeleitet. Das Regenwasser von Dach-
flachen, Terrassen und Wegeflachen wird einer dezentralen Versicke-
rung auf den Grundstticken Uber Mulden oder Rigolen zugefihrt.

Die Abfallentsorgung wird durch die 6rtlichen Entsorgungsunternehmen
erfolgen. Fur die notwendige Entsorgung im Bereich der privaten Ver-
kehrswege sind entsprechende privatrechtliche Vereinbarungen mit dem
Vorhabentrager zu treffen.
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Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an
das vorhandene Versorgungsnetz im Bereich der Ammergaustral3e und
der Kranichstralie.

Die Warme- und Stromversorgung des Plangebietes erfolgt ggf. tber
biogasbetriebene, kraftwarmegekoppelte Aggregate und Luftwarmepum-
pen, die im Bereich des Bebauungsplanes M-667 (ehemalige Donner-
schwee-Kaserne) errichtet werden sollen. Sollten sich die Flachenei-
gentumer der beiden Bebauungsplangebiete nicht Gber eine gemein-
same Warme- und Stromversorgung einigen kénnen, wird die Versor-
gung mit Strom Uber den Anschluss an das Netz eines drtlichen Betrei-
bers sichergestellt. Die Warmeversorgung erfolgt dann durch gebaude-
interne Heizungsanlagen in Form von Zentral- oder Etagenheizungen.

Die Loschwasserversorgung wird mit der ortlichen Feuerwehr abge-
stimmt und im Rahmen der BaumalRnahmen sichergestellt. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass fur eine ausreichende Loschwasserversorgung
gemal den DVGW Arbeitblattern W 405 und W 331 eine Loschwasser-
menge von 96 m3/h vorzusehen ist. Die Loschwasserversorgung sollte
mdglichst tiber ein Uberflurhydrant nach DIN 3222 unmittelbar neben der
notwendigen Feuerwehraufstell- und -bewegungsflache sichergestellt
werden.

4, Stadtebauliche Daten

Alle Angaben der stadtebaulichen Daten sind Ca.-Werte.

Plangebietsgrof3e: 21 116 m? 100,0 %
Allgemeine Wohngebiete: 15418 m? 73,0 %
Offentliche Verkehrsflachen: 1 538 m2 7,3 %
Private Verkehrsflachen: 1 860 m? 8,8 %
Private Grunflachen: 2 300 m? 10,9 %

5.  Malnahmen und Kosten der Planverwirklichung

Durch den Bebauungsplan M-667 A sind fir die Stadt Oldenburg keine Kosten
zu erwarten, da sich der Investor der Flachen in entsprechenden Vertragen zur
Ubernahme und Umsetzung verpflichtet.
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6.

Umweltbericht

6.1

6.2

6.3

6.4

Einleitung

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entspre-
chend der Anlage zum Baugesetzbuch werden die ermittelten Umwelt-
auswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Beschreibung des Planvorhabens/Angaben zum Standort

Die Stadt Oldenburg beabsichtigt, auf Teilen des ehemaligen Kasernen-
gelandes im Stadtteil Donnerschwee, Oldenburg, den Bebauungsplan
M-667 A (ehemalige Donnerschwee-Kaserne/Ammergaustral3e) aufzu-
stellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines allgemeinen Wohngebietes zu schaffen.

Eine konkrete Beschreibung des Planvorhabens und eine detaillierte
Darlegung der planerischen Zielsetzungen erfolgte unter Kap. 1 "Anlass
und Ziel der Planung" der vorangegangenen Begriindung zum Bebau-
ungsplan.

Umfang des Planvorhabens

Die Stadt Oldenburg beabsichtigt, auf Teilen des ehemaligen Kasernen-
gelandes im Stadtteil Donnerschwee, Oldenburg, den Bebauungsplan
M-667 A (ehemalige Donnerschwee-Kaserne/Ammergaustraf3e) aufzu-
stellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines allgemeinen Wohngebietes zu schaffen.

Umweltschutzziele Gibergeordneter Fachplanungen und Fachgesetze

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den vorliegenden Planungsraum relevant
sind, werden unter Kap. 2.1 "Bisherige Rechtsverhéltnisse" der vorange-
gangenen Begriindung dargestellt. Im Folgenden werden zusatzlich die
relevanten planerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachli-
cher Sicht (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan, Land-
schaftsplan, naturschutzfachlich wertvolle Bereiche/Schutzgebiete, ar-
tenschutzrechtliche Belange) beschrieben und anschlieRend schutzgut-
bezogen aufgefihrt.

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftspro-
gramms von 1989 befindet sich das Plangebiet in der naturrdumlichen
Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest. Als vorrangig schutz- und
entwicklungsbedurftig werden beispielsweise bodensaure Eichenmisch-
walder verschiedener Auspragungen, Weiden-Auewalder, Heckenge-
biete und sonstiges geholzreiches Kulturland, Altarme der Flisse und
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nahrstoffarme Feuchtwiesen aufgefihrt. Als besonders schutz- und ent-
wicklungsbedirftig werden bodensaure Buchenwalder, Eichenmischwal-
der der grof3en Flussauen, Erlen- und Eschenwalder der Auen, Birken-
und Erlen-Bruchwalder, Bache, néhrstoffreiche Seen und Weiher, nahr-
stoffreiches Feuchtgriinland, Sandtrockenrasen, sonstige Magerrasen
kalkarmer Standorte und Zwergstrauchheiden trockener bis mafRig
feuchter Standorte genannt. Als schutzbedurftig, z. T. auch entwick-
lungsbedurftig, sind Buchenwalder mittlerer Standorte, Feuchtgebiische,
Graben, Grunland mittlerer Standorte und dorfliche Ruderalfluren auf-
gefuhrt.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahr 1994
weist dem Plangebiet als naturrdumliche Einheit die Wiefelsteder Geest-
platte zu. Als landschaftsbildpragende Struktur wird im Norden des Gel-
tungsbereiches die Nordtangente als weitrdumig erkennbare Beeintrach-
tigung dargestellt. Durch den hohen Versiegelungsgrad von Uber 70 %
ist die Grundwasserneubildung als sehr stark eingeschrénkt einzustufen.
Die beplanten Flachen im Innenstadtbereich gelten als Klimatop der
Stufe V, da sie ein verandertes Strahlungsfeld, eine starke Aufheizung
und eine stark verringerte Feuchte sowie teilweise Luftbelastungen zei-
gen. Fur Arten und Lebensgemeinschaften weist das Plangebiet eine
eingeschrankte Bedeutung auf, da es sich um vegetationsarme, unver-
siegelte Flachen bzw. um vegetationsfrei versiegelte Flachen handelt.
Als Entwicklungsziele und MaRRnahmen wird die Vernetzung bzw. Neu-
anlage/Sanierung der im sudlichen Geltungsbereich befindlichen Wall-
hecke dargestellt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Oldenburg (Stand 1996) trifft fir den Pla-
nungsraum folgende Aussagen: Das Gebiet gehort zur naturrdumlichen
Einheit "Wiefelsteder Geestplatte" und liegt in einem Bereich mit Son-
dernutzung mit umgebenden verdichteten Siedlungsbereichen bzw. ver-
stadtertem landlich gepragtem Dorfgebiet. Es handelt sich um ein Gebiet
mit einem mittleren bis hohen Versiegelungsgrad, der zwischen 55 und
70 % liegt. Aufgrund dessen ist die Grundwasserneubildung als einge-
schrankt einzustufen. Fur das Schutzgut Klima/Luft sind die Flachen auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades als Gberwarmter Bereich einge-
stuft worden.

Im Hinblick auf die Arten und Lebensgemeinschaften ist der Geltungsbe-
reich von wahrscheinlich eingeschréankter Bedeutung fur Flora/Vegeta-
tion, fur Kriechtiere, Lurche, Libellen, Laufkafer und Heuschrecken. Fur
Brutvogel und Flederméuse wird der Bereich mit wahrscheinlicher mittle-
rer Bedeutung eingestuft. Insgesamt betrachtet féallt das Plangebiet in die
Wertstufe C (und damit die geringste Wertigkeit) und ist damit ein Be-
reich von eingeschrankter Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschatf-
ten.
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6.5

In Bezug auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit wird das Naturerleben
in diesen halbéffentlichen FreirAumen Gberwiegend als Abstandsgrin,

z. T. mit Baumbestand sowie teilweise mit angrenzenden Alleen als
Siedlungsbereich, mit eingeschrankter Bedeutung dargestellt. Auch hier-
bei wird die Wertstufe C vergeben.

In Bezug auf die Landschaftsentwicklung wird in Karte 6 die Erh6hung
des Anteils naturgepréagter Elemente und Flachen sowie die Schaffung
von Verbindungen fir Menschen und Tiere mit stadtklimatischer Funk-
tion in diesen Bereichen, die durch Geschosswohnungsbau und Ge-
meinschaftseinrichtungen gepragt werden, angedacht. Als Planungsele-
mente werden sonstige GroRBbaumstandorte sowie die Forderung von
Fassaden- und Dachbegrinungen, z. B. durch stadtische Programme,
dargestellt.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche/Schutzgebiete

Im sidlichen Geltungsbereich befindet sich eine nach § 29 BNatSchG
i. V. m. 8 22 NAGBNatSchG geschitzte Wallhecke.

Weitere faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Be-
reiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen, befinden sich nicht im Planungsraum. Ferner
bestehen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, EU-Vo-
gelschutzgebiete, FFH-Gebiete oder sonstige ausgewiesene Schutzge-
biete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Pro-
gramme.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und
Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie (VRL) begriinden ein strenges Schutz-
system fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten,
die in Anhang A oder B der Europaischen Artenschutzverordnung - (EG)
Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der Fassung vom
31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt
sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle eu-
ropaischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV).

Im Kapitel 2.5 der vorangestellten Begriindung wurden die Belange des
Artenschutzes beriicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die detaillierte Bewertung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens
erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme, bezogen auf die einzelnen re-
levanten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegen-
wartigen Umweltzustandes einschlief3lich der besonderen Umweltmerk-
male im unbeplanten Zustand werden die umweltrelevanten Wirkungen
der Umsetzung des Bebauungsplanes herausgestellt. Hierbei werden die
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6.6

negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf
die Schutzguter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.
Im Weiteren erfolgt eine Ermittlung der Wechselwirkungen der einzelnen
Schutzguter untereinander, um die Auswirkungen auf den Naturhaushalt,
bezogen auf das vernetzte Wirkungsgefiige, herauszuarbeiten. Ferner
erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung ("Nullvariante").

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Umweltaspekte

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen
wird im Folgenden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes M-667 A verursachten Veranderungen von Natur
und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes M-667 A (ehemalige Donner-
schwee-Kaserne/Ammergaustral3e) werden allgemeine Wohngebiete
sowie offentliche und private Verkehrsflachen festgesetzt. Es werden
dadurch vorwiegend stark durch Versiegelung vorgepragte Bereiche so-
wie eine ruderalisierte Flache Uberplant.

In den allgemeinen Wohngebieten mit einer Gré3e von 15 418 m2 insge-
samt wird Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
mit einer zulassigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO eine ma-
ximal zulassige Versiegelung von 60 % ermoglicht. Dies entspricht einer
Flache von ca. 9 251 m2. Uber die festgesetzten Verkehrsflachen mit
einer Grol3e von ca. 1 860 m? (privater Zweckbestimmung) bzw. ca.

1 538 m2 (6ffentliche Verkehrsflache) wird unter Berticksichtigung eines
Versiegelungsgrades von 100 % bzw. 80 % eine Gesamtflache von ca.
3 090 m2 versiegelt. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein
geringerer Versiegelungsgrad angesetzt worden, da die Seitenraume

u. a. mit Grinbereichen ausgestaltet werden sollen und demzufolge
keine 100 %ige Versiegelung umgesetzt wird.

Insgesamt wird damit tGiber die Festsetzungen des Bebauungsplanes
M-667 A eine maximale Versiegelung von ca. 12 341 m2 ermdglicht. Da
der aktuelle Versiegelungsgrad tber die frihere Nutzung des Geltungs-
bereiches als Hubschrauberlandeplatz bereits sehr hoch und eine Flache
von ca. 13 860 m? bereits vollstandig versiegelt ist, wird Uber die Umset-
zung der vorliegenden Bauleitplanung der Gesamtversiegelungsgrad um
ca. 1 520 m? verringert.

Es wird damit kein nachteiliger Eingriff in Natur und Landschaft verur-
sacht.

Auf einer Flache von ca. 200 m? wird Uber die Festsetzung einer Flache
fur Mallnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf einer privaten Grinflache die Anpflanzung
einer Strauchhecke vorgesehen. Die vorhandene Wallhecke wird tGber
die Festsetzung einer privaten Grinflache mit einer Grof3e von ca.
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2 097 m2, Uberlagert mit der Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts langfristig gesichert.

Im Zuge der Erschlielung wird der vorhandene mittige Wallheckendurch-
bruch mit einer Breite von 9,50 m auf eine Breite von 12,00 m vergrol3ert.
Die Wallhecke steht gem. § 29 BNatSchG bzw. § 22 NAGBNatSchG unter
gesetzlichem Schutz. Gem. § 29 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlun-
gen, die zu einer Beschadigung oder Zerstorung der Wallhecke fihren,
verboten. Des Weiteren durfen gem. § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG Wall-
hecken nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der
Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Gem. 8 67 BNatSchG
kann auf Antrag von den Geboten und Verboten dieses Gesetzes Befrei-
ung gewahrt werden, wenn

1. dies aus Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, ein-
schlie3lich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist
oder

2. die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutba-
ren Belastung fihren wirde und die Abweichung mit den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist.

Das hier vorliegende Vorhaben weist aufgrund der Umnutzung ehemals
militarisch genutzter Flachen zur Schaffung von Wohnraum ein tberwie-
gend o6ffentliches Interesse auf. In diesem Rahmen wird somit ein Antrag
auf Befreiung gem. 8 67 BNatSchG zur Erweiterung des Wallhecken-
durchbruchs um 2,50 m gemaf Planzeichnung gestellt. Der damit ver-
bundene Eingriff sowie der notwendige Ausgleich werden im Kap. 6.8
dargestellt.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vor-
habens auf die verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung), Erholungsraum
Ubergeordnete Ziele:

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Ent-
stehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Um-
welteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgdter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Aus-
mald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiuhren.
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Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkreti-
siert die zumutbare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Die DIN 18005 - Schallschutz
im Stadtebau - enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte, die bei der Pla-
nung anzustreben sind.

Grundlage fiur die Beurteilung der Luftqualitat ist die Verordnung tber
Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft (39. BImSchV), mit der wie-
derum die Luftqualitats-Rahmenrichtlinie der EU umgesetzt wurde.

Weitere Ziele und Maflinahmen ergeben sich aus dem Landschaftsplan,
der fUr das Plangebiet und seine Umgebung die Schaffung von Verbin-
dungen fir Menschen und Tiere vorschlagt, die eine stadtklimatische
Funktion in diesen Bereichen einnehmen sollen.

Bestand und Bewertung:

Bei dem vorliegenden, ca. 2,1 ha grof3en Plangebiet handelt es sich um
einen Teilbereich des ehemaligen Kasernengelandes in Donnerschwee,
der inmitten des Stadtgebietes von Oldenburg liegt und durch einen ho-
hen Versiegelungsgrad gekennzeichnet ist. Das Plangebiet wurde friher
als Hubschrauberlandeplatz genutzt und ist bis auf einen Teilbereich im
Westen vollstandig versiegelt. Der Teilbereich ist kurzrasig ruderalisiert.
Die umliegenden Flachen werden neben Siedlungsstrukturen sowie
einem Friedhofsbereich von weiteren, stark versiegelten Flachen der
Donnerschwee-Kaserne im Siden gekennzeichnet. Nach Norden und
Suden wird das Plangebiet von verschiedenen Geholzstrukturen be-
grenzt.

Im Hinblick auf Larm und sonstige Immissionen liegen Uber die Ermitt-

lung im Rahmen der Untersuchung zur Larmbelastung bestimmte Vor-

belastungen vor, die zu einer Festsetzung von Larmpegelbereichen ge-
fuhrt haben.

Der ehemalige Hubschrauberlandeplatz ist fiir die Offentlichkeit nicht zu-
ganglich, davon ausgenommen sind besondere Ereignisse, wie z. B. das
Oldenburger Freiluftfestival bzw. Querungen zur sudlich gelegenen
Sporthalle. Somit hat der Bereich fur die Erholungsnutzung keine Be-
deutung.

Auswirkungen durch das Vorhaben auf den Menschen durch mdgliche
Emissionen, wie Schall, Staube, elektrische und magnetische Felder,
werden durch die Einhaltung géngiger aktueller Richtlinien, wie u. a. zum
Larmschutz bei Umsetzung des Projektes, nicht in dem Umfang erwartet,
dass erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ver-
ursacht werden konnten. Fir das Schutzgut Mensch werden keine er-
heblichen umweltrelevanten Auswirkungen, welche die gesundheitlichen
Aspekte nachteilig beeinflussen kbnnen, vorbereitet. Die Larmbelastun-
gen wurden durch ein Fachbiro untersucht. Die aus der Untersuchung
resultierenden Ergebnisse wurden durch die Darstellung von Larmpegel-
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bereichen und zugehdrigen Festsetzungen im Bebauungsplan bertick-
sichtigt.

Schutzqut Pflanzen

Ubergeordnete Ziele:

Gemall dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze
SO zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3-
lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Na-
tur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Siche-
rung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlief3lich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiede-
lungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken sowie

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und
geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu
erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der nattrlichen Dyna-
mik tUberlassen bleiben.

Ziele und MalRnahmen des Landschaftsplans der Stadt Oldenburg stel-
len fur das Plangebiet und seine Umgebung die Entwicklung von Wegen
sowie die Vernetzung bzw. Aufwertung der vorhandenen Wallhecke dar.

Bestand und Bewertung:

Nach Aussage des Landschaftsplans wird dem Bereich eine wahrschein-
lich eingeschrankte Bedeutung fur Flora/Vegetation (Wertstufe C) zuge-
sprochen. Der Landschaftsrahmenplan ordnet dem Plangebiet eine ein-
geschrankte Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften (Karte 2)
zu. Fur den Planungsraum wurde eine Begehung zur Bestimmung der
Biotoptypen nach DRACHENFELS (2011) im September 2013 durchge-
fuhrt.

Das in der Form eines Dreiecks grof3enteils mit einer geschlossenen As-
phaltdecke versehene Areal bildet den nérdlichen Teil der ehemaligen
Donnerschwee-Kaserne. Der Zugang zu diesem Teilbereich erfolgte sei-
nerzeit durch das Nordtor an der Ammergaustral3e. Wahrend auf der
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Nordwestseite, namentlich im Stiden der KranichstralRe, und vereinzelt
auch auf der der Ammergaustral3e zugewandten Seite Strauch-Baumhe-
cken mit u. a. Birken (Betula pendula), Stieleichen (Quercus robur) sowie
Eberesche (Sorbus aucuparia) vorherrschen, wird die Flache auf der
Sudseite durch eine Eichen-Baumreihe mit zum Teil starkem Baumholz
begrenzt (Abb. 1). Innerhalb der Wallhecke befinden sich an zwei Stellen
insgesamt acht Exemplare der besonders geschiitzten Stechpalme (llex
aquifolium). Die Wallhecke wird an zwei Stellen durch eine 9,50 m bzw.
8,00 m breite asphaltierte Stral3e gequert (Abb. 2). Nach Norden grenzt
eine halbruderale Gras- und Staudenflur mit einer Weidenhecke an. Im
Westen des Areals sind Trockenbiotope in Form von Ruderalflachen
ausgebildet (Abb. 3), die sich u. a. aus verschiedenen Krauter, wie kleine
Braunelle (Prunella vulgaris), Rotklee (Trifolium pratense), Schafgarbe
(Alchemilla millefolium) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata) sowie
Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), zusammensetzen. Mit Ausnahme
einzelner sehr kleiner Nebengebaude (ehemalige Munitionsbehalter)
kommen keine Liegenschaften vor.

Abb. 1: An der sudlichen Grenze des Beungsplanes M-667 A verlauft eine Baum-
reihe aus markanten Stiel-Eichen.

Abb. 2: Bereich der Wallheckendurchbriiche (unmafRstablich, Quelle:
Blickrichtung Suden.

www.bing.de),
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Abb. 3: Im Sidwesten des Bebauungsplanes M-667 A haben sich Ruderalfluren ausge-
bildet.

Durch den Bebauungsplan werden umfangreiche Flachenveranderungen
durch die Festsetzungen zu den allgemeinen Wohngebieten sowie den
Verkehrsflachen ermdéglicht. Wichtige erhaltenswerte und schiitzenswer-
te Strukturen werden jedoch Uber entsprechende Festsetzungen lang-
fristig erhalten und der Gesamtversiegelungsgrad wird sich reduzieren.
Die besonders geschuitzte Stechpalme wird Gber die Festsetzung der
Wallhecke in ihrem Bestand langfristig erhalten und geschuitzt.

Die Erweiterung des vorhandenen Wallheckendurchbruchs findet ledig-
lich kleinteilig statt und kann vor Ort innerhalb des Plangebietes ausge-
glichen werden.

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
verursacht.

Schutzgut Tiere

Ubergeordnete Ziele
Hinsichtlich der Aussagen des BNatSchG vgl. Schutzgut Pflanzen.
Bestand und Bewertung:

Als Aussagen der Ubergeordneten Fachplanungen (Landschaftsrahmen-
plan) wird dem Bereich insgesamt betrachtet eine eingeschréankte Be-
deutung fur Arten und Lebensgemeinschaften zugeordnet. Dabei wird
der Geltungsbereich als Bereich von wahrscheinlich mittlerer Bedeutung
fur Brutvogel und Fledermause (Wertstufe B) sowie als Bereich von
wahrscheinlich eingeschréankter Bedeutung fir Libellen, Heuschrecken,
Kriechtiere, Lurche und Laufkafer (Wertstufe B) eingestuft. Im Hinblick
auf das Schutzgut Fauna wurden in Absprache mit der Stadt Oldenburg
Bestandserfassungen der Fledermause und der Brutvogel sowie der
Reptilien durchgefihrt.
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Methode

Brutvogel:

In Abstimmung mit dem Fachdienst Naturschutz und technischer Um-
weltschutz der Stadt Oldenburg sind die Brutvogel an insgesamt vier
Terminen (24.06., 02.07., 16.07., 23.07.2013) nach dem Prinzip der "er-
weiterten Revierkartierung” (vgl. BiBBY et al. 1995, FISCHER et al. 2005) in
den frihen Morgenstunden aufgenommen worden, wobei alle relevanten
territorialen Verhaltensweisen (Balz, Verleiten, Warnrufe usw.) zu regis-
trieren und in Form sog. "Papierreviere" kartographisch darzustellen wa-
ren. Anhand der auf diese Weise erhaltenen Tageskarten wurde auf der
Grundlage eines Vergleichs fur ausgewahlte Zeiger-/Charakterarten der
reale Brutbestand ermittelt. Fur zahlreiche in Geholzen siedelnde Brut-
vogel, vor allem haufige und verbreitete Singvogel, wie beispielsweise
Amsel, Buchfink, Kohlmeise, erfolgten halbquantitative Abschatzungen
der dort vertretenen Vogelpaare.

In Anbetracht des fir die Jahreszeit sehr spaten Beginns der Brutvo-
gelerfassung und der begrenzten Zahl an Begehungen wurden abspra-
chegemal die Freilandergebnisse durch eine Potenzialansprache der
Brutvogelfauna auf der Basis eines Worst-Case-Szenarios erganzt. Die-
ses Verfahren geht von der Annahme aus, dass in einem Gebiet be-
stimmte Tierarten vorkommen, wenn deren Habitatbedingungen erfillt
sind, was sich Uber die Arealgrof3e, Zahl der Lebensraumtypen sowie
Strukturierung der Habitate, Entfernung zu benachbarten Lebensraum-
komplexen und den damit fur Tiere zur Verfligung stehenden Besied-
lungsmoglichkeiten ermitteln lasst.

Eine Bewertung anhand des ublicherweise angewendeten Verfahrens
nach WiLms et al. (1997) ist aufgrund der geringen Flachengréf3e

(< 80 - 200 ha) nicht praktikabel. Daher erfolgte die Bewertung des Plan-
gebietes als Vogelbrutgebiet verbal-argumentativ auf der Basis der vor-
liegenden Bestandsaufnahme und Potenzialansprache.

Fledermause:

Im Juni 2013 erfolgte die Beauftragung, die Aktivitaten von Fledermau-
sen im Plangebiet sowie dem ubrigen Kasernenbereich durch zwei
nachtliche Begehungen wahrend der Wochenstubenzeit und zwei nacht-
liche Begehungen wahrend der Balz- und Zugzeit abzuklaren.

Im Vorfeld war eine Kontrolle des Baumbestandes geplant, um Baum-
hoéhlen ausfindig zu machen, um diese wahrend der morgendlichen
Schwarmphase und wéhrend der Balzzeit gezielt kontrollieren zu kén-
nen. Dieser Arbeitsschritt wurde nicht durchgefiihrt. Stattdessen erfolgte
wéahrend samtlicher Begehungen eine morgendliche Suche nach
schwérmenden Flederm&usen an allen Baumbestanden auf dem Ge-
lande.
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Die nachtlichen Begehungen wurden am 24. Juni, 6. Juli, 16. August und
am 21. August 2013 durchgefiihrt. Hierzu wurde das Kasernengelande in
der frihen Dammerung mit dem Fahrrad systematisch kontrolliert, um
Hinweise auf Soziallaute an Gebauden und auf ausfliegende Fledermau-
se zu sammeln. Wahrend der Nacht erfolgte eine weitere Begehung (zu
FulR) um ggf. an den Baumen oder Gebauden vorhandene Fledermaus-
aktivitat zu ermitteln. Wéahrend der Morgendammerung erfolgte eine er-
neute Kontrolle per Fahrrad, um nach schwarmenden Flederméausen zu
suchen. Wahrend der Kontrollfahrten/-gange wurden die Rufe der Fle-
dermause mit Hilfe eines Detektors hérbar gemacht. Zudem erfolgte eine
Aufzeichnung der Rufserien auf einem Datalogger.

Reptilien:

Im Rahmen von Begehungen an sechs Terminen mit geeigneter Witte-
rung (24.06., 07.07., 20.07., 26.08., 05.09. und 15.09.2013) wurden fest-
gelegte Transekte abgegangen sowie fur Reptilien potenziell geeignete
Habitatstrukturen in der direkten Umgebung gezielt abgesucht. Der
Nachweis erfolgte tber Beobachtungen an Sonnplatzen sowie durch Ab-
suchen von Versteckplatzen, z. B. durch Umdrehen von Steinen, Holz-
stiicken und sonstigen deckungsgebenden Gegenstanden.

Die naturschutzfachlichen Bewertungen der einzelnen Probeflachen er-
folgen in Anlehnung an BRINKMANN (1998).

Ergebnisse

Brutvogel:

In der Tabelle 1 finden sich die tatsachlich nachgewiesenen Brutvogel-
arten (9 Arten) sowie die aufgrund der Potenzialansprache zusatzlich zu
erwartenden Brutvogelarten (18 Arten). Bei diesen 27 Arten handelt es
sich um haufige Brutvbgel mit einem weiten Verbreitungsspektrum in der
Stadt Oldenburg und in deren Umgebung. Das vorliegende Vogelarten-
spektrum einschlief3lich der potenziellen Kolonisten setzt sich grofRenteils
aus Lebensraumgeneralisten zusammen; diese weisen in der Besied-
lung der verschiedenen Habitate eine grof3e 6kologische Valenz auf. Mit
dem Gartenrotschwanz tritt im Untersuchungsraum auch eine landesweit
gefahrdete Vogelart auf (KRUGER & OLTMANNS 2007). Von den ubrigen
Arten sind lediglich Grauschnapper, Star und Feldsperling Arten der lan-
desweiten Vorwarnliste. Die restlichen Arten sind als ungeféahrdet einge-
stuft, aber gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt. So-
mit besitzen auch weit verbreitete und nicht gefahrdete Spezies, wie bei-
spielsweise Amsel, Buchfink oder Zaunkoénig, diesen Status.

Tab. 1: Liste der in dem Geltungsbereich Bebauungsplan M-667 A
nachgewiesenen und zu erwartenden Brutvogel inkl. Nistweise und
Gefahrdungsstatus.
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Bedeutung der Abklrzungen: e = vorliegende Nachweise, O = potenziel-
le Kolonisten, s. Text. Nistweise: a = Bodenbruter, b = Baum-/Gebusch-
bruter, G = Gebaudebruter; RL T-W bzw. RL Nds.: Rote Liste der in der
naturraumlichen Region Tiefland-West bzw. der in Niedersachsen und
Bremen geféahrdeten Brutvogel (KRUGER & OLTMANNS 2007); RL D: Rote
Liste der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2007); Gefahrdungs-
grade: 3 = gefahrdet, V = Art der Vorwarnliste, / = derzeit nicht gefahrdet,
- = nicht bewertet; Schutzstatus: § = besonders geschitzte Art gem. § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG.

RL RL BNatSchG/
Vor-kom-|Nist- |T-W [Nds |RL D|BArtSchV

BRUTVOGEL AVES men weise [2007 [2007 |2007|2009
Columba

Ringeltaube palumbus 0 b / / / 8§
Dendrocopos

Buntspecht major 0 b / / / 8§

Elster Pica pica ° b / / / §
Garrulus

Eichelhdher glandarius ° b / / / §

Rabenkréahe Corvus corone 0 b / / / §

Blaumeise Parus caeruleus 0 b / / / 8§

Kohlmeise Parus major 0 b / / / §
Aegithalos

Schwanzmeise caudatus 0 b / / / §
Phylloscopus

Fitis trochilus 0 a / / / §
Phylloscopus

Zilpzalp collybita ° a / / / 8

Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 0 b / / / §

Gartengrasmiicke | Sylvia borin 0 b / / / §

Klappergrasmiicke | Sylvia curruca @) b / / / 8

Kleiber Sitta europaea ° b / / / §
Certhia

Gartenbaumlaufer | brachydactyla 0 b / / / §
Troglodytes

Zaunkonig troglodytes ° a / / / 8

Star Sturnus vulgaris 0 b/G \Y \Y / §

Amsel Turdus merula ° b / / / 8
Turdus

Singdrossel philomelos 0 b / / / §
Muscicapa

Grauschnépper striata 0 b/G \Y \Y / §
Erithacus

Rotkehlchen rubecula 0 a / / / §
Phoenicurus

Gartenrotschwanz | phoenicurus ) b 3 3 / §
Prunella

Heckenbraunelle | modularis 0 b / / / 8
Passer

Feldsperling montanus ° b/G \Y \Y \Y §

Buchfink Fringilla coelebs ° b / / / 8
Pyrrhula

Gimpel pyrrhula 0 b / / / 8
Carduelis

Stieglitz carduelis 0 b / / / 8

> 27 spp.: ¢/O 9/18
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Flederméuse

In Abb. 4 sind die wahrend der Kontrollgange festgestellten Jagdaktivi-
taten von Fledermausen dargestellt. Nachweise an gleicher Stelle wah-
rend mehrfacher néchtlicher Kontrollen wurden als ein Nachweispunkt

dargestellt.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes M-667 A

Abb. 4: Fledermausnachweise wahrend der nachtlichen Begehungen im gesamten Ka-
sernenbereich ( e|= Breitfligelfledermaus, [ ¢ |= Zwergfledermaus).

Entlang der Baumreihen jagten im Plangebiet sporadisch Breitflugelfle-
dermdause und vereinzelt Zwergfledermause. Hinweise auf Quartiere in
den Baumen ergaben sich nicht. Die Breitflligelfledermaus wird landes-
weit als gefahrdet eingestuft, wahrend der Gefahrdungsgrad auf Bun-
desebene unbekannt, aber anzunehmen ist (RL Niedersachsen:
(NLWKN in Vorb.) und RL Deutschland (MEINIG et al. 2009). Die Zwerg-
fledermaus gilt als ungefahrdet. Beide Arten sind tber die Zugehdrigkeit
des Anhangs IV FFH-Richtlinie streng geschutzt.

Reptilien:

Einzelne Blindschleichen wurden im Planungsraum an zwei Begehungs-
terminen festgestellt. Die Funde von Waldeidechsen erfolgten an insge-
samt drei Terminen mit maximal zwei adulten Individuen pro Begehung.
Aufgrund fehlender Nachweise von Jungtieren/Schlupflingen und der all-
gemein geringen Individuenzahlen sind Aussagen zur Bodensténdigkeit
beider Arten nicht mit Sicherheit zu treffen. Beide Arten werden bundes-
und landesweit als ungefahrdet eingestuft (RL Niedersachsen:
PobLoucky & FISCHER 1994; RL Deutschland: KUHNEL et al. 2009), sind
jedoch nach § 7 des Bundesnaturschutzgesetztes besonders geschiitzt.

Bewertung des Untersuchungsraumes

Brutvogel:

In Anbetracht der ausschlief3lich vorkommenden Siedlungsbiotope und
mancherorts vorkommenden Gehdlze hat sich ein Besiedlungspotenzial
von 27 Spezies etabliert, das sich mit Ausnahme des landesweit gefahr-
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deten Gartenrotschwanzes aus ungefahrdeten Arten, die zumeist Ge-
hélzbriuter sind, zusammensetzt. Bei diesen handelt es sich um Arten mit
einer grof3en Okologischen Valenz in der Besiedlung verschiedener Ha-
bitate. Hinzu treten Vogelarten wie Feldsperling und Grauschnapper, die
als obligatorische bzw. fakultative Gebaudebruter fur Siedlungsbiotope
besonders charakteristisch sind. Dagegen sind Arten des Offenlandes
unterreprasentiert. Das Artenpotenzial impliziert mit Grauschnapper und
Star zwei Arten der landesweiten Vorwarnliste sowie mit dem Gartenrot-
schwanz eine landesweit gefahrdete Art. Hinzu kommt noch der Nach-
weis des ebenfalls auf der landesweiten Vorwarnliste verzeichneten
Feldsperlings. Die Brutvogelvorkommen des Planungsraumes sind somit
fur den Naturschutz von allgemeiner Bedeutung.

Flederméuse:

Das Plangebiet weist aufgrund der lediglich sporadischen Nutzung als
Querung bei Jagdfliigen sowie der Abstinenz von Quartieren eine ge-
ringe Bedeutung fur Fledermause auf.

Reptilien:

Aufgrund des Nachweises von Waldeidechse und Blindschleiche kommt
dem Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung zu.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach

8 44 BNatSchG fur die europarechtlich geschiitzten Arten wurde eine
artenschutzrechtliche Prufung durchgefihrt (vgl. Kap. 2.5 der Begrin-
dung). Unter Berilicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen kdnnen Verbotstatbestande fur die Brutvogel
ausgeschlossen werden. Fiur Fledermause und Reptilien ergibt sich
keine weiterfihrende artenschutzrechtliche Beriicksichtigung.

Bei der Umsetzung der vorliegenden Planung sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die oben erfassten Tiergruppen zu konstatie-
ren. Wesentliche pragende Strukturen, wie die Gehdlzbestande, bleiben
dauerhaft erhalten, so dass die geringe Bedeutung und Nutzung des
Plangebietes nicht weiter verringert wird. Weiterhin wird tber die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes der Versiegelungsgrad verringert.

Schutzgut Boden

Ubergeordnete Ziele:

Unter 8 1 a Abs. 2 BauGB heil3t es, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
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oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nach-
haltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bestand und Bewertung:

Im Geltungsbereich liegt nattrlicherweise Podsol-Pseudogley als Bo-
dentyp vor.

Der Boden nimmt vielfaltige Funktionen (z. B. Filter-, Puffer- und Trans-
formationsfunktionen) im Naturhaushalt wahr. Durch die grof3flachig ver-
siegelten Flachen innerhalb des Plangebietes im Bereich des ehemali-
gen Hubschrauberlandeplatzes liegen grofitenteils keine Bodenfunktio-
nen vor. Durch den Bebauungsplan M-667 A wird Uber die Festsetzung
als allgemeines Wohngebiet mit den Planstral3en insgesamt ein geringe-
rer Anteil an Versiegelung zulassig sein (ca. 2 000 m2) als sich aktuell im
Plangebiet befindet. Demzufolge sind die Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden als nicht erheblich zu beurteilen.

Schutzgut Wasser

Ubergeordnete Ziele:

Auf Basis des Wasserhaushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
halts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb der Schutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebie-
tes Donnerschwee.

Bestand und Bewertung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Grundwas-
seroberflache befindet sich auf tber 1,00 m bis 5,00 m unter der Gelan-
deoberkante. Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung wird
als hoch eingestuft und somit ist eine geringe Gefahr des Nitrat-, Nahr-
stoff- und Schadstoffeintrags in das Grundwasser gegeben. Die Grund-
wasserneubildungsrate liegt auf unversiegelten Bereichen bei ca.

201 - 250 mm/a.

Das Planvorhaben wird insgesamt betrachtet keine umweltrelevanten
Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser mit sich bringen. Grund hierfur
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ist die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes bedingte Verrin-
gerung des Versiegelungsgrades im Geltungsbereich.

Schutzqut Luft und Klima

Ubergeordnete Ziele:

Im Landschaftsplan der STADT OLDENBURG (1996) werden im Zielkonzept
fur Naturschutz und Landschaftspflege die Schaffung von klimatisch
funktionalen Verbindungen fir Menschen und Tiere innerhalb des Plan-
gebietes vorgesehen. Fur den sudlich angrenzenden Bereich wird die
Verringerung des Versiegelungsgrades im Landschaftsrahmenplan dar-
gestellt.

Bestand und Bewertung:

Die Stadt Oldenburg wie auch das gesamte norddeutsche Flachland wird
vom Einfluss des ozeanischen Klimas gepréagt. Charakteristisch sind
kuhle, feuchte Sommer und relativ milde Winter und eine fast standige
Luftbewegung mit vorherrschenden Winden aus Studwest und West.
Kontinentale Luftmassen gewinnen nur voriibergehend gré3ere Bedeu-
tung, der maritime Einfluss Uberwiegt wahrend des ganzen Jahres.

Im Landschaftsplan der STADT OLDENBURG (1996) wird der Bereich der
Donnerschwee-Kaserne aufgrund seines hohen Versiegelungsgrads als
Uberwéarmter Bereich dargestellt. Der Bereich ist durch ein verandertes
Strahlungsfeld, eine starke Aufheizung und eine stark verringerte Feuch-
te gekennzeichnet.

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Luft und Klima sind die mit der Umsetzung der Planung einherge-
henden Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe)
mit Folgen fir das Kleinklima von Bedeutung. Bei Realisierung des Vor-
habens werden keine das Schutzgut Luft beeintrachtigenden Stoffe frei-
gesetzt oder geférdert, so dass durch die Umsetzung des Planvorhabens
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten
sind. Im Plangebiet wird sich durch die Umsetzung des Vorhabens der
Versiegelungsgrad verringern, so dass geringe positive Effekte auf das
Klima zu erwarten sind. Des Weiteren sind die mit der Umsetzung der
Planung einhergehenden CO,-Emissionen mit Folgen fir das globale
Klima von Bedeutung. Der gemaf Eckpunktepapier umzusetzende Effi-
zienzstandard (KfW 40 Neubau und KfW 70 Sanierung) tragt neben der
Art der Warmeversorgung mafgeblich zu einer Verringerung der Klima-
und Schadstoffbelastungen bei. Das geplante Warmenetz wird aus der
Kombination Biomethanbetriebene KWK-Anlagen (Kraft-Warme-Kopp-
lung), hocheffiziente Warmepumpen und Brennwertkesseln gespeist. Im
Rahmen gutachterlicher Ermittlung erreicht das Fernwéarmenetz einen
Primarenergiefaktor von f, rw 0,22. Unter Berticksichtigung der genann-
ten MalRnahmen sind die Umweltauswirkungen auf das globale Klima als
nicht erheblich einzustufen.
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Schutzgut Landschaft

Ubergeordnete Ziele:
Hinsichtlich der Aussagen des BNatSchG vgl. Schutzgut Pflanzen.

Im Landschaftsplan der Stadt Oldenburg wird der Bereich der Donner-
schwee-Kaserne als halboffentlicher Freiraum teilweise mit vorhande-
nem Baumbestand bzw. angrenzenden Alleen dargestellt. Es handelt
sich um einen Siedlungsbereich mit eingeschréankter Bedeutung fur die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Naturerlebens.

Bestand und Bewertung:

Das Landschaftsbild wird derzeit gepragt durch eine grol3rdumige ver-
siegelte Freiflache, die randlich von Gehdlzstrukturen sowie kleinflachi-
geren Ruderalbereichen umgeben ist. Umgeben ist das Plangebiet von
unterschiedlichen Siedlungsstrukturen sowie dem sudlich angrenzenden
Bereich der tibrigen Donnerschwee-Kaserne.

Auswirkungen auf die Erholung werden unter dem Schutzgut Mensch
behandelt.

Durch die Umsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit einem std-
lich begrenzenden Grunstreifen wird das Landschaftsbild in dem Bereich
zwar verandert, dies allerdings nicht in einem Mal3e, dass es als erhebli-
che negative Umweltauswirkung einzustufen ist. Dies hangt ursachlich
damit zusammen, dass das Landschaftsbild derzeit Gber die grof3e
ebene versiegelte Flache des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes
entsprechend geringwertig einzustufen ist. Eine lockere Wohnbebauung
nach Umsetzung der Planung stellt daher eine Veranderung des Land-
schaftsbildes, jedoch keine negative oder erhebliche Umweltauswirkung
dar.

Schutzgut Kultur- und Sachqiiter

Ubergeordnete Ziele:

Im Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und in seinen Teilrau-
men sind nach dem Raumordnungsgesetz ausgeglichene soziale, infra-
strukturelle, wirtschaftliche, 6kologische und kulturelle Verhéltnisse an-
zustreben. Historisch gepragte und gewachsene Kulturlandschaften sind
in ihren pragenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und Naturdenkma-
lern zu erhalten. Weiterhin sind Kulturdenkmale im Sinne des Nieder-
séachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) zu schiitzen, zu pflegen
und wissenschatftlich zu erforschen. Im Rahmen des Zumutbaren sollen
sie der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.
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6.7

Bestand und Bewertung:

Im Planungsraum ist eine unter Schutz gestellte Wallhecke als schutz-
bedurftiges Kultur- und Sachgut anzutreffen, die eine Sensibilitdt gegen-
Uber planerischen Veranderungen aufweist. Die Wallhecke wird jedoch
vollstandig erhalten und durch entsprechende MalRnhahmen in ihrem Be-
stand geschutzt. Insgesamt betrachtet werden unter Beriicksichtigung
der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen durch das Planvorha-
ben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiter zu erwarten sein.

Wechselwirkungen

Da keine Umweltauswirkungen erwartet werden, ist auch mit keinen
Wechselwirkungen zu rechnen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Um-
weltauswirkungen zu rechnen. Der durch die vorhandene Versiegelung
deutlich vorgepragte Bereich wird Gber eine lockere Wohnbebauung mit
DurchfahrtsstraRen tUberbaut, was jedoch in Bezug auf den Versiege-
lungsgrad eine Verbesserung fir die verschiedenen Schutzguter dar-
stellt, da dieser Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes verringert
wird. Die vorhandenen pragenden Geholze, wie der erhaltenswerte vitale
Einzelbaum im Nordosten sowie die Wallhecke im Suden, werden ent-
sprechend erhalten und gesichert. Zur Durchgrinung bzw. Abgrenzung
der Wohngebiete werden Anpflanzflachen flur Strauchhecken festge-
setzt, die sich zusammen mit den tGbrigen Gehdlzstrukturen im Plange-
biet sukzessiv entwickeln kdnnen.

Weitere Aussagen zum Standort sind dem Kap. 3. der Begriindung "In-
halt des Planes" zu entnehmen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleibt die bestehende hohe Versie-
gelung weiter vorhanden. Der Bereich wird sich zunehmend ruderal ent-
wickeln, d. h. dass sich der Asphalt Giber Rissbildungen langfristig begri-
nen wirde. Der im Studen und Westen befindliche Grinbereich wirde
sich entsprechend mit Gehdlzen aus Anflugsamen weiterentwickeln.

Die Stadt Oldenburg kénnte den Wohnraumbedarf bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung im Stadtgebiet nicht decken.
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Fur Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum
langfristig unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die klimatischen
Bedingungen sowie die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden
sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht gravierend verandern.

6.8  Vermeidung/Minimierung/Ausgleich
Allgemeine Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen

Zur Vermeidung und Minimierung von Umweltauswirkungen sollen die im
Folgenden beschriebenen Malinahmen vorgesehen werden:

e Der Eingriff betrifft z. T. relativ wertarme Biotope (stark versiegelte
Bereiche).

e Reduzierung der Eingriffe in vorhandene Strukturen auf ein fur die
Entwicklung des Plangebietes erforderliches Mindestmali.

e Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen wertvollen Ge-
holzstrukturen.

e Sollten Gehoélzrodungen erforderlich sein, so sind diese u. a. aus
Grunden des Artenschutzes nicht zwischen dem 1. Marz und dem
15. Juli durchzufuhren. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist
ebenfalls auRerhalb dieser genannten Zeiten durchzuftihren.

e Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch den
weitgehenden Erhalt und Pflege der wertvollen Biotopstrukturen im
Planungsbereich wie die Einzelbaume und der Wallhecke soweit wie
maoglich minimiert.

e Das ErschlieBungssystem sowie die einzelnen Baugebiete greifen
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Strukturen nicht in die pra-
gende Wallhecke ein.

e Zum Schutz der Wallhecke sind fest installierte Baumschutzzaune
mit einer Mindesthdéhe von 2,00 m vor Beginn der Baufeldraumung
und der ErschlieBungsmal3inahmen aufzustellen und vom Fachdienst
Naturschutz und technischer Umweltschutz der Stadt Oldenburg ab-
zunehmen. Die Z&une durfen erst nach Beendigung aller Hoch- und
Tiefbauarbeiten entfernt werden.

e Im Bereich der privaten Griinflache sind die vorhandenen Gebaude
abzutragen. Die Fundamente sind dabei im Boden zu belassen, um
Beeintrachtigungen der Baumwurzeln zu vermeiden.

e Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes ist wahrend der Bauphase
darauf zu achten, dass die angrenzenden und vorhandenen Gehdélze
und Einzelbaume nicht mehr als notwendig beeintrachtigt werden
(z. B. durch Baufahrzeuge). Zur Vermeidung von Schéaden sind des-
halb Schutzmaflinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzuse-
hen. Exemplarisch sind im Folgenden einige Gehoélzschutzmal3nah-
men aufgelistet:

o Freihalten des Kronentraufbereiches von allen moéglichen Scha-
den und MalRnahmen,

o Begrenzung der Lager- und Arbeitsflachen auf den unbedingt
notigen Umfang; jedoch strikt aul3erhalb der Kronen,

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 40 von 47



Bebauungsplan M-667 A

o Auflegen bodendruckmindernder Platten, Kies, Schotter u. A.
und Aufstellung von Schutzzaunen (Kronentraufe + 1,50 m),

o Verzicht des Bodenauftrags im Wurzelbereich,

o Aussparung des Wurzelbereichs von Abtragungen,

o Einbau eines Wurzelvorhangs und/oder Bau einer Stutzmauer
zur Verminderung des Wasserverlustes und zur Stabilisierung
des Baumes,

o Einsatz von grabenlosem Leitungsbau,

o Ausschachtungen im Wurzelbereich per Hand,

o glatte Beschneidung der Wurzeln (ab ca. 1 cm &) und Schutz
vor Frost und Austrocknung,

o Austausch von verschmutztem Boden,

o Bodenverbesserung (Mulchen, Dingung, Beluftung)

- Baumsubstrat nach Richtlinie der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau),

o baumpflegerische MaRnahmen (Kronenschnitt, Kronenpflege,

Kronenbehandlung etc.).

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu hal-
ten, sollte das Niederschlagswasser so lange wie moéglich im Gebiet
verbleiben. Dazu sollte das Regenwasser von Dachflachen und Fla-
chen anderer Nutzung, von denen kein Eintrag von Schadstoffen
ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem Grundstick verbleiben (versi-
ckern - sofern maoglich).

e Mit der Festsetzung von Gebaudehdhen werden Maximalhéhen fur
die Geb&aude festgelegt, die dazu geeignet sind, den Eingriff ins
Landschaftsbild zu mindern.

e Durch den Einsatz von Geraten nach dem neuesten Stand der Tech-
nik werden Stérungen vermindert.

e Der Schutz des Oberbodens (8 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten
die ATV DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Es sind bei Umsetzung der Planung innerhalb des Geltungsbereiches
keine Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen Uber die festgesetzten Ver-
siegelungsmoglichkeiten notwendig, da der Versiegelungsgrad insge-
samt im Plangebiet verringert wird. Unabhangig davon wird tber die
Vorgaben der Stadt bzw. aus gestalterischen Grinden sowohl die Pflan-
zung von Einzelbdumen als auch die flachige Anpflanzung von Gehdlzen
Uber eine entsprechende Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vorgesehen. Des Weiteren
ist fUr die Verbreiterung des Wallheckendurchbruchs um 2,50 m ein
Ausgleich innerhalb des Plangebietes zu schaffen.

Anlage von standortgerechten Strauchhecken (ca. 200 m?)

Im sudlichen Plangebiet sind im Bereich der privaten Grunflache Pflanz-
streifen von 1,00 m Breite zur Abgrenzung und Einbindung der allgemei-
nen Wohngebiete zu den stidlich angrenzenden Strukturen vorgesehen.
Bei der Auswahl der Gehoélze wird in Anlehnung an die potenziell natirli-
che Vegetation auf standorttypische, heimische Arten zurlickgegriffen.
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Neben der landschaftlichen Einbindung und den Schutz- bzw. Begren-
zungsfunktionen weist eine standorttypische Geholzvegetation einen ho-
hen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelar-
ten nutzen diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmog-
lichkeit. Weiterhin haben zahlreiche Wirbellose und auch Amphibienar-
ten ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Ge-
biischen. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt und den Natur-
haushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild positiv.

Folgende Straucher werden gemal Liste der Unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Oldenburg empfohlen:

Holunder Sambucus nigra
Weildorn Crataegus
monogyna
Feldahorn Acer campestre
Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Pfaffenhitchen Euonymus
europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Geholzqualitaten:
Straucher bzw. Heister, zweimal verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm

Pflanzung von 33 Laubbaumen im Bereich der geplanten Stellflachen

Wie unter Kap. 3.5 erlautert, werden durch das Planvorhaben fir die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Bereich der privaten Stichstra-
Ren Stellplatze angeordnet. Zur Begriinung der Stellplatzanlagen ist pro
funf Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

Es sind daher insgesamt 33 standortgerechte, heimische Laubbaume
anzupflanzen und zu unterhalten. Die durchwurzelbare Flache bei Neu-
anpflanzungen muss mindestens 16 m2 betragen. Sofern eine durchwur-
zelbare Flache von 16 mz fur die Einzelbaume nicht erreicht wird, sind
zusatzliche technische Lésungen (z. B. durchwurzelbares Substrat) ein-
zusetzen. Es ist eine freie Entwicklung der Baumkronen zu gewahrleis-
ten, ein Ruckschnitt der Leittriebe ist nicht zulassig. Die Baume sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu er-
setzen. Es gelten fir die Baumpflanzungen die DIN 18916 "Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten" und die
Richtlinien der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und
Landschaftsbau) "Empfehlungen fur Baumpflanzung Teil 1: Planung,
Pflanzarbeiten, Pflege" und "Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2:
Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzel-
raumerweiterung, Bauweisen und Substrate".
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Verwendbare Geholzarten:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Silberweide Salix alba
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis
Feldulme Ulmus minor
Bergulme Ulmus glabra

Geholzqualitaten
Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 16/18 cm,
gemessen 1,00 m tber dem Erdboden

Da diese Baume nicht fir Kompensationszwecke des Bebauungsplanes
M-667 A in Anspruch genommen werden, kann die Anpflanzung fur den
Ausgleich von Gehdlzbeseitigungen aus anderen Planungen herangezo-
gen werden. Nach dem Modell der Stadt Oldenburg wird der Gehdlzver-
lust Uber das Kronenvolumen Uberplanter Baume sowie einen Zeitfaktor
von 10 Jahren berechnet. Die Anzahl neu zu pflanzender Baume mit
dem dazugehérigen durchschnittlichen Kronenvolumen in einem Wachs-
tumszeitraum von 10 Jahren entspricht dabei dem Kronenvolumen des
Uberplanten Baumes.

Ein neu gepflanzter Baum weist nach 10 Jahre ein durchschnittliches
Kronenvolumen von 33 m3 auf. Uber die Anpflanzung von 33 Baumen
kann somit ein Kronenvolumen von insgesamt 1 089 m3 ausgeglichen
und mit einem entsprechenden Gehdlzverlust aus anderen Planungen
verrechnet werden.

Neuanlage einer Wallhecke als Liickenschluss

Im Bereich des 6stlichen Wallheckendurchbruchs ist auf einer Breite von
8,00 m im Bereich der festgesetzten Grinflache die vorhandene Asphal-
tierung vollstéandig zu entfernen und in selber Wallkorperbreite wie die
vorhandene Wallhecke ein Lickenschluss durchzufiihren.

Abb. 5: Aufbau und Querschnitt einer Wallhecke (schematisch)
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Fur die Anlage der Wallhecke wird zuerst ein neuer Wall aufgesetzt.
Dieser besteht im Inneren aus Sand und aul3en aus sandig-humosem
Oberboden mit einer Starke von 0,30 m. Nach der Anlage des Walls
werden sechs Monate gewartet, um eine Setzung der Erdmassen zu er-
maoglichen (vgl. Abb. 5). Der Pflanzabstand sollte i. d. R. ca. 1,00 m zwi-
schen den Reihen sowie ca. 1,00 m in der Reihe betragen. Die Pflan-
zung erfolgt im Dreiecksverband in der Vegetationsruhe nach der Set-
zung des Walles. Die Straucher werden jeweils in Dreiergruppen ge-
pflanzt. Aufgrund des Liickenschlusses ist mittig lediglich ein Baum in
entsprechend hoher Qualitat zu setzen. Hierbei ist der vorhandene be-
nachbarte Baumbestand bei der zukiinftigen Entwicklung zu beachten.
Nach etwa drei bis fiinf Jahren sind die dominierenden Gehdlze 20 cm
Uber dem Boden abzuschlagen (Auf-den-Stock-setzen). Die weitere
Pflege erfolgt im Abstand von 8 - 15 Jahren durch die Entnahme einzel-
ner Straucher. Ein Auf-den-Stock-setzen der schnellausschlagenden
Geholze auf 1/3 bis 1/5 der Wallheckenlange ist ebenfalls mdglich.
Langsam wachsende Arten werden lediglich zuriickgeschnitten. Die
Pflege erfolgt immer in Teilbereichen (Abschnitten) und wird im zwei- bis
dreijahrigen Turnus fortlaufend durchgefihrt.

Folgende Baume werden gemal} Liste der Unteren Naturschutzbehdrde
der Stadt Oldenburg empfohlen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus

Folgende Straucher werden gemal Liste der Unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Oldenburg empfohlen:

Holunder Sambucus nigra
Weil3dorn Crataegus
monogyna
Feldahorn Acer campestre
Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Pfaffenhitchen Euonymus
europaeus

Geholzqualitaten:

Baume: Hochstamm, zweimal verpflanzt,
8 - 10 cm Stammumfang
Straucher: leichte Straucher, einmal verpflanzt,

Ho6he 70 - 80 cm

Uber die Schaffung des Liickenschlusses auf einer Lange von ca.
8,00 m im 6stlichen Wallheckenbereich wird fur den tber die Verbreite-
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6.9

6.10

rung des westlichen Wallheckendurchbruchs um 2,50 m entstehenden
Eingriff ein adaquater Ausgleich geschaffen, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Wallhecke verbleiben.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Standort

Aufgrund der Aufgabe der militdrischen Nutzung und der Lage im inner-
stadtischen Bereich ergibt sich eine gute Voraussetzung fur die Umnut-
zung des Standortes als allgemeines Wohngebiet. Aufgrund der Lage,
der vorhandenen bestehenden verkehrlichen Anbindung sowie der Vor-
pragung ist eine Standortalternative mit gleichen stadtebaulichen Vo-
raussetzungen und Verfugbarkeiten zum derzeitigen Zeitpunkt im Stadt-
gebiet Oldenburg nicht gegeben.

Weitere Aussagen zum Standort dem Kap. 3. "Inhalt des Planes" der
Begrindung zu entnehmen.

Planinhalt

Im Bebauungsplan M-667 A werden allgemeine Wohngebiete (WA)
gem. 8 4 BauNVO festgesetzt. Die zuldssige Nutzungsart ist den ortli-
chen Gegebenheiten angepasst und lasst eine malvolle Verdichtung der
vorhandenen angrenzenden Bebauung zu. Fur die notwendige verkehrli-
che Entwicklung werden o6ffentliche und private Verkehrsflachen vorge-
sehen. Zur Ein- und Durchgriinung werden private Grunflachen zur An-
pflanzung von Baumen und Strauchern neben Flachen fur Schutzobjekte
vorgesehen. Die im sudlichen Plangebiet befindliche geschitzte Wallhe-
cke wird somit nachrichtlich Gbernommen und planungsrechtlich gesi-
chert.

Inhaltliche Planungsalternativen werden zum derzeitigen Zeitpunkt nicht
gesehen, da eine ausfihrliche Abstimmung im Vorfeld durchgefihrt wor-
den ist.

Zusétzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vor-
handen, so dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gem. 8§ 4 ¢ BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltaus-

wirkungen Uberwachen (Monitoring), die aufgrund der Durchfihrung der

Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ermdéglichen. Die Ausfiihrung von Pflanzungen
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6.11

6.12

auf den festgesetzten Flachen wird durch die Stadt erstmalig ein Jahr
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes M-667 A und erneut nach drei
weiteren Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpruft.

Zusammenfassung

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts er-
folgt unter Kap. 2.6.
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Oldenburg,

gez. Schwandner L.S.

Oberbiirgermeister
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