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Anlal und Ziel der Planung

Fiir den dringend erforderlichen Neubau der Berufsbildenden
Schule (kiinftig BBS IV) sind die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen. In Verbindung hiermit sind die Erwei-
terungsflédchen der bestehenden zwei Sportpléuze sowie die
Voraussetzungen zum Bau einer Sporuhal1e fir Schul- und Ver-
einsnutzung zu beordnen.

Im weiteren besteht fiir den nordwestlichen Stadtteil nach wie
vor ein groRer Bedarf an Wohnbauflichen. Die Stadt hat Teile
der Flachen im Planberesich N-876 erworben, um sie zZu er-
schlieflen und einer Bebauung mit Ein- und %ehrnamﬁllenhausern
zuzufilhren. Die Bereitstellung von Flichen fir den Geschofi-
wohnungshau wird durch den hchen Wohnraumbedarf, insbesondere
im Hinblick auf die Nachfrage im Bereich Blrgerfside, zus

stédtebaulicher Sicht fir erforderlich gehalten.

Ein weiteres Ziel ist die Einbeziehung und Berlcksichtigung
der naturriumlichen Gegebenheiten und die Erhaltung. grofirau-
mniger Grinverbindungen innerhalb des Plangebietes.

Im Hinblick auf die verkehrliche Anbindung soll die BBS IV
vom Posthalterweg fur den Individualverkeshr erschlossen wer-
den. Der affentliche Personennahverkehr (OPNV) wird {ber sog.
Busspuren aus Richtung Brookweg, Johann-Justus-Weg und Post-
halterweg direkt an die BBS IV herangefihrt.

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechitsverhidltnisse

Der Flachennutzungsplan 1981 stellt die Flichen des Planbe-
reiches im n&drdlichen Teil als Flichen fiir die Landwirtschaft
und im westlichen Teilbereich als Griunflichen mit der Zweck-
bestimmung Grilnanlagen und im std@stlichen Teilbereich mit
der Zweckbestimmung Dauerklieingirten dar.

Der BeschluB des Rates der Stadt Oldenburg zur Aufstellung
des Bebauungsplanes und zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes liegt seit dem 14.03.94 vor. Die Flichennutzungsplandnde-
rung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Im westlichen Planbereich iiberlagert der Bebauungsplan N-&76
tellweilse den rechtsverbindlichen Rebauungsplan N-403 bzw.
N-403 I. Die hier festgesetzte Verkehrsfliche als Verbindung
der StraBe Posthalterweg und Johann-Justus-Weg wird mit dem
Bebauungsplan N-676 aufgehoben.



Im 8stlichen Bereich iiberlagert der Bebauungsplan N-676 die
nordlichen Teilflachen des Bebauungsplanes N-559. Die dort
festgesetzte Grinflache als Spiel~ und Bolzplatz wird zugun-
sten von Wohnbauflidchen reduziert.

Weiterhin grenzt der Planbereich im Csten an die Bebauungs-
pléne N-560, N-402 und N-559, die allgemeine bzw. reine Wohn-
gebiete in eingeschossiger Bauweise festsetzen. Im siidlichen
Bereich grenzt der Bebauungsplan N-403 an, der im Bereich Jo-
hann-Justus-Weg allgemeine Wohngebiete mit vier bis acht
Vollgeschossen bzw. Mischgebiet mit vier Vollgeschossen fest-
setzt. Westlich grenzt das Gewerbegebiet Posthalterweg mit
ebenfalls vier Vollgeschossen an.

Ortliche Gegebenheiten

Der Planbereich befindet sich im nordwestlichen Randbereich
des Stadtgebietes. Der Geltungsbereich wird im Osten durch
die Strafe Im Brook und die rickwdrtigen Grundstiicksparzellen
der Strafie Wittsfeld begrenzt. Siudlich schliefit sich die
Kleingartenanlage Stadtfeld an den Planbereich an. Siidwest-
lich grenzt die Bebauung des Johann-Justus-Weges mit Insti-
tutseinrichtungen (Universitdt), Wohnnutzungen, Biiro- und
Verwaltungseinrichtungen an. Im westlichen Planbereich befin-
det sich nérdlich die Sportanlage des Polizeisportvereins mit
zwel Sportplitzen, Vereinsheim und einer Parkplatzanlage, im
stidlichen Teil ist zux Zeit Griinland vorhanden.

Im westlichen Teil an der StraBe "An der Feldwische" sind
innerhalb des Plangebiets einzelne Wohnhiuser als Siedlungs-
splitter im derzeitigen AuBenbereich vorhanden.

Die fir die Wohnbebauung und den Berufsschulneubau vorgese-—
henen Flichenanteile werden zur Zeit landwirtschaftlich als
Grinland genutzt.

Die OPNV-Anbindung erfolgt zur Zeit durch drei V.W.G-Linien;
die Linie 10, Posthalterweg, die Linie 5 mit der FEndhalte-
stelle Johann-Justus-Weg und die Linie 4 mit der Endhalte-
stelle Im Brook, sowie im Regionalverkehr durch die WEB-
Linie 2170 (Augustfehn - Westerstede - Oldenburg) .

Zustand von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb der Landschaftsein-
heit Ofener Geest. Das Gelinde steigt hier von Siid nach Nord
um etwa 1,00 m, ven 5,00 m auf 6,00 m {ber Normalnull (WNN)
‘an. Rls Bodenart herrschen Gleie und Pseudogleie vor. Der
Landschaftsbereich ist gepragt durch feuchte Griinlandflachen,
Gehtlzinseln, Baum- und Geh&lzreihen. Die das Gebiet durch-
querende, als Sackgasse endende StraBe An der Feldwische ist
an ihrer Sltdseite durch eine Wallhecke sowie einer Reihe al-
ter Eichen-begrenzt. Im siidéstlichen Bereich durchquert die
Ofenerdieker Bake, im stdwestlichen Teil die Flugplatzbike
den Bebauungsplanbereich mit FlieBrichtung von Nord nach 5id.
Im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein
gemal § 28 a Nieders. Naturschutzgesetz (NNatG) geschiitztes



Biotop von rd. 2 ha GroBe. Vorherrschend sind Weidelgraswei-
den, teilweise in feuchter Ausprigung mit Wiesenschaumkraut.
In das Griinland sind Flutraseninseln eingestreut. Die Klein-
garten werden durch Hainbuchenreihen abgeschirmt. Im einzel-
nen wird der Zustand von Natur und Landschaft in der Begrin-
dung zum Grinordnungsplan beschrieben.

Inhalt des Planes

Grundsatzliche Festsetzungen

Fiir die geplante Berufsbhildende Schule IV (BBS IV) werden
Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Da die Stadt Olden-
burg Eigentiimerin dieser Flichen fiir Gemeinbedarf ist, werden
Baugrenzen und Festsetzungen-zum MaB der Nutzung im Hinblick
auf die stddtebauliche Einordnung nicht fir erforderlich ge-
halten. Dies ist insbesondere auch damit zu begriinden, dab
hinreichend Entwicklungsméglichkeiten bei der Planung dieser
gemeinniitzigen Einrichtung erméglicht werden scllen. Zusadtz-
lich sind im westlichen Planbereich die Flachen fiir Sportan-
lagen und eine Sporthalle in rdumlichem Bezug zu dem bereits
bestehenden Vereinssportheim zu sichern. Die Fléachen werden
entsprechend den zu realisierenden Nutzungsanspriichen als
Flachen fiir Gemeinbedarf und Griinflidchen mit den Jjewelligen
Zweckbestimmungen Schule bzw. Sporitaniagen festgesetzt.

Der &stliche Planbereich der bislang unbebauten Fl&ichen zwi-
schen den Straffien Im Brook und An der Feldwische bzw. siidlich
der Feldwische ist aufgrund der Lage im Raum aus staddtebauli-
cher Sicht fiir eine weitere Siedlungsentwicklung geeignet.
Die Fl&chen werden dem Bedarf entsprechend als reine und all-
gemeine Wohngebiete festgesetzt. Das MaB der baulichen Nut-
zung wird entsprechend den bestehenden Siedlungsflichen von
Siid nach Nord in der Hohe gestaffeli, dem derzeitig hohen
Wohnraumbedarf entsprechend angepalt, wobel im dstlichen Be-
reich mit Ricksicht auf die bestehenden Einfamilienhausstruk-
turen eine eingeschossige Bebaubarkeit festgesetzt wird. Im
sidiichen Teil zur Kleingartenanlage und der varhandenen
mehrgeschossigen Bebauung am Johann-Justus-Weg wird Gescholi-
wohnungsbau mit mind. zwel bis max. drei Voligeschossen ange-
beten. Die festgesetzten dffentlichen Grinflichen tragen dazu
bei, dafl trotz einer starkeren Verdichtung qualitdtsvolie Le-
bensrdume entstehen.

Berlcksichtigung der Ziele wvon Natur und Landschaft

- f
Die Aufstellung des Bebauungsplanes N-676 bereitet erhebliche
Eingriffe im Sinne des § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatS3chG)
in Natur und Landschaft vor.

Neben den Eingriffen durch Inanspruchnahme des Griinlandes fiur
Wohnbaufladchen, Flachen fiir Gemeinbedarf sowie Erschliefiungs-
stralen und der Zerstdrung bzw. Minderung der Bodenfunktion

{(Abbau und Umbauprozesse. von eingetragenen Stoffen, die Pro-
duktionsfunktion, die Lebensraumfunktion scwie die Grundwas-



serneubildung) werden durch die geplante Bebauung des Berei-

ches auch erhebliche Eingriffe in das Landschaftsblld vorbe-
reitet.

Fir die ErschlieBfungsanlagen und Parkplatzfldchen wurde von
einer vdlligen Zerstdrung der Bodenfunktionen ausgegangen,
wiahrend bei einer Wohnbebauung, soweit die Flachen nicht ver-
siegelt werden, die Boden— und Lebensraumfunktionen der Griin-
landfléachen erhalten bzw. durch gértnerische Gestaltung wie-
der hergestellt werden kénnen. Es wurden hierfiir 50 % ange-
setzt, bel den Gemeinbedarfsfladchen wird von einem hoéheren
Versiegelungsgrad (grobe Stellplatzanlagen, gréfliere Gebaude-
komplexe) ausgegangen, so daf hier 30 % angesetzt wurden.

Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist in Abwagung nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu entschei-
den. Der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft und die
Eingriffe wurden daher bewertet. Der Bestandsaufnahme und -
bewertung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft gegen-
tbergestellt in Form einer Bllan21erung, die nachfelgend im
Grundsatz wiedergegeben wird.

Es ergibt sich dann folgende Bilanz: '
Die Bewertung der Eingriffsfldchen ergibt einen Biotop-

fldchenwert von - 94 250,00 DM, der durch Kompensationsmah-
nahmen ausgeglichen werden muf. :

Biotop Gréofe m? |WF 1 |Biotop Wr 2 Differenz |[Biotop-
vorher nachher fl&chen-
wert
Grinland |10 500 1,5 ‘Gehdlzauf- {2,5 + 1,0 + 10 500
forstung ‘
Grinland |15 &00 1,0 Gehélzauf- {2,5 + 1,5 + 23 400
forstung
Grinland 5 150 1,0 Wiese 2,0 + 1,0 + 5 150
Griinland 1 500 1,5 Gehdlze 2,0 + 0,5 + 750
Grinland 2 BOO 1,0 Gehtlze 2,0 + 1,0 + 2 80O
Grinland 2 000 1,5 Gehdlze 2,0 + 1,0 + 2 000
Grinland 6 68O 1,0 Rickhalte- (2,0 + 1,0 + 6 680
teich
Griniand 8 500 i, 0 Grunzug/ 2,0 + 1,0 + 8 500
Rlckhalte-
graben f
Gewdsser—}| 3 400 1,5 Gehdlize 2,5 + 1,0 + 3 400
rand
Brachs 4 00C 1,5 naturnaher |2,0 + 0,5 + 2 000
Grinzug
Grinland {18 000 1,5 Laubmisch-~ {3,0 + 1,5 + 27 000
wald
Griinland 2 000 1,5 Feucht- 2,5 + 1,0 + 2 000
{biotop
+ 84 180




Die Bilanzierung stellt den Eingriff und die Kompensation,
d. h. den Ausgleich, in Werteinheiten dar. Einzelheiten zum
Bestand von Natur und Landschaft und die Bewertung ergeben
sich aus der Begriindung zum Griinordnungsplan, der Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplanes ist. Aufgrund der natur-
rdumlichen Gliederung des Stadtgebietes gehdért der Bereich
des Bebauungsplanes zur Ofener Geest. Diese ist durch Niede-
rungen, Geestflachen und Sandriicken, die einander ablésen,
gepragt. Im Gebiet sind Niederungen, Moore und staufeuchte
Standorte verbreitet, die fiir das Vorkommen von Griinland,
steilenweise auch Wald, verantwortlich sind.

Der Umfang des Ausgleiches unterliegt der planerischen Abwa-
gung nach § 1 Bbs. 6 BauGB.

Bestand und Eingriffe wurden in der Bilanzierung gegenilberge-
stellt. Aus der Abwagung ergibt sich, daB die Eingriffe in
Natur und Landschaft zu 100 % ausgeglichen, d. h. kompensiert
werden sollen.

Un diese Kompensation zu erm$glichen, sind gemaB § 9 (1)

Nr. 20 BauGB Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Auf
diesen Flichen sollen MaBnahmen, die im einzelnen im Griinord-
nungsplan bestimmt sind, durchgefiihrt werden. Die MaBnahmen
bestehen im Grundsatz aus naturnah angelegten Wiesenflichen,
das Anpflanzen von Biumen und Strauchern, naturnaher Gestal-
tung der erforderlichen Regenriickhalteanlagen, Aufforstung
von Flachen im Westen und ihre Entwicklung zu standortgerech-
tem Laubmischwald sowie die Erhaltung staufeuchter Standorte.
Hierzu zahlt insbesonders auch die Erhaltung und Entwicklung
des sogenannten § 28 a-Biotops im norddstlichen Bereich des
Bebauungsplanes. Die MaBnahmen orientieren sich an der vor-
handenen naturrdumlichen Situation und den Zielkonzepten ge-
midfl dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg. Die son-
stigen Griinfldchen und wasserwirtschaftlichen MaBnahmen in-
nerhalb des Bebauungsplanbereiches sind mit den Flachen fiir
Malbnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft vernetzt.

Im welteren dienen der Minimierung des Eingriffs auch die
Festsetzungen iiber die Erhaltung von Bi#umen und Striuchern,
die Erhaltung von Wallhecken, das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, die Griinflachen sowie teilweise auch die niedrig
festgesetzien Grundflidchenzahlen.

f
Von der Méglichkeit gemdB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfiahigkeit des Naturhaus--
haltes und des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, auszugleichen bzw. zu er-
setzen oder zu mindern, wurde durch die §§ 5 und 6 der Sat-
zung Gebrauch gemacht. Die prozentuale Zuordnung zu den Ein-
griffsflichen orientiert. sich an den Werteinheiten der Bilan-
Zierung.

Die Kompensationsmabnahmen konnen in der Regel nur einheit-
lich durch die Stadt durchgefithrt werden. Die Kosten hierfiir
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werden auf die Eingriffsflichen verteilt. Der Umfang der er-
stattungsfahigen Kosten und die Art der Verteilung sind in
der Satzung der Stadt Oldenburg zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbetrigen nach § 8 a BNatSchG geregelt.

Die weiteren Festsetzungen

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wird in Anlehnung
an die angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplidne fest~
gesetzt. Im nordwestlichen Teilbereich des Wohngebietes als
reines Wohngebiet (WR), wobei zur Sicherstellung und Abgren-
zung gegeniiber der freien Landschaft die HShe baulicher Anlia-
gen auf 8,50 m begrenzt wird. Zusdtzlich sollen im Sinne ei-
ner Einfamilienhausbebauung in diesem Bereich nur max. zwei
Wohneinheiten pro Gebidude zugelassen werden. Auf der ostii-
chen Seite der Planstrafe A wird eine eingeschossige Bebauung
festgesetzt, hierbei wird die Héhe baulicher Anlagen auf

8,50 m begrenzt im Hinblick auf die vorhandenen eingeschos-
sigen Gebidude entlang der Strafe "Im Brook". ARuf den riickwiar-
tigen Fldchen zur vorhandenen Bebauung der StraRen Im Brook
und Wittsfeld wird eine eingeschossige Bauweise mit max.

8,50 m Geb&audehthe zur Einbindung in das vorhandene Sied-
lungsbild festgelegt.

Die Begrenzung der Bebauung auf tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen wird zum einen’ im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
und zum anderen in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehen-
den, iiberwiegend eingeschossigen Bebauung fiir erforderlich
gehalten, um ein maBvolles Einfiigen der Neubebauung in das
Siedlungs- bzw. Landschaftsbild, zu erzielen.

Im siidlichen Bereich wird ein allgemeines Wohngebiet mit ei-
ner héheren Ausnutzung festgesetzi, wobei GeschoRzahlen zwi-
schen zwel und drei Vollgeschossen und die maximale Hohe bau-
licher Anlagen zwischen 11,50 m und 14,50 m vorgegeben wird.
Da dieser Bereich nordiich der Kleingartenanlage und norddst-
lich von bereits bestehenden mehrgeschossigen Gebiuden liegt,
sind hier mdgliche Konflikte ausgeschlossen. Diese wverdichte-
te Bebaubarkeit ist hier stadtebaulich vertretbar, um dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht zu werden.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNV0) nicht zuldssig, um nicht zusdtzlich Verkehr anzuzie-
hen.

f
Flir die Hohe baulicher Anlagen ist ein Bezugspunkt angegeben,
der sich an der jeweiligen HOhe der ErschliefungsstraBe ori-
entiert, um eine Uberdimensionierung insbesondere durch sog.
"Staffelgeschosse" auszuschlieBen.

Auf den Jjewelligen Grundstiicken soll auf den nicht tberbauba-
ren Grundstiicksflachen die Anlage von Garagen und Stellplat-
zen nicht zugelassen werden, um diese Fliachen von Bebauung
und Versiegelung bzw. Zufahrten freizuhalten.

Des weiteren ist fir zu versiegelnde Fliachenanteile durch
Stellplatzanlagen pro finf Stellplatze ein heimischer, stand-



ortgerechter Laubbaum zum Ausgleich und zur Mindestbegrinung
dieser Flachen anzupflanzen und zu erhalten.

Zum Schutz der zu erhaltenden Biume ist inshesondere der
Trauf- und Wurzelbereich bei Gelandeaufhshungen, baulichen
Anlagen sowle sonstigen Versiegelungen zu beachten.

Innerhalb der Griinflachen sind &ffentliche Kinderspielplatz-
anlagen vorgesehen. Neben den geplanten Kinderspielplatzen
ist das Bolzplatzangebot filir grdfere Kinder im Bereich der
Erweiterung der Sportplatzanlagen als Kleinspielfeld und
Sportplatz vorgesehen.

Fir die Flachen fiir Gemeinbedarf wird kein Mal der Nutzung
festgesetzt. Die gleiche Situation stellt sich fir die Ge-
meinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Sportanlagen dar;
auch hier sind Angaben zum MaB der Nutzung entbehrlich.

Da die Stellplatzanlagen fiir die Gemeinbedarfsflidchen vorge-

geben sind, soll auf dem eigentlichen Schulgrundstiick die An-
lage wvon Stellpladtzen ausgeschlossen werden, da der Schulbe-

trieb von Beeintrachtigungen durch Verkehr weitgehend freige-
halten werden soll.

Erschlieflung

Die ErschlieBung der BBS IV im motorisierten Individualver-
kehr (MIV) ist iiber die StichstraBen Posthalterweg und Brook-
weg vorgesehen. Der Uberwiegende Anteil des motorisierten
Schiillerverkehrs zur BBS IV (rd. 900 Fahrten/Tag) soll iber
den Posthalterweg abgewickelt werden. Aus diesem Grund wizd
der Grofiteil des Stellplatzangebotes {(rd. 325 Stellpléatze)
ebenfalls am Posthalterweqg angeordnet.

Ein geringerer Anteil der Schiiler aus dem Stadtnorden und der
Gemeinde Wiefelstede (rd. 100 Fahrten/Tag) wird die BBS IV
lber den Brookweg erreichen. Ein entsprechendes Stelliplatzan-
gebot (rd. 60 Stellplétze) wird auf den dafiir vorgesehenen
Gemeinbedarfsfliachen vorgehalten. o ‘

Die Verlangerung des Posthalterweges wird von der Einmiindung
Richtung Famila-Center bis zum kiinftigen Parkplatz der BBS IV
als Offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Der Einmiindungs-
bereich in den zur Zeif vorhandenen Posthalterweg mub als
Kreuzung mit Lichtsignalanlage ausgebaut werden. Die Ver-
kehrskonzeption wird in der Anlage zu :dieser Begriindung in
Schemaskizzen zur ndheren Erlauterung dargestellt (siehe An-~
lage Verkehrkonzept). Die im Bebauungsplan 403 ausgewiesene
Verbindung zwischen Johann-Justus-Weg und dem Posthalterweg
ist nicht realisiert worden und wird durch den neu aufzustel-
lenden Bebauungsplan N-676 aufgehoben.

Die Verlangerung des Brookweges (Planstrafe A) dient vorwie-
gend der Erschliefiung des Wohngebietes. Das Wohngebiet wird
durch die Planstrafie A als StichstraBe bis zum dstlichen Teil
des Schulgelidndes erschlossen. Die Strafle wird durch eine
Baumreihe parallel zur Nordseite begleitet. Die von dieser
Planstralle A abgehenden StichstraBe B, C und D werden ihrer



Funktion entsprechend gestaltet. Die PlanstraBe A erschlieBt
in ihrem siidlichen Abschnitt lediglich die siidliche geplante
mehrgeschossige Bebauung bis zum Parkplatz an ihrer Wende-
stelle. Die beiden sildlich der Feldwische geplanten Wohngquarnr-
tiere werden ausschlieBlich iber die Planstrafen B und C er-
schlossen. Die norddstlichen Baufléchen entlang der Plan-
strake A werden Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte angebun-
den. Der rickwartige Bereich zur StraBe "Wittsfeld" wird iliber
die Feldwische durch die PlanstraBe E als Stichstrahbe er-
schlossen.

Fir die Erschliefiung des Baugebietes ist der verkehrsgerechte
Ausbau des Brookweges notwendig. Der Bebauungsplan N-560 re-
gelt bereits die ©ffentliche Verkehrsfiiche, der Ausbau des
Brookweges zwischen der StraBe Im Brook und der Einmiindung
Rauhehorst ist auf der hierfiir festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsfliache fiir die Anbindung des Baugebietes des Bebau-
ungsplanes N-676 erforderlich.

Eine Anbindung der BBS IV im motorisierten Individualwverkehr
(MIV) liber den Johann-Justus-Weg ist nicht vorgesehen. Es

wird kein Stellplatzangebot im Johann-Justus-Weg vorgehalten.
Zudem sollen durch verkehrslenkende MaRnahmen, z. B. bereits
bestehende Halteverbote, Beeintrdchtigungen vermieden werden.

Im offentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird die BBS IV
durch die V.W.G-Linien 4, 5 und 10 sowie im Regionalverkehr
durch die WEB-~Linie 2170 (BAugustfehn - Westerstede -~ Olden-
burg) erschlossen. Es wird angestrebt, die BBS IV durch eine
gemeinsame Endhaltestelle und Verkniipfung der drei V.W.G-
Linien im OPNV anzubinden. Dazu werden die Stichstralen Post-
halterweg, Johann-Justus-Weg und Brookweg auf dem Schulge-
linde durch OPNV-Fahrspuren {(Busspuren) miteinander verbun-—
den. Die OPNV-Fahrspur ist durch verkehrstechnische MaBnahmen
(Busschleusen} gesichert und sc¢ fir den motorisierten Indivi-
dualverkehr (MIV) nicht zu befahren. Im Bebauungsplan werden
hierfiir sog. Busspuren als gesonderte Verkehrsflachen ausge-—
wiesen, die jeweils begleitend einen einseitigen FuB- und
Radweg erhalten. Hiermit wird eine Optimierung des OPNV-Ver-
kehrs durch hohe Taktfrequenzen und eine verbesserte Anbin-
dung der BBS IV und des Wohngebietes aus verschiedenen Rich-
tungen im Linienverkehr ermdglicht. Eine Verlegung der End-
haltestellen der Linien 4 und 5 zur BBS IV zur Verkniipfung
wird angestrebt. ‘

Die Durchléssigkeit des Planbereiches und die Anbindung an
die angrenzenden Bereiche ist durch die geplanten Rad- und
FubBwege gegeben.

Die Schmutzwasserableitung kann in die vorhandenen Schmutz-—
wasserkandle (SWK) erfolgen. Dabei wird der nérdliche Bereich
"An der Feldwische"” an den SWK in der Strabe Im Brook ange-
schlossen. Der gesamte siidliche Wohngebietsbereich wird an
den Jchann-Justus-Weg angebunden. Der Schulbereich wird eben-
falls an den Johann-Justus-Weg angeschlossen, die notwendigen
Mafinahmen hierzu sind innerhalb der Fuli- und Radwegverbindung
bzw. der Busspuren zu treffen. Der Sperithallenstandert ist in
jedem Fall an den SWK Posthalterweg anzuschliefen.



Die Ableitung des Oberflichenwassers darf nur gedrosselt in
die Verbandsgewasser erfolgen. Eine fldchige Versickerung zur
Beordnung der Oberfldchenentwidsserung kann wegen des hohen
Grundwasserstandes nicht erfolgen. Die Oberflidchenentwédsse-
rung durch Regenwasserkandle in den Straben.ist von der H&-
henlage her technisch mdglich. Das Oberflédchenwasser wird zu
den &ffentlichen Wasserziigen im Osten zur Ofenerdieker Bike
und im Westen zur Flugplatzbike abgeleitet. Es sind dabei
folgende Rickhaltefldchen innerhalb der 6ffentlichen Grinfii-
chen vorgesehen; vor Einleitung in die Flugplatzbidke im sid-
lichen Planbereich, vor Einleitung in die Ofenerdieker Bike
im sUddstlichen Planbereich. '

Gemah Nieders. Wassergesetz sind anstelle der Gemeinden die
Grundstlickseigentiimer fiir die Beordnung der Oberfldchenent-
wadsserung zustdndig. Erst wenn eine Becordnung der Oberfléa-
chenentwisserung auf Nachweis nicht méiglich ist, darf eine
Einleitung in den Regenwasserkanal erfolgen.

Fir den siidlichen Vorflutgraben ist einschl. eines Unterhal-
tungsweges eine ca. 15,00 m breite 6ffentliche Grinfliche
festgesetzi worden.

Es wird davon ausgegangen, daBl die Entwidsserung der Sportfla-
chen in die Verbandsgewisser ochne Riickhaltung erfolgen kann.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas 1ist sichergestellt.

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes erfclgt
durch die Deuische Bundespost, Telekom, Fernmeldeami Olden-
burg.

Der zustandige Trager weist hierzu auf folgendes hin:

Uber den Planbereich verliuft die Richtfunkverbindung 656
Linda 1-0Oldenburg 1 der Deutschen Telekom AG fiir den Fernmel-
deverkehr. Die maximal zuldssige Bauhthe von 56 m iiber NN
darf in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der
Richtfunkverbindung nicht Gberschritten werden, um das Funk-
feld nicht zu beeintrichtigen.

Aitablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht be-
kannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinwei-
se auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziiglich die
untere Abfallbehsrde zu benachrichtigén.

Die Abfallbeseitigung ist in den dffentlichen StraBen gewadhr-
leistet. Bei privater ErschlieBung mufl das Befdrdern der
Miillbehdlter zur nichstgelegenen offentlichen Erschlielungs-
stralke durch die Anlieger selbst erfolgen.

Ein Wertstoffcontainerstandort ist im Bereich der Wendemdg-
lichkeit der PlanstraBe A im siidlichen Bereich an den geplan-
ten Parkplatzfldchen vorzusehen.
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stidtebauliche Daten’

Der Planberéich hat eéine GroRe von 293 750 m?, davon entfal-

len auf:

Fliche fiir den Gemeinbedart: ca. 39 350 m? 13,4%
Vaerksehrsflachen: ca. 22_400 m2 7,6 3
Wohnbaufldchen :

reines Wohngebiet: ca. 53 250 m? 18,2 %
zllgemeines Wohngebilet: ca. 23 280 m? 7,9 %
Bffentliche Grinilachen

Sportanlagen: ca. 32 200 m* 11,0 %
naturnahe Gritnanlagen: ca. 123 270 m*. 41,9 %

Die 7ahl der neuen Wohneinheiten betragt iiberschlaglich er— _
mittelt ca. 233 WE, davon sind ca. 79 WE “im reinen Wohngebiet
vorgesehen und ca. 154 WE im allgemeinen Wohngebiet moglich.
Zusitzlich sind ca. 20 WE im Bereich der Planstralbe E an die
StraRe "An der Feldwische” angebunden.

4. MaPnahmen zur Planverwirklichung

In Verbindung mit der Realisierung einer Bebauung sind auch
die Ausgleichsmafnahmen durchzufdhren.

Die Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am 18.09.95 zur Beschluffassung . vorgelegen.

Oldenburg, 18.09.95

H%@Q%é;

Wandscher
Oberstadtdirektor

Holzapfel
Oberblrgermeisier

* pie Abweichungen gegeniiber den gemachten Angaben im Grimordnungsplan {Pkt. 4]

ergeben sich u. a. dadurch, daB hier rechtl. vorhandene Verkehrsflichen und
Wohnbaubereiche einbezogen sind.
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