Beqrﬂndunq zum Bebauunasplan S-688 B {(Bahnhofsallee/BAB A 28)

2.1

2.2

Anlass und Ziel der Planung

Die Bahnhofsallee wird ihrer Funktion als Hauptverkehrsstrafte aufgrund des schad-
haften Zustands, der zu geringen Breite der Fahrbahn und der zum Teil fehlenden
Rad- und FuRwege nicht gerecht. Auch zur besseren Erschlieftung der neu entstan-
denen Wohngebigte westlich der Bahnhofsallee und, um die Baugebiete insgesamt
entlang der Bahnhofsallee an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs an-
schlielen zu kénnen, ist eine Umgestaltung der Bahnhofsallee erforderlich. Ziel ist
insbesondere, die Verkehrssicherheit fur Fulganger und Radfahrer sowie der
Schulkinder zu erhéhen. Der Bebauungsplan soll die dazu erforderlichen Verkehrs-
flachen planungsrechtlich - sichern.

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Im Flachennutzungsplan 1996 sind die Bremer Heerstralle, die Bahnhofsallee und
die Stralke Am Bahndamm als Hauptverkehrsstrate/Verkehrsstrate (Vorbehalts-
netz) dargestelit. Sie sind Bestandteil des Vorbehaltsnetzes (50 km/h) des Gesamt-
verkehrskonzeptes 2000 der Stadt Oldenburg vom 19.03.1990.

Der Bebauungsplan S-688 B Uberlagert Teilfiachen des seit 1975 rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes S-444. Zudem wird der seit 1986 rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan 8-571 im Bereich der Stralenverkehrsflache der Bahnhoisallee Gberplant.

Sudlich des Plangebietes verlauft eine 110 KV-Leitung. Gemal VDE 0210/12.85
unterliegt der Bereich der Freileitung einer Bauhéhen- und Bepflanzungsbeschran-
kung.

In Nordsidrichtung verl&uft auf der westlichen Seite der Bahnhofsallee eine Erdgas-
hachdruckieitung, BN 200.

Ortliche Gegebenheiten

Der Bebauungsplan erfasst einen Teilabschnitt der Hauptverkehrsstralie Bahnhofs-
allee,

Die Bahnhofsallee vertauft insgesamt auf einer Lange von ca. 3,4 km von der Bre-
mer Heerstrafle bis zur Bummersteder Tredde, parallel zur Eisenbahnstrecke Ol-
denburg-Osnabriick. Sie verbindet die Ortsteile BUmmerstede, Krusenbusch und
Kreyenbriick mit dem Ortsteil Osternburg. Uber die Bremer Heerstralle bindet sie



-

diese Oristeile an das Strallennetz und an das Ubergeordnete Hauptverkehrsstra-
Rennetz (L 866, BAB A 28, BAB A 29) an.

Die Bahnhofsallee erschliefltt zurzeit (Stand: 24.03.1998) 2 674 Anwohner, davon
1167 Anwohner direkt und. 1 567 Anwohner indirekt, d. h. die Strallen dieser An-
wohner sind nur (ber die Bahnhofsallee erreichbar.

Verkehrszahlungen aus dem Jahr 1998 ergaben Belastungen von ca. 4 500 Kfz/Tag
{Bereich Bahnhofsallee/BUmmersteder Tredde), bis ca. 8 870 Kfz/Tag (ca.

6 870 Kfz/Tag vor der Einmindung Bremer Heerstralle und ca. 2 000 Kfz/Tag
"Schileichverkehr” durch die Wunderburgstralie). Die Verkehrsbelastung nimmt so-
mit von Norden nach Siden kontinuierlich ab.

Aufgrund von méglichen Nachverdichtungen in den angrenzenden Wohngebieten
werden kanitig ca. 600 Anwohner (direkt/indirekt) zusétzlich zu den 2 674 vorhan-
denen durch die Bahnhofsallee erschlossen. Die.Belastungen auf der Bahnhofsal-
lee verandern sich dadurch und durch die Entwicklung in den neuen Wohngebieten
im Stadtsiiden von ca. 4 500 Kfz/Tag, im Bereich Bahnhofsallee/BUmmersteder
Tredde auf ca. 5 000 Kfz/Tag und im Bereich Bahnhofsallee/Bremer Heerstralie
von ca. 8 870 Kfz/Tag auf ca. 10 000 Kfz/Tag. Diese prognostizierte Verkehrszu-
nahme in den nachsten 10 Jahren ist somit ausschliefdlich auf die méglichen Nach-
verdichtungen zurlickzufithren und nicht auf die Umgestaltung der Bahnhofsallee.

Die voerhandene Stralenverkehrsflache der Bahnhofsallee weist eine Breite von

16 m auf. Die Fahrbahnbreite der Bahnhofsallee wechselt zwischen 5,80 m und
5,20 m. Die bituminése Fahrbahndecke ist durchgehend in einem schlechten bauli-
chen Zustand, in Teilbereichen bedingt durch den moorigen Untergrund. An der
Westseite ist durchgehend ein von der Fahrbahn abgesetzter, zwischen 1,50 m und
2,20 m breiter, Uberwiegend gepflasterter kombinierter Rad-/Gehweg vorhanden,
dessen Zustand variiert. Auf der dstlichen Seite verlauft durchgehend ein Grinstrei-
fen, in dem 262 Birken stehen. Im Bereich zwischen Bremer Heerstralle/BAB A 28
verlauft zwischen den Birken und den Anliegergrundstiicken zusatzlich ein mit
Schotter befestigter Weg von ca. 1,40 m Breite.

Wegen des obengenannten moorigen StraRenuntergrundes besteht auf der Bahn-
hofsallee im Bereich zwischen Bremer Heerstralte und Carl-Friedrich-Gaufi-Sirale
eine Lastenbeschrankung von 5 t zulassigem Gesamtgewicht. Da die Tragfahigkeit
nicht fur die erheblich gestiegene Beanspruchung ausgelegt ist, sind permanent
Fahrbahnversetzungen, -verwerfungen und in erheblichem MalRe Randabsackun-
gen zu verzeichnen.

Aufgrund des schlechten Stralienzustandes wird die Bahnhofsallee zwischen der
Bremer Heerstralle und der Klingenbergstralie nicht durch den éffentlichen Perso-
nennahverkehr erschlossen. Auch die angrenzenden Bereiche (Wunderburgstralle,
Ferdinand-Koch-Stralle, Brachvogelweg, Goldregenweg, Larchenring) werden so-
mit nicht durch den OPNV erreicht. Nur der Bereich zwischen Klingenbergstralie
und Carl-Friedrich-Gau@-Strafe wird durch den OPNV versorgt. '



2.3

2.4

Zustand von Natur und Landschaft

Der vorhandene Querschnitt der Bahnhofsallee wird durch den auf der Ostseite
vorhandenen durchgangigen Grinstreifen, in dem insgesamt auf gesamter Lange
der Bahnhofsallee 262 Birken stehen, gepragt. Von den 262 Birken haben 221 eine
Uberlebenschance von 15 bis 20 Jahren. Die Baume gliedern und beleben das
Orts- und Landschaftshild.

Gewasser sind im Plangebiet als stralenbegleitende Entwasserungsgraben vor-
handen. Soweit die Graben an bebaute Grundstiicke reichen, werden sie grolten-
teils in die Vorgarten integriert und entsprechend gepflegt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft bereitet der Bebauungsplan Ein-
griffe im Sinne des § 8 Bundesnaturschutzgesetz vor.

Durch den -Ausbau der Bahnhofsallee werden Bodenveréiegelungen vorgenommen.
Mit der Versiegelung von Boden werden dessen 6kologische Funktionen zerstort.
Zudem ist beim Ausbau der Bahnhofsallee eine Beseitigung von Gewassern-erfor-

- derlich (Verrohrung oder Herstellung eines Regenwasserkanals). Dieses fiihrt zu

einer Zerstdrung der Gewdasserbiozénosen. Zur Schaffung des erforderlichen Stra-
flenquerschnittes ist die Rodung der vorhandenen Birken innerhalb des jetzigen
Straftenraumes notwendig. .

Der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft und die Eingriffe wurden be-
wertet:

Biotop | Groite Wert- | Biotop Wert- | Diffe- |[BFW
vorher faktor |nachher |faktor |renz
Graben 575 1,5 Stralie 0,0 -1,5 - 8625
(Sohle) .
Bo- 11200 1,5 Stralie 0,0 -15 -1 800
schun-

gen
Seiten- |1 000 (W) 11,0 Stralte 0,0 -1,0 -1 000
streifen

Seiten- | 4 350 (E) |1,5 Stralte 0,0 -1,5 -6 525
streifen
Acker, |- - - - - -
Garten, '
Grinland

-10187.5

* Einzelheiten zum Bestand von Natur und Landschaft und die Bewertung ergeben

sich aus der Begrindung zum Grinordnungsplan, der Bestandteil der Begrindung
des Bebauungsplanes ist.
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Durch die geplanten Mafinahmen (Stralenbau) werden Flachen mit einem Biotop-
flachenwert von 10 187,56 Werteinheiten (WE) in Anspruch genommen. Mit dem
Umbau der Bahnhofsallee sollen neue Pilanzstreifen im StralRenraum geschaffen
werden. Dazu wird ein Pauschalwert von 10 000 m? Gesamtgréfle Pflanzstreifen fur
die gesamte Bahnhofsallee angenommen. Dieser wird auf die einzelnen Planberei-
che umgerechnet. Durch die Anlage von Pflanzstreifen im Geltungshereich des Be-
bauungsplanes S-688 B werden ca. 2 760 m? Pflanzstreifen neu geschaffen. Dies
entspricht 2 760 WE. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 7 427,5 WE, das
nicht innerhalb des Bebauungsplanbereiches ausgeglichen werden kann.

Uber die ermittelten Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes hinaus
werden Ersatzmalnahmen notwendig. In unmittelbarer Umgebung des Planberei-
ches steht keine geeignete Kompensationsflache zur Verfigung.

Das Kaompensationsdefizit soll auf einer 7 427, 5 m? grof3en Teilflache des stadti-
schen Flurstlickes 1/70, Flur 1, Gemarkung Eversten, durchgefithrt werden. Das
Flurstick kennzeichnet sich als ehemalige Baumschulfiache, die ursprianglich inten-

 siv gartnerisch genutzt wurde. Die Flache soll aus der gartnerischen Nutzung
herausgenommen werden und einer freien Vegetationsentwicklung Uberlassen
werden. Durch diese Mafinahme ist eine Aufwertung der Flache um einen Wert-
faktor moglich.

Flurstiick | Biotop GroBe |Wertfak- |Biotop Wertfak- |Diffe- | Biotop-
vorher {m?} tor nachher |tor renz |flachen-
: wert
170 | Baum- 7.427.5 1,5 Sukzessi- | 2,5 1,0 | 7.427.,5
schul- ' onsflache
flache
7.427.5

Far die 68 zu rodenden Birken werden 207 Birken, Hochstamm 16/18 cm gepflanzt.
Diese werden soweit wie maglich als strallenbegleitende Baume im Stralenraum
der Bahnhofsallee angeordnet. Voraussichtlich kénnen ca. 130 Baume im Strallen-
raum der Bahnhofsallee innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
3-688 B gepflanzt werden. Die verbleibende erforderliche Ersatzpflanzung von

77 Baumen muss aufierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfol-
gen. Die Ersatzpflanzung soll als flachige Anpflanzung, bestehend aus standort-
heimischen Stréuchern, Heistern und Hochstammen auf einer Teilflache des stadti-
schen Flurstlckes 626/105, Flur 22, Gemarkung Osternburg, gepflanzt werden. Als
Ersatzflache wird insgesamt eine FIachengroBe von ca. 2 000 m? bendtigt. Die Er-
satzflache stellt sich zurzeit als Ackerbrache und intensiv genutztes Grinland dar.
Geplant ist die Entwicklung eines standortgerechten Laubmischwaldes. Die Mal3-
nahmen sind binnen sechs Monaten nach Ausbaubeginn durch d|e Stadt Oldenburg
herzustellen.

Grundwassefabsenkungen dirfen im Bebauungsplanbereich nur im Einvernehmen
mit der unteren Naturschutzbehérde durchgefUhrt werden.
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'Durch die obengenannten Kompenstationsmafnahmen werden die Eingriffe in Na-

tur und Landschaft zu 100 % ausgeglichen.

Inhalt des Planes

Grundsatzliche Festsetzungen
Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel der Planuﬁg ist es, die fir die Umgestaltung der Bahnhofsallee benétigte Stra-
Renverkehrsfldche planungsrechtlich zu sichern. Dadurch werden insbesondere fol-
gende Belange berGhrt: | ‘

Belange des Verkehrs

Mit der Verabschiedung des Vorbehaltsnetzes im Rahmen des Gesamtverkehrs-
konzeptes 2000 im Méarz 1990 durch den Rat der Stadt Oldenburg liegt das Haupt-
verkehrsstrallennetz (Vorbehaltsnetz), das auch die Bahnhofsallee enthalt, fest. Be-
reits im Generalverkehrsplan 1867/69 und im Verkehrsplan 1976 war die Bahnhofs-
allee als Hauptverkehrsstrale festgelegt. Mit der Darstellung als VerkehrsstralRe im
Flachennutzungsplan von 1996 wird eine bereits vorhandene Nutzung fortgeschrie-
ben. Die Bahnhofsallee ist eine lokal verkehrswichtige Strafte innerhalb der Orts-
lage, die gegenlber einmindenden Straften bevorrechtigt und mit einer zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h befahrbar ist. Die Bahnhofsallee ist aufgrund
ihrer Lage im Netz und damit aufgrund ihrer langjahrig bestehenden Funktionen
eine Hauptverkehrsstralle. Aufgrund des Ausbauzustandes wird die Bahnhofsallee
ihrer Funktion als Hauptverkehrsstrale nicht gerecht. Zur Verbesserung der ver-
kehrlichen Verhéltnisse wurden Umbauplanungen erarbeitet. Dabei wurden fUr den
Umbau der Bahnhofsallee von der Bremer Heerstralle bis zur Biimmersteder
Tredde Kosten von ca. 14,881 Mio. DM ermittelt. Im Zusammenhang mit der Pla-
nung fir den Umbau der Bahnhofsallee wurde auch der Bau einer Umgehungs-
strafle auf dem Bahndammgelande gepriift. Dabei wurden zwei Varianten unter-
sucht: )

a) Umbau der Bahnhofsallee von der Bremer HeerstraRRe bis zur Zweigstralle als
Hauptverkehrsstrafte, Bau einer Umgehungsstrale auf dem Bahndammgelan-
de von der Zweigstralte bis zur BUmmersteder Tredde. Eine Kostenschatzung
hierflr ergibt ca. 17,26 Mio. DM. Zu berticksichtigen ist, dass fur den verblei-
benden Abschnitt der Bahnhofsallee von der Zweigstraflle bis zur Bimmerste-
der Tredde ein Mindestumbau notwendig ist, da die Stralle im derzeitigen Zu-
stand weder baulich noch verkehrstechnisch der Funkiion als Wohnsammel-
strafle gerecht wird. Hierflr ergeben sich Kosten von ca. 8,818 Mio. DM, so
dass fiir diese Variante insgesamt ca. 26,078 Mio. DM aufzuwenden wiren.

b) Ausbau der Strafte Am Bahndamm von der Bremer Heerstrafie bis zum Haus
Am Bahndamm Nr. 15 als Hauptverkehrsstrae, ab hier Bau einer Umgehungs-
strafle auf dem Bahndammgel&nde bis zur Biimmersteder Tredde. Die Kosten-
schatzung hierflr ergibt ca. 12,302 Mio. DM. Ebenfalls sind ca. 9,127 Mio. DM
fur den Umbau der Bahnhofsallee von der Bremer Heerstrae bis zur Bimmer-
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steder Tredde als Wohnsammelstralle hinzuzurechnen, so dass diese zweite
Variante Kosten in Hohe von ca. 21,429 Mio. DM verursacht. -

Belange des Wohnens

An die Bahnhofsallee angrenzend ist eine Wohnbebauung vorhanden. Im Hinblick
auf die Verkehrsbelastung ist von Bedeutung, ob die allgemeinen Anforderungen an

~ gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehaiten werden. Es ist festzustellen,

dass das Umfeld der Bahnhofsallee einen durch den Verkehr langjahrig vorbelas-
teten Bereich darstellt. Die Hauptemissionsquellen sind der StraRenverkehr auf der
Bahnhofsallee und der BAB A 28. Aufterdem tangiert die Eisenbahnstrecke Olden-
burg-Osnabrick das Plangebiet.

Es wurden Schallimmissionsberechnungen auf der Grundlage der DIN 18005 .
(Schallschutz im Stadtebau) erstellt. Die Berechnungen berticksichtigen alle Haupt-

verkehrsstralien und die Bahnstrecke Oldenburg Osnabriick. Die topografischen

Gegebenheiten, insbesondere die Hohenunterschiede im Bereich zwischen der

Bahnhofsallee und der Bahnstrecke, sind einbezogen worden. Die Hochlage der

BAB A 28 und die beidseitig vorhandenen 2,50 m hohen Larmschutzwande sind
ebenfalls in die Berechnungen eingeflossen, nicht jedoch die schallmindernde Wir-
kung der vorhandenen Bebauung.

Die Schallimmissionsberechnungen wurden sowohl mit Verkehrsdaten von 1998 als
auch mit den prognostizierten Verkehrsdaten durchgefiihrt. Der Pegelunterschied
aufgrund der langfristig prognostizierten Verkehrszunahme liegt tiberwiegend unter
1 dB(A). Der prognostizierte Anstieg der Verkehrsmenge auf der Bahnhofsallee, der
jedoch nicht durch den Ausbau selbst hervorgerufen wird, sondern vielmehr durch

‘Nachverdichtung und die entstandenen neuen Wohngebiete im Stadtstiden, wird

sich somit nur geringflgig auf die Immissionsbelastung auswirken, da erst eine Er-
nohung um 3 dB(A) far das menschliche Gehér deutlich wahrnehmbar ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes $-688 B werden die Immissionsbelas-

- tungen Uberwiegend durch den Verkehr auf der Bahnhofsallee verursacht, so dass

3.1.4

3.15

éin einseitiger Larmeinfall vorherrscht. Bei der Stralenrandbebauung werden bei
der Prognose die in dem Beiblatt 1 der DIN 18005 genannten Orientierungswerte
fir ein allgemeines Wohngebiet tags um maximal 10 dB(A) und nachts um maximal
12 dB(A} Uberschritten. Bei der Hintergrundstiicksbebauung liegen die Uberschrei-
tungen tags bei maximal 5 dB(A) und nachts bei maximal 8 dB(A), wobei hier die
schallmindernde Wirkung der Straflenrandbebauung keine Berticksichtigung - fand.

Belange von Natur und Landschaft

Wie unter 2.4 festgestellt, bereitet der Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Land-
schaft vor. Ebenso wurde festgestellt, dass ein vollstandiger Ausgleich zum Teil in-
nerhalb sowie insbesondere auf Fléachen auRerhalb des Planbereiches méglich ist.

Abwagung und Abwagungsergebnis

In die Abwagung sind die vbrgenannten Belange des Wohnens, des Verkehrs und
die Belange von Natur und Landschatft einzustelien. Unverkennbar ist, dass die un-
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mittelbaren Anlieger der Bahnhofsallee Stérungen durch Verkehrslarm ausges etzt
sind und dass daher ein Umbau der Bahnhofsallee auf dem Niveau einer Hauptver-
kehrsstrafie nicht in ihrem Interesse liegt. Demgegentber besteht die Verpilichitung
der Stadt Oldenburg, zur Bewaltigung des Verkehrsaufkommens im Stadtgebiet
ausreichend Verkehrsfldchen, auch fir Hauptverkehrsstralen, zur Verfigung =u
stellen. Im Hinblick auf die heutige und zuk{nftige Larmsituation an der Bahnhofs-
allee ist zu berlicksichtigen, dass das Nebeneinander von Wohnnutzung und Stra-
Benverkehr hier schon seit Jahrzehnten besteht und dementsprechend eine gegen-
seitige Rucksichtnahme erfordert. Die Immissionssituation wird gréRtentsils nur ge-
ringfigig durch den Umbau der Bahnhofsallee verandert,

- Eine Verbesserung der langjahrigen bestehenden Immissionssituation ist Gber ak-
tive Schallschutzmalnahmen entiang der Bahnhofsallee nicht mdglich, da sira ten-
seitige Larmschutzwande oder -wiélle schon aufgrund der Vielzahl von Hauszufahr-
ten nicht errichtet werden kénnen.

Im Ubrigen erfolgt durch den Umbau der Bahnhofsallee die Beseitigung des man-
gelhaften Fahrbahnzustandes, damit werden die Rollgerausche verringert und die
ansonsten bei Schlagldchern haufig auftretenden Klopf- und Scheppergerdusche
vermieden.

Der Bau einer Umgehungsstrafte auf dem Bahndammgelénde scheidet aus Kos-
tengrinden aus. Den fur den Umbau der Bahnhofsallee ermittelten Kosten in Héhe
von dber 14 Mio. DM stehen Kosten von Uber 26 Mio. DM bzw. Ober 21 Mio. DM je
nach Variante der Umgehungsstralle gegentiber. Neben den deutlich héheren Kos-
ten dieser beiden Varianten ist ein weiterer Nachteil, dass eine Buslinie wegen der
nur hier ausreichenden Fahrbahnbreite auf dem Bahndammgeléande verlaufen
miisste. Aufgrund der Lage der Haliestellen abseits der Bebauung und der zu be-
waltigenden Hoéhenunterschiede wére diese Buslinie dulerst unattraktiv.

Von entscheidender Bedeutung ist jedoch, dass das Bahndamnﬁgelénde seit dem
14.05.1998 als Naturschutzgebiet "Bahndammgelénde Krusenbusch" gem. § 24

Nds. Naturschutzgesetz unter Schutz gestellt ist und darmit fur Verkehrszwecke
ausscheidet. '

Da die mit den Strallenbaumafnahmen einhergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgleichbar sind und diese Belange somit zuriickgestellt werden kén-
nen, wird den Zielen der Planung entsprechend eine Verkehrsflache festgesetzt, die

eine Umgestaltung der Bahnhofsailee innerhalb der vorhandenen Flachen ermdg- _
licht.

Entschadigung

Unabhéngig von der Betrachtung der Gesamtlarmsituation (3.1.3) wurden Schall-
immissionsberechnungen nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung

(16. Blm3chV) durchgefihrt, um zu Uberprifen, ob die geplanten Umbaumafinah-
men eine wesentliche Anderung der éffentlichen StraRen darstellen. Ob eine Ande-

rung wesentlich ist, definiert § 1 Abs. 2 16, BImSchV. Nach Satz 1 dieser Vorschrift
ist eine Anderung wesentlich, wenn



1. eine Straflte um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fur den Kraft-
fahrzeugverkehr baulich erweitert wird oder

2. durch einen erheblichen baulichen Eingriif der Beurteilungspegel des von dem
zu &ndermnden Verkenhrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mind. 3 dB(A)
oder aui mind. 70 dB(A) am Tage oder mind. 60 dB(A) in der Nacht erhoht wird.
Eine Anderung ist nach Satz 2 der Vorschrift auch wesentlich, wenn der Beur-
teilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrs-
l&rms von mind. 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht durch einen er-
heblichen baulichen Eingriff erhéht wird, - '

Im Bereich des Bebauungsplanes S-888 B wird die Bahnhofsallee nicht wesentlich
geandert. Da eine Erhéhung der vorhandenen Larmpegel um 3 dB(A) nicht gege-
ben ist, wird hier troiz der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV kein Anspruch auf passive Schalischutzmalnahmen oder Entschadi-
gungen aufgrund der-§§ 41 ff. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ausge- .
1Gst.

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzungam . ., Fos
zur Beschlussfassung vorgelegen. | . :\,1_*{,‘\..4.

Oldenburg,

e T ———
- Dberblrgermeister



5. Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan 3-688 B Bahnhofs-
allee.

GRUNORDNUNGSPLAN

Dieser Grinordnungsplan wurde begleitend zum Bebauungsplan
S-688 B (Bahnhofsallee) gemdal § 6 NNatG aufgestellt. Er re-
gelt die Gestaltung und Pflege von Grinfldchen, Erholungsan-
lagen und anderer Freirdume unter Beriicksichtigung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

INHALTSVERZETICHNIS

A: TEXT

1.0 Naturrdumliche Situation

2.0 Bestand

3.0 Bestandsbewertung
Holzbiologische Untersuchung und Untersuchung des
Wurzelraumes des Baumbestandes an der Bahnhofsallee

4.0 Ermittlung des Eingriffs und Beschreibung der Umweltaus-
wirkungen :

Vermeidung/Minimierung des Eingriffs

5.0 Eingriffsbhewertung und -bilanzierung
Kompensationsziele

6.0 MaBnahmen zur Vermeidung /Minimierung des Eingriffs
7.0 MaBﬁahmen zur Kompensation des Eingriffs

8.0 Sonstige MaBnahmen und Hinweise

B: PLANZEICHNUNG

Der GOP S5-688 B (Bahnhofsallee) bhesteht ausschlieRBlich aus
dem TextteilT

Anlage: 1 Geltungsbereich des BP 5-688 B
2 Lageplan Ersatzmafinahme
3 Pflanzschema

13.02.03 11:03
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1.0 Naturrdumliche Situation

Das Plangebiet gehdért zur naturrdumlichen Region 'Watten und
Marschen' (Binnenland) und befindet sich innerhalb der Land-
"schaftseinheit 'Oldenburger Mccre'.

Als Bodentypen sind hier Uberwiegend Hochmoor- und Nieder-
moorbdden anzutreffen.

Acker, Griinland und Gartenbau. sind die vorherrschenden Nut-
zungen, stellenweise auch Wald.

Der Bereich Landschaftseinheit 'Oldenburger Moore' ist insge-
samt diinn besiedelt und =zeichnet sich durch seine Ebenfla-
chigkeit aus. Vorhandene Moorstandorte wurden kultiviert.

Die Bundesautobahnen A 28 und A 29 zerteilen diese Land-
schaftseinheit. Die Bahnhofsallee ist Teil des Hauptverkehrs-
netzes der Stadt Oldenburg. Sie verbindet die Ortsteile Bim-
merstede, Krusenbusch und Kreyenbriick mit dem Ortsteil
Osternburg.

Der Tweelbidker- und Drielaker See sowie der Reiherteich sind
vorhandene Stillgewidsser. Der Hemmelsbdker- und Drielaker Ka-
nal durchgqueren das Gebiet.

Das Landschaftsschutzgebist (LSG) Wischemeer befindet sich
westlich der Bahnhofsallee, direkt angrenzend an den Gel-
tungsbereich des BP S-688 D; das Naturschutzgebiet (NSG)
‘Bahndammgelinde Krusenbusch’ befindet sich auf der &stlichen
‘Seite der Bahnhofsallee und erstreckt sich parallel iber inre
gesamte Lange. -

2.0 Bestand

Die seitlich der Bahnhofsallee. gelegenen Fldchen, 1im Ab-
schnitt des BP S$-688 B, werden weitgehend durch eine bauliche
Nutzung geprdgt - wvornehmlich durch Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung. Die vorhandenen Gartenanlagen sind lberwiegend
mit Zierrasen und gdrtnerisch angelegten Beeten ausgestattet.
Diese Flachen befinden sich nicht im Geltungsbeéreich des Be-
bauungsplanes.

Im Plangebiet sind straBlenbegleitende Entwdsserungsgrdben
vorhanden. Sie sind in der Regel - obwohl stidtisch - im Be-
reich bebauter Grundstlicke in die Vorgarten integriert und
unterliegen einer gdrtnerischen Pflege; sie sind z.T. natur-
fern verbaut.

Die vorhandene unausgebaute Bahnhofsallee wird auf der &stli-
chen Seite auf ihrer gesamten Linge von einem Grinstreifen
begleitet. In diesem stehen 276 Birken und davon befinden
sich 69 Stiick im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes 5-688 B.

KEulturbdden sind die vorherrschende Bodenart.



3.0 Bestandsbewertung

Die Bestandsbewertung erfolgt entsprechend der Biotoptypen-
bewertung nach Prof. Dr. Dr. Weber. Die Biotoptypen werden
den 6 Wertstufen zugeordnet und erhalten Wertfaktoren von 1,0
- 3,5 (Wertstufe 6 = hdchste Wertstufe, Wertfaktor (WE) 3,5}

Die worhandenen Entwisserungsgriben, einschlieBlich der Bo-
schungen, sind insgesamt der zweiten Wertstufe (WE 1,5) zuzu-
ordnen. ‘

Die StraBenseitenstreifen (W} sind mit der niederigsten Wert-
stufe (WF 1,0), der &stliche Seitenstreifen (E) hingegen mit
der zweiten Wertstufe (WF 1,5) zu bewerten.

An die Bahnhofsallee angrenzende bebaute Flichen haben nur
eine allgemeine Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Die vorhandenen Baume sind aufgrund ihrer Vitalitat und der
Verkehrssicherheit weitgehend als erhaltenswert einzustufen
(s. Gutachten). Sie gliedern und beleben in besonderer Weise
das Orts- und Landschaftsbild.

Die mehr oder weniger geschlossene Birkenreihe verleiht der
Bahnhofsallee ein unverwechselbares naturraumtypisches ‘Ge-
sicht’. :

Holzbiologische Untersuchung und Untersuchung des Wurzel-
raumes des Baumbestandes an der Bahnhofsallee

Die Stadt Oldenburg beauftragte im Jahre 1994 das Institut
fiir Baumpflege, Dr. Dirk Dujesiefken, ein Gutachten tiber den
7Zustand des vorhandenen Baumbestandes an der Bahnhofsallee zu
erstelien. .

Auf der 6stlichen StraBenseite der Bahnhofsallee bhefanden
sich seinerzeit 276 Birken. Sie wurden hinsichtlich ihrer Vi-
talitdt, Stand- und Bruchsicherheit sowie ihrer Erhaltenswir-—
digkeit untersucht.

Der {iberwiegende Teil des Baumbestandes wurde in diesem Gut-
achten als vital, verkehrssicher und erhaltenswiirdig beur-
teilt. Er wird voraussichtlich noch bis in das ndchste Jahr-
tausend (insgesamt ca. 15-20 Jahre) erhalten werden kdnnen.

Bei 57 Baumen wurden gréBere Anfahrschiden festgestellt, da-
von besaBen einige Biume zusdtzlich Fdule am oberen Stamm. 12
Birken mit starken Stammschiden mufiten aufgrund ihrer man-.
gelnden Verkehrssicherheit umgehend gefdllt werden. 41 Birken
sind in der Krone, am Stamm oder am Wurzelanlauf erheblich
geschadigt und werden in den kommenden 5 Jahren zu féllen
sein.

Der Charakter der StraBe wird dadurch jedoch nicht bedeutend
beeintriachtigt, da die 53 zu fdllenden Bdume auf der gesamten
Bahnhofsallee verteilt stehen.

Der Ausbau der Bahnhofsallee kann zur Gefidhrdung des erhal-
tenswerten Baumbestandes fithren, wenn der Wurzelraum dieser



Biume durch die Baumabnahme betroffen ist. Diese Frage wurde-
in einem zweiten Gutachten - Untersuchung des Wurzelraumes -
ebenfalls von dem o. g. Gutachter im Jahre 1%9%4 untersucht.
Diese Gutachten hat ergeben, dal die Biume nicht nur den Sei-
tenstreifen aulerhalb der Fahrbahn durchwurzeln, sondern bis
max. 1,2 m von der Fahrbahnkante entfernt in den Unterbau der
Bahnhofsallee hineinwachsen.

Die Herstellung des Unterbaus der auszubauenden Stralle 1ist
alse ohne die Beeintrichtigung des Wurzelwerkes der vorhande-
nen B&dume nicht mdglich. Darum muf ein Wurzelvorhang wahrend
der BaumalBnahme vorgehalten werden, wenn der Baumbestand er-
halten werden soll.

Der Wurzelraum zwischen den Biumen und der StraBentrasse,
einschl. Wurzelvorhang, kann jedoch nicht als tragender Un-
terbau filr die auszubauende Strale genutzt werden. Der Sei-
tenstreifen sowie das Erdreich unterhalb der Fahrbahn {in ei-
ner Breite wvon mindestens 0,5 m) mufl zum Schutz der Bdume
vor, widhrend und nach der Baumainahme unveradndert bleiben.
Dies ist auch bei den Bdumen zu beriicksichtigen, deren Ab-
stand zur Fahrbahnkante gegenwdrtig weniger als 0,5 m be-
tragr. -

Wird der zur ausgebauten Bahnhofsallee parallel verlaufende
FuR- und Radweg innerhalb des &stlich vorhandenen Grinstrei-
fens gefihrt, ist eine verminderte Lebenserwartung der unter-
suchten Bidume zu erwarten, da hier in den Wurzelraum einge-
griffen werden muﬁ und Beeintridchtigungen nicht zu vermeiden
sind.

4.0 Ermittlung des Eingriffs und Beschreibung der Umweltaus-.

wirknnoen

dihg==al

Der beabsichtigte Eingriff - der Ausbau der vorhandenen Bahn-
hofsallee - findet auf einer 16 m breifen und lnsgesamt ca.

3,4 km langen Fliache statt.

Dieser geplante StraBenausbau verursacht eine zusidtzliche
Flachenversiegelung durch das Uberbauen vorhandener Entwdsse-
rungsgraben und Grinstreifen. Durch die Versiegelung des Bo-
dens werden o&kologische Funktionen (die Regelfunktion, die
Produktionsfunktion sowie die Lebensraumfunktion) zerstdért.
Dariiber hinaus wird die Grundwasserneubildung beeintrdchtigt.
Die Entwdsserungsgraben werden verrohrt und dabei die Gewds-
serbiczdnose veollstdndig vernichtet.

Die vorhandene Birkenreihe wird gerodet, um die erforderliche
Ausbaubreite von 16 m umsetzen zu kénnen. Im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes $-688 B sind 69 Bdume davon
betroffen.

Durch die F&llungen der vorhandensnr Biume wird das Orts- und
Landschaftsbild erheblch beeintrachtigt.



Vermeidung/Minimierung

Der Eingriff wirkt sich in erheblicher Weise beeintrdchtigend
auf den Naturhaushalt und insbesondere auf das Orts- und
Landschaftsbild aus. Diese Auswirkungen miissen auf ein Mini-
mum beschrankt und nach Méglichkeit vollst&ndig vermieden
werden.

zum Zweck der Eingriffsvermeidung und -minimierung hdtte eine
Zusbauvariante erarbeitet werden miissen, welche die vorhande-
ne und erhaltenswerte orts- und landschaftsbildprdgende Baum-
reihe weitgehend von Eingriffen wverschont, Flachenversiege-
lungen auf ein Minimum beschrdnkt und vorhandene StraBensei-
tengrdben erhdlt.

Eine Ausbauvariante, welche diese MalRgaben konsequent einhal-
ten will, muB Uber die verfiigbare Verkehrsfldchenbreite von
16 m hinaus zus&tzlich private Grundstiicksfldchen, auf der
gesamten L&nge der Bahnhofsallee, beanspruchen. Dies erfor-
dert den Ankauf der Vorgartenfldchen von ca. 110 Anliegern,
was in der Praxis aber nicht wirklich durchfihrbar ist.

Die Forderung nach der Umsetzung einer im Sinne der Baumer-
haltung optimalen Ausbauvariante wird darum als unrealistisch
und nicht umsetzbar angesehen.

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung siehe Ka-
pitel 6.0.

5.0 Eingriffsbewertung und -bilanzierung

Die Eingriffsbewertung wird wie die Bestandsbewertung eben-
falls gemi#B der Biotoptypenbewertung nach Prof. Dr. Dr. Weber
auf der Basis von Wertfaktcoren und Werteinheiten vorgenommen.

Vom Eingriff betroffene Flachen im Stralenraum (Graben, BO-
schungen, Seitenstreifen) werden als zukiinftig vollstandig
versiegelte StraBenverkehrsflichen mit dem Wertfaktor 0 be-
wertet.

Biotopflichenwert nach dem Eingriff (Werteinheiten WE)

Biotop Grifte Wertfaktor |Biotop Wertfaktor [Differenz |{Biotop-

vorher () (WE) nachher (WF) flichen-
. . wert (WE)

Graben 575 1,5 Strafe g,0 - 1,5 - BB2,5

{Sohle) .

Béschungen (1.200 1,5 Strafe g,0 - 1,5 - 1.800

Seiten- 1.000 (W) |1,0 Strafie 0,0 - 1,0 - 1.000

streifen

Seiten- 4.350 (E) |1,5 Strale 0,0 - 1,5 - 6.525

streifen

Acker —_ —— . —_— —_ - -

Garten .

Griiniand

Summe 10.187,50




Innerhalb.des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes S- 688 B
werden beim Ausbau der Bahnhofsallee insgesamt 2.760 gm grobe
Pflanzstreifen angelegt. Diesen Pflanzstreifen wird der Wert-
fakter 1,0 zugecrdnet - es ergeben sich 2.760 Werteinheiten.
Dieser Wert ist vom o.g. Werteinheitendefizit -10.187,5 WE
abzuziehen, so dal ein Defizit von -7.427,5 WE verbleibt.

Der zu fé&llende Baumbestand (69 Birken) wird als erhaltens-
wert eingestuft. Der Wertverlust fir den Naturhaushalt und
die Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist er-
heblich. Der Verlust eéines Baumes (Birke) muB durch drei
Neupflanzungen ausgeglichen werden. -

Innerhalb des Planbereiches ist eine vollstdndige Eingriffs-
kompensation durch Ausgleichsmafinahmen nicht méglich. Darum
sind Ersatzmalnahmen an anderer Stelle erforderlich.

Kompensationsziele:

- Sicherung und Entwicklung von Bodenfunktionen durch Heraus-
nahme von Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen
- Nutzung.

- Aufwertung von Flachen flr Arten- und Lebensgemeinschaften,
durch Schaffung eines Laichbiotops in Form eines naturnah ge-
stalteten Gewdssers - u. a. fir die auf dem Bahndammgelé&nde
Krusenbusch vorkommenden Amphibien. Die Nachbarschaft zum LSG
Wischemeer erfordert die Anlage von Krdtentunnel unterhalb
der auszubauenden Bahnhofsallee.

- Schaffung und Entwicklung eines vielfidltigen, schénen und
typischen Orts- und Landschaftsbildes, durch die Anlage einer
Baumallee aus Birken im Stralenraum der Bahnhofsallee (vorher
einseitige Birkenreihe). '

6.0 MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung des Eingriffs

- Wahrend der Baumalnahmen ist die DIN 18 920 (Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflidchen bei BaumaB-
nahmen) sowie die RAS LG-4 (Schutz von BiEumen und Strauchern
im Bereich von Baustellen) einzuhalten.

- Grundwasserabsenkungen dirfen nur im Einvernehmen mit den
Amtern 67 und 68 durchgefithrt werden. Die ausreichende Ver-
sorgung des Baumbestandes mit Wasser im Bereich des BAbsen-
kungstrichters ist sicherzustellen.

- Baumf&dllungen sind ausschlieﬁlich in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum 28. Februar vorzunehmen.

- Es ist grundsadtzlich nach dem Prinzip der geringstméglichen
Flachenversiegelung zu verfahren.



7.0 MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen
AusgleichsmaBnahmen

A) Ausgleichspflanzung fir die im Bebauungsplanbereich 35-688
B vorgesehenen Baumfdllungen an der Bahnhofsallee (Birken-
réihe). Der Ausgleich ist hier in einem Verhdltnis wven 1:3
vorzunehmen - fir einen gefillten Baum drei Neupflanzungen:

- Neupflanzung von Birken als Alleebdume an der ausgebauten
Bahnhofsallee: 207 St Hochstdmme, Stammumfang 16/18 cm,
Pflanzabstand ca. 5 m. 130 St konnen innerhalb des Geltungs-
bereiches an der Bahnhofsallee gepflanzt werden (s.Kap. 8.0
Sonstige Mafnahmen und Hinweise).

Weitere 77 5t Baume siehe Mafinahme B).

BrsatzmalBnahmen

B) Die Baumpflanzungen der AusgleichsmalRnahme A sind aus
Platzgriinden (Vorgabe der Ausbauplanung) innerhalb des Gel-
tungsbereiches an der Bahnhofsallee nicht in vollem Umfang
méglich. 77 S5t Baume missen auPferhallb des Geltungsbereiches
auf einer Ersatzflidche gepflanzt werden. Die Ersatzpflanzung
soll umgewandelt als flichige Strauchpflanzung, bestehend aus
standortheimischen Straduchern, Heistern und einzelnen Bdumen,
auf einer Teilfliche des stadtischen Flurstiickes 626/105,
Flur 22, Gemarkung Osternburg gepflanzt werden. Diese Flur-
stlick stellt sich zur Zeit als Ackerbrache und intensiv ge-
nutztes Grinland dar. Geplant ist die Entwicklung eines 2.000
gm groBen standortgerechten Laubmischwaldes.

C) Der Eingriff durch die Bodenversiegelung kann innerhalb
des Planbereiches nicht ausgeglichen werden. Eine fir Ersatz-
mabnahmen geeignete Fliache ist als Teilfliche des stddtischen
Flurstiickes 1/70, Flur 1, Gemarkung Eversten verflighar. Das
Flurstiick kennzeichnet sich als ehemalige Baumschulfliche,
die urspringlich intensiv gartnerisch genutzt wurde. Die Fla-
che soll aus der gé&rtnerischen Nutzung herausgenommen werden
und einer freien Vegetationsentwicklung Uberlassen werden.
Durch diese MaBnahme ist eine Aufwertung der Fldche um einen
Wertfaktor méglich. - '



Externe Xompensationsbilanz

Biotop

Flur- Biotop |GréBe Wert-~ Wert- Diffe- |Bioto-
stiick vorher {m?) faktor nachher |faktor renz pfla-
chen~
: wert
1/70|Baum- 7.427,5 1,5{8%ukzes- 2,5 1,0 7.427,5
schul- sions-—
Fliche Fldche
7.427,5
7.427,5 gm sollen auf dem o.g. Flurstiick als Sukzessionsfla-

che angelegt werden.
8.0 Sonstige MaBnahmen und Hinweise

- Unterhalb der Baumtraufen der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Biume, =zzgl. eines 1,5 m breiten Sicherheitsabstandes,
sind alle Handlungen verboten, die zu Beeintridchtigungen der
Bidume und ihres typischen Erscheinungsbildes fihren koénnen.
Hierzu zahlt das Abschneiden von Asten, Versiegelungen aller
Art, Abgrabungen, Bodénaufhshungen, Bodenverdichtungen, die
Anwendung von Auftausalzen - soweit sie in den Wurzelbereich
eindringen kénnen - das Lagern oder Aufbringen pflanzenschad-
licher Stoffe, das Verfillen oder Verrohren von Gridben und
Verdnderungen des Grundwasserspiegels.

Mabnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht sowie fach-
gerechte Pflege- und Unterhaltungsmafnahmen sind nicht verbo-
ten.

- Bel der Herstellung von Pflanzungen sind heimische Arten zu
verwenden

- Strallenbiume sollen eine durchwurzelbare Flidche von minde-
stens 16 gm erhalten. Die Pflanzstreifen sind mit 2,0 - 2,5 m
Breite anzulegen. BAbweichungen unterhalb von 2,0 m Pflanz-
streifenbreite sind grundsidtzlich zu vermeiden!

Im Ausnahmefallen sind ggf. Wurzelgraben anzulegen und ein
durchwurzelbares Substrat unterhalb der angrenzenden versie-
gelten Fldchen einzubauen sowie ein wasserdurchliassiger Belag
im Bereich der Baume zu verwenden.

Betonrilickenstitzen der Beeteinfassungen sind hier mittels
Brettschalung zu fertigen und nicht starker als 10 'cm dick
anzulegen coder nach Mdglichkeit ganz wegzulassen. Sie verrin-
gern den durchwurzelbaren Raum der Pflanzheete.

Hier muB eine Abstimmung mit dem Grinflédchenamt erfolgen!
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PFLANZSCHEMA

Pflanzanweisungean:
- 85 % Straucher, 5 % Biume
- Pflanzung in Gruppen {10-12 S5t) nach Geh&lzarten sortiert

- Pflanzabstand 1,5 % 1,5

- ® : Heister in kleinen Gruppen auf die inneren Reihen
verteilen '
- 3 1 : mittelhoch- , dichtwachsende und schleppenbildende
- Striucher in die &uberen Reihen pflanzen
- 5§ 2 : hochwachsende Strducher in die inneren Reihen
pflanzen

- Gehdlzqualitat:

Hei., 3 x v., mB., 175/200
2 ¥ v., mB., 100/150

Pflanzenliste:

Baume I. Ordnung & : Quercus robur
. Fraxinus excelsior
II. Ordnung @ .: Betula pubescens
: o Sorbus aucuparia
Alnus glutinosa

- Straucher 51/ : Salix cinerea
57 Salix aurita
Cornus sanguinea
Frangula alnus
Prunus spinosa




