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Begriindung zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes S-702
(siidlich Tweelbdker Tredde/ostlich Drielaker Kanal)

2.1

2.2

Anlass und Ziel der Planung

Ziel des seit 1999 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes S-702 ist die Fortentwick-
lung des Stadtteiles Krusenbusch tber die Ausweisung von Wohnbauflachen. Wah-
rend die Wohnbaugrundstiicke in offener Bauweise weitestgehend mit Einfamilien-
hausern oder Doppelhausern bebaut sind, gestaltet sich die Verauflerung der Grund-

stlicke, auf denen Hausgruppen festgesetzt sind, aufgrund der fehlenden Nachfrage
Uberaus schwierig.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es daher, neben der Errichtung von Hausgrup-
pen auch die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern auf den Wohnbauflachen,
auf denen bislang nur Hausgruppen zulassig sind, zu ermoglichen. Der Zielsetzung
des Bebauungsplanes S-702, durch die Neuansiedlung von Familien eine ausgewo-
gene Bevodlkerungsstruktur zu entwickeln, wird auch hiermit entsprochen und ein 1an-
gerfristiges Brachfallen der Flachen verhindert. Darliber hinaus kann die vorhandene

und durch die Realisierung des Bebauungsplanes S-702 entstandene Infrastruktur
sinnvoll genutzt werden.

Rahmenbedingungen
Bisherige Rechtsverhaltnisse

Die Fiachen des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan 1996 als gemischte Bau-
flachen, Wohnbauflachen und Griinflachen dargstellt.

Der seit 1999 rechtsverbindliche Bebauungsplan S-702 setzt slidlich der Tweelbdker
Tredde eine Teilflache als Mischgebiet fest, hieran schlielRen sich allgemeine Wohn-
gebiete an, die durch Griinflachen kammerartig gegliedert werden. Als Mal der bauli-
chen Nutzung ist fur die allgemeinen Wohngebiete, die zur HaupterschlieRungsstralle
orientiert sind, eine Grundflachenzahl von 0,3, eine Geschossflachenzahl von 0,6 und
eine Zweigeschossigkeit bei offener Bauweise festgesetzt. Lediglich sidlich der Kin-
dertagesstatte und in zwei Teilabschnitten entlang der Haupterschliellungsstrafe sind
im Rahmen der offenen Bauweise nur Hausgruppen zulassig.

Ortliche Gegebenheiten

Der Planbereich ist stidlich der Kindertagesstatte nahezu vollstandig bebaut, eine
Ausnahme bilden die Bereiche, in denen Hausgruppen festgesetzt sind. Hier wurde
bislang nur eine Hausgruppe beantragt. Das Bebauungsplangebiet wird durch die
Uberwiegend eingeschossige Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern gepragt.



2.3

2.4

3.1

Natur und Landschaft

Der Bebauungsplanbereich ist tiberwiegend bis auf Teilflachen nordlich der Kita und
bis auf die Bereiche mit der Festsetzung Hausgruppen bebaut. Das Areal wird durch
die Wohngebéude und ihre Gartenbereiche gepragt. In der Begrindung zum Bebau-
ungsplan S-702 wird ausfiihrlich auf die Eingriffe in Natur und Landschaft eingegan-
gen.

Nichtdurchfiihrung einer Umweltprifung und eines Umweltberichtes

Mit der Anderung Nr. 1 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, dass in den Bereichen, in denen bislang nur Hausgruppen zulassig sind,
auch Einzel- und Doppelhduser zukiinftig entstehen kénnen. Durch die Anderung
werden keine weitergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gegentber dem Be-
bauungsplan S-702 vorgesehen. Durch die geplante Festsetzung wird die im Bebau-
ungsplan S-702 angestrebte stadtebauliche Ordnung nicht in beachtlicher Weise be-
eintrachtigt und damit sind die Grundztige der Planung nicht bertihrt. Dieses baupla-
nungsrechtliche Vorhaben fallt nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die UVP nicht in den
Anwendungsbereich dieses Gesetzes. Zudem sind keine Anhaltspunkte zur Beein-
trachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b Baugesetzbuch (BauGB) genannten Gebiete ge-
geben. Das Anderungsverfahren kann somit als vereinfachtes Verfahren nach

§ 13 BauGB erfolgen. Die Erstellung einer Umweltprifung und eines Umweltberichtes
ist dann nicht erforderlich.

Inhalt des Planes
Grundsatzliche Festsetzungen

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, in den Bereichen, in denen bislang nur Haus-
gruppen zulassig waren, auch die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zu er-
mdglichen. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise ohne Einschrankungen soll
eine ztgige Nutzung der bislang noch nicht bebauten Grundstticksflachen ermdéglicht
werden. Aufgrund der Entfernung des Baugebietes zum Stadtzentrum, der Randlage
innerhalb des Stadtgebietes, ist eine verdichtetere Bebauung in Form von Hausgrup-
pen hier nur schwierig zu realisieren. Eine entsprechende Nachfrage fur diese Haus-
gruppen ist an diesem Standort derzeit nicht zu erwarten. Bislang wurde lediglich eine
Hausgruppe im Bebauungsplangebiet realisiert und eine beantragt.

Dem Leitbild des FNP '96, flachensparende Siedlungsformen zu fordern, wird mit der
Festsetzung einer offenen Bauweise nicht unmittelbar entsprochen. Sie wird jedoch
im Hinblick auf die Lage des Baugebietes, die zligige Nutzung der noch unbebauten
Wohnflachen und im Hinblick auf die Sicherung des Wohnwertes in dem Quartier flr
stadtebaulich sinnvoll gehalten. So kann durch die Neuansiedlung weiterer Familien
eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur entwickelt, ein l1angerfristiges Brachfallen
der Flache verhindert und die Infrastruktur sinnvoll genutzt werden.



4. Stadtebauliche Daten
Plangebietsgrofe: 27 ha

Wohnbauflachen, auf denen im Bebauungsplan
S-702 nur Hausgruppen zuldssig sind: 1,8 ha

5. Kosten der Planverwirklichung

Fur die Stadt Oldenburg (Oldb) sind keine Kosten zu erwarten.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
27.02.2006 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg, 27.02.2006
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