Begrindung zum Bebauungsplan-5-702 (stidlich Tweelbaker Tredde/dst-
lich Drielaker Kanal )
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Anlal und Ziel der Planung

Der Rat der Stadt Oldenburg hat am 15.07.97 beschlossen, den
Bebauungsplan S-702 fiir die.Flachen im Bereich silidlich der
Tweelbidker Tredde/6stlich des Drielaker Kanals aufzustellen.

Die Flachen des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan

(FNP) 1996 siidlich der Tweelbaker Tredde als gemischte Bau-
flachen dargestellt. Ziel der Planung ist es, hier eine neue
Mitte fiir den Ortsteil Krusenbusch zu entwickeln. Es soll ein
Nahversorgungszentrum fliir die Wohnbevdlkerung entstehen. Die
ibrigen Flachen sind als Wohnbaufldchen sowie als Grinflachen
dargestellt. A :

- Insgesamt soll durch die Ausweisung.von Wohnbauflichen die

Fortentwicklung des Stadtteils Krusenbusch ermdglicht werden.
Der Planbereich ergdnzt unmittelbar den Siedlungskern von
Krusenbusch und liegt daher zu den vorhandenen Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen sehr gilinstig.

Rahmenbedingungen

Der Bebauungsplan S-702 ist aus dem Stadtteilentwicklungsplan
(STEP) Krusenbusch/Tweelbdke, dem der Rat am 17.03.98 zuge-
stimmt hat, entwickelt.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebietes sind im FNP 1996 der Stadt 0Ol1-
denburg (0ldb) als Mischgebiets-, Wohnbau- und Grinflichen
dargestellt.

Westlich des Plangebietes grenzt der seit dem 23.03.79%
rechtsverbindliche Bebauungsplan $-457 sowle der seit dem
11.07.75 rechtsverbindliche Bebauungsplan S-440 an, die beide
Wohnbauflachen festsetzen. Norddstlich grenzt der seit dem
15.02.85 rechtsverbindliche Bebauungsplan S-625 an, der eine
O0ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Fest- und Gemein-
schaftsplatz" (im nordlichen Teil) und "Sportanlage" (im std-
lichen Teil) festsetzt.

Die dstlich angrenzenden Flachen sind im Flachennutzungsplan
1896 der Stadt Oldenburg (0Oldb) als Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie als Wohnbaufldche dargestellt.

Ortliche Gegebenheiten



Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 27,1 ha.

Die nérdliche bzw. siidliche Plangebietsgrenze bildet die
"Tweelbdker Tredde" bzw. der "Sprungweg"”

Das Plangebiet grenzt westlich unmlttelbar an den Siedlungs-
bereich von Krusenbusch und ist grofitenteils noch unbebaut.

Lediglich entlang der Tweelbaker Tredde sind zwei Wohnh&auser
vorhanden.

Die liberwiegende Fldche wird landwirtschaftlich (Acker und
Grinland) genutzt.

Ostlich angrenzend befindet sich der Sportplatz Krusenbusch
und landwirtschaftliche Fléchen.

Larmemissionen

Aufgrund der verhdltnismafig nahen Lage zZur Autobahn A 29 von
ca. 250 m sind erh6hte Larmimmissionen, insbesondere im siid-
8stlichen Teil des Plangebietes, zu erwarten. Berechnungen
haben ergeben, dafl die schalltechnischen Orientierungswerte
nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, von tags 55 dB und
nachts 45 dB fiur ein allgemeines Wohngebiet (WA) in Teilbe-
reichen des Plangebietes itiberschritten werden. Tags ist le-
diglich der sidostliche Teil des Plangebietes (siehe An-

lage 2) betroffen, wobei die Immissionspegel den fiir ein
Mischgebiet zulassigen Orientierungswert von 60 dB(A) nicht
tUberschreiten. Nachts ergeben sich im Plangebiet dagegen ho-
here Uberschreitungen der Orientierungswerte. Bel freier
Schallausbreitung sind ca. % des Plangebietes (siehe An-

lage 3) betroffen. Nachts werden im siidéstlichen Plangebiet
sogar die Orientierungswerte flir ein Mischgebiet von 50 dB
ﬁberschritten.

Die betroffenen Teilfldchen werden im Plan als allgemelne
Wohngebiete mit Gerauschvorbelastung gekennzeichnet. In dem
Bereich, in dem mischgebietsaddquate Immissionspegel vorkom-
men (WA I), sind zwingende Schallschutzmafnahmen nicht erfor-
derlich. Larmempfindsamen Personen wird jedoch empfohlen, die
GrundrifRgestaltung der Larmsituation anzupassen oder Wohn-
und Schlafraume durch passive SchallschutzmaBnahmen zu schiit-
zen. Im suddstlichen Plangebiet werden nachts die Orientie-
rungswerte fiir ein Mischgebiet von 50 dB ilberschritten. In
diesem Planbereich (WA II) sind zwingend SchallschutzmaBnah-
men, wie in § 6 der Satzung zum Bebauungsplan beschrieben,
erforderlich. Alternativ sind bauliche MaRnahmen an den Au-
Benbauteilen oder eine Grundrifgestaltung, die Wohn- und

Schlafrdume auf der schallabgewandten Seite unterbringt, vor-
zusehen.



.4

Ebenso sind fir die Sportnutzung in Krusenbusch, der beste-
henden Sportvereinsanlage an der Tweelbidker Tredde sowie dem
geplanten Schulsportplatz und der Bolzplatzanlage am Brahmweg
Schallimmissionsberechnungen durchgefiihrt worden. Grundlage
fiir die Beurteilung der Immissionen der Sportanlage und des
Bolzplatzes ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
mit der seit 1991 rechtskraftigen Sportanlagenliarmschutzver-
ordnung (18. BImSchG). Unter Einbeziehung aller relevanten
Sportanlagenimmissionen und unter besonderer Beriicksichtigung
evtl. vorkommender stdrender Gerausche wurde fiir die schutz-
bediirftigen Nutzungen der Nachbarschaft ein Beurteilungspegel
ermittelt. Dieser soll festgelegte Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenldarmschutzverordnung nicht iiberschreiten. Fiir die
gewachsene Struktur (bestehende Sportanlage an der Tweelbaker
Tredde) besteht allerdings eine Pflicht der gegenseitigen
Riicksichtnahme. So wird Altanlagen, die vor 1991 in Betrieb
waren, ein héheres Larmkontingent zugebilligt. Aulerdem wer-
den den Sporttreibenden an max. 18 Kalendertagen eines Jahres
Sonderveranstaltungen zugestanden, an denen hohere Immissi-
onsrichtwerte gelten als im Normalbetrieb.

Unter der Annahme hoher Auslastungszeiten aller Sportanlagen
ergeben sich wadhrend der sog. Normalzeiten (werktags 08.00 -
20.00 Uhr sowie sonn- und feiertags 09.00 - 13.00 Uhr und
15.00 - 20.00 Uhr) keine Pegeliiberschreitungen fiir die be-
nachbarten allgemeinen Wohn- und Mischgebiete. Einschrankun-
gen ergeben sich bei intensiver Nutzung jedoch fiir den Schul-
sportplatz widhrend der Ruhezeiten (werktags 20.00 - 22.00 Uhr,
sonn- und feiertags 07.00 - 09.00 Uhr bzw. 13.00 - 15.00 Uhr
und 20.00 - 22.00 Uhr). Da der Schulsportplatz von Kinder-
und Jugendmannschaften genutzt werden soll, ergeben sich auf-
grund der ohnehin eingeschrinkten Nutzungsmdglichkeiten die-
ser Altersgruppen durch diese zeitliche Einschrankung keine
wesentlichen Beschridnkungen der Sporttreibenden.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Die Flachen im Planbereich unterliegen mit Ausnahme der bei-
den bereits bebauten Grundstiicke einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Zwischen der Tweelbdker Tredde bis in
Hohe der siidlichen Grundsticksgrenze des Hauses Brahmweg 29
werden die Flachen als Grinland bewirtschaftet. Siidlich davon
bis zum Sprungweg werden die Flachen ackerbaulich genutzt.

Das Plangebiet wird an seinen Grenzen von Geholzreihen be-
gleitet. An der Tweelbdker Tredde, am Sprungweg sowie am

Brahmweg befindet sich wege- bzw. straflenbegleitender Baumbe-
stand. : ‘

An der westlichen Planbereichsgrenze verlduft der Drielaker
Kanal, der im oberen Drittel des Plangebietes in &stliche
Richtung verschwenkt. Dieses Gewasser wird, soweit es in
nordliche Richtung flieft, an seiner westlichen Grabenb&-
schung von Birken, Weiden, Ahornbiumen, Eichen, Erlen und
Traubenkirschen begleitet. An dem Abschnitt, auf dem der

Drielaker Kanal das Plangebiet von West nach Ost quert, be-



finden sich an der ndrdlichen sowie siidlichen B&schung wei-
tere Geholze.

Einzelheiten zur Vegetation ergeben sich aus der Erlauterung
zum Grinordnungsplan (siehe Punkt 5).

Inhalf des Planes

Grundsidtzliche Festsetzungen

Durch die Ausweisung von Wohnbaufldchen in diesem Bereich
soll eine Siedlungsentwicklung, wie bereits auf Flachennut-~
zungsplanebene und im Stadtteilentwicklungsplan angedacht,
ermdglicht werden.

Da sich die {iberwiegenden Fldchen des Plangebietes im Eigen-
tum der Stadt Oldenburg (Oldb) befinden, ist eine unmittel-

. bare Grundstiicksverfiigbarkeit gegeben, die eine kurzfristige
Bebauung ermdglicht und somit die Deckung von dringendem
Wohnraumbedarf gewdhrleistet. Es kann durch die Neuansiedlung
von Familien eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur entwickelt
werden, die den Wohnwert der bereits vorhandenen Wohngebiete
erhdht und zugleich die Voraussetzungen schafft, wvorhandene
bzw. notwendige Infrastruktureinrichtungen lebensfahig zu er-
halten.

Die in diesem Bereich durch eine Siedlungsentwicklung unver-
meidlichen Eingriffe in die Landschaft und den Naturhaushalt
werden so gering wie moglich gehalten. So werden die Flachen
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt im Plangebiet
erhalten und aufgewertet. Baum- und Strauchbestinde sind, so-
weit wie mdglich zu erhalten und durch ausreichende Schutzab-
stidnde behutsam zu integrieren. Vorhandene EntwAsserungsgra-
ben werden, soweit méglich, erhalten und in Verbindung mit
aus wasserwirtschaftlichen Grinden neu anzulegenden Riickhal-
tebecken/-gradben zur Oberflachenentwdsserung herangezogen.

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege wurden gegeniiber den staddtebaulichen Belan-
gen, insbesondere im Hinblick auf den dringenden Wohnraumbe-
darf in diesem Bereich abgewogen. Es wird aufgrund der stad-
tebaulichen Belange, wie Fortentwicklung des vorhandenen
Stadtteils Erhaltung und Sicherung der vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen sowie der sozialen und kulturellen Be-
diirfnisse der vorhandenen und kiinftigen Familien, die Auswei-
sung von Wohnbauflidchen in diesem Bereich fiir erforderlich
und vordringlich gehalten. Eingriffe in die Natur und Land-
schaft werden liberwiegend durch groBziigige untereinander ver-
netzte Grunbereiche ausgeglichen, so daf zugleich eine hohe
Wohnqualitat - eingegriinte Wohninseln - erreicht wird.



Beriicksichtigung der Ziele von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan S-702 bereitet Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes vor.

Insgesamt werden rd. 27,1 ha Ackerfldche und Griinflache sowie
aufgelassenes Gartenland in Anspruch genommen.

Fiir die ErschlieBungsanlagen und Parkplatzflachen wurde von
einer vdlligen Zerstdrung der Bodenfunktionen ausgegangen,
wdhrend bei einer Wohnbebauung, soweit die Flachen nicht ver-
siegelt werden, die Boden- und Lebensraumfunktionen der Griin-
landflachen erhalten bzw. durch gartnerische Gestaltung wie-
derhergestellt werden konnen. Es wurden hierfilr 50 % ange-
setzt.

Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist in Abwagung nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) zu entschei-
den. Der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft und die
Eingriffe wurden daher bewertet. Der Bestandsaufnahme und
-bewertung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft gegen-
iibergestellt in Form einer Bilanzierung, die nachfolgend im
Grundsatz wiedergegeben wird. Es ergibt sich dann folgende
Bilanzierung:

Bestand:
Biotoptyp Gréfle in m? Wertfaktor Werteinheiten
Acker 165 200 1,0 165 200
Griinland 76 600 1,5 114 900
bebaute Grund- 2 844 0 0
stiicke
Nadel-/Laub- 1 200 1,5 1 800
gehdlze
Drielaker Kanal 9 670 2,0 19 340
mit Gehdlzen
Gridben 1 200 1,5 . 1 800
Brahmweqg mit Ge- 95 647 0 , 0
hoélzen .
nérdl. Pflanz- 3 980 2,0 7 960
gebiet Gehdlz- '
reihen .
Summe - 270 340 311 000




Planung:

Biotoptyp Grdhe in m? Wertfaktor Werteinheiten
bebaute Grund- 2 844 0 0
stiicke

Verkehrs-flachen 32 000 0 0
Wasserfl&dchen 11 000 2,0 22 000D
Mischgebiet Ver- 15 000 0 0
siegelung

Mischgebiet Gar- 15 000 1,0 15 000
ten

Sportanlagen/ 22 100 1,0 22 100
Spielplatz

Acker 46 900 0 0
Wohngebiet Ver-—

siegelung

Wohngebiet Garten 46 500 1,0 46 900
Riickbau Kanal 7 500 2,5 18 750
Wohngebiet 2 600 1,0 2 600 .
Sportanlagen/

Spielplatz

dffentliche Griin- | 68 500 2,0 137 000
flache

Summe 270 340 264 350

Die Bewertung der Eingriffsflachen ergibt ein Biotopflachen-
wert von 311 000, der durch Kompensationsmafnahmen ausgegli-
chen werden muf.

Gesamtkompensationswert: 264 350
abziiglich Eingriffswert: 311 000
Bilanz: - 46 650

Die Bilanzierung stellt den Eingriff und die Kompensation,

d. h. den Ausgleich, in Werteinheiten dar. Einzelheiten zum
Bestand von Natur und Landschafft und die Bewertung ergeben
sich aus der Begriindung zum Grinordnungsplan, der Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplanes ist.

Da zur Erhaltung der Lebensraumfunktionen sowie der Wechsel-
beziehungen zwischen den Biotopen ausreichend breite &kolo-
gisch funktionsfahige Vernetzungsbereiche geschaffen werden
sollen und diese Bereiche nicht von Eingriffen beriihrt wer-
den, konnen diese Bereiche durch entsprechende Mafinahmen auf-
gewertet werden. Der Umfang des Ausgleiches unterliegt der
planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB.

Bestand und Eingriffe wurden in der Bilanzierung gegeniiberge-
stellt. Aus der Abwidgung ergibt sich, daB die Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht vollstandig im Plangebiet ausge-
glichen, d. h. kompensiert, werden konnen. Im Plangebiet ste-
hen Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 zur
Verfiilgung. Um die Mafnahmenflachen aufzuwerten, sollen zusam-
mengefalt folgende MaBnahmen durchgefithrt werden:



- Kammerung des Plangebietes durch breite Griinstreifen in
Nord-Siud- bzw. West-0Ost-Richtung entsprechend dem Planent-
wurf, Bepflanzung der Grinstreifen von bis zu 50 % mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen, die Ubrigen Fl&achen
extensive Wiesensaume mit ein- bzw. zweimaliger Mahd oder
Sukzessionsfldachen.

- Regenwasserversickerung auf den Grundsticksfliachen und an
den StraBen soweit wie mdglich.

- Anpflanzung eines Baumes pro drei Stellpl&dtze als Hoch-~
stamm, Stammumfang 16 bis 18 in max. 3 m Entfernung von der
Stellplatzanlage.

- Schaffung von naturnah gestalteten Regenrickhalteanlagen.

- Naturnaher Riickbau des Drielaker Kanals ggf. zur Regenriick-
haltung.

Im welteren dienen der Minimierung des Eingriffes auch die
Festsetzungen iiber die Erhaltung von Baumen und Strauchern,
das Anpflanzen von Baumen und Strduchern, die Griinflachen,
die Befestigung der Wegeverbindungen innerhalb der Grinfla-
chen nur mit wasserdurchlassigem Material sowie teilweise
auch die niedrig festgesetzten Grundflachenzahlen.

Ein vollstandiger Ausgleich der geplanten Eingriffe ist im
Plangebiet nicht moglich.

Trotz den genannten Ausgleichs- und Minimierungsmafnahmen er-
gibt sich auf der Basis des in der Stadt Oldenburg standardi-
siert angewandten Bilanzierungsmodells ein rechnerisches Kom-
pensationsdefizit von 46 650 Werteinheiten (WE).

Der vorliegende Bebauungsplan schafft erstmalig Baurechte fiir
ca. 370 Wohneinheiten. Er folgt dem zwischen Bauleitplanung
und Landschaftsplanung abgestimmten Leitbild fiir die Wohn-
raumversorgung, vorgedgeben im Flachennutzungsplan 96. Danach
sind gliedernde Griinachsen und die Vernetzung mit der offenen
Landschaft sicherzustellen.

Den Belangen von Natur und Landschaft wird Rechnung getragen,
sie milssen nicht zugunsten anderer gewichtiger Belange zu-
riickgestellt werden, da geeignete Fl&dchen vorhanden sind, die
bereits im FNP als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt sind, auf denen der Eingriff grundsatzlich kompensiert
werden kann. Im Verhdltnis zum gesamtdkologischen Nachteil
durch die erstmalige Inanspruchnahme neuer Bauflédchen ist der
vollstdndige Ausgleich fir dieses Plangebiet gerechtfertigt
und unter Abwigung anderer abwiagungsrelevanter Belange auch
eingriffsnah auf stadtischen Flachen mdglich. Die im FNP dar-
gestellten Griinachsen und die Vernetzung mit der offenen
Landschaft kann sichergestellt werden und somit ein wesent-
licher Beitrag fiir die stadtebauliche Qualitidt des neuen Bau-
gebietes erreicht werden. Der Grundsatz der Verh#ltnismiaRig-



keit bleibt dabei gewahrt. Das planerische Ziel der Schaffung
von Wohnbauflidchen ist mit geringerer Eingriffsintensitat
nicht erreichbar, somit nicht auf andere geeignete Weise zu
erzielen. Weder die Stadt Oldenburg als derzeitige Eigen-
tlimerin der Flache noch die potentiellen kiinftigen Erwerber
werden durch die Kosten des Ausgleichs finanziell unver-
hdltnismdaRig hoch belastet. '

Als Flache fiir ErsatzmaBnahmen soll die im Landschaftsplan
.der Stadt Oldenburg dargestellte Flache nérdlich des Plange-
bietes, Teilflache des Flurstiickes 1992/4 der Flur 11, heran-
gezogen werden. Die Umwandlung der landwirtschaftlich inten-
siv genutzten Fldche in Waldflache und extensiv genutzte
Griinlandfliache bewirkt eine Wertsteigerung von 1,5 bzw.

1,0 WE/m?. Durch die okologische Aufwertung dieser FlAchen
wird ein Biotopflachenwert von 47 500 WE erreicht. Damit kann
der im Plangebiet zu erwartende Eingriff vollstandig kom-
pensiert werden.

Von der Moglichkeit, gemaB § 135 Baugesetzbuch (BauGB) Fest-
setzungen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeilt des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes auf den Grundsticken, auf denen Eingriffe
zu erwarten sind, auszugleichen bzw. zu ersetzen oder zu mi-
nimieren, wurde durch § 7 der Satzung Gebrauch gemacht. Die
prozentuale Zuordnung zu den Eingriffsfldchen orientiert sich
an den Werteinheiten der Bilanzierung. ‘

Die KompensationsmaBnahmen k&nnen in der Regel nur einheit-
lich durch die Stadt durchgefithrt werden. Die Kosten hierfiir
werden auf die Eingriffsflachen verteilt. Der Umfang der er-
stattungsfahigen Kosten und die Art der Verteilung sind in
der Satzung der Stadt Oldenburg zur Erhebung von Kostener-
stattungsbetrdgen geregelt.

Im Bebauungsplan 5-702 werden die Kosten filir Ausgleichs- bzw.
Ersatzmafnahmen sowie der Grunderwerb der Flachen fiixr MaBnah-
men zu 80 % den Baufldchen und zu 20 % den offentlichen Ver-
kehrsflachen zugeordnet. '

Die weiteren Festsetzungen

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes siidlich angrenzend
an die Tweelbaker Tredde sollen die Flédchen fiir eine Entwick--
lung einer neuen Mitte fiir den Stadtteil Krusenbusch gesi-.
chert werden. Die im Anschlufl geplanten allgemeinen Wohnge-
biete sollen die Struktur eines gewachsenen Stadtteils auf-
greifen.



Fiir das im noérdlichen Planbereich gelegene Mischgebiet wird
eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine Gescholflachenzahl von
0,8 mit zwei Vollgeschossen (max. Firsthohe 11,50 m) festge-
setzt. Durch diese konzentrierte Bebauung soll erreicht wer-—
den, daB sich eine neue Mitte entwickeln kann. Gleichzeitig
s0ll durch eine dichte Gebdudestruktur die Zentrumsfunktion
des Kernbereiches gegeniiber den angrenzenden Wohnbaufldchen
stiadtebaulich ablesbar werden. '

Fiur die Wohnbaufldchen, die an den Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft angrenzen, wird eine Grundflachenzahl von 0,4 mit ei-
nem VollgeschoB und einer offenen Bauweise festgesetzt. Ent-
sprechend der vorgegebenen O6rtlichen Situation im Stadtteil
Krusenbusch sowie in den westlich anschlieBenden bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen wird das MaBR der bauli-
chen Nutzung fiir die Wohnbauflachen niedrig gehalten, um auch
hier ein landschaftlich eingebundenes und begriintes Baugebiet
zu erhalten. Um dieses stddtebauliche Ziel "Wohnen im Grinen"
zu erreichen, werden die vorhandenen standortgerechten Ge-
holzpflanzungen einbezogen. Auflerdem 1laft das MaB der bauli-
chen Nutzung auch Moglichkeiten fir Neuanpflanzungen im pri-
vaten Gartenbereich offen. Um die landschaftliche Einbindung -
des Baugebietes zu unterstitzen und um die vorhandenen Baume
sowie Baumgruppen auch sichtbar dominieren zu lassen, wird
fiir die Gebdude eine maximale Firsthohe von 9,00 m festge-
setzt. Dieses MaBR orientiert sich einerseits daran, daB ein
Ausbau des Dachgeschosses ermoglicht wird, zum anderen an der
Hohe der vorhandenen Biume, die deutlich die Firsththe iiber-
ragen sollen. '

Auf den iibrigen Bauflichen, die sich zu der Haupterschlie-
RungsstraBe orientieren, wird eine Grundfldchenzahl von 0, 3,
eine GeschoBflichenzahl von 0,6 und eine Zweigeschossigkeit
festgesetzt. Die hier etwas grofiziigiger gestaltete mbégliche
bauliche Ausnutzung ist vor dem Hintergrund des wirtschaftli-
chen Umgangs mit den neu ausgewiesenen Siedlungsfldchen ge-
wahlt worden. Die Anzahl der Wohnungen soll auf zwel Wohnein-
heiten pro Gebdude beschrdnkt werden. Diese Reduzierung der
baulichen Nutzung soll den Ubergang zur bestehenden Bebauung
sicherstellen und einer zu eng verdichteten Bebauung sowie
groBbfléachiger Versiegelung entgegenwirken. Die Beschrankung
der Zahl der Wohneinheiten wird hier auch im Hinblick auf die
Anbindung der ErschlieBung vorgenommen. Es soll damit von

vornherein vermehrter Kraftfahrzeugverkehr ausgeschlossen
werden. : : ' '

Die nordliche im Plangebiet gelegene 6ffentliche Griinfliche
wird mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" und "Spielplatz"
festgesetzt. Zum Schutz der Wohnbebauung soll durch das
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ein Sichtschutz ge-
schaffen werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist am 6stlichen Plan-
gebietsrand die Anlage von Regenriickhaltegridben geplant, um
die offene Regenriickhaltung zu fdrdern. Zusitzlich kann ggf.
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auch der naturnahe RAusbau des Drielaker Kanals der Regen-
riickhaltung dienen. Die endgiltige Ausbauform der Regenriick-
halteanlagen wird im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens
festgelegt.

Die im Plangebiet festgesetzte Fladche fiur den Gemeinbedarf
erméglicht den Bau einer Kindertagesstatte (KITA). Fur die
Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung KITA wird
eine Grundfliache von 0,4, eine Geschoffldchenzahl von 0,8 so-
wie eine Zweigeschossigkeilt festgesetzt. Hier ist eine offene
Bauwelise vorgesehen.

ErschlieBung

Nach umfangreicher Priifung aller Moglichkeiten zur Erschlie-
fung der Baufl&dchen wird das Baugebiet an die Tweelbaker
Tredde angebunden. Die Tweelbaker Tredde ist 1lt. Ratsbeschlul
zum Vorbehaltsnetz vom 19.03.1290 keine StraBe des Vorbe-
haltsnetzes. Ihre Funktion wird sich jedoch durch die Auf-
nahme der zusdtzlichen Verkehre durch die neuen Baugebiete
verandern. Im Stadtteilentwicklungsplan, der vom Rat am
17.03.98 beschlossen wurde, ist die Tweelbdker Tredde als
Hauptverkehrsstrafie im Stadtteilentwicklungsplan als Haupt-
verkehrsstraBe vorgesehen. Dariilber hinaus erfolgt eine Anbin-
dung an den siidlich an das Plangebiet angrenzenden- Sprungweg
liber den Brahmweg. Unter Beriicksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes scheidet ein direkter AnschluB an den Sprungweg
als Erschlieffungsstrafle fiir das Baugebiet aus. Als Zuwegung
fiir die zukiinftigen Bauflachen miifte ein Strafenausbau vorge-
nommen werden, bei dem der schiitzenswerte Baumbestand nicht
erhalten werden konnte.

Fiir die endgliltige &duBere Erschliefung dieses und weiterer
neuer Baugebiete im Rahmen des Stadtteilentwicklungsplanes
sind StrafenbaumaBnahmen in der Tweelbdker Tredde, im Sprung-
weg, in der StraBe Am Bahndamm sowie in der Gerhard-Stalling-
Strafe notwendig.

Der Baustellenverkehr zum Plangebiet wird iiber die im Bebau-
ungsplangebiet 658 vorgesehene Verlidngerung der August-
Wilhelm-Kiihnholz-StraBe und eine provisorische Baustrafle zur
Tweelbaker Tredde abgewickelt.

Der 6stlich an das Plangebiet angrenzende Brahmweg wird ent-
sprechend den Darstellungen des FNP ’'96 und des STEP als &6f-
fentliche Griinflache festgesetzt. Innerhalb dieser Griinzone
wird ein FuBR- und Radweg angelegt. Die Altanlieger konnen den
Brahmweg auch kiinftig zur ErschlieBung ihrer Grundstiicke nut-
zen. Im FNP ’96 und STEP sind direkt angrenzend an den Brahm-
weg keine weiteren Bauflachen dargestellt.

Die’ innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt iiber eine
ca. 1 km lange HaupterschlieflungsstraBe mit angeh#&ngten Ring-
erschlieffungen und Stichstraflen. Der Ausbau der Haupter-
schliefungsstrafie soll auf einer Breite zwischen 13,00 m und.
14,00 m erfolgen. Fir die anschliefienden Ringerschliefungen
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und StichstraBen ist ein verkehrsberuhigter Ausbau mit einer
Breite von 6,00 m (4,00 m Mischflidche, 2,00 m Park-/Grinflia-
che) geplant.

Um eine direkte und gefahrenlose Anbindung des Plangebietes
fiir Fufiganger und Radfahrer zu schaffen und somit auch die
ful- und radliufige ErschlieBung der Gemeinbedarfseinrichtung
zu sichern, ist geplant, das Plangebiet allseitig an die be-
reits vorhandenen Fufl- und Radwege der Nachbargebiete anzu-
schliefen. Die FuB- und Radwege sollen so hergerichtet wer-
den, daBR gleichzeitig eine Nutzung als Notzufahrt fiir Unter-
haltungsfahrzeuge, Rettungswagen usw. mdglich ist.

Innerhalb der Verkehrsfldchen ist Raum fir offentliche Stell-
platze. Einzelheiten zur Anlage der ©ffentlichen Stellplédtze
sind der spateren Ausbauplanung vorbehalten.

Private Stellpldtze und private Zuwegungen sind nur in was-
serdurchlassigen Materialien zuldssig. Durch diese Festset-
zung soll durch Neubildung von Grundwasser eine positive Aus-
wirkung auf den Wasserhaushalt des Bodens erzielt werden. Da
die 6ffentlichen Stellpldtze iiberwiegend im offentlichen
Strafenraum angeordnet werden und hier entsprechende Ausbau-
vorgaben einzuhalten sind, soll ein entsprechender Ausbau
nicht festgesetzt werden. Hier sollte ein Ausbau mit wasser-
durchldssigen Materialien jedoch ebenfalls soweit wie mdglich
erfolgen. ‘ '

Die Versorgung des Plangebietes mit technisther Infrastruktur
ist gesichert.

Fliir den Bereich des Bebauungsplanes wurde die Versorgung mit
Nahwarme gepriift. Das Bremer Energie Institut (BEI) wurde
1996 beauftragt, ein Gutachten iiber die MaBnahmen zur Ener-
gieeinsparung bei der Planung eines Wohn- und Gewerbegebietes
in Krusenbusch zu erstellen. Im Rahmen dieses Gutachtens
wurde die Moglichkeit der zentralen Warmeversorgung durch ein
Nahwdarmenetz mit Blockheizkraftwerk untersucht. Im Ergebnis
ist festzuhalten, dal die Versorgung des Plangebietes mit
-Nahwdrme moglich ist. ‘

Um die Wirtschaftlichkeit einer flichendeckenden Nahwirme-
versorgung sicherzustellen, ist es notwendig, einen AnschluB-
und Benutzungszwang im Rahmen einer Satzung oder tliber stddte-
bauliche Vertridge verbindlich zu regeln. Ein Standort fiir ein
Blockheizkraftwerk wird durch die Festsetzung als Flache fiir
Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Nahwdrme/Blockheizkraft-
werk, planungsrechtlich gesichert. Um die Leitungswege
moglichst kurz zu halten, wurde ein zentraler Standort
gewdhlt. Ein Anschlufl von 6ffentlichen Einrichtungen
(vorhandene Grundschule/geplante Kindertagesstitte) ist
grundsdtzlich moglich. Das Blockheizkraftwerk wird
vollstandig eingehaust, so daB bei ordnungsgemidfem Betrieb
keine Geruchs- und Ladrmemissionen auftreten. Die allgemeinen

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
gewahrt. ' '



Die Stadt als Eigentimerin -der tiberwiegenden Fldchen wird
eine geordnete Wertstoffsammlung sichern. Wertstoffcontainer
k6nnen im Bereich der Mischgebietsflachen (Nahversorgungs-
zentrum) angeordnet werden. '

Die Oberflachenentwidsserung ist durch RiickhaltemaBnahmen si-
cherzustellen. Gemdafl § 149 (3) Niedersachsisches Wassergesetz
(NWG) sind die Grundstlickseigentiimer verpflichtet, das anfal-
lende Niederschlagswasser auf ihrem Grundstick zu bewirt-
schaften, wo dieses schadlos méglich und sinnvoll ist. Es
wurden daher Bodenuntersuchungen durchgefihrt und die Grund-
wasserflurabstidnde festgestellt. Im Ergebnis bleibt festzu-
halten, daB unter einer ca. 30 cm dicken Oberbodenschicht
iiberwiegend Fein- und Mittelsande, zum Teil mit schluffigen
Bestandteilen, anstehen. Der Boden ist somit als versicke-
rungsfahig einzustufen. Da jedoch die festgestellten Flurab-
stande des Grundwassers nur ca. 0,70 bis 1,50 m betragen, ist
eine ganzjahrige Versickerung iiber Rigolen oder Mulden-Rigo-
len-Systemen nicht moglich. Auf den Grundstiicken kann ledig-
lich eine teilweise Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser iiber geeignete unbefestigte
Flachen, Mulden oder wasserdurchlédssigem Pflaster erfolgen.

Da eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers,
wie oben angefihrt, wegen der hohen Grundwasserstdande nur
sehr eingeschrankt erfolgen kann und in den Drielaker Kanal
nur ein Grundabfluf von 1,5 1/(s x ha) eingeleitet werden
darf, sind RetentionsmaBnahmen erforderlich.

In dem Bebauungsplan sind an der Ostseite .des Planbereiches
innerhalb der 8ffentlichen Griinflichen Regenriickhaltebecken
vorgesehen. In den 6ffentlichen StraRen werden Regenwasserka-
nale als Freigefalleleitungen verlegt. Die Ableitung des Nie-
derschlagswassers erfolgt zum Teil in &stlicher Richtung. zu
den Regenriickhaltebecken. Um diese voll ausnutzen zu kédnnen,
sind an den Kreuzungspunkten Riischenweg in Hohe Brahmweg und
den 6stlichen Wegeverbindungen Verrohrungen geplant. Dem ge-
drosselten Einlauf in den Drielaker Kanal soll ein Bauwerk
mit Sandfang und Tauchwand gegen Leichtstoffe vorgeschaltet
werden. Die Einleitmenge aus dem Bebauungsplanbereich betragt
ca. 21 1/s und aus dem Bereich 6stlich des Bebauungsplan-
bereiches S-702 ca. 16 1/s.

Der Ausbau der Riickhalteanlagen soll auf ganzer Lange in ei-
ner mittleren Breite von ca. 12,00 m erfolgen und naturnah in
die Gesamtgestaltung der Griinanlagen eingebunden werden.

Zusatzlich zu den Regenriickhaltebecken an der Ostseite kann
der Drielaker Kanal naturnah ausgebaut werden. Mit dem Ausbau
kann Stauraum geschaffen werden. Zur Unterhaltung des Gewds-
sers ist im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens eine

1,00 m breite Abbruchkante und ein mindestens 3,00 m breiter:
Unterhaltungsstreifen einzuplanen. Im Rahmen des abschlieBen-
den Gutachtens zur Oberflachenentwasserung wird die genaue
Lage der Aufweltung des Drielaker Kanals untersucht
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Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch AnschluBl an das
stadtische Kanalnetz..

In den geplanten offentlichen Strallen werden Schmutzwasser-
kandle als Freigefallsleitungen verlegt.

Am Sprungweg ist ein ca. 100 m langer Schmutzwasserkanal
(SWK) mit AnschluB an den Endschacht des vorhandenen SWK in
Hohe Regenpfeiferweg und ein ca. 145 m langer SWK mit An-
schluf an das Baugebiet vorgesehen. Dadurch soll u. a. auch
fiir die Gemeinde Hatten die Mdglichkeit geschaffen werden,
die stidlich am Sprungweg vorhandenen Hauser anzuschlieBen.

Das Schmutzwasser (SW) aus dem Bebauungsplanbereich gelangt
nach der endgiiltigen Planung in noérdlicher und dann in 6stli-
cher Richtung zum geplanten Schmutzwasser-Pumpwerk (SW-PW) am
Rlischenweg. :

Die Ldschwasserversorgung wird gemdafl den DVGW Arbeitsblattern
W 405 und W 331 sichergestellt. Der Ldschwasserbedarf wird
mit 96 m® /h bemessen.

Eine Kindertagesstatte ist im Plangebiet_planungsrechtlich
vorgesehen.

Eine Grundschule befindet sich unmittelbar westlich angren-
zend an das Plangebiet. '

Haltestellen des &6ffentlichen Personennahverkehrs befinden
sich im DieRelweg sowie zukiinftig auch an der Tweelbaker
Tredde und sind gut erreichbar. Es ist vorgesehen, die Bus-
verbindung iiber die HaupterschlieBung zu fihren. Die Lage der
Haltestellen wird im Rahmen der Ausbauplanung bestimmt.

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplanes ist ein grofiziigig
bemessener sog. Stadtteilspielplatz (24 700 m?) geplant.
Dieser zentrale Spielplatz wird iiber FuB-/Radwege innerhalb
der Griinverbindung gefahrlos zu erreichen sein. Ein weiterer
Kinderspielplatz befindet sich siidwestlich des Bebauungs--
planes. Im siddlichen Bereich des Bebauungsplanes wird kein
weiterer Spielplatz festgesetzt. Hier gilt die Ausnahme-
regelung des § 5 Abs. 2 Spielplatzgesetz, da den Spiel- und
Bewegungsbediirfnissen der Kinder auf anderer Weise .gleich-
wertig entsprochen wird. Aufgrund der geplanten Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern und Hausgruppen sowie der
Durchgriinung des Baugebietes wird den Bewegungsbediirfnissen
der Kinder in unmittelbarer Nahe der Wohnung ausreichend Raum
gegeben. ' _ -

Der Bolz-/Spielplatz wird u. a. mit einem Rasenfeld und einer
Laufbahn so gestaltet, daf der regelmidfhiige Sportunterricht.
fiir Grundschiiler der GS Krusenbusch auf dieser Flache in

direktem AnschluB an das Grundstiick der Grundschule statt-
finden kann.
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Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten .
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gegeniiber der Be-
zirksregierung Weser-Ems meldepflichtig. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich einer Denkmalbehtrde oder einem Beauf-
tragten fir die Archidologische Denkmalpflege zu melden.

MafBnahmen zur Planverwirklichung

In Verbindung mit der Realisierung einer Bebauung sind auch
die Ausgleichsmabnahmen durchzufiihren.

Stadtebauliche Daten

Plangebietsgrobe: | . ca. 27 ha

Allgemeines Wohngebiet: : ca. 9,4 ha
Mischgebiet: _ | ca. 3,2 ha
Offentliche Griinfl&chen: ' ca. 9,9 ha
Verkehrsfliche: ca. 3,2 ha
Flache flir Gemeinbedarf: ca. 0,2 ha
Wasserfliche ca. 1,1 ha

Kosten der Planverwirklichung

ErschlieBung: ca. 7 423 000,00 DM
Offentliches Griin: ca. 1 600 000,00 DM

Ausgleich fir Eingriffe
in Natur und Landschaft: ca. 771 000,00 DM

Die Kosten fir die Erschliefung und die Kosten fiir den Aus-
gleich des Eingriffs konnen gemdl den satzungsrechtlichen
Bestimmungen der Stadt Oldenburg abgerechnet werden.

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am q Juli 1999zur Beschluffassung vorgelegen.

/  Dr. Poeschel
Oberbirgermeister
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A. Personalnachrichten

B. Erlasse und Bekanntmachungen der
obersten Landesbehdrden

C. Verordnungen, Rundverfiigungen und
Bekanntmachungen der Bezirks-
regierung Weser-Ems

Bezirksregierung Weser-Ems

Auf Grund des Antrages vom 21. 1. 2000 hat die Be-
zirksregierung Weser-Ems der Erzeugergemeinschaft
fiir Kartoffeln zur Herstellung von Veredelungsproduk-
ten Ankum und Umgebung w.V. mit Sitz in Nortrup die
Rechtsfihigkeit gem. § 22 BGB am 15. 2. 2000 verlie-
hen.

D

D. Rechtsvorschriften, Verwaltungs-
vorschriften und Bekanntmachungen
anderer Dienststellen

I. Landesdienststellen (ohne B und C)

Amt fir Agrarstruktur Oldenburg
GZ.:1.2-4.08 1812-611/0.3
26122 Oldenburg, den 10.02.2000

Anordnung

In dem Flurbereinigungsverfahren Falkenberg-Var-
relbusch wird gem. § 8 Abs. 1 des Flurbereinigunpgsge-
setzes (FlurbG) i. d. F. vom 16.03.1976 (BGBI. I, §. 548),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.1997 (BGBI. I,
S. 1430), eine geringfiigige Anderung des Flurberei-
nigungspebietes angeordnet.

Eine Karte, aus der die neue Abgrenzung des Flurbe-
reinigungsgebietes flurstiticksgenau ersichtlich ist so-
wie das Verzeichnis der von dieser Anordnung betroffle-
nen Flurstiicke liegen fiir einen Monat ab Bekanntgabe
dieser Anordnung beil der Gemeinde Garrel zur Ein-
sichtnahme aus.

Das Verfahrensgebiet indert sich wie folgt:

Aus dem Verfahren ausgeschlossen werden: Gemein-
de Garrel, Gemarkung Garrel, Flur 30, Flursticke 64/4
- 64/11, 64/13, 64/15 - 64/34, 68/3, 70/3 - 70/28, 71/4,
T1/7, 140/1, 140/5 - 140/7, 140/10 - 140/23, 140/28 -
140/30, 140/34, 140/37, 140/42, 140/44, 141/1 - 141/3,
143/3, 150/4, 150/5, 150/7 - 150/10, 151/4, 151/9 -
151/13, 151/15 - 151/23, 151/25 - 151/29, 151/32 -
151/43, 151/45 - 151/52, 152/2 - 152/5, 152/7 u. 153/8 -
153/13. :

Durch diese Anordnung werden 15,7453 ha ausge-
schlossen. Damit verringert sich das Verfahrensgebiet
von 1435,8083 ha auf 1420,0630 ha.

Bepgriindung:

Die oben aufgefiihrten Flichen sind zur Erreichung
der Ziele des Flurbereinigungsverfahrens nicht erfor-
derlich. Somit kénnen diese Flichen aus dem-Flurberei-
nigungsgebiet ausgeschlossen werden.
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Durch den Ausschluf} wird der Verwaltungsaufwand
bei der Laufendhaltung der Flurbereinigungsunterla-
gen reduziert und damit eine Verfahrensbeschleuni-
gung erreicht.

Von der hier vorliegenden Anordnung sind rd. 1 %
der Verfahrensfliche betroffen. Es handelt sich um eine
geringfiigige Anderung des Verfahrensgebietes.

Reehtshehélfsbelehrun g

Gegen diese Anordnung kann innerhalb eines Mo-
nats nach Bekanntgabe schriftlich oder zur Nieder-
schrift Widerspruch beim Amt fiir Agrarstruktur Ol-
denburg, Markt 16, 26122 Oldenburg, erhoben werden.

Die Rechtsbehelfsfrist beginnt, wenn &ffentliche Be-
kanntmachung erfolgt, mit dem ersten Tag der Be-
kanntmachung. Bei schriftlichem Widerspruch wird
die Frist nur gewahrt, wenn das Widerspruchsschrei-
ben innerhalb der Frist bei der vorgenannten Stelle ein-
gegangen ist.

Winter
S

II. Landkreise
III. Kreisfreie Stidte

Stadt Oldenburg (01db)

Nahwirme-Satzung

der Stadt Oldenburg (Oldb)

fitr das Gebiet.des Bebanungsplanes S-702
(siidlich Tweelbiiker Tredde/ostlich Drielaker
Hanal) einschlieBlich Schule Krusenbusch
vom 23.11.1999

Aufgrund der §§ 6, 8 und 40 der Nds. Gemeindeord-
nung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds.
GVBL S. 332) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb)
am 23.11.1999 folgende Satzung beschlossen:

§1

Zweck und Gegenstand der Nahwirmeversorgung

(1) Aus Grinden des Umweltschutzes, insbesondere
zur Reinhaltung der Luft und zur Einschrinkung
klimaschidigender Emissionen aus Feuerungsanla-
gen liegt die Errichtung von Nahwirmenetzen mit
emissionsarmen Wirmebereitstellungsanlagen im
besonderen &ffentlichen Interesse. Zu diesem Zweck
soll das Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 5-702 einschlieflich Schule Krusenbusch mit
Nahwérme versorgt werden.

(2) Als emissionsarme Wéarmebereitstellungsanlagen
sind vorrangig gasbetrieber’xe Blockheizkraftwerke
ginzusetzen. Die Stadt Oldenburg {OldB) Eann dane-
ben andere Wirmebereitstellungsanlagen fiir eine
Nahwirmeversorgung zulassen, wenn durch sie die
in Absatz 1 genannten Ziele erreicht werden und die
Anlagen mindesiens ebenso emissionsarm sind; bei
der Emissionsbilanz sind die gesamten Kohlendio-
xid- und anderen klimaschiZdigenden Emissionen,
.die durch die Bereitstellung und Verwendung der
Energietriger entstehen, zu berlicksichtigen.
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(3) Die Wairmeverbrauchsanlagen auf den Grund-

stiicken werden mit Warme fiir folgende Verbrau-
cher versorgt:

- Gebaundeheizung
- Warmwasserbereitung

- sonstige Verbraucher, wie z. B. raumlufttechni-
sche Anlagen oder Prozefwirme fiir gewerbliche
Nutzung, sofern der genaue Wirmebedarf dieser
Anlagen feststeht und das vom Versorgungsun-
ternehmen bereitgestellte Temperaturniveau zur
Beheizung ausreicht.

§2

Geltungsbereich der Nahwirmeversorgung

(1) Die Bestimmungen iiber den Anschlufl der Grund-

stlicke an das Nahwirmenetz gelten innerhalb der
Grenzen des anliegenden Planes. Dieser Plan ist Be-
standteil der Satzung.

(2) Die in dieser Satzung flir die Grundstiickseigentii-

mer vorgegebenen Vorschrifien gelten entspre-
chend auch Tir Erbbauberechtigte, Niefibraucher
und Personen, die die tatsichliche Gewalt liber eine
bauliche Anlage oder ein Grundstiick ausiiben.

(3) Als Grundstiicke im Sinne der Satzung ist ohne

Riucksicht aul die Grundbuchbezeichnung jeder zu-
sammenhingende Grundbesitz anzusehen, der eine
selbstindige wirtschaftliche Einheit bildet, insbe-
sondere dann, wenn ihm eine besondere Hausnum-
mer zugeteilt ist.

§3

Anschluf- und Benutzungsrecht

(1) Jeder Eigentlimer eines im Geltungsbereich liegen-

den, durch eine betriebsfertige Versorgungsleitung
erschlossenen bebauten oder bebaubaren Grund-
stiicks kann verlangen, dafl sein Grundstiick an das
Nahwidrmenetz angeschlossen wird: (Anschluf3-
recht).

(2) Nach dem betriebsfertigen Anschlufl an das

Nahwirmenetz hat der Anschlufnehmer das Recht,
die benétigten Wiarmemengen aus den Versor-
gungsanlagen zu entnehmen (Benutzungsrecht).

(3) Soweit und solange der Anschlull wegen der beson-

deren Lage des Grundstiicks oder auch sonstigen
technischen oder wirtschafllichen Griinden mit er-
heblichen Schwierigkeilen verbunden ist oder dafiar
besondere MafRnahmen oder Aufwendungen erfor-
derlich sind, kann die Stadt Oldenburg (Oldb) den
AnschlufB versagen und den Antragsteller auf ande-
re Energiequellen verweisen. Dies gilt nicht, wenn
sichergestellt wird, daB der Antragsteller die ent-
sprechenden Mehrkosten fiir alle erforderlichen be-
sonderen MaBnahmen oder Aufwendungen trigt.

§4

Anschluf- und Benutzungszwang

(1) Soweit ein Anschluf3- und Benutzungsrecht besteht,

ist jeder Grundstiickseigentiimer verpflichtet, sich
an das offentliche Nahwirmenetz anzuschliefen
(Anschlufzwang), es sei denn, es wird nachgewie-
sen, daf3 der gesamte Wirmebedarf durch emissi-
onsfreie, regenerative Energien gedeckt wird. Befin-
den sich auf dem Grundstlick mehrere Gebdude, in
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denen Wirme {ir die in § 1 Abs. 3 genannten
Zwecke bendtigt wird, so ist jedes dieser Gebinde an-
zuschlieflen. Art und Anzahl der Anschlisse legt
das Versorgungsunternehmen fest.

Auf Grundstiicken, die an das dffentliche Nahwér-
menetz angeschlossen sind, ist der gesamte Bedarf
fir die in § 1 Abs. 3 genannten Zwecke ausschlie3-
lich aus dem Nahwirmenetz zu decken (Benut-
zungszwang). Diese Verpflichtung obliegt den
Grundstickseigentimern sowie sdmtlichen Nut-

zern der Gebdude und sonstigen Wirmeverbrau-

chern.

(3) Auf den anschlufipflichtigen Grundstiicken ist der

Betrieb von Anlagen fiir die in § 1 Abs. 3 genannten
Zwecke mit Kohle, Koks, 01, Gas oder sonstigen fe-
sten, [liissigen oder gasférmigen Stoffen, die Rauch
oder Abgase entwickeln kénnen, sowie die Errich-
tung und der Betrieb von elektrischen Wirmebereit-
stellungsanlagen nicht gestatiet. Dies gilt nicht fir
evtl. zusitzliche Kaminfeuersiellen in den Wohnge-
bdunden, sofern diese nur gelegentlich benutzt und
mit naturbelassenem, stlickigen Holz befeuert wer-
den.

§5
Anschlufl und Benutzung

(1) Der Anschiufl und die Benutzung der Nahwirme-

versorgung erfolgen aufgrund. privatrechtlicher
Vertrige der Grundstiickseigentiimer mit dem Ver-
sorgungsunternehmen nach der Verordnung iiber
allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit
Fernwirme (AVB Fernwirme) vom 20.06.1980
(BGBL. I, S. 742) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.09.1980 (BGBL. I, S. 2108) und ergédnzenden Be-
stimmunen f{iir die Versorgung mit Fernwirme in
den jeweils gliltigen Fassungen.

(2) Jeder Gmndstijckseigenﬁﬁmer, der von der Stadt Ol-

denburg (Oldb) zur Anschlulpflicht herangezogen
wird, mufl unverziiglich bei dem von der Stadt Ol-
denburg (Oldb) benannten Versorgungsunterneh-
men einen Antrag auf Abschluf3 eines Vertrages
nach Abs. 1 steilen.
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Freistellungen

(1) Bauwerke, die am Tage des Inkrafttretens dieser

Satzung bereits ferliggestellt sind und die keine
emissionsireie Wirmeverbrauchsanlage besitzen,
unterligen bis zur notwendigen Erneuerung der
eingebauten Anlagen dem AnschluB- und Benut-
zungszwang gemil § 3 nicht.

(2) Die Nutzung emissionsfreier, regenerativer Energi-

en zur Wirmeerzeugung wird durch die Satzung
nichi beschrinlt.

§7

Befreiungen

(1) Die Stadt kann von den Bedtimmuingbri-dieser Sat-

zung eine Befreiung erteilen, wenn die Durch-
fihrung der Bestimmungen im Einzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Hirte fihren wiirde
und die Befreiung mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

(2) Die Befreiung kann unter Bedingungen und Aufla-

gen sowie befristet erteilt werden. Sie steht unter
dem. Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufs,
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§8
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 6 Abs. 2 NGO han-
delt, wer vorséatzlich oder fahrlissig den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrig-
keit kann mit einer Geldbufe geahndet werden.

§9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntma-
chung im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Weser-
Ems in Kraft.,

Oldenburg, den 23.11.1999
Stadt Oldenburg (Oldb)

Dr. Poeschel
Oberbilirgermeister

]

IV. Kreisangehorige Stidte und Gemeinden
1. Landkreis Ammerland

Gemeinde Edewecht

Bauleitplanung
in der Gemeinde Edewecht

a) 40. Anderung ' des Flichennutzungsplanes in
Osterscheps

Die Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg, hat
mit Verfigung vom 01. 02. 2000 (Aktenz.: 204.16-
21101-31004/40) die vom Rat der Gemeinde Ede-
wecht in seiner Sitzung am 08. 11. 1999 beschlossene
40. Anderung des Flichennulzungsplanes nebst Er-
lauterungsbericht genehmigt.

Der Geltungsbereich der 40. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes ergibt sich aus der nachfolgenden
Zeichnung:

-
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Die Genehmigung wird geméiB § 6 Abs. 5 BauGB be-
kanntgemacht. Mit der Bekanntmachung wird die
40. Anderung des Flichennutzungsplanes wirksam.

b) Bebauungsplan Nr, 111 in Osterscheps

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sit-
zung am O8. 11. 1999 den Behauungsplan Nr. 111 in
Osterscheps nebst Begriindung als Satzung beschlos-
sen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 111
ergibt sich aus der nachiolgenden Zeichnung:
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Der Beschluss wird gemifl § 10 Abs. 3 BauGB be-
kanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan Nr. 111 in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Sétze 1 und 2
und Abs. 4 BauGB iiber die fristgemife Geliendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir die in
den §§ 39 his 42 BauGB bezeichneten Vermdgens-
nachteile und Gber das Erldschen von Entschach-
gungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten des Baugesetzbuches ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegentiber der Gemeinde Edewecht
geltend gemacht worden ist. Médngel der Abwigung
sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7
Jahren seit dieser Bekanntmachung geltend pge-
macht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begrinden soll, ist darzule-
gen.

Die 40. Anderung des Flichennutzungsplanes und
der Bebauungsplan Nr. 111 liegen nebst Erlidute-
rungsbericht bzw. Begriindung ab sofort wahrend
der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Ede-
wecht - Zimmer 27 -, Rathausstr. 7, 26188 Edewecht,
unbefristet zur Einsichlnahme aus.

Abschlieflend wird noch darauf hingewiesen, dass
mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 111
entgegenstehendes Satzungsrecht in dem Bebau-
ungsplan Nr. 56 aufier Kraflt treten wird.

by

TRt

Edewecht, den 14. Februar 2000

Iwan
Gemeindedirektor

@

2, Landkreis Aurich
3. Landkreis Cloppenburg
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