Begriindung zum Bebauungsplan S-704 (Sportpark Osternburqg)
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AnlaB und Ziel der Planung

Die Sportvereine, Turnverein "Glick auf" e. V., 8§V
"Victoria" Oldenburg von 1911 e. V. und die Oldenburger
Tennisinitiative e. V., haben sich am 06.06.96 zu dem Ver-
ein Glick auf - Victoria -~ OTI Oldenburg e. V. (GVO) zusam-
mengeschlossen. Mit dem Zusammenschlufl wollen die Vorgan-
gervereine neben der Erwelterung der Sportflachen eine Ver-
besserung des Sportangebotes im Stadtsiiden erreichen. Das
Angebot des neuen GroRvereines mit rd. 1 600 Mitgliedern
besteht aus FuBball, Tennis, Tischtennis, Turnen, Gymna-
stik, Billard, Volleyball, Badminton und Gesundheit- und
Freizeitsport. Ziel des GVO ist es, einen attraktiven neuen
Sportpark zu errichten. L '

Die bisherigen Sportanlagen sollen aufgegébeﬁ werden.

Mit der Schaffung eines Sportparks soll die Verbesserung
des Sportanlagenangebotes fiir den GVO als eingetragenem
Grofverein und damit fiir die Bevtlkerung des Stadtsiidens
erreicht werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
"Sportpark Osternburg" zu schaffen, ist die Einleitung ei-
nes Bebauungsplanverfahrens und im Parallelverfahren die
Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufihren.

Rahmenbedingungen

Bestehende Reéhtsverhaltnisse

Die Flachen liegen nordlich und siidlich des Scheibenweges.
Der Flédchennutzungsplan 96 stellt fiir das Plangebiet Wohn-
bauflache und Griinfladche zum Teil als Flache fir MafBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemdafl § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dar. Im sidlichen
Geltungsbereich entlang der Gerhard-Stalling-StrafBe als An-

bindung des kiinftigen Sportparkes sind gewerbliche Baufléa-
chen dargestellt.

An den Standort grenzen vorhandene, zum grdBten Teil durch
rechtsverbindliche Bebauungsplane festgesetzte reine und
allgemeine Wohngebiete einerseits sowie durch den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan $-619 festgesetzte vorbhandene
Gewerbegebietsfldchen andererseits an. Dieser Bebauungsplan
setzt fir die Flachenbereiche ndrdlich der Gerhard-Stal-
ling-Strafle i{iberwiegend Grinflidchen sowie MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
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schaft gemdal & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest. Die Inanspruch-
nahme dieser Flachen fiir die Nutzung als Sportpark erfor-
dert eine Uberplanung bzw. Anderung dieser Teilfldchen aus
dem Bebauungsplan S5-619 und die Bereitstellung mdglicher
Ausgleichsfldchen. Mit dem Bebauungsplan S-704 werden die
derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes S-619 filr
diese noérdlichen Teilflachen aufgehoben.

In nordstdlicher Richtung besteht eine Richtfunkstrecke der
Deutschen Telekom AG.

Ortliche Gegebenheiten

Der Standort liegt im Sidosten des Stadtgebietes zwischen
dem Bahndammgeldnde und der Bremer Heerstrafle beidseitig
des Scheibenweges.

Der Geltungsbereich wird im Siiden durch die Gerhard-Stal-
ling~-Strafe und westlich durch die Wegeverbindung Storchweg
begrenzt. Nordlich schlieft sich ein Griinlandbereich bis
zur Wohnbebauung am Helmsweg an. Ostlich reicht der Gel-
tungsbereich bis an die riickwdrtige Bebauung des Siidweges.

Die vorgesehenen Fldchen fiir den Sportpark Osternburg wer—

. den zur Zeit groRtenteils als landwirtschaftliche Grinland-

flachen verschiedener Nutzungsintensitdt als Wiesen- und
Weideflachen genutzt. Im siidlichen Bereich befindet sich
eine ehemalige Hofstelle mit GroBbaumbestand, hierfiir ist
die Zuwegung sowohl vom Scheibenweg als auch von der Ger-.
hard-Stalling-Strake moglich. Zukiinftig soll die Erschlie-
Rung dieser Nutzungseinheit nicht mehr aus Richtung Schei-
benweg erfolgen. Die Fldchen fiur die eigentliche Sport-
platznutzung nérdlich des Scheibenweges werden durch zwel
alte Hohlwege (Moorwege) gegliedert. Hierdurch werden die
Weideflachen durch Gehdlzreihen in einer Art Kammerung un-
terteilt. :

Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit Oldenburger
Moore. Als Bodentyp iiberwiegt mittlerer Moor-Podsol-Gley.
Im Bereich der nordwestlichen Plangebietsgrenze steht ein
flaches Hochmoor an, das.als ehemaliges Torfstechgebiet
eingesebnet und kultiviert wurde. Siidéstlich des Scheibenwe-
ges kommen Tiefumbruchbdden (Sandmischkultur) vor. Auf den
Moorb&den variiert der Grundwasserspiegel zwischen 0,3 bis
1,3 m, bei den Tiefumbruchbtden zwischen 0,6 bis 2,00 m un-
ter Gelandeoberkante. Der Scheibenweg liegt im Durchschnitt
etwa 0,5 m iiber dem benachbarten Gelande.

Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich ge-
nutzt. Kleinere Teilflichen liegen brach. :



Im Geltungsbereich befinden sich - in Abhangigkeit von der
Nutzungsintensitat und der Bodenfeuchte - Vegetationsbe-
stande unterschiedlicher Wertigkeit. Die Flachen nordwest-~
lich des Scheibenweges unterliegen zum Teil einer landwirt-
schaftlichen Nutzung als Viehweide. Mesophiles Griinland
wechselt sich mit Wiesenfuchsschwanz-Mahweiden ab. Auf dem
trockenen Grinland, das insbesondere zwischen den beiden
alten Moorwegen liegt, wurde die "Stengellose Kratzdistel"”
(Cirsium acaule) kartiert, eine stark gefdhrdete Pflanzen-
art der Roten Liste, die im Stadtgebiet von Oldenburg nur
hier an diesem Standort bekannt ist.

Die Flidchen siidlich des Scheibenweges liegen brach oder
werden nur sporadisch als Weide genutzt.

Das Plangebiet ist durchsetzt mit wege- und parzellenbe-
gleitendem Baumbestand. Es dominieren Birken, aber auch
Ebereschen und Eichen. Der Adltere Baumbestand befindet sich
parallel des Scheibenweges. Die Geholzbestande an den Moor-
wegen und den Flurstiicksgrenzen sind Jjililnger

(20 - 40 Jahre).

Bei den Flachen nordwestlich des Scheibenweges handelt es
sich um mesophiles (mittelfeuchtes Griinland). Wiesenfuchs-
schwanz-Mahweiden wechseln sich mit Griinlandfliachen ab, auf
denen typische feuchte Zeiger, wie Wiesenschaumkraut und
Magerkeitszeiger (aufgrund geringer bis fehlender Diingung),
wie Ruchgras oder Rotschwingel vorkommen. Die Wiesenfuchs-
schwanz~Mahweiden sind der zweiten Wertstufe innerhalb ei-
ner sechsstufigen Werteskala von Bereichen mit allgemeiner

bis zu Bereichen mit hochster Bedeutung fir den Naturschutz
zuzuordnen. Die feuchteren Griinlandflachen sind der dritten
Wertstufe, die Brachflichen siidlich des Scheibenweges, auf
denen vereinzelt Flatterbinsen eingestreut sind, sind der

zweiten Wertstufe zuzuordnen.

Das Landschaftsbild wird durch die Baum- bzw. Strauchrei-
hen, insbesondere entlang des Scheibenweges und des Storch-
weges, belebt und gegliedert. Der Wechsel von Grinland und
Gehtlzreihen und die damit einhergehende Kammerung der
Landschaft bedingt ein schones und vielfaltiges Land-
schaftsbild. Charakteristisch fiir diesen Landschaftsraum
sind die baumbegleitenden alten Moorwege. Diese Wege sind
selten gewordene Relikte der fritheren, fiir Oldenburg typi-
schen Hochmoorkulturlandschaft. GemdR den Zielaussagen des
Landschaftsplanes erfiillen sie die Voraussetzung zur Aus-
weisung als geschiitzter Landschaftsbestandteil (§ 28 Nds.
NatSchG). Sie sind wichtige Vernetzungs- und Entwicklungs-
achsen innerhalb eines Biotopverbundes und dienen der na-
turnahen und stillen Erholung.

Die Funktionsrdume, in denen das Plangebiet liegt, befinden
sich nach Aussage des Landschaftsplanes in einem Bereich
von mittlerer Bedeutung fiir Amphibien. Die baumbegleitenden
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Moorwege sind Winterlebensrdume und Leitstrukturen bei der
Laichwanderung dieser Tierartengruppe.

Dem Gebiet kommt aufgrund seiner naturrdumlichen Ausstat-
tung und seines dkologischen Potentials, insbesondere des
vorhandenen Altbaumbestandes, eine mittlere Bedeutung fiir
Fledermiause und Brutvdgel zu.

Siidéstlich grenzt an das Plangebiet ein Biotop "alte
Hofflache" an. Auf dieser Flache befindet sich ein reich
strukturierter Gehdlzbestand mit iiber hundertjahrigen Ei-
chen und Buchen sowie einem alten Obstgarten. Dieses Biotop
ist der dritthochsten Wertstufe zuzuordnen.

Inhalt des Planes

Grundsdtzliche Festsetzungen
Stadtebauliche Zielsetzung

Stadtebauliche Zielsetzung ist, auf den Flachen nordlich
und siidlich des Scheibenweges Anlagen fiir eine Sportnutzung
bereitzustellen. Auf den Flachen des Plangebietes soll ein
unfassendes Sportanlagenangebot fiir den Verein - Gliick

auf - Victoria - OTI Oldenburg e. V. (GVO) und damit fir
die Bevolkerung im Stadtsiden erreicht werden. Die Unter-
bringung des vom GVO gewiinschten Programms ist am Standort
wohnortnah méglich. Die Lage des Sportparks am Scheibenweg
zwischen einem bestehenden bzw. weiterentwickelbaren Wohn-
gebiet auf der Nord- und einem bestehenden Gewerbegebiet
auf der Siidseite bietet sowohl fiir die rad- und fuBlaufige
Erreichbarkeit als auch fiir die Vermittlung zwischen eher
unvertradglichen Nutzungen Vorteile.

Grunfl&dchen

Die Realisierung des Sportparks Scheibenweg bereitet Ein-
griffe mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des vor. Der Planbereich liegt eingebettet zwischen dem
Siedlungsrand der ndrdlichen Wohnbebauung und dem si{idlichen
Gewerbegebiet Tweelbake und o6ffnet sich nach Westen zur
freien Landschaft hin bis zum Bahndammgelande. Durch den
Bau der Sportplidtze und der fiir den Sportpark bendtigten
Nebenanlagen sowie einer Sport- bzw. Tennishalle und eines
Umkleidegebdudes mif den dazugehérigen Zuwegungen wird die
Bodengestaltung verandert und das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigt. Mit der Aufhohung des Geldndes fiir den
Sportplatzbau ist davon auszugehen, dafl einhergehende nega-
tive Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes auch Einfluf
auf den vorhandenen Baum~ und Strauchbestand nehmen. Ande-
rerseits ist zu beriicksichtigen, daf die bisherige land-
wirtschaftliche Nutzung aufgehoben wird.



Die Eingriffe 'in diesen Bereich sollen so gering wie még-
lich gehalten werden, so werden die Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt im Plangebiet erhalten und
Baum- und Strauchbestadnde durch ausreichende Schutzabstande
behutsam in die Gesamtplanung integriert. Vorhandene Ent-
wasserungsgraben sollen erhalten werden und in Verbindung
mit neu zu schaffenden Rilckhaltegraben bzw. ~becken zur
Oberflédchenentwasserung herangezogen werden. Auch eine mdg-
liche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes 1aRt sich
durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung minimieren und
ausgleichen. Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit, den
anstehenden Eingriff in den Naturhaushalt auf vorbestimmten
Flachen auszugleichen.

Larmimmissionen

Die Nutzung des Sportparkes verursacht Larmimmissionen, die
in einer schalltechnischen Beurtellung der Stadt Oldenburg
ndher untersucht wurden.

Es ist geplant, innerhalb der Grinfladchen vier Rasenspiel-
felder sowie ein Kleinspielfeld anzulegen, die in erster
Linie flir FuBRballspiele genutzt werden sollen. Diese werden
aufgrund der Anzahl der hier spielenden Mannschaften regel-
maRig belegt sein. Im Hinblick auf eine mdgliche Verkehrs-
und Larmbelastung durch den Spielbetrieb ist nach Angabe
des GVO davon auszugehen, daB die FuBlballpunktspiele im un-
teren Amateurklassenbereich in der Regel sonntags vor sehr
geringen 2Zuschauerzahlen stattfinden. Um eine Beeintrachti-
gung der bestehenden Wohnbebauung durch Verkehrsldarm zu
vermeiden, erfolgt die Haupterschlieflung der Sportanlage
iber die.Gerhard-Stalling-StraBe, fuBlaufig soll der Sport-
bereich iber den Scheibenweg und die bestehende Wegeverbin-
dung in Richtung Helmsweg erschlossen werden. Eine weitere
Zufahrt fiir Radfahrer und die fuBRlaufige ErschlieBung sind
von der Strale Scheibenweg bzw. aus Richtung Helmsweg kiinf-
tig iber einen der Moorwege bzw. den Storchweg moglich.

Aufgrund der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
sind Sportanlagen so zu errichten und zu betreiben, daB die
in der Verordnung benannten Immissionsrichtwerte fiir die
jeweils angrenzenden Baugebiete nicht Uberschritten werden.
Dies kann durch ausreichende Abstandsfldchen und durch die
Festsetzung einer Larmschutzanlage an der nordwestlichen
Grenze der Sportflidchen zur bestehenden Wohnbebauung am
Storchweg erreicht werden. Dariiber hinaus kann die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte durch organisatorische MaRk-

nahmen wie Einschrankungen der Nutzungszeiten erreicht wer-
den.

Grundlage fiir die Beurteilung der Immissionen der Sportan-
lagen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit

der seit 1991 rechtskraftigen Sportanlagenldrmschutzverord-
nung {18. BImSchV). Unter Einbeziehung von vier FuRballfel-



dern, einem Kleinspielfeld, sechs Tennisplédtzen, einer
Sporthalle, einer Tennishalle sowie der erforderlichen
Stellplatzanlage wurde fiir die schutzbediirftigen Nutzungen
der Nachbarschaft ein Beurteilungspegel ermittelt. Dieser
soll festgelegte Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung nicht tberschreiten. Um festzustellen, ob
die Gerduschimmissionen zuldssig oder unzulédssig sind, wer-
den die Beurteilungspegel mit den jeweiligen Immissions-
richtwerten der Sportanlagenlédrmschutzverordnung vergli-
chen. Diese Richtwerte ergeben sich aus der Nutzung der
Baugebiete, in denen die Immissionsorte liegen. Die an die
vorhandenen Sportflachen und Sondergebietsflachen angren-
zenden bzw. benachbarten Wohnbauflédchen sind als reine bzw.
allgemeine Wohngebiete festgesetzt bzw. zu beurteilen. Da-
nach wird von folgenden Immissionsrichtwerten ausgegangen:

Allgemeines Wohngebiet:

tagstber - aulerhalb der Ruhezeiten: 55 dB(A) -
tagsiber - inherhalb der Ruhezeiten: 50 dB(A)
nachts: 40 dB(R)

Reines Wohngebiet:

tagsiiber - aﬁﬁerhalb der Ruhezeiten: 50 dB(n)
tagsiiber - innerhalb der Ruhezeiten: 45 dB(A)
nachts: 35 dB(A)

Um die Nutzung vertrédglich mit der angrenzenden Wohnbebau-
ung zu gestalten, werden Vorkehrungen gegen Larmbelastungen
in Form von aktiven SchallschutzmaBnahmen (bepflanzter
Larmschutzwall) festgesetzt und auch regulierende MafBnahmen
hinsichtlich der Nutzungszeiten getroffen. Im Rahmen des
spateren bauordnungsrechtlichen Baugenehmigungsverfahren
fir die Sportanlagen oder Teilabschnitte hiervon sind die
Nutzungszeitenregelungen vorhabenbezogen festzulegen.

Fir die Larmimmissionsberechnung wurde zur Verdeutlichung
der maximal modglichen Nutzung zur unglinstigsten Zeit von
folgenden Annahmen ausgegangen:

- Es wurde eine Immissionsberechnung fir FuBballpunkt-
spiele auf vier Feldern in der abendlichen Ruhezeit
(20.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zugrunde gelegt. Dadurch erga-
ben sich flir die angrenzende Wohnbebauung Richtwertiiber-
schreitungen. Um die Immissionsrichtwerte einhalten zu
kénnen, mul der FuBballpunktspielbetrieb daher einge-
schrankt werden.
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Abwdagung der Belange von Wohnen, Sportnutzung und Natur-
und Landschaftsschutz

Die Belange des Umweltschutzes bzw. des Naturschutzes sowie
der Wohnbedlirfnisse der Bevdlkerung wurden mit den Anforde-
rungen an das Plangebiet aus der Sicht der stadtebaulichen
Zielsetzung, insbesondere im Hinblick auf den dringenden
Sportanlagenbedarf sowie den Immissionsschutz i. S. des § 1
BauGB, weitestgehend in Einklang gebracht. Den einzelnen
Planungszielen muf gleichwertig Rechnung getragen werden.
Die Stadt ist dartber hinaus, kraft ihrer Planungspflicht,
aber auch verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, daB Sport-
stdtten in hinreichender Zahl errichtet und betrieben wer-
den konnen. Insbesondere kann den Belangen des Sportes im
allgemeinen O6ffentlichen Interesse nur dann geniigend Rech-
nung getragen werden, wenn auch Sportstatten in der Nach-
barschaft zur Wohnbebauung und nicht nur allein auf weit
abgelegenen AuBenbereichsflichen vorgesehen werden. Unter
den obengenannten Bedingungen sollen die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zugqunsten der Belange
des Sports zuriickgestellt werden und eine Griinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz sowie Flachen fir Sportanla-
gen festgesetzt werden. Im Hinblick auf die stadtebaulichen
Belange, die vorhandene Infrastruktur, lbergeordnete Er-
schliebung, dringender Sportanlagenbedarf, wird hier eine
Ausweisung von Sportanlagen fiir vordringlich und richtig
gehalten. Stadtebaulich und gesellschaftspolitisch ist es
wiinschenswert, daB sich Sportanlagen in der Nahe der Wohn-
nutzung befinden, auch wenn dies bedeutet, daBl diese im
Einzelfall mit gewissen Beldstigungen der Anwohner verbun-
den sein konnen. Damit wird u. a. dem Ziel des Flachennut-
zungsplanes '96 Rechnung getragen; eine Stadt der kurzen
Wege zu entwickeln und vertrdgliche Nutzungsmischungen an-
zustreben.

Berlicksichtigung der Ziele von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan S5-704 bereitet erhebliche Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 8 BNatSchG vor. Neben
den Eingriffen durch Inanspruchnahme des Griinlandes fiir
Sportplatzflachen sowie der siidlich des Scheibenweges gele-
genen Griin- und Brachflichen im Bereich der ehemaligen
Hofstelle und der Zerstérung bzw. Minderung der Bodenfunk-
tion (Abbau- und Umbauprozesse von eingetragenen Stoffen,
die Produktionsfunktion, die Lebensraumfunktion sowie die
Grundwasserneubildung), werden durch die vorgesehene Anlage
des Sportparks auch erhebliche Elngrlffe in das Land-
schaftsbild vorbereitet.

Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ist in Abwagqung nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu
entscheiden. Der vorhandene Zustand von Natur und Land-
schaft und die Eingriffe wurden daher bewertet. Der Be-
standsaufnahme und -bewertung sind die Eingriffe in Natur



und Landschaft gegenilibergestellt in Form einer Bilanzie-
rung. Diese Bilanzierung beriicksichtigt die Flachen, die
nach diesem Bebauungsplan in die Kompensationsflichen des
Bebauungsplanes 619 eingreifen.

Nach der vorgenommenen Bilanzierung werden Fldchen mit ei-
nem Biotopflachenwertverlust von insgesamt
74, 400 Werteinheiten in Anspruch genommen.

Die Bilanzierung stellt den Eingriff und die Kompensation,
d. h. den Ausgleich, in Werteinheiten dar. Einzelheiten zum
Stand von Natur und Landschaft und die Bewertung ergeben
sich aus den Erlduterungen unter Punkt 2.3.

Da zur Erhaltung der Lebensraumfunktion sowie der Wechsel-
beziehung zwischen den einzelnen Biotopen ausreichend
breite Gkologisch funktionsfahige Vernetzungsbereiche er-
halten werden sollen und diese Bereiche nicht von Eingrif-
.fen berihrt werden, konnen diese Fl&dchen durch entspre-
chende MaBnahmen aufgewertet werden. Der Umfang des Aus-
gleiches unterliegt der planerischen Abwagung nach § 1
Abs. 6 BauGB.

Im Plangebiet sollen Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur,
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB

. § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzt werden. Die Mahnahmen beste-
hen im Grundsatz aus naturnaher Gestaltung der erforderli-
chen Regenriickhalteanlagen mit ausgedehnten Feuchtwiesen
und Réhrichtfldchen, dem Anpflanzen von standortheimischen
Badumen und Strauchern (z. B. im Bereich der moglichen
Wallanlage) sowie durch die. Schaffung von extensivem Griin-
land. Die Mafinahmen orientieren sich an der vorhandenen
raumlichen Situation und dem Planungsziel, einen Sportpark
Osternburg zu ermdglichen. Die Griinfldchen und wasserwirt-
schaftlichen MaRnahmen innerhalb des Bebauungsplanbereiches
sind mit den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vernetzt.
Hierzu wird auf den Griinordnungsplan hingewiesen, der die
MaBnahmen im einzelnen beschreibt.

Im weiteren dienen der Minimierung des Eingriffes auch die
Festsetzungen iber die Erhaltung von Baumen und Strauchern,
die Griinflachen sowie die Eingriinung von Stellplatzanlagen.
Die Stellplatze sollen mit wasserdurchldssigem Material

z. B. Schotterrasen, breitfugig verlegtes Pflaster etc. be-
festigt werden, soweit die Belange der Sportnutzung dem
nicht entgegenstehen. Zum Schutz der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Baume sind u. U. vor Baubeginn feste Bauzdune im
Kronentraufenbereich mit mind. 2,00 m H6he in bestimmten
Bereichen zu errichten. Einzelheiten hierzu werden im Bau-
genehmigungsverfahren geregelt.



ort GroBRe Biotop WF vor- |Biotop WE nach- |Diffe- BFW
(m?) vorher her nachher her renz
pflanz- 2 350 |Weidel- |1,5 Pflanz- |[2,5 1,0 + 2 350
streifen gras- streifen
1 weide
Pflanz-~ 500 mesophi- | 2,0 Pflanz- (2,5 0,5 + 450
streifen les streifen
2 Griinland
Flur- 3 300 Weidel- 1,5 Brache 2,0 0,5 + 1 650
stick gras-
391/35 weide
Flur- 4 900 mesophi- [2,0 exten- 2,5 0,5 + 2 450
stlck les sives
35/6 Griinland mesophi-
les
Grinland
Summe 11 450 | AJ + 6 900

Durch die Realisierung der MafRnahmen im Plangebiet ergibt

6 900
Werteinheiten. Ein vollstadndiger Ausgleich der geplanten
Eingriffe ist danach im Plangebiet nicht moglich. Die Bi-
lanzierung ergibt, daB sich nur ein kleiner Teil der Kom- -
pensationsmafnahmen innerhalb des Plangebietes realisieren
l1aRt und daB ein Fehlbedarf von 67 500 Werteinheiten extern
kompensiert werden mufi. Fiir den Eingriff sind deshalb zu-
satzliche Ausgleichsflédchen erforderlich. Hierfiir geeignete

west-

sich laut Bilanzierung ein Biotopflachenwert von ca.

Flachen befinden sich siidiich der Holler LandstraBe,
lich des Tweelbaker Weges

(Flurstiicke 182/36 und 135/51).

Die Flurstiicke sind insgesamt 195 130 m? grofi. Hiervon wer-
den fiir die unten genannten ErsatzmaBnahmen 45 000 m2? bend-
tigt. Eine Aufwertung der genannten Flurstiicke kann durch
eine Nutzungsextensivierung und durch Aufforstungen er-
reicht werden.




Flur- Grofe Biotop WF Biotop WF Diffe- BFW
stiick (m?) vorher nachher renz
182/36 13 500 typ- 1,5 Feucht- 3,0 1,5 + 20 250
Weidel- wiese
gras-
weide
1B2/36 13 500 typ. 1,5 Buchen- |3,0 1,5 + 20 250
Weidel- Eichen-
gras- wald;
weide kraut-
reich
135/51 18 000 typ- i,5 Buchen- 3,0 11,5 + 27 000
Weidel- Eichen-
gras- wald;
weide kraut-
reich
Summe J45 000 Aj + 67 500 |

Mit den obengenannten ErsatzmafBnahmen ist ein vollstandiger
Ausgleich mdglich.

Von der Moglichkeit gemaB § 8 a BNatSchG, Festsetzungen die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-~
des auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, auszugleichen bzw. zu ersetzen oder mindern, wurde
durch die §§ 4 und 5 dieser Satzung Gebrauch gemacht. Die
prozentuale Zuordnung zu den Eingriffsflachen orientiert
sich an den Werteinheiten der Bilanzierung.

Im Bebauungsplan 5-704 werden die Kosten fur Ausgleichsmali-
nahmen zu 100 % den Baufldchen zugeordnet.

Die Kompensationsmahnahmen kénnen in der Regel nur einheit-
lich durch die Stadt durchgefihrt werden. Die Kosten hier-
fiir werden auf die Eingriffsflachen verteilt. Der Umfang
der erstattungsfihigen Kosten und die Art der Verteilung
sind in der Satzung der Stadt Oldenburg zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 8 a BNatSchG geregelt.

Die weiteren Festsetzungen

Auf der siidlich des Scheibenweges gelegenen Flache, die als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportanlagen festge-
setzt wird, sollen eine Sporthalle, eine Tennishalle sowie
die dazugehtdrige Sportanlage (Umkleide usw.) und sonstige

Anlagen (Zufahrten, Fahrradstand, Pkw-Stellplatze usw.)
entstehen.

Um einen méglichst groBen Spielraum fiir die Umsetzung der
einzelnen Vorhaben zu schaffen, werden nur unbedingt not-
wendige Vorgaben festgesetzt. So soll der Stadt bzw. dem
Verein eine flexible Gestaltung und Zeitabfolge der einzel-
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nen Bauabschnitte erméglicht werden. Festsetzungen im Hin-
blick auf stadtebauliche oder gestalterische Anforderungen
sind nicht vorgesehen und aufgrund der Lage (Orientierung
zum Gewerbegebiet mit umfangreichen Griinbereichen als Uber-
gang zur Wohnbebauung) nicht notwendig. Auf die Festsetzung
eines MaBes der baulichen Nutzung wird deshalb verzichtet.

Die nordlich an den Scheibenweg anschliefenden Griinflachen
werden filir die Bereiche der Sportplatze als private Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. So-
mit ist die Anordnung der notwendigen Sportplatzflachen ge-.
sichert. Die ibrigen Griinfldchen werden als &ffentliche
Grinflachen festgesetzt und erfillen somit die Aufgabe als
Abstandsgriin und dienen gleichzeitig als Flache fiir MaBnah~-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von -Natur
und Landschaft. Nordwestlich im Plangebiet sind dariiber
hinaus noch Flachen filir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schiadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt. Diese Festset-
zung sichert die Fl&dche fiir die Anlage eines Larmschutzwal-
les mit entsprechender Anpflanzung und somit die Umsetzung
des aktiven Larmschutzes. Dariiber hinaus ergibt sich aus
den ermittelten Schallimmissionspegeln, dal fiir ein Neben-
einander von Wohnen und Sport folgende Benutzungszeiten be-
achtet werden miissen: '

Fulballpunktspiele auf allen vier Feldern:

Werktags bis 20.00 Uhr.

- Bei einer geringeren Ausnutzung, z. B. Punktspiele auf
zwel Feldern, ist eine Nutzung bis 21.00 Uhr mdglich.

Sonn- und Feiertags ab 09.00 Uhr bis 13.00 Uhr und ab
15.00 Uhr bis 20.00 Uhr.

-~ FuBballtraining:
Werktags bis 21.30 Uhr.

- Beil einer geringeren Auslastung der Spielfelder, z. B.
Training auf zwei Feldern, ist eine Nutzung bis
22.00 Uhr moglich. ‘

- An 18 Kalendertagen eines Jahres konnen zusadtzlich Son-
derveranstaltungen unter Abweichung von obengenannten
Nutzungszeiten im Planbereich zugelassen werden.

Neben den aktiven LarmschutzmaBnahmen und Nutzungszeitenre-
gelungen wird die Stadt, um eine Beeintrachtigung der an-
schlieflenden Wohnbaufldchen durch die Wegebeziehungen so

gering wie méglich zu halten, ordnungsrechtliche Mafinahmen
anstreben.
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ErschlieBung _

Die Verkehrserschlieflung kann nicht iiber den vorhandenen
Scheibenweg erfolgen, da dieser als reine Anliegerstrafe
der einseitig bestehenden Wohnbebauung bzw. der landwirt-
schaftlichen Nutzungseinheiten dient und aufgrund des
schmalen Fahrbahnprofils, der vorhandenen Graben und des
Baumbestandes nicht ausgebaut werden kann. Zudem wilirde die
zu erwartende Mehrbelastung durch den Sportverkehr zu einer’
erheblichen Larmbelastung der bestehenden Wohnbebauung fiih-
ren, die weder durch aktiven noch passiven Larmschutz ge-
1lost werden kann. Somit soll der Scheibenweg im Bereich des
Sportparks vom Ende der Bebauung siidlich des Siidweges bis
zum Storchweg ausschlieflich als Rad- und FuBwegverbindung
zum Sportpark genutzt werden. Uber ordnungsrechtliche MaR-
nahmen kann dies sichergestellt werden. Als FolgemafBnahme
ergibt sich unter Umstdnden die Anlegung einer Wendembg-
lichkeit im Bereich Storchweg/Scheibenweg. Der Sportpark
selbst wird zentral von der Gerhard-Stalling-Strale aus er-
schlossen.

Die Zufahrt zu den Pkw-Stellplatzen erfolgt ausschliellich
von der Gerhard-Stalling-StraBe aus, so daB eine Erschlie-
Bung durch den Kraftfahrzeugverkehr zum Sportpark nur {liber

die Bremer HeerstraBe, Rohdenweg zur Gerhard-Stal-

ling-Strahe erfolgen soll. Mittelfristig ist von einer Er-
schliefung mit Anbindung an den Knotenpunkt Miillersweg von
der Gerhard-Stalling-StraBle auszugehen, sobald diese Ver-—

bindung zwischen Bremer Heerstrafie und der Strafe Am Bahn-
damm realisiert wird. Eine Zufahrt fir den Individualver-—

kehr (IV) iiber den Scheibenweg soll ordnungsrechtlich bzw.
durch verkehrslenkende MaBnahmen ausgeschlossen werden.

Der im Plangebiet befindliche Storchweg wird als Verkehrs-
flache mit Wendemdglichkeit festgesetzt. Dariiber hinaus si-
chern umfangreiche FuB- und Radwegeverbindungen eine gute
Durchlédssigkeit des Gebietes.

Die Durchléssigkeit des Planbereiches und die Anbindung an
die angrenzenden Bereiche ist durch die geplanten Rad- und
Fulwege gegeben.

Hauptvorfluter fir den gesamten Bereich sind der Drielaker
Kanal, Gewasser Nr. 4.00II, Ordnung des Unterhaltungsver-
bandes Wisting und der Hayengraben, Gewdsser Nr. 4.08/01.
Das nordéstlich des Scheibenweges anfallende Niederschlags-
wasser versickert zur Zeit in vorhandene Graben und Mulden
am Scheibenweg bzw. an den Nebenwegen. Ein funktionierendes
Gewassernetz mit ausreichender Leistungsfahigkeit als Zu-
bringer zum Vorfluter ist nicht vorhanden. Es ist daher er-
forderlich, dort eine vollkommen neue Entwdsserungsstruktur
zu schaffen und das vorhandene Geldnde im Mittel um 50 cm
aufzuhdhen. i
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Zwischen dem Scheibenweg und der Gerhard-Stalling-StraBe
bzw. dem Drielaker Kanal ist die Situation positiver zu be-
werten. In der Gerhard-Stalling~Strafle ist ein Regenwasser-
kanal vorhanden, der wiederum in gut ausgebaute Regenriick-
halteanlagen einmiindet, die einen geordneten AnschluB zum
Drielaker Kanal ermdglichen. Fiir diesen Bereich sind Riick-
haltemaBnahmen daher nicht zusatzlich erforderlich.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der
vorhandenen schlechten Bodenverhaltnisse und der hohen
Grundwasserstidnde nur bedingt mtglich. Lediglich in den
Sommermonaten werden hierfiir glinstige Verhdltnisse ange-
troffen. Eine Versickerung wird daher nur teilweise bei den
Sportpldatzen als Flachenversickerung und ansonsten iiber die
vorhandenen und geplanten Graben méglich sein. Geeignete
Riickhaltemafnahmen in Form von Regenriickhaltebecken sind
deshalb in den Grinfldchen anzuordnen.

Ein Regenwasserkanal ist zwischen dem Scheibenweg und der
Gerhard-Stalling-Strafe als Ersatz fiir einen aufzuhebenden
Grenzgraben zu verlegen. Ansonsten sind Regenwasserkandle
weder am Scheibenweg noch am Storchweg erforderlich. Durch
den Scheibenweg sind lediglich in Nord-Siid-Richtung an zwei
Stellen Rohrdurchlidsse zu verlegen. Weitere Rohrdurchlidsse
sind an den Einmiindungen der Moorwege in den Scheibenweg in
Ost-West~Richtung zu verlegen.

Wegen der Aufhodhung im Bereich der Larmschutzmafinahmen ge-
geniiber den umliegenden Grundsticken sind zur schadlosen
Ableitung des Niederschlagswassers an den Aufienseiten Gra-
ben herzustellen. An den Innenseiten reichen hier Mulden
fiir die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers aus.

Innerhalb der &ffentlichen Grinfldchen sollen Entwidsse~
rungsgraben mit Riickhaltefunktion in naturnaher Bauweise
mit flachen geschwungenen B&schungen, unterschiedlichen Bo-
schungsneigungen und unterschiedlichen Sohlbreiten herge-
stellt und nach 6kologischen Gesichtspunkten bepflanzt wer-

den. Eingriffe in festgesetzte Baumbestande konnen vermie-
den werden.

Eine Schmutzwasserableitung ist unproblematisch méglich.
Vorfluter ist der vorhandene Schmutzwasserkanal in der Ger-
hard-Stalling~StraBe. Dariiber hinaus ist im Storchweg die
Verlegung eines Schmutzwasserkanals vorgesehen.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist sicherge-
stellt. :

Die Erreichbarkeit des Standortes mit dem Offentlichen Per-

sonennahverkehr ist derzeit durch die vorhandenen Halte-
stellen der Linie 5 méglich,
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Von den zustandigen Tragern offentlicher Belange wird auf
folgendes hingewiesen:

Im Bereich der Gerhard-Stallin-StraBle, des Storchweges und
des Scheibenweges, der das Plangebiet durchquert, Versor-
gungsleitungen liegen. Diese Leitungen sind bei allen Bau-
maBnahmen zu beriicksichtigen und in ihrem Bestand zu erhal-
ten. Aktuelle Planunterlagen zum Leitungsbestand sind un-
mittelbar vor Baubeginn (besonders im Bereich entlang des
Scheibenweges) von hier einzuholen.

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind meldepflich-
tig. .Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmal-
behérde oder einem Beauftragten fliir die archédologische
Denkmalpflege zu melden.

Stadtebauliche Daten:

Plangebietsgrofe: ca. 12,9 ha
Sondergebiet: A ca.' 2,9 ha
Offentliche Griunflache: ca. 6,2 ha
.Private Griinflache: ca. 3,3 ha
Verkehrsfliache: | ca. 0,5 ha

Mafnahmen zur Planverwirklichung

In der Verbindung mit der Realisierung der Anlagen fiir eine

Sportparknutzung sind auch die Ausgleichsmafnahmen durchzu-
fihren.

Die Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner
Sitzung am { g Jan. 1999 zur Beschlufifassung vorgelegen.




