Begriindung zum Bebauungsplan S-725 (Gerhard-Stalling-StraBe/Gstlicher Teil)

1. Anlaff und Ziel der Planung

Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat am 16.02.1999 beschlossen, fiir die Flichen der zu
verlingernden Gerhard-Stalling-Strafle zwischen der Bremer HeerstraBe und dem in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Griinzug in nérdlicher Verlingerung des Brahmweges den Bebau-
ungsplan’ S-725 aufzustellen.

Die Flachen sind im Flichennutzungsplan der Stadt Oldenburg (Oldb) (FNP '96) im wesentli-
chen als gewerbliche Bauflichen dargestelit, lediglich am westlichen und &stlichen Rand des
Plangebietes befinden sich Griinflichen. Ziel der Planung ist es, hier eine neue StraBenverbin-
dung zu schaffen, die zum einen den Stadtteil Krusenbusch und zum anderen das Gewerbege-
biet Tweelbike besser an das iiberortliche Straflennetz anschliet. Grundlage der Planung ist
der in der Verwaltung abgestimmte StraBenvorentwurf, der den Anliegern in seinen wesentli-
chen Elementen am 11.03.1999 vorgestellt wurde.

2. Rahmenbedingungen
2.1. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die Flachen des Plangebietes sind im wirksamen FNP "96 im wesentlichen als gewerbliche
Baufliche und lediglich am westlichen und &stlichen Rand des Plangebietes als Grunflichen
dargestellt. Durch die 2. FNP-Anderung wurde ein Teil des nérdlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes S-725 als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlagen® dar-

gestellt.

Durch die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, die parallel zu diesem Bebauungsplanver-
fahren betrieben wird, soll der FNP den verinderten verkehrsplanerischen Vorstellungen ange-
paft werden. Entsprechend der Systematik des FNP wird hier eine Fléche fur den {iberértlichen
Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt werden. Der weitere Trassenverlauf
Gerhard-Stalling-Strafie, westlich an den Geltungsbereich des S-725 anschlieBend, wird durch
das Bebauungsplanverfahren S-719 (Gerhard-Stalling-StraBe/Am Schmeel) zusammen mit den
dort geplanter Bauflachen bauleitplanerisch beordnet.

Der Stadteilentwicklungsplan Krusenbusch/Tweelbike sieht Verlauf und Funktion der Ger-
hard-Stalling-Strafe in der in dieser Planung vorgesehenen Form vor.

Der Geltungsbereich iiberdeckt die Bereiche von drei rechtsverbindlichen Bebauungsplanen:
Der seit dem 04.01.1991 rechtsverbindliche Bebauungsplan S-619 (Scheibenweg) setzt hier
zum einen - die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes S-725 libernommenen - Verkehrs-
flachen der Gerhard-Stalling-Strafie und zum anderen Gewerbe- und Griinflichen fest.

Der seit dem 27.11.1992 rechtsverbindliche Bebauungsplan S-619 I (Gerhard-Stalling-StraBBe)
hat die Verlangerung der Gerhard-Stalling-Strafle Richtung Osten planerisch beordnet. Der



Plan setzt neben der StraBBenverkehrsfliche Gewerbegebiete fest. Das Mal} der baulichen Nut-
zung wurde aus dem Bebauungsplan 5-619 {ibernommen und findet auch im Bebauungsplan
S$-725 Eingang.

Der seit dem 13.08.1999 rechtsverbindliche Bebauungsplan S-704 (Sportpark Osternburg)
wird in einer Breite von ca. 2 Metern an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze zu Lasten der
dort festgesetzten Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen , Sportanlagen™ und ,, Tennis*
liberplant.

2.2, Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet hat eine Grofie von 2,74 ha. Weite Teile des Plangebietes sind derzeit schon als
Strafle ausgebaut. Am westlichen und am 6stlichen Rand des Plangebietes erstrecken sich die
Baufliachen gliedernde Griinziige.

2.3 Lirmemissionen

Fiir die Straflenvorentwurfsplanung wurde eine schalltechnische Untersuchung auf Grundiage
der 16. Verordnung zur Durchftihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BImSchV -
Verkehrsldrmschutzverordnung) vorgenommen. Dabei wurden folgende Belastungen zugrunde

gelegt:

Durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung  11.400 Kfz pro Tag
Lkw-Anteil 18 % tags und 9 % nachts
- -zuldssige Hochstgeschwindigkeit 50 km/h

Im Ergebnis dieser Berechnungen ist zur Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte eine/ein
Larmschutzwand/-steilwall mit einer Hoéhe von 3 m auf einer Lange von ca. 200 m bis zur
Einfahrt Haus-Nr. 7 und von dort auf einer Lange von ca. 20 m fallend zu einer Hohe von 2 m
auf einer Liange von ca. 200 m erforderlich. Der Abschiufl der Larmschutzwand ist ebenfalls
auf einer Linge von ca. 20 m abgestuft auszufithren. Fiir die als Gewerbegebiet festgesetzten
Flichen werden die im Bebauungsplan S-619 festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungs-
pegel von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts iibernommen.

2.4. Kampfmittel

Durch den- Kampfittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Hannover wurde am
20.12.1999 eine Auswertung von Lufibildern aus dem Jahre 1945 vorgenommen. Danach ist in
den Neubauteilen der Gerhard-Stalling-Stralie mit Bombenblindgéngern zu rechnen, von denen
Gefahren ausgehen. Vor Beginn der Baumafnahmen wird deshalb eine Oberfléchensondierung
durchgefiihrt werden.

2.5. Vorhandener Zustand von Natur und Lardschaft

Weite Teile des Plangebietes sind derzeit schon als Strale ausgebaut und somit bereits versie-
gelt. Bisher unversiegelte Bereiche werden im wesentlichen durch den AnschiuB3 der Gerhard-
Stalling-StraBBe vom bisherigen nordéstlichen Endpunkt (Wendehammer) zur Bremer Heer-
straBBe, durch den Neubau und die Verbeiterung der Nebenanlagen und durch den Bau der



Schalischutzwand in Anspruch genommen. Diese bisher unversiegelten Flichen sind im Bebau-
ungsplan S-619 als offentliche Griinflichen ausgewiesen. Auf ihnen wurden Maflnahmen ent-
sprechend den Vorgaben des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan S-619 durchgefiihrt.
Paraliel der Gerhard-Stalling-Stralle wurden im Jahre 1993 Pflanzstreifen von ca. 10 m Breite
angelegt. Die Anpflanzungen bestehen aus Strduchern und Baumen, die, in sich abgestuft, das
Gewerbegebiet von der Wohnbebauung am Scheibenweg abschirmen sollen. Die Pflanzstreifen
sind Bestandteil eines Netzes von offentlichen Griinflichen, die das gesamte Gewerbegebiet
durchziehen. Auf der ehemaligen Hofstelle Meyer befindet sich ein besonders reich geglieder-
ter, ortsbildpragender Gehaolzbestand.

Die offentlichen Grunflachen sind der dritten Wertstufe innerhalb einer sechsstufigen Werte-
skala von Bereichen mit allgemeiner bis zu Bereichen mit hochster Bedeutung fiir den Natur-
schutz zuzuordnen. Die Geholzstreifen parallel der Gerhard-Stalling-StraBe sind der vierien
Wertstufe, der Geholzbestand auf der alten Hoffliche ist mit der zwelt hichsten Wertstufe zu
bewerten. Die Baum- und Strauchbestinde gliedern nicht nur das Orts- und Landschaftsbild
und stellen einen Puffer zwischen dem Gewerbegebiet und der Wohnbebauung dar, sie dienen
auch Geholzbriitern aufgrund der vielfiltigen Strukturen als Brut- und Nahrungsbiotop. Dar-
iiber hinaus sind die o.g. Landschafiselemente Bestandteile eines linienhaften Naherholungsge-
bietes entlang des Scheibenweges.

3, Inhalt des Planes
3.1. Grundsitzliche Festsetzungen

Durch die Planung sollen zum einen der Stadtteil Krusenbusch mit seinen dort gelegenen
Wohnbaulandpotentialen und zum anderen das Gewerbegebiet Tweelbidke besser erschlossen
werden. Die Straflenvorentwurfsplanung orientiert sich im wesentlichen am Bestand, weitet
teilweise das Querprofil, insbesondere fiir Nebenanlagen, auf und schafft im Bereich des ostli-
chen Griinzuges eine Anbindung an den zur Kreuzung auszubauenden Knoten Bremer Heer-
strafe/Miillersweg. Die Entwicklung von Gewerbeflachen in diesem Stadtbereich soll auch die
unmittelbaren Standortvorteile der sehr guten verkehrlichen ErschlieBungsvoraussetzungen
durch die Lage zur Autobahnauffahrt nutzen. Da sich die Flichen weitgehend im Eigentum der
Stadt Oldenburg befinden, ist eine unmittelbare Grundstiicksverfiigharkeit gegeben.

Der weitaus groBte Teit des Geltungsbereichs wird als Verkehrsfliche festgesetzt. Parallel
hierzu werden im nordostlichen Geltungsbereich Larmschutzaniagen vorgesehen. In Randbe-
reichen gleicht der Plan die aus der Durchbindung entfallenden Verkehrsflichen (Restflichen
der Wendehimmer) an die in den benachbarten Bebauungsplinen festgesetzie Nutzung als
Gewerbegebiet an. Die Grundilachenzahl wird mit 0,6 und die GeschoBflachenzahl mit 1,0
festgesetzt. Die Hohe, gemessen auf einem Bezugspunkt von 3.5 m Uber NN darf 10 m nicht
iberschreiten. Fiir die als Gewerbegebiet festgesetzten Fiichen werden die im Bebauungsplan
S-619 fesigesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts (ibernommen. Die textlichen Festsetzungen sind mit denen des Bebauungsplanes S-619
identisch, so daB in allen Bereichen des Gewerbegebietes bei zukiinfigen Vorhaben von ein-
heitlichen Beurteilungsgrundlagen ausgegangen werden kann.

Im nordostlichen Geltungsbereich wird eine Rad- und FuBwegverbindung zum Scheibenweg
festgesetzt. Diese dient insbesondere der eindeutigen Fiithrung des Radverkehrs entlang der
Hauptverkehrsstrafien und ermoghcht die direkte ErschlieBung der Gewerbebetriebe fiir den
Fahrradverkehr, Die dort vorhandenen Béume sind als zu erhalten und die im Emnmiindungsbe-
reich zur Bremer HeerstraBBe zu fallenden Baume sind als nicht zu erhalten festgesetzt. Die



zwischen der geplanten Strae und dem Scheibenweg liegenden Flichen werden als Griinfliche
festgesetzt.

3.2, Beriicksichtigung der Ziele von Natur und Landschaft

Mit der Aufsteilung des Bebauungsplanes S-725 werden erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des § 8 NNatG vorbereitet. Durch die Verlingerung der Gerhard-Stalling-
Strafle, demr Neubau und die Verbreiterung von Nebenanlagen wird Boden versiegelt. Es
werden die Okologischen Bodenfunktionen zerstort, die Grundwasserneubildung wird in den
versiegelten Bereichen unterbunden. Das landschafisbild wird beeintrichtigt. Es werden
Eingriffe in griinordnungsplanerische MaBnahmen notwendig, die nach den Vorgaben des
Griinordnungsplanes als , Funktionsplan® des Bebauungsplanes S-619 durchgefithrt wurden.

Der Bebauungsplan S-725 folgt der abgestimmten StraBenvorentwurfsplanung, In diesem Ver-
fahren konnte die urspriinglich vorgesehene Breite der Verkehrsfliche reduziert und damit der
Eingriff minimiert bzw. vermieden werden. An einer Teilsirecke der Gerhard-Stalling-Stral3e
soll eing Schallschutzwand errichtet werden. Hierfir wird die Rodung von Geholzen innerhalb
der-o.g. bereits seit lingerem angelegten Pflanzstreifen notwendig. Um Eingriffe bzw. Beein-
trachtigungen von Geholzen in diesem Bereich auf das wirklich notwendige MaB zu reduzie-
ren, sollte eine bepflanzbare Larmschutzwand errichtet werden, die in ihrer Basis besonders
schmal ist.

Insgesamt werden durch die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes zusitzliche Flichen mit
einem Biotopflichenwert von 8.900 Werteinheiten (WE), davon Griinland mit 6.800 WE und
Geholze mit 2.100 WE, in Anspruch genommen.

Im Einmiindungsbereich des nordwestlichen Rad-/FuBBweges auf den Scheibenweg ist die Ro-
dung einer Kastanie erforderlich. Dieser Baum ist vital und wiichsig, weist aber eine grofiere
Stammverletzung auf. Ausgehend vom vorhandenen Kronenvolumen, daf3 durch die Pflanzung
von Ersatzbdumen innerhalb von fiinf Jahren ausgeglichen werden soll und unter Einbeziehung
der o.g. Verletzung sind binnen sechs Monaten nach Rodung des Baumes in der Nihe des
Eingriffsortes neun Baume, wahlweise Ahorn, Erlen, Stieleichen, Hainbuchen und/oder Eschen
zu pflanzen. Fir die Rodung der Kastanie ist ein Ratsbeschlufl erforderlich.

Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist in der Abwigung nach
§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu entscheiden. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden zu
100% kompensiert, da keine Belange - weder finanzieller noch fachlicher Natur - dem ent-
gegenstehen. Fiir Kompensationsmal3nahmen werden stddtische Flachen des ehemaligen Hofes
Wiirdemann siidlich der Holler Landstrafie zur Verfiigung gestellt. Auf dem Flurstiick 182/36,
Flur 23, Gemarkung Osternburg sollen folgende KompensationsmaBnahmen durchgefithrt
werden:

1. Aufforstung einer 4.500 m? groflen Teilfliche, die zu einem krautreichen Eichen-Buchen-
Mischwald aufwachsen soll und

2. Extensivierung einer 4.300 m? groBen Teilfliche, die z.Zt. als Griinland bewirtschafiet wird.
Die Extensivierung umfabBt die Reduzierung der Weidedichte auf max. 3 Tiere je Hektar und
die Beschrénkung der Diingemittelaufbringung auf eine Erhaltungsdiingung von max. 80 kg
Stickstoff je Hektar und Jahr. Die Flache darf vor dem 01.06. eines Jahres nichi gemiht
werden.



3.3 Weitere Festsetzungen
Im Gewerbegebiet iibernimmt der Bebauungsplan 5-725 die Festsetzungen der Bebauungs-
plane S-619 und S-619 I, um hier einheitlich Art und Maf} der baulichen Nutzung festzusetzen.

Eine Teilfliche die bislang im Bebauungsplan S-619 I als Wendehammer als Verkehrsflache
festgesetzt wurde, wird als Gewerbegebiet tiberplant.

3.4. Erschlieflung

Fiir die Gerhard-Stalling-Straf3e ist folgende Regelquerschnitt vorgesehen;

1,25 m (Gehweg Nordseite

1,50 m Radweg

0,75m Schutzstreifen

2,50 m Park-/Griinstreifen

6,50 m Fahrbahn

2,50 m Park-/Griinstreifen

1,00 m Schutzstreifen

1,50 m Radweg

1.25m - Gehweg Siidseite
18,75 m (Gesamt

Beim geplanten Ausbau wird die bereits vorhandene Fahrbahn der Gerhard-Stalling-Strafle auf
ca. 800 m Liinge an die Planung angepalit. Lediglich die Rad- und Gehwege sowie die Park-
streifen werden neu gebaut. An der Einmiindung mit der verldngerten Georg-Bolts-StraBe und
der Grundstiickszufahrt Haus-Nr. 9 sind Linksabbiegespuren geplant. Die Strafie wird in den
Linienweg der Busline 305 integriert, die Haltestellen werden als Buskaps ausgefiihrt.

In der Gerhard-Stalling-StraBe ist bereits auf ganzer Linge ein Schmutzwasserkanal vorhan-
den, der das anfallende Schmutzwasser zunidchst zum Schmutzwasserhauptpumpwerk an der
Gerhard-Stalling-StralBe ableitet. Von dort aus erfolgt der Transport iiber eine provisorische
Schmutzwasserdruckleitung zum Hauptsammler an der Bremer HeerstraBBe. Spéter, wenn die
Vorflut iiber Storchweg/Helmsweg fertig ist, wird die Ableitung endgiiltig iiber die Trasse er-

folgen.

Gemif dem Niederséchsischen Wassergesetz sind die Grundstiickseigentiimer verpflichtet, das
anfallende Niederschlagswasser auf threm Grundstiick zu beseitigen, wo dieses schadlos még-
lich und sinnvoll ist. Das gleiche gilt auch fiir Strafen. Die Abwasserbeseitigungssatzung der
Stadt Oldenburg fordert, daB die Niederschiagswasserbeseitigung vorrangig durch Versicke-
rungs- oder RetentionsmaBnahmen (Zwischenspeicherung) erfolgen soll. Die zuldssige Ab-
fluBmenge betrdgt 1,5 /(s x ha). Bodenuntersuchungen in diesem Bereich haben ergeben, dal3
aufgrund der festgestellten Flurabsténde lediglich eine teilweise Versickerung von nicht schid-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser itber geeignete unbefestigte Flachen, Mulden oder
wasserdurchlissiges Pflaster erfolgen kann. In Gewerbegebieten, an Hauptverkehrsstrafien und
auf hochfrequentierten Parkpldtzen ist grundsétzlich mit verunreinigtem Niederschlagswasser
zu rechnen. Aus vorstehenden Gritnden sind bereits vor Jahren die Regenriickhaltebecken Gra-
ben A und B erstellt worden. Von hier aus gelangt das Wasser gedrosselt in den Drielaker Ka-
nal (Gewisser Nr. 4.00 des Unterhaltungsverbandes Wiisting). In der Gerhard-Stalling-Strafie



ist bereits ein Regenwasserkanal vorhanden. Nur im Restabschnitt der Gerhard-Stalling-
StraBe/Bremer Heerstrafle muB3 noch ein Regenwasserkanal DN 300B verlegt werden.

4. Mafinahmen zur Planverwirklichung

In Verbindung mit der Realisierung der Bebauung sind auch AusgleichsmalBinahmen durchzu-
fithren. Die KompensationsmaBnahmen sind parallel mit Beginn der StraBenbauarbeiten,
spétestens in der daranffolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Durch den stadtischen Grundbesitz ist eine ziigige Planrealisierung zu erwarten.

5. Stiidtebauliche Daten

Plangebietsgrofe: 27.460 m*= 100%
Verkehrsfliiche: 23.100 m*= 84 %
Gewerbegebiet: 2500 m?*= 9%
Offentliche Griinflichen: 1.860 m2= 7%

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung am 21.11.2000 zur Be-
schluBlifassung vorgelegen.




