Begriindung zum Bebauungsplan O-734 (Entsorgungszentrum Holler Landstralie)

2.1

Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Stadt Oldenburg hat am 30.03.1992 beschlossen, das kiinftige Zentrum
fiir Abfallbehandiungs- und Recyclinganlagen am Standert "stdlich Holler Landstra-
ne" zu realisieren. Die Entscheidung fir einen zentralen Standort der einzelnen Anla-
genteile ist insbesondere mit der Verknipfung der verschiedenen Reststoffe zu be-
grinden. Der Flchenbedarf einer zentralen Anlage ist aufgrund einer gemeinsamen
ErschiieRung geringer als bei dezentralen Anlagen. Dariber hinaus ist ein effizienter
Parsonaleinsatz maéglich. '

Als Erstes ist an diesem Standort eine Kompostierungsanlage entstanden, in der die
in der Stadt Oldenburg anfallenden nativ-organischen Abfalle aus Haushalten und
Gewerbe sowie Griinabfalle verwertet werden.

Anlass fir den Bau einer urspringlich geplanten mechanisch-biologischen Abfallbe-
handlungsanlage ist die geplante Vorbehandlung der Restabfalle der Stadt Oldenburg
ab 2004. Die Inbetriebnahme soll unmittelbar an die leizte Anlieferung in der zurzeit
betriebenen Anlage in Osternburg erfolgen.

Neue Erkenntnisse haben jedoch ergeben, dass die Anlage aufgrund der sich verrin-
gernden andienungspflichtigen Abfalle nicht mehr wirtschaftlich betrieben werden
kann. Am Standort Neuenwege soll daher nur die mechanische Aufbereitung durch-
gefihrt werden. Der biologisch zu behandelnde Restabfall soll einer externen biologi-
schen Behandlung zugeleitet werden.

Zur Erschlieliung der Abfél]an[age ist die Verlangerung der Zufahrt zum Kompost-
werk, Uber die die Anlagen an die Holler Landstralte angebunden sind, erforderlich.

Um die planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer mechanischen
Abfallbehandlungsanlage (MA) auch im Hinblick auf die Erschliefung und unter Be-
riicksichtigung der naturrdumlichen Belange zu schaffen, wird der Bebauungsplan mit
dem Ziel, hier ein Sondergebiet festzusetzen, aufgestellt.

Rahmenbedingungen

Besiehende Rechtsverhéltnisse

Der Flachennutzungsplan 1996 stellt die Flache als Sonderbauflache fir ein Entsor-
gungszentrum dar. '

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Kampostierungsanlage wurde ein Plan-
feststellungsverfahren nach dem Nds. Strafiengesetz (NStrG) zum Ausbau der Holler
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Landstrale L 866 einschl. der Abbiegespuren fir die Zufahrt zur Kompostierungsan-
lage und in Verlangerung zur Abfallbehandlungsaniage durchgefthrt.

Aufgrund der Auslegungsdaten der Abfallbehandlungsanliage mit einer Durchsatz-
leistung von 34 000 Jahrestonnen ist eine immissionsschutzrechtliche Anlagenge-
nehmigung aufgrund der Ifd. Nr. 8.11 b) bb), Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV
(Anlage zur sonstigen Behandlung von nicht besonders Uberwachungsbedtrftigen
Abfallen, ... mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen oder mehr je Tag) erforder-
lich. Aufgrund der Konzentrationswirkung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
schlief’t die immissionsschutzrechtliche Genehmigung andere behdrdiiche Entschei-
dungen, wie z. B. die Baugenehmigung, ein. Zustandige Genehmigungsbehdrde ist
das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Qldenburg, das im Rahmen des Verfahrens die
Stellungnahmen anderer Behorden bei der Entscheidung Gber den Antrag berlick-
sichtigt. Wird im Genehmigungsantrag dargelegt, dass die im § 5 des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes enthaltenen Grundpflichten erfllt werden, ist die Genehmigung
auf Errichtung und Betrieb der Anlage zu erteilen. Zu den Grundpflichten gehért u. a.
der Nachweis, dass schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhiebli-
che Nachteile und erhebliche Belastigungen flr die Allgemeinheit und die Nachbar-
schaft nicht hervorgerufen werden kénnen. Durch die dem Stand der Technik ent-
sprechenden MafRnahmen ist des Weiteren Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu treffen. Insbesondere die Minimjerung von Geruchs- und Larmemissionen
bekommt bei der Beurteilung des Antrages eine wichtige Bedeutung. Dabei werden
nicht nur mégliche Emissionen der jetzt geplanten Anlage eine Rolle spielen, sondern
auch die bereits vorhandene Belastung durch das Kompostwerk und die Landwirt-
schaft berlicksichtigt.

Im Anhang zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifungen ist diese Art von
Abfallbehandlungsanlagen nicht ausdriicklich erwahnt. Da hier nur eine mechanische
Abfallaufbereitung erfolgt, besteht nicht die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung oder einer Vorpriifung. In Verbindung mit der Standortentschei-
dung fur das Entsargungszentrum besagt der Ratsbeschluss vom 30.03.1892 jedoch,
dass alle Bestandteile des Entsorgungszentrums in eigenen Bebauungspldnen pla-
nungsrechtlich gesichert werden sollen und jeweils eine freiwillige Umweltvertraglich-
keitspriifung vorgenommen wird. Die gutachterliche Gesamtbewertung hinsichtlich
der von dem Vorhaben ausgehenden Umweltwirkungen unter Beriicksichtigung der
einzelnen Schutzglter geman einer Umweltvertraglichkeitspriafung vom Ingenieur-
baro fur Abfallwirtschaft und Energietechnik GmbH, die bei Bedarf einsehbar ist, hat
ergeben, dass sich durch den Betrieb der mechanischen Abfallbehandlungsanlage
ausschliefifich geringe und keine Umweltwirkungen ergeben. Die Uberwiegend gerin-
gen Umweltwirkungen sind zum einen durch die groftenteils geringe Empfindlichkeit
des anthropogen beeinflussten Standortes, zum anderen durch die vorgesehene An-
lagentechnik bedingt.

Der Bebauungsplanbereich liegt nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht im Bereich
eines registrierten Alistandortes.
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Ortliche Gegebenheiten

Als erste Anlage ist in dem geplanten Entsorgungszentrum stidlich der Holler Land-
stralke 1997 eine Kompostierungsanlage in Betrieb genommen. Im Zusammenhang
mit diesem Kompostwerk ist nérdlich der Holler Landstrafle eine ca. 3,5 ha grofie Fla-
che kologisch aufgewertet worden, die den Eingriff durch die Kompaostierungsanlage
kompensiert.

Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes ist der Bodentyp tiefes, mittelvernasstes Hochmoor dber
Mineralbéden mit einer Gesamttorfmachtigkeit von 0,80 bis 1,30 m vorzufinden. Diese
Mochmoorbaden sind Teil des gesamten Hochmoorkomplexes des Neuenweger Moo-
res. Diese regional selten gewordenen, nicht abgetorften Hochmoorbéden sind nahe-
zu vollstandig entwassert und unter Grunlandnutzung genommen worden. Der miitle-
re Grundwasserstand liegt zwischen 40 und 80 cm unter Geléndeoberilache. Dieser
Bodentyp und der Grundwasserflurabstand sind nicht ohne weiteres far eine Versi-
ckerung geeignet. Aufgrund der regionalen Seltenheit des Bodentyps wird dem
Schutzgut Boden nach den Aussagen des Landschaftsplanes eine besondere Be-
deutung zugeordnet.

Im Stiden des Plangebietes befindet sich ein von West nach Ost verlaufender Ent-
wasserungsgraben, der in das ostlich verlaufende Blankenburger Sieltief entwassert.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 200 bis 300 mm/a. Das Gebiet hat auf-
grund der hohen Grundwasserneubildungsrate eine besondere Bedeutung flr das
Schutzgut Wasser. ’

Die klein parzeliierten und strukturreichen Grnlandbereiche dieses Landschaftsrau-
mes leisten in ihrer Funktion als Frischiuftentstehungsgebiet einen Beitrag zur Minde-
rung klimatischer Belastungen des westlich angrenzenden Gebietes der Stadt Olden-
burg. Der landlich geprégte-Siedlungsbereich Neuenwege weist bei geringer Uber-
warmung eine geringe Versiegelungsrate (10 bis 40 %) auf. Als Frischluftentste-
hungsgebiet Gber grélerem zusammenhéngenden Grinraum wird das Gebiet als Be-
reich von besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima/Luft eingestuft.

Das Gebiet ist im Westen durch vielfaltig strukturierte klein parzellierte landwirtschaft-
liche Nutzflachen gepragt. Der Planungsraum selbst kennzeichnet sich als nahezu
baumfreies Intensivgrinland auf trockenen Standorten. Dieser Biotoptyp wird nach
der 6-stufigen Bewertungsskala der Wertstufe 2 (Wertfaktor 1,5) zugeordnet. Im Nor-
den des Plangebietes, angrenzend an die Betriebsflachen des Kompostwerkes befin-
det sich ein ca. 15 m breiter Streifen Grunlandbrache mit Ruderalisierungszeigern,
wie Brombeeren, Weidenroschen, Binsen und Brennnesseln (Wertstufe 3, Wertfaktor
2,0). Im Stiden befindet sich ein ca. 4,00 m breiter und 2,50 m tiefer Entwasserungs-
graben (Wertstufe 4, Wertfaktor 2,5), der in seinen Uferrandbereichen gewassertypi-
sche Vegetationen, wie Flatterbinse, Rohrglanzgras und vereinzelt Seggen aufweist.
Im Uferrandberaich befinden sich vereinzelt Gehdize aus Weiden, Birken, Eber-
eschen und Holunder.



2.4

-4 -

Die Kenntnisse Uber die Tierwelt sind aufgrund der zahlreichen und ausflhrlichen Er-
fassungen in diesem Gebiet sehr gut. Im Planungsraum und den angrenzender Fla-
chen wurde die Breitflagelfledermaus kartiert. Hinsichtlich der sonstigen Saugetiere
dominieren Arten der Wiesen und Weiden, die in der kultivierten Landschaft leben
und bis auf den litis als Rote-Liste-Art nicht im Bestand bedroht sind. Der Aifaura wird
eine eingeschrankte Bedeutung zugewiesen. Auch die Bedeutung far Rastvogesl ist
untergeordnet. Es kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass bei Stérungen in an-
grenzenden Gebieten oder bei besonderen Witterungslagen auch dieses Gebiet als
Rastgebiet und Rickzugsgebiet Bedeutung gewinnt. Fur Lurche wird dem Gebtet
eine mittlere Bedeutung attestiert, das Gleiche gilt fir das Vorkommen von Heuschre-
cken. For Laufkafer und Riisselkafer haben die Grinlandflachen eingeschrénkte Be-
deutung, in den Saumbereichen der Gewésser konnten hdhere Anzahlen an Arten
dokumentiert werden. Bei den Kriechtieren konnten Waldeidechse, Biindschleiche
und Ringelnatter festgestellt werden. Insbesondere die Saum- und Uferstrukturen ha-
ben fur diese Tierart eine besondere Bedeutung. Dies gilt ebenfalls fur die Nachtfal-
ter, fir die selbst kleine Restgehdlze oder einzelne grofie Baume von grofiter Bedeu-
tung als Nahrungs- und Ruheplatz sind.

Der Landschaftsraum liegt im Ubergangsbereich zwischen der Oldenburger Hunte-
marsch und den Oldenburger Mooren. Wahrend das charakteristische Landschafis-
bild der Marschen durch weitraumige, weitgehend gehdlzfreie und zum Teil durch
Graben gegliederte Wiesen und Weiden geprégt wird, dliedern sich die Mocrbereiche
stdlich der Holler Landstraie zum gréiten Teil in klein parzellierte, landwirtschaftiich
genutzte Flachen, die durch Baum- und Gehdlzreihen entlang der Moorwege, Graben
und Parzellengrenzen unterbrochen werden. Der Planungsraum selbst kennzeichnet
sich durch grofze kultivierte Griinlandflachen, die von einzelnen, teilweise mit Gehadl-

- zen bestandenen Graben durchzogen werden. Die im Osten angrenzenden Flachen

der Gemeinde Hude stellen eine Landschaftsraum ohne auffallige Pragung dar, der
van groften Acker- und Grunlandflachen geprégt wird. Insgesamt wird der Bereich als
von mittlerer Bedeutung fUr das Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schénheit eingestuft.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes O-734 bereitet Eingriffe mit erheblichen Beein-
trachtigungen in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Bundesnaturschutzgesetz
vor. Durch die im erheblichen Umfang zu erwartenden Bodenversiegelungen durch
die Emrichtung der mechanischen Abfallbehandiungsanlage werden die vorhandenen
Grinlandflachen zerstort. Die Verrohrung eines Gewassers wird voraussichtlich erfor-
derlich. Lebensraume von Tieren und Pflanzen gehen verloren. Das weitraumige,
weitgehend gehdlzfreie Bild der Marschenlandschaft wird visuell durch den Baukdrper
beeintrachtigt. Durch die Versiegelung werden die ¢kologischen Bodenfunktionen,
wie Abbau- und Umbauprozesse von eingetragenen Stoffen, die Produktions- und
LLebensraumfunktion beeintrachtigt bzw. zerstdrt. Die Grundwasserneubildungsrate
wird aufgrund der Bodenversiegelung erheblich herabgesetzt. Klimatische Verande-
rungen ergeben sich ebenfalls durch die Versiegelung und die Unterbrechung von
Luftstromungen durch die Errichtung von Gebéauden.

Die Eingriffsbilanzierung wird auf der Basis von Wertfaktoren und Werteinheiten vor-
genommen. Die Wertfaktoren von 1,0 bis 3,5 entsprechen den sechs Bewertungs-
stufen der Kartierung zum Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg. Dem Grin-
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land trockener Standorte wird ein Wertfaktor von 1,5 zugeordnet. Die Granlandbrache
hat den Wertfaktor 2,0 und der Graben 2,5. Es ergibt sich rechnerisch ein Biatopfia-
chenwert der Bestandsflachen von 54 320 Werteinheiten.

Um das Planungsziel jedoch umsetzen zu kénnen, sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Grundsatz unvermeidlich. Durch MaRnahmen innerhalb des Planbereiches,
wie z. B. Eingriinung der Gebéudeanlagen, Rickhaltung oder Versickerung des Nie-
derschlagswassers und die Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungsmateria-
lien, die Eingrinung zur freien Landschaft nach Osten und Stiden, die Durchgrinung
und Abgrenzung vom Koempostwerk und das Anpflanzen von heimischen L.aubbau-
men im Bereich von Stellplatzanlagen, werden die Eingriffe minimiert und ausgegli-
chen.

Ein dartiber hinaus erforderlicher Ausgleich kann nur aullerhalb des Planbereiches
durchgefihrt werden.

Geruchs- und Larmimmissionen

Der Standort stellt hohe Anforderungen an die Minimierung bzw. Vermeidung der Ge-
ruchs- und Larmimmissionen. Durch entsprechende Gutachten wird dargelegt, in wel-
chem Umfang ggf. mit Beeintrachtigungen durch Geruchs- und Larmimmissionen zu
rechnen ist. ‘

Die zusammenhangende Wohnbebauung am Butenweg westlich der mechanischen
Abfallbehandlungsanlage ist entsprechend der tatsachlichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet einzustufen. Die Ubrigen, vereinzelt liegenden Wohngebaude werden als
Mischgebiet eingestuft. Verkehrsgerausche auf dem Betriebsgrundstick, die im Zu-
sammenhang mit dem Betrieb der Anlage stehen, sind gemal TA-Larm der Anlage
zuzurechnen und zusammen mit den Gbrigen Anlagengerauschen zu beurteilen.

Bei der Ermittlung der Larmimmissionen der mechanischen Abfallbehandlungsanlage
ist u. a. der Einsatz von Radlader, Polypgreifbagger, Zerkleinerer, Siebmaschine,
Bandférderer, Presscontainer, Schiittcontainer und -behéiter sowie Staubfilter und
Geblase mafgeblich. Beim Abtransport durch Lkws mit Anhéngern besteht ein er-
hohter Rangierbedarf durch das An- und Abkoppeln der Anhénger. Der Abtransport
findet im nérdlichen Bereich der Aufbereitungshalle statt. Die Tore werden bei Anliefe-
rung und bei Abholung kurzzeitig gedfinet und geschlossen. Gelegentlich fahren auf
den befestigten AuRenflachen Radlader und Gabelstapler.

Die Feststellung und Beurteilung der Geruchsimmissionen erfolgt nach der Geruchs-
immissions-Richtlinie (GIRL) und in Abstimmung mit dem Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamt Oldenburg. Diese beschreibt eine Vorgehensweise zur Ermittlung und Be-
wertung von Geruchsimmissionen. In der GIRL werden zur Beurteilung der Erheblich-
keit einer Geruchsbelastigung im Sinne des BImSchG in Abhéngigkeit von verschie-
denen Baugebietstypen Immissionswerte als MaRstab fur die hochstzulassige Ge-
ruchsimmission festgelegt. Danach sind fir Wohn-/Mischgebiete 0,10 und fur Ge-
werbe-/Industriegebiete 0,15 zuléssig.
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Inhalt des Planes

Grundsatzliche Festsetzungen

Stadtebauliche Zielsetzung ist gemafk Ratsbeéchluss vom 30.03.1992, Abfall- und
Recyclinganlagen stdlich der Holler Landstralle zu realisieren.

In Verbindung mit der Standortfrage sind mehrere Standorte hinsichtlich Klima, Luft,
Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaft, Mensch sowie Kultur und sonstige
Sachgiter in einer Umweltvertraglichkeitsstudie untersucht worden. Die Entscheidung
ist danach auch in Bezug auf die vorhandene Infrastruktur fir den Standort stidlich
Holler LandstraRe gefallen. In kurzer Entfernung ist ein Autobahnanschluss vorhan-
den. Dartber hinaus ist die Nahe zum Hafen vorteilhaft und es kann relativ unproble-
matisch eine Anbindung an die Bahnlinie Oldenburg-Bremen erfolgen.

Neben der Kompostierungsanlage, die als erste der Anlagen des Entsorgungszent-
rums bereits in Betrieb ist, ist jetzt der Bau einer mechanischen Abfallbehandlungs-
anlage vorgesehen. Aufgrund der in der Stadt Oldenburg geringer anfallenden Ab-
fallmenge ist nicht mehr die biologische, sondern nur die mechanische Aufbereitung
der Abfalle erforderlich. In der MA werden insgesamt 34 0000 Mg/a an Rest-Sied-
lungsabfall behandelt. Der biologisch zu behandelnde Restabfall wird einer externen
Behandlung zugefihrt. '

Das Gelande der mechanischen Abfallbehandlungsanlage wird Uber die Verlange-
rung der vorhandenen Zufahrt zum Kompostwerk erschlossen. Zum Stiden und Wes-
ten verlauft eine Randverwallung von mindestens 2,50 m Haéhe. Die Fahrbewegungen
werden Uberwiegend auf der wohnabgewandten Seite abgewickelt. Die Aufbereitung
der Abfalle erfolgt in einer geschiossenen Halle. Die entstehenden Gertiche bzw. die
Abluft wird iiber Filter abgegeben. Der zerkleinerte, gesiebte und aussortierte Rest-
mill wird in abgedeckten Schiittcontainern zwischengelagert und dann mit Lkws ab-
transportiert. Die Auswirkungen dieses Verfahrens sind in einem schalltechnischen
Gutachten und in einer gutachterlichen Stellungnahme Uber die Geruchsimmissionen
untersucht worden.

Die wesentlichen Gerauschquellen des geplanten MA sind danach

- die Verkehrsgerdusche durch Lkw-Verkehr,

- Gerausche durch Be- und Entladevorgénge der Lkws,

- Maschinen und Geréate der mechanischen Aufbereitung in der Halle,
- offenstehende Hallentore,

- Radladearbeiten und Gabelstaplerarbeiten auf dem Aullengelénde.

Den Berechnungen liegen die jeweils unglinstigsten Annahmen zugrunde:

- Der Tag mit dem héchsten Lkw-Aufkommen,

- Offensein der Tore wahrend der Betriebszeit von 07.00 bis 18.00 Uhr,

- zwei Radlader, ein Gabelstapler sind tagiich fiinf Stunden auf der Aultenfiache im
Einsatz.
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Zur akustischen Abschirmung wird zwischen Aufbereitungshalle und nachstgelege-
nem Wohngebiet ein mind. 2,50 m hoher Erdwall aufgeschttet.

Fur die Berechnung der Larmimmissionen wurden die Beurteilungspegel des I<om-
postwerkes als Vorbelastung einbezogen und die neuen Beurteilungspegel der me-
chanischen Aufbereitungsanlage aufaddiert. Die berechneten Beurteilungspegel und
die Pegelspitzen liegen an allen Immissionsorten, d. h. den néchstgelegenen Wohn-
gebauden, im Tag- und Nachtzeitraum unierhalb der zulassigen Richtwerte der TA-
Larm. Die Richtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet fur den Nachtzeitraum werden
an keinem lmmissionsort Uberschritten.

Die Anlieferung und Aufbereitung der Restabfélle wird ausschliellich in der geschios-
senen Halle durchgefihrt. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von staubférmigen

~ Emissionen sind neben der Kapselung von Bandabschnitten und Wasserbediisung
zum Staubniederschiag eine Ablufterfassung der Anlieferungs- und Aufbereitungs-
halle mit anschlieRender Abluftreinigung durch einen Staubfilter vorgesehen. Die Ab-
fuft wird Ober einen Abluftkamin abgeleitet. Die Bauhdhe zur Gewahrieistung des un-
gestorten Abtransportes mit der freien Luftstromung betragt 21,50 m tber Flur. Neben
der Anlieferungs- und Aufbereitungshalle ist ein offenes Altholzlager vorgesehen.

Als relevante Geruchsquellen im Sinne der, GIRL// sind im Beurteilungsgebiet derzeit
ein Kompostwerk sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung nérdlich vom
geplanten Standort der MA vorhanden.

Auf der Grundlage der Ergebnisse einer olfaktometrischen Untersuchung am Kom-
postwerk bzw. von vergleichbaren Anlagen far den landwirtschaftlichen Betrieb sind
die Geruchsimmissionen fur die VVorbelastung ermittelt worden. Far die geplante MA
wurden die Geruchsimmissionen fir den Abluftkamin und fur das Altholzlager mit den
Ergebnissen olfakiometrischer Untersuchungen an vergieichbaren Anlagen ermittelt.
Die Berechnung der Geruchsimmissionen fur die vorhandene Belastung erfolgte mit
dem Ausbreitungsmodell Winodif. Die Gesamtbelastung ergibt sich aus der Addition
der vorhandenen durch das Kompostwerk und den landwirtschaftlichen Betrieb und
der zu erwartenden Belastung durch die MA.

Im Bereich der Wohnbebauung wird der Immissicnswert der GIRL far Wohn- und
Mischgebiete von 0,10 auf allen Beurteifungsfléchen eingehalten. Auf einigen derzeit
landwirtschaftlich genutzten Beurteilungsflachen wird der Immissionswert flr Gewer-
be- und Industriegehiete von 0,15 Uberschritten. Dies ist bei einer Nutzungsanderung
zu beriicksichtigen. Unter Berlicksichtigung der derzeitigen Nutzung im Beurteilungs-
gebiet liegt keine erhebliche Geruchsbeléstigung im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes durch die MA im Planzustand vor.

Die Bewohner im Bereich Butenweg/Bittersweg, der westlich der geplanten Abfallbe-
handlungsanlage liegt, und die Bewohner der vereinzelt liegenden YWohngebaude an
der Holler Landstrale und am Bittersweg werden hiermnach nicht durch L&rm oder Ge-
ruch unzumutbar beeintrachtigt. Die zulassigen Werte werden eingehalten. Da die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse erfullt werden, wird die Flache als
Sondergebiet fir eine Abfallbehandlungsaniage festgesetzt.
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Fur mechanische Aufbereitungsanlagen gilt in Niedersachsen keine Mindestab-
standsregel. Zu Vergleichszwecken kann die Abstandsregel der 30. BlImSchV (Ver-
ordnung tiber Anlagen zur biologischen Behandlung von Abféllen) herangezogen
werden. Die dort genannten 300 m Abstand werden zu allen vorhandenen Wohnge-
bauden eingehalten.

Die Festsetzungen im Einzelnen

Im Sondergebiet wird flr die mechanische Abfallbehandlungsanlage die maximale
Gebaudehthe festgesetzt, um eine Anpassung von der Hohe an das vorhandene
Kompaostwerk zu erreichen.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen zur freien Landschaft werden Stellplétze, Gara-
gen und Nebenantagen ausgeschlossen und dartiber hinaus Flachen fur das Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern festgesetzt, um so den Ubergang zur freien Land-
schaft maRvoll zu gestalten.

Berticksichtigung von Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes O-734 bereitet Eingriffe mit erheblichen Beein-
trachtigungen in Natur und Landschaft im Sinne von § 18 Bundesnaturschutzgesetz
vor. GemaR Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Bestandswert von 54 320 Wertein-
heiten. Die KompensationsmaRnahmen sollen die durch den Eingriff zerstorten Funk-
tionen und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes méglichst vor Ort
qualitativ und quantitativ ausgleichen oder an anderer Stelle des vom Eingriff betrof-
fenen Bereiches in ahnlicher Weise wiederherstellen.

Innerhalb des Planbereiches sind durch die Herstellung eines Pflanzstreifens entlang
der 6stlichen Planbereichsgrenze, durch die Eingriinung zum Norden, dem Anpflan-
zen eines Larmschutzwalles zum Siden und Westen, durch die Anlage einer natuir-
nahen Entwasserungsmulde ein Ausgleich des Eingriffs um 13 705 Werteinheiten
méglich. Danach verbleibt ein Kompensationsdefizit von 40 615 Werteinheiten.

Ein Ausgleich ist auRerhaib des Planbereiches erforderlich. Die Kompensationsma(i-
nahmen sollen auf Flachen westlich "Bei der Schéferei” auf dem Flurstick 85/25,
Flur 23, Gemarkung Osternburg, gemaR den Vorgaben des Grinordnungsplanes
durchgefuhrt werden. Auf diesen Flachen befindet sich bereits der naturnah umge-
legte Neuenweger Graben sowie Ruckhalteanlagen flr das Kompostwerk.

Auf den verbleibenden Restflachen (abziiglich der bereits durchgefihrten Mafinah-
men) ist das Anpflanzen von standortheimischen Baumen und Strauchern vargese-
hen. Punktuell sollen offene Bereiche mit Hochstaudenfluren oder Wiesenflachen er-
halten bleiben. Im Vorgriff auf die Entwicklung des Sondergebietes wurde auf diesem
Flurstlck bereits eine 12 400 m? groRe Geholzpflanzung vorgenommen. Diese Pflan-
zung kann auf den ermittelten Kompensationsbedarf des Bebauungsplanes O-734
angerechnet werden. Um das Kompensationsdefizit von 40 615 Werteinheiten aus-
zugleichen, ist bei einer Aufwertung um den Wertfaktor 1,0 noch eine Fléche von

28 215 m? erforderiich. Diese Flache soli mit standortheimischen Baumen und Stréu-
chern bepflanzt werden. ’
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Mit den obengenannten Manahmen ist eine Aufwertung um 54 320 Werteinheiten
maglich, d. h. es kann ein vollstandiger Ausgleich erreicht werden.

Im Zusammenhang mit der Minimierung des Eingriffs ist gem. § 3 der textlichen Fest-
setzungen fir funf Stellplatze ein standortgerechter Baum anzupflanzen.

Zur Gestaltung der ErschlieRBungsstrafte soll dartiber hinaus die vor dem Kompost-
werk vorhandene Baumreihe auch im Bereich der Abfallbehandlungsanlage forige-
fihrt werden. Gem. § 2 der textlichen Festsetzungen sind hochstammige Baume
festgesetzt.

Die Bauweise der mechanischen Abfallbehandlungsanlage sollte sich dem landwirt-
schaftlich gepragten Raum unterordnen. Es wird Holz als gestalterisches Element
empfohien. Ferner sollten flach geneigte Satteldacher vorgesehen werden.

Erschliefung

Die ErschlieRung der Abfallbehandlungsanlage ist Gber die Verlangerung der Er-
schliefungsstraie zum Kompostwerk geplant. Die Erschliebung wird mit einem provi-
sorischen Wendehammer im Bereich der zweiten Zufahrt auf das Betriebsgrundstlick
enden. Im Bebauungsplan O-734 wird dieser Wendehammer nicht als offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt, da geplant ist, diese Erschiiefungsstrafte ggf. bei weiteren
Anlagen der im Flachennutzungsplan dargestellien Sonderbauflache fur ein Entsor-
gungszentrum zu verlangern.

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist sichergestellt.

Der Schmutzwasserkanal in der ErschlieRungsstraite zum Kompostwerk wird ent-
sprechend der Verlangerung der ErschlieRungsstrate ebenfalls verlangert, so dass
das Schmutzwasser in das dffentliche Kanalnetz abgeleitet werden kann.

Wegen des mit geringer Leistungsféhigkeit ersteliten Schmutzwasserpumpwerkes flr
das Entsorgungszentrum darf das neben dem héauslichen Abwasser anfallende Reini-
gungsabwasser nur mit einem Grundabfluss eingeleitet werden und es ist deshalb
eine Rickhaltung erforderlich. Die Beordnung der Schmutzwasserableitung (Begren-
zung der Abflussmenge, Nachweis der Abflussmenge und der Abwasserbeschaffen-
heit etc.) sind beim Baugenehmigungsverfahren im Eniwasserungsantrag nachzuwei-
sen.

Die Versorgung mit Léschwasser wird durch zwei bis drei Loschwasserbrunnen auf
dem Geléande verteilt sichergestellt.

GemaR dem Nds. Wassergesetz sind die Grundsttickseigentimer zur Beseitigung
des Niederschlagswassers verpflichtet. Falls im Bereich des Sondergebietes eine
Versickerung wegen grofiflachiger Versiegelungen nur eingeschrankt maglich ist,
muss eine Oberflachenriickhaltung erfolgen, da in die Vorflutgrében nur ein Grundab-
fluss eingeleitet werden darf.

Die Entwasserung der Dach- und Verkehrsflachen wird vom uberwiegenden Teil
durch die Sammiung und Ableitung des Regenwassers in eine Entwasserungsmulde
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gewahrleistet. Diese Mulde ist in einer Breite von ca. 5,00 m und einer Tiefe von ca.
0,50 m erforderlich. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen wird sie in einem na-
turnahen Verlauf hergestellt.

Das Oberflachenwasser des Betriebsparkplatzes, des Betriebsgebaudes sowie der
Zufahrtsstrale Uber die Waage wird den angrenzenden Freiflédchen zugeflhrt und frei
versickert. Eine Versickerung ist dort nur maglich, wenn der anstehende Moorboden
in den Freiflachen gegen einen versickerungsfahigen Sandboden ausgetauscht wird
und die Anlage von geeigneten Versickerungsanlagen erfolgt. Das Geléande ist so
aufzuhdhen, dass der Abstand der Sohle der Versickerungsantage zum Grundwas-
serspiegel mindestens 1 m betragt.

Fur Veranderungen an vorhandenen Gewdéssern, die Herstellung neuer Gewasser
und die Einleitung in Gewasser (in Vorfluter und ins Grundwasser bei Versickerun-
gen) ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren, '

Die Allgemeinen Entsorgungsbedingungen (AEB) des OOWV einschl. der Anlagen fur
besondere Regelungen im Bereich der Stadt Oldenburg sind bei der Abwasserbesei-
tigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) zu beachten.

In diesem Zusammenhang steht auch die Festsetzung, dass die erste Pflanzreihe in
sinem Abstand von 7,50 m zum Gewasser. Blankenburger Sieltief gepflanzt wird, um
zu vermeiden, dass bei Unterhaltungsmafnahmen durch den Wasser- und Boden-
verband ein Rickschnitt der Gehdlze erfolgt.

4. Stadtebauliche Daten

Plangebietsgrofie: ca..35 000 m?
Sondergebiet; | ca. 33125 m?
Verkehrsflache: ca. 1875 m?

5. Kosten der Planverwirklichung

Flr die Stadt Oldenburg entstehen bei der Planverwirklichung keine unmittetbaren
Kosten, Sie werden vom Betreiber finanziert. Durch den Verkauf des Grundstlcks
werden 538 000,00 € eingenommen.

N2
Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung am_ ¢\ t Zur
Beschlussfassfing vorgelegen. Lo
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