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1.

!\‘D

Anlass und Ziei der Planung

Die bislang genutzten Raumlichkeiten der Berufsbildenden Schule 3 (BBS 3) im
Stadtteil Donnerschwee an der Willersstrafle, der Lindenstrale und der Milch-
strafle sind in ihrer Bausubstanz massiv sanierungsbeddirftig. In der Diskussion
um eine anstehende Sanierung bzw. einer Entscheidung fur den Neubau einer
berufsbildenden Schule hat sich die stdliche Flache des Weser-Ems-Hallen-
Gelandes westlich des bestehenden EWE-Trainingscenters als neuer Standort
fur die BBS 3 durchgesetzt, da hier viele Standortvorteile, wie z. B. die raumli-
che Nahe zum Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) und dem Oldenburger Bahn-
hof, gegeben sind. Das gewahlte und zur Verfiigung stehende Baugrundstiick
liegt rickwartig an der Maastrichter Stralle in unmittelbarer Nahe zu den bereits
bestehenden Sportanlagen. Der vorgesehene Flachenbedarf von ca. 30 000 m?
fur den Bau der Schule einschl. der erforderlichen Auf’enanlagen und Stellplat-
ze kann auf diesem Flachenanteil des Weser-Ems-Hallen-Gelandes ermdglicht
werden. Einstellplatze fur die zu beriicksichtigenden Grof3veranstaltungen auf
dem Messegelande kdnnen ebenfalls dort bzw. auf einer Reserveflache im Nor-
den angeboten werden.

Fur den erforderlichen Neubau der BBS 3 werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes M-736 A geschaf-
fen. Der Flachennutzungsplan 1996 wird in diesem Bereich (Anderung Nr. 60)
geandert. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung wird der 6stlich anlie-
gende, durch Sportanlagen vorgepragte Bereich in den Geltungsbereich mit
einbezogen, so dass hier weitere Entwicklungsméglichkeiten eréffnet werden.
Gleichzeitig werden die unterschiedlichen Belange (u. a. Wasserwirtschaft, Er-
schliefung, Immissionsschutz) im Gesamtkontext beriicksichtigt.

Ziel der Planung ist es, sowoh! die Stellplatze als auch die Freiflachen grof3zi-
gig zu begriinen. Zudem sollen im Sinne eines griinen Wegebandes von Ost
nach West die vorhandenen Griinstrukturen entltang der Maastrichter Stralte
aufgenommen und erhalten werden. In diesem Bereich sowie entlang des vor-
handenen Zuggrabens im Westen und auch auf Flachen im Norden kdnnen auf
den dort festgesetzten Griinflachen die Anlagen und MalRnahmen zur Regen-
rickhaltung umgesetzt werden. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber
eine zentrale Verkehrsflache mit Anbindung an die im Norden liegenden Fl&-
chen des Messegelandes.

Die Belange von Natur und Landschaft werden in einem Umweltbericht, der
Bestandteil des Bebauungsplanes ist, berticksichtigt. Die Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild werden teils innerhalb des Plangebietes,
teils auf extern liegenden Flachen (Flachenpool der Stadt Oldenburg) kompen-
siert.

Rahmenbedingungen
2.1 Bisherige Rechtsverhaltnisse
Der Flachennutzungsplan 1996 (FNP '96) stellt derzeit fir den Bereich

der kiinftigen Berufsbildenden Schule 3 eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Weser-Ems Halle dar. Mit der Anderung Nr. 60 des
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2.2

Flachennutzungsplanes und der hierin dargestellten Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule erfolgt eine Anpassung
der verbindlichen an die vorbereitende Bauleitplanung.

Grundlage der bisherigen Bauleitplanung ist der Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplanes M-736 fir den Bereich Weser-Ems Halle vom
16.01.2001. Die Grundziige dieses Bebauungsplanes wurden letztmalig
im April/Mai 2005 in Form einer friihzeitigen Birgerbeteiligung als soge-
nannte Freizeitmeile 6ffentlich ausgelegt. Das Bebauungsplanverfahren
fur das gesamte Weser-Ems-Hallen-Gelande hatte dann keine weiteren
planungsrechtlichen Verfahrensschritte durchiaufen, so dass die Grund-
zlige der Planung zu den anstehenden Grol3projekten (neue Messehalle,
BBS 3 und Erweiterung des Trainingscenters) im Sommer 2010 ange-
passt wurden. Auf dieser Grundiage wurde der Entwurf des Bebauungs-
planes M-736 A entwickelt.

- Ortliche Gegebenheiten

Derzeit stellt sich das Plangebiet als vorwiegend unbebaute Freiflache
mit zum Teil Schotterrasenflachen der angelegten Erweiterungsflachen
des Parkplatzgeldndes fur Grollereignisse der Weser-Ems Hallen bzw.
der Stadt Oldenburg dar. Im &stlichen Teil des Plangebietes befinden
sich die Trainingsbereiche und -anlagen der ortsansassigen Sportver-
eine (EWE Baskets und VfB Oldenburg). Im Westen und Norden be-
grenzt der Zuggraben des Messegelandes als Wasserzug und Gewéasser
lfl. Ordnung mit Vorflut in die Beverbdke den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Im Stden schlieRen sich Grinflachen mit einem bereits
bestehenden Regenriickhaltebecken und im Anschluss die fir die Er-
schliefung vorgesehene Maastrichter Stralle an.

Im stdlichen Bereich oberhalb des vorhandenen Regenriickhaltebe-
ckens verlauft eine 110 kV-Freileitung von Ost nach West, die westlich
des vorhandenen Hochspannungsmastes in ein Erdkabel (ibergeht.

Das Regenwasser der vorwiegend freien Flachen wird derzeit tiber offe-
ne Graben, die zum Teil parallel der Maastrichter Stralle liegen, abge-
fuhrt. Schmutzwasserkanale sind in der Maastrichter StralRe derzeit nicht
vorhanden. Umfangreicher Gehdlzbestand befindet sich vorwiegend siid-
lich vereinzelt im Bereich der Bdschungen der vorhandenen Regenriick-
halteanlagen. Diese Flachenanteile liegen entsprechend auch ca. 1,00 m
tiefer im gewachsenen Geldnde. Das Gelande selbst ist mit Aufftllungen
von 2,00 m bis 4,00 m Méachtigkeit versehen, so dass diese (als beste-
hende Altablagerungen) vorhandenen Bodengegebenheiten bereits mit
der Machbarkeitsstudie fur den Neubau der BBS 3 in einer orientieren-
den Untersuchung zur Geféhrdungsabschatzung voruntersucht wurden.
Hierzu werden Angaben und Kennzeichnungen in die verbindliche Bau-
leitplanung eingestelit (s. Kap. 3.6).
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3.

2.3

Natur und Landschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 a Baugesetzbuch (BauGB)
die Belange des Umwelt- und Naturschutzes so umfassend zu beriick-
sichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der
Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern méglich ver-
mieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwick-
lung entsprechender Malnahmen auf Grundlage der angewandten Ein-
grifisregelung erfolgt dies im Rahmen eines Umweltberichtes, der ver-
bindlicher Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Die not-
wendigen Kompensationsmalknahmen, die im Bereich der Grin- und
Freiflachen umsetzbar sind, werden im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt.

Inhalt des Planes

3.1

Grundsatzliche Festsetzungen

FOr den geplanten Standort der BBS 3 wird im Westen des Plangebietes
ein ausreichend groftes Areal als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule festgesetzt, um hier den erforderlichen Neu-
bau der Berufsbildenden Schule 3 (BBS 3) planungsrechtlich zu ermagli-
chen.

Die bislang in dem Bebauungsplangebiet M-736 verfolgte Strategie einer
"Freizeitmeile" aus dem Jahre 2000 hatte sich mit der geplanten Messe-
hallenerweiterung sowie dem expandierenden Standort der Landesspar-
kasse zu Oldenburg (LzO) und weiterer Bauvorhaben im Bereich der
Sportanlagen aus stadtebaulicher Sicht tiberholt. In der nunmehr vorge-
legten Planung eines Neubaus der BBS 3 an dieser Stelle werden mit
dem aufzustellenden Bebauungsplan M-736 A die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung einer weiteren zukunftsweisenden Bil-
dungseinrichtung der Stadt geschaffen. Der gegebene Bedarf, einen
Schulneubau fir die Berufsbildende Schule 3 zu entwickeln, wird der
aufwendigen Sanierung der bestehenden Schulgebiude im Bereich der
Willersstrale, Milchstra’e und Lindenstrafle vorangestellt. Die Konzep-
tion, die in einer Machbarkeitsstudie aus energiesparender und 6kono-
mischer Sicht auch in Bezug auf die bendtigte Gebaudehllflache sowie
die Investitions- und Betriebskosten als vorteilhaft gesehen wird, sieht
einen kompakten viergeschossigen Hauptbaukérper vor, der sich am
orthogonalen System der im Osten angrenzenden Gebé&ude orientiert.
Die erforderliche Stellplatzanlage ist nutzungsgerecht zu platzieren. Zu-
dem soll im Zusammenhang hiermit eine Kinderkrippe mit Aultenflachen -
eingerichiet werden. Vorgesehen ist zudem eine Hausmeisterwohnung.
Die Schule selbst soll neben den Aufenthalisflachen im Freien fur die
Schilerinnen und Schiller auch ein Gewachshaus fir die angehenden
Garten- und Landschaftsbauer bzw. Gartner erhalten. Diese Vorgaben
werden im Rahmen eines Totalunternehmerverfahrens formuliert. Die
geplanten MalRnahmen sind innerhalb der festgesetzten Flache aus pla-
nungsrechtlicher Sicht umsetzbar.
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Im Zusammenhang mit dem Neubau der BBS 3 und der hierdurch in An-
spruch genommenen Flache wird die derzeitige Anzahl der fir Grolver-
anstaltungen (z. B. Kramermarkt) zur Verfligung stehenden Stellplétze
um ca. 800 - 900 Einstellplatze (ESTP) verringert. Angesichts der noch
verbleibenden groRen Zahl an Stellplatzen auf dem Messegelande und
der Reserveflachen auf dem Schulgelande selbst wird dem dringenden
Bedarf eines Schulneubaus an dieser Stelle Vorrang gegeben

(s. Kap. 3.3).

Die Sportflachen im Osten werden zur Bestandssicherung und fir wei-
tere Entwicklungen in den Geltungsbereich einbezogen. Da an den zu-
kiinftigen Schulneubau der BBS 3 auch gestalterisch ein hoher Anspruch
gestellt wird, werden fir die 6stlich gelegenen Flachen Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den (berbauba-
ren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen, so dass hier
eine einheitliche stadtebauliche Entwicklung gesichert wird. Mit der Fest-
setzung der Grundflachenzahl wird zudem ein verbindlicher Versiege-
lungsgrad zur Berechnung im Rahmen des Oberflachenentwasserungs-
konzeptes genannt. Die Art der baulichen Nutzung wird fur den Bereich
der Sportflachen nicht festgesetzt und richtet sich nach den Planersatz-
vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB). Insofern werden die Anfor-
derungen an einen einfachen Bebauungsplan erfillt. Die Flache wird im
Bebauungsplan durch ein gesondertes Planzeichen dargestelit.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber eine neu zu erstellende pri-
vate StralRenverkehrsflédche an die Maastrichter Stralle (s. Kap. 3.3). Der
jetzige ErschlieRungsweg zum Trainingszentrum der EWE Baskets wird
in Richtung Westen verlegt, so dass eine zentrale Erschlieung der bei-
den Gebiete gewahrleistet wird. Die derzeit stark verschwenkt verlaufen-
de und flr den zu erwartenden Verkehr nicht ausreichende Anbindung
der Sportanlage wird zuriickgebaut. In diesem Bereich wird eine Grin-
flache, in der die notwendigen Regenrickhalteanlagen realisiert werden
sollen, festgesetzt. Fur Fultiganger und Radfahrer wird die Anbindung
des Plangebietes, insbesondere auch an den Offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) (ZOB/Hauptbahnhof) tiber eine Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung gesichert, die an vorhandene Wegeverbindun-
gen auf dem Messegelande und entlang der Maastrichter Stral3e an-
knipfen kann. Gleichzeitig ist die fuBlaufige ErschlieBung der BBS 3
auch in Richtung Westen Uber die dortige Griinflache gesichert.

Da die Schmutzwasserentsorgung in Richtung Osten zur Wehdestralle
erfolgt, wird Uber eine noch zu erstellende Pumpstation, fir die eine Fla-
che noérdlich des Sondergebietes festgesetzt wird, dessen Ableitung ge-
sichert (s. Kap. 3.5).

Zur Bericksichtigung des Immissionsschutzes werden passive Schall-
schutzmafinahmen festgesetzt (s. Kap. 3.8).

Im Umfeld der Baugebiete, insbesondere entlang der Maastrichter Stra-
Re, wird Gber die Festsetzung von Grinflachen eine Eingrinung erreicht.
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3.2

Hier werden teilweise ankniipfend an bereits vorhandene Gewasser die
notwendigen Regenrtckhalteanlagen in naturnaher Weise ausgebaut.
Einem mdglichst schonenden Umgang mit den zum Teil pragenden
Griinbestanden wird hierbei Rechnung getragen. Die Festsetzung weite-
rer Geholzstreifen ist angesichts der geplanten Rickhaltemanahmen
nicht sinnvoll und auch nicht notwendig. Auf die Festsetzung wasser-
durchlassiger Bodenbefestigungen, z. B. im Bereich der Stellplatzanla-
gen, wird aufgrund der bestehenden Altlasten verzichtet (s. Kap. 3.6).

Neben den im Plangebiet durchzufihrenden Minimierungen bzw. Aus-
gleichsmafinahmen werden zusétzlich auf externen Flachen Kompensa-
tionsmafinahmen durchgefiihrt. Die hierflr im Eigentum der Stadt zur
Verfigung stehenden Flachen aus dem Flachenpool Holt der Stadt
Oldenburg (Gemarkung Edewecht, Flur 28, Flurstiucke 156, 157 und
158) sowie die Malknahmen werden entsprechend dargestellt

(s. Kap. 3.7).

Da sich die Flachen auf3erhalb des kommunalen Wirkungsbereiches der
Stadt im Gemeindegebiet Edewecht befinden und die Stadt somit keine
Planungshoheit besitzt, ist eine Festsetzung nicht méglich.

Im Plangebiet befindet sich eine 110 kV-Freileitung der TenneT TSO
GmbH. Diese verlauft westlich des Hochspannungsmastes im Plangebiet
unterirdisch. Die Leitungstrassen werden nachrichtlich in die Bauleitpla-
nung Ubernommen und Gber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie den
Hinweis auf den Freileitungsschutzbereich gesichert.

Die weiteren Festsetzungen

Wie unter Kap. 3.1 beschrieben, wird im Plangebiet eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Hier sind
ausschliellich die zweckbezogenen Anlagen und Einrichtungen, Steli-
platze sowie Kinderbetreuungseinrichtungen (z. B. Kinderkrippen) zulas-
sig. Stellplatze kdnnen auch dem temporaren Bedarf von Grof3veranstal-
tungen dienen. In Ubereinstimmung mit den konkreten, aus stadtebauli-
cher, 6konomischer und bodensparender Sicht sinnvollen Vorstellungen
zur Gebaudekubatur wird eine viergeschossige Bauweise bei einer max.
Gebaudehshe von 18,50 m festgesetzt. Eine Uberschreitung der Gebau-
dehdhe durch technische Anlagen wird bis zu 22,50 m zugelassen. Aus
gestalterischen Griinden sind diese Anlagen nur als eingehauste Tech-
nikgeschosse auf max. 25 % der Gebaudegrundflache zulassig. Bei ei-
nem Flachdach ist der Mindestabstand zur Attika in der H6he des Tech-
nikaufbaus (45 %) einzuhalten, um die Sichtbarkeit von unten zu vermin-
dern. Zur Sicherung der Oberflachenentwéasserung wird die Mindesthéhe
des Erdgeschossfulbodens mit 4,00 m Giber NN festgelegt.

Far die 6stlich der Planstralle liegenden Flachen wird eine an den Be-
stand angepasste und fir einen méglichen Nutzungszweck (Hallenbau-
ten) ausreichende Gebaudehéhe von max. 14,00 m festgesetzt. Im
Sinne des Bodenschutzes wird der maximale Versiegelungsgrad tber
die Grundflache von GRZ = 0,6 gesteuert. Es wird eine abweichende

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 7 von 30



Bebauungsplan M-736 A

3.3

Bauweise, in der Gebédudeldngen tUber 50,00 m zulassig sind, festge-
setzt, um zweckbezogene Nutzgebaude zu erméglichen. Die Baugren-
zen werden im Sinne einer gréitmaglichen Ausnutzung bzw. Gestal-
tungsfreiheit in einem Abstand von 5,00 m zu den umliegenden Grund-
stlicksgrenzen festgesetzt. Im Stiden orientiert sich die Baugrenze an
der Bauflucht des Gebdudebestandes, um den erforderlichen Achtungs-
abstand zu dem Stoérfallbetrieb VITOGAZ am Stau 169 einzuhalten

(s. Kap. 3.9). Der der ErschlieBung des ViB-Leistungszentrums (Haus
Nr. 35) dienende Weg im Osten des Plangebietes wird als nicht Gber-
baubarer Bereich gesichert.

Zur 6kologischen und gestalterischen Aufwertung des Plangebietes sind
die Stellplatzflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes durch Baumpflanzungen (mind. ein Baum/funf Einstellplatze) auf-
zuwerten.

ErschlieBung/VVerkehr

Die Erschlielung des Plangebietes wird von der Maastrichter Stralle aus
mittig Gber eine neu festgesetzte private Straltenverkehrsflache gesi-
chert. Der Verlauf der Verkehrsflache wird zur Anbindung an das Mes-
segelande in Richtung Norden bis zur Grenze des Geltungsbereiches
fortgesetzt. Die StichstralRe wird so an die jetzt vorhandene Wegefiih-
rung des Freigeléandes angebunden, dass wahrend groller Veranstaltun-
gen die Zuganglichkeit des Gelandes auch tber die Maastrichter Stralle
gewahrleistet ist. Die Zufahrt zur BBS 3 iiber die Messestralie wird be-
reits jetzt und auch zukinftig tber verkehrliche MalRnahmen (Zaun,
Schlagbaum) verhindert. Eine detaillierte Festsetzung oder Darstellung
der Ausbauplanung ist nicht erforderlich. Das V{B-Leistungszentrum wird
{iber die im Osten liegende Wegeparzelle (nicht iberbaubare Grund-
stiicksflache), fur die ein Wegerecht besteht, gesichert.

Die ErschlielBung fur Fulganger und Radfahrer erfolgt zum einen in
Richtung Westen an das vorhandene Wegenetz Gber das Messege-
lande. Die Anbindung tber die Griinflache wurde im Zuge der geneh-
migten Oberflachenentwasserungsplanung fir diesen Bereich beriick-
sichtigt. Der bestehende Fuf3- und Radweg entlang der Maastrichter
Strafde erhélt im Stdwesten des Plangebietes eine direkte Anbindung
zum Schulgelande.

Die Wegefuhrungen kénnen innerhalb der festgesetzten Griinflache
auch in Kombination mit den zur Bewirtschaftung der Regenriickhaltebe-
cken erforderlichen Wirtschaftswegen miteinander verbunden werden.
Da die genaue Lage der FulR- und Radwege bzw. Wirtschaftswege nicht
genau feststeht, wird die Zulassigkeit Uber eine textliche rFesisetzung
gesichert und in der Planzeichnung gestrichelt dargestelit.

Das Plangebiet liegt in einer fublaufigen Entfernung von ca. 700 - 800 m
zum Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) bzw. dem Hauptbahnhof Olden-
burg. Uber die beschriebene Fulk- und Radwegeverbindung sowie die
Maastrichter StraRe ist eine gute Anbindung an den OPNV gegeben. Die
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dort verkehrenden Stadt- und Regionalbusse sowie der Schienenverkehr
stellen einen guten Anreiseweg vieler Schlerinnen und Schiller dar. Sei-
tens des ortlichen OPNV-Anbieters (VWG) ist eine direkte Anbindung

- derzeit nicht vorgesehen. Vielmehr wiirde die Verlegung einer der derzeit
zwei Buslinien von der Donnerschweer Strafde dort zu Versorgungseng-
passen fithren.

Die notwendigen Stellplatze werden im konkreten Antragsverfahren er-
mittelt und sollen zweckorientiert angeordnet werden. Zusatzlich kénnen
auf der Flache fir den Gemeinbedarf weitere Einstellplatze und eine Re-
serveflache fir Parkplatze fur die auf dem Geléande stattfindenden Grof3-
veranstaltungen angeordnet werden.

Durch den Neubau der BBS und der hierdurch in Anspruch genomme-
nen Flache wird die derzeitige Anzahl von Stellplatzen fur GroRveran-
staltungen (z. B.Kramermarkt) um ca. 800 — 900 Einstellplatze verringert.
Einbezogen in diese Berechnung werden die wahrend dieser Zeiten zur
Verfligung stehenden, neuen Stellplatze auf dem Geldnde der BBS 3
inkl. der Reserveflache im Norden. Fir die Veranstaltungen auf dem
Freigelande (z. B. Kramermarkt) ist ein Nachweis von Stellplatzen ge-
maf der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) nicht erforderlich. Die
durch die BBS 3 {berplante Flache wird bis jetzt als zuséatzliche Stell-
platzflache fur die Besucher des Kramermarktes vorgehalten, sodass
keine Erforderlichkeit fir einen Ersatz besteht.

Fur die Weser-Ems Halle besteht eine genehmigte Planung, in der der
Nachweis {ber die erforderlichen Stellplatze gem. NBauO gefiihrt wird.

_ Diese befinden sich im Nahbereich des Hallenbaus westlich des Zuggra-
bens, also aullerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.
Durch die Planung werden somit keine durch die NBauO erforderlichen
Stellplatze in Anspruch genommen. Wahrend der Kramermarktszeit, in
der ein Teil der Stellplatze durch die Schausteller in Anspruch genom-
men wird, ist fUr die einzelnen Veranstaltungen innerhalb der Weser-
Ems Halle auch weiterhin der notwendige Stellplatznachweis zu flhren.
Insofern ist wahrend dieser Zeit die Anzahl der Veranstaltungen zu redu-
zieren. Die Bereitstellung von Ersatzflachen ist im Rahmen der Bauleit-
planung nicht erforderlich.

Unzumutbare Auswirkungen durch den Wegfall von Stellplatzen und der
hieraus entstehenden Verstarkung des Parksuchverkehrs werden nicht
erwartet. Das gesamte Kontingent der Stellplatze wird erfahrungsgeman
nur wahrend der StoRzeiten des Kramermarktes benétigt. Der Parksuch-
verkehr ist bereits jetzt insbesondere wahrend der Hauptzeiten (z. B.
sonntagsnachmittags) zu beobachten, dies jedoch zum Teil auch unab-
h&ngig von dem bewirtschafteten und somit kostenpflichtigen Parkplatz-
angebot. Wahrend dieser Zeiten wurden zum Schutz der Bevdlkerung

- bisher und werden auch zukinftig in den umliegenden Wohngebieten
verkehrsregelnde MalRnahmen (Parkverbote in den Seitenstralien)
durchgefihrt. Durch den Wegfall von Stellplatzen kann zwar eine Ver-
starkung dieses Parksuchverkehrs angenommen werden, eine unzumut-
bar erhohte Belastung der angrenzenden Wohngebiete aus den hieraus
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3.4

3.5

entstehenden Immissionen wird hieraus jedoch nicht abgeleitet. Insge-
samt wird der Bereitstellung einer Schulflache fir die BBS 3 den Belan-
gen des Verkehrs wahrend der zeitlich begrenzten und absehbaren Ver-
anstaltungszeiten des Kramermarktes vorangestellt.

Die Léschwasserversorgung ist gemaft DVWG-Arbeitsblattern W 405
und W 331 sicherzustellen. Der Loschwasserbedarf ist mit mindestens
96 m*h zu bemessen. Léschwasserentnahmestellen (Unter- und/oder
Uberflurhydranten nach DIN 3222) sind in einem Abstand von ca. 140 m
vorzusehen.

Grinflachen

Entlang der Maastrichter StralRe soll im Sinne eines griinen Wegeban-
des ein groRzugiger Streifen von Ost nach West als 6ffentliche Granfla-
che erhalten bleiben. Die geplanten RegenriickhaltemalRnahmen (RRB)
fur das Schul- und Sportgelande (s. Kap. 3.5) werden in diesen Bereich
aufgenommen. Im Westen ist auf der Grundlage der durch das Biro
Hahm (pbh), Osnabrlick, erstellten Entwasserungsplanung fir das ge-
samte Geldnde die Aufweitung des bestehenden Zuggrabens als Ge-
wasser Il. Ordnung vorgesehen. Dieser Bereich ist als erweiterter Re-
genrickhaltegraben (RRH) in die Planung aufgenommen worden. Zur
Bewirtschaftung des erweiterten Regenriickhaltegrabens sind beglei-
tende Wirtschaftswege, die auch als Ful3- und Radwegeverbindungen
dienen kénnen, vorgesehen. Die vorhandenen Baume und die Vegeta-
tion in diesen Bereichen sollen erhalten bleiben. Innerhalb der Grinfla-
che ist auch die Anlage von Ful}- und Radwegen mit wasserdurchlassi-
gen Materialien zulassig. Die Ful- und Radwegeverbindung durch den
"Griinen Stern" wird im Siidwesten mit der Festsetzung eines Ful3- und
Radweges gesichert. Eine Fortflilhrung von der Planstraf3e aus in Rich-
tung Osten ist aufgrund des Konzepts zur Regenrtckhaltung dort nicht
realisierbar.

Entwasserung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. die Belange der Wasserwirt-
schaft zu beriicksichtigen. Mit der geplanten Neustrukturierung des We-
ser-Ems-Hallen-Geléandes und der geplanten Neubauten (BBS 3, Hallen-
erweiterung) ist auch eine Anpassung des Entwasserungssystems erfor-
derlich. Nach geltendem Wasserrecht ist vor der Einleitung in ein Ge-
wasser die Wassermenge der befestigten Flachen auf den natirlichen
Abfluss zu drosseln und eine hierzu erforderliche Regenwasserriickhal-
tung vorzusehen. Dementsprechend wurde fur das Plangebiet im Ge-
samtkontext mit dem Umbau der Weser-Ems Halle ein Oberflachenent-
wasserungskonzept durch das Planungsbiiro Hahm (pbh), Osnabrick,
erstellt (01.08.2011). Das Konzept umfasst eine ca. 55 ha grof3e Flache
zwischen der Straltburger Strafie im Westen, der Messestrafte im Nor-
den, der Beverbdke im Osten und der Maastrichter Stralle im Stden. In
dem Konzept wurden sowohl der Bestand (Weser-Ems Halle, Sportstat-
ten, Parkplatze) als auch die zukinftigen Versiegelungen (BBS 3, Er-
weiterung auf dem Sportplatzgeldande, weitere Stellplatzflachen) beriick-
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sichtigt. Fir den westlichen Bereich (Grabenaufweitung) wurde bereits
die wasserrechtliche Genehmigung erteilt.

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers vom Schulgrundstiick und
der Flachen &stlich der Planstralie erfolgt in zwei unmittelbar an der
Maastrichter Stralle gelegenen Regenrickhaltebecken. Das im Westen
gelegene Becken ist bereits vorhanden und dient der Ruckhaltung des
Regenwassers auch von Flachen aullerhalb des Weser-Ems-Hallen-Ge-
landes bis nordlich des Bahnhofs. Neben der notwendigen Aufreinigung
sind auch Anpassungen des Uferverlaufs, insbesondere zur Umsetzung
der neuen ErschlieBungsstralle, notwendig. Das Regenriickhaltebecken
ostlich der Verkehrsflache ist neu anzulegen. Die Aufweitung des entlang
der westlichen Grenze des Geltungsbereiches gelegenen Zuggrabens
sowie die im Norden gelegenen Becken dienen der Entwéasserung der
geplanten Messehalle bzw. des gesamten Messegelandes. Von dort er-
folgt die Einleitung in die Beverbake.

Der Ausbau der Regenriickhalteantagen ist naturnah mit unterschiedli-
chen Boschungsneigungen, Flachwasserzonen und méglichst wenig Bo-
denbewegungen wahrend des Ausbaus vorgesehen. Die Gelandetopo-
grafie sowie die vorhandenen Grabenprofile werden méglichst ausge-
nutzt. In diesem Zusammenhang soll der Griinbestand weitestgehend
erhalten bleiben. Die zu erstellenden Rickhaltebecken werden in die
Grunflachen im Stden, Westen und Norden des Plangebietes integriert.
Ob eine Nutzung der Regenriickhaltebecken als Eislaufflachen ggf. még-
lich ist, kann im Rahmen der weiteren, konkreten Ausbauplanungen ge-
prift werden. Vorab ist eine sportliche Nutzung nicht in das Konzept auf-
genommen worden.

Eine Ableitung des anfallenden Schmutzwassers in die Kanalanlagen in
der Wehdestralle bzw. Messestralle ist mdglich. Hierzu ist die Anlage
eines Pumpwerkes erforderlich, fur die im Bebauungsplan eine Flache
fur Versorgungsanlagen festgesetzt und somit abschliel3end gesichert
wird. Die Leitungstrassen sind innerhalb der unmittelbar angrenzenden
Verkehrsflachen zuldssig. Der Anschluss in Richtung der Kanéle kann
Uber das Freiflachengelande der Stadt erfolgen.

Altlasten/Kampfmittel

Hinsichtlich moglicher Altlasten besteht fiir das Gebiet der Weser-Ems
Halle und auch das Plangebiet ein Gutachten.

"Freizeitmeile Maastrichter StralRe (Flursticke 46/1, 47/6, 514/39), orien-
tierende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung", erstellt Juli 2010
von dem Biro fur Boden- und Grundwasserschutz, Dr. Christoph Erpen-
beck, Bad Zwischenahn.

Demnach ist das Plangebiet Teil eines Gebietes, das in den 70er/80er
Jahren des vorigen Jahrhunderts durch einen 3 bis 4 m hohen Auffil-
lungshorizont flachendeckend aufgehdht wurde. Er weist in Teilberei-

chen Belastungen durch PAK und MKW auf, die sich tiberwiegend in-

Stadtplanungsamt Oldenburg X Seite 11 von 30.



Bebauungsplan M-736 A

nerhalb der Malinahmenschwelle der LAWA bewegen und grundséatzilich
ein Gefdahrdungspotential fiir das Grundwasser darstellen. Eine Siche-
rung des Gefahrdungspotentials kann z. B. aufgrund des geringen mo-
bilen Schadstoffanteils durch Versiegelungsmafinahmen erfolgen. Zu-
dem stellt die Torfschicht eine natirliche Schadstoffbarriere fur einen
maoglichen Transport von PAK und MKW durch Sickerwasser dar. Eine
Verletzung dieser Barriere durch Bauarbeiten ist nicht zu erwarten. Bei
der Grindung des Baukdrpers durch Voliverdrangungsbohrpfahle kommt
es zu einer Pfahlherstellung, ohne dass eine relevante Bodenférderung
oder eine Bodenumlagerung aus dem Einbindebereich in tragfahigem
Boden in dariiber liegende Schichten erfolgt. Ein Einsickern von Schad-
stoffen in die geplanten Regenriickhaltebecken Uber die Seitenflanken
und eine Einleitung in die Beverbake sind ebenfalls nicht zu erwarten.
Das Regenriickhaltebecken dient ausschlielllich dem Auffangen von
Oberflachenwasser (Regenwasser) aus den versiegelten Flachen. Die
Regenriickhaltebecken werden nur bei Regenereignissen gefillt, d. h.,
der Grundwasserstand liegt noch unterhalb der Beckensohle. Aulerdem
haben Grundwasseranalysen fir diesen Teil des WEH-Gelandes aufi-
grund der geringen L&slichkeit der Schadstoffe bisher keine Belastungen
ergeben.

Eines der aufgelagerten Haufwerke beinhaltet entsorgungspflichtiges
Material (> LAGA-Z2). Das Flurstiick 514/39 befindet sich im Plangebiet
und wird in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend gekenn-
zeichnet. Hierzu wird ein Hinweis in den Satzungstext aufgenommen.
Die Teilung des Grundstiicks und die entsprechend geanderten Flur-
stiicksbezeichnungen wurden dort beriicksichtigt.

Neben der Erstellung eines Gutachtens zur Gefahrdungsabschéatzung
und der Kennzeichnung im Bebauungsplan wird im Baugenehmigungs-
verfahren auf die Meldepflicht bei Hinweisen auf Altlasten hingewiesen.
Weitere Aussagen zum Plangebiet sind nicht bekannt. Der Belang des
Bodenschutzes wird somit hinreichend beriicksichtigt.

Ende des 2. Weltkrieges war das Oldenburger Bahnhofsgelande ein
strategisches Angriffsziel der alliierten Luftstreitkrafte. Im April 1945 wur-
den mehrere schwere Luftangriffe auf den Oldenburger Bahnhof geflo-
gen. Bei Bauarbeiten zum LzO-Verwaltungsgebaude auf dem Bahnhofs-
gelande wurde im Juli 2007 eine britische Fliegerbombe aus dem

2. Weltkrieg entdeckt.

Das Grundstiick an der Maastrichter Stralie befindet sich in unmittelba-
rer Nahe des Oldenburger Hauptbahnhofes. Es ist daher nicht ausge-
schlossen, dass auf diesem bahnhofsnahen Grundstiick noch unent-
deckt gebliebene Bombenblindganger vorhanden sind, von denen eine
Gefahr ausgeht, auch wenn eine Auswertung der alliierten Luftbilder ne-
gativ verlief. Dementsprechend erfolgt im Bebauungsplan eine Kenn-
zeichnung des gesamten Plangebietes. Hier ist aus Sicherheitsgriinden
sowie aus Griinden der allgemeinen Gefahrenabwehr vor Baubeginn,

d. h. bevor Erdarbeiten durchgefiihrt werden, eine Oberflachensondie-
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rung im geplanten Bebauungsbereich durch eine qualifizierte Kampfmit-
telrdaumfirma zu veranlassen.

Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Die Flache des geplanten Bebauungsplanes ist Teil des Naturraumes
Oldenburger Huntemarsch. Die urspriingliche Landschaftssituation ist
zumeist durch die flachigen Aufhdhungen und die anthropogene Nut-
zung stark Gberpragt. Auf den neu entstandenen Standorten haben sich
Geholzbestande, Ruderalflachen, und halbruderale Gras- und Stauden-
fluren entwickelt.

Am siidlichen Rand des Bebauungsplangebietes befinden sich entlang
der Gewadsser deutlich niedriger gelegene Flachen. Hier haben sich
Weidengebische (BAZ, sonstiges Weidenufergebisch) und Sumpffla-
chen (NSR/NR, sonstiger nahrstoffreicher Sumpf/Landréhricht) entwi-
ckelt. Beide Biotoptypen sind nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschitzt. Hier kommen auflerdem zwei nach Bundesar-
tenschutzverordnung besonders geschitzte Pflanzenarten (Iris pseuda-
corus (Sumpf-Schwertlilie), Epipactis helleborine ssp. helleborine (Breit-
blattrige Stendelwurz)) vor.

Die geplante neue Zufahrt zerschneidet die Biotopflache im dstlichen Be-
reich und der restliche Biotop wird bei der Neuanlage der Regenriick-
haltebecken beseitigt. Fiir die Beseitigung des Biotops wird von der UNB
die Befreiung erteilt. Die Beseitigung und Kompensation des Biotops ist
bei der Bilanzierung beriicksichtigt. Die neu anzulegenden Gewasserfla-
chen sind so zu erstellen, dass sich Weidengebiische und Sumpfflachen
in wenigstens gleicher Flachengrofie entwickeln kénnen. Die Hohenver-
hilinisse der Wasser-, Sumpf- und der Uferflachen fur die Wiedengeb (-
sche sind hierbei an den Hdéhenverhaltnissen der bestehenden Bio-
topflachen zu orientieren. Die Schutz- bzw. Erhaltungsmalnahmen fir
die geschitzten Pflanzenarten sind im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung festzulegen.

Eingriffsregelung

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten, werden die beste-
henden Biotoptypen mit ihren Wertigkeiten erfasst und der Situation ge-
genibergestellt, die sich aus den Festlegungen des neuen Bebauungs-

planes ergibt. Die Ergebnisse sind in den Tabellen Bestand und Planung
dargestellt.

Bestand
ABK Biotoptyp Grole (m?) | Wert- | Biotopflachenwert
: faktor | (Werteinheiten)
BAZ BA Weidengeblsch der 3 599 2,5 8 998
Auen und Ufer
BMS/BRR BM Mesophiles Geblisch 532 2,5 1330
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BMS/BRU BM Mesophiles Geblsch 386 2,5 966

BRR BR Ruderalgebiisch/ B 2 12
Sonstiges Gebisch

BRU BR Ruderalgebisch/ 580 2 1160
Sonstiges Gebiisch

BRU/BRR BR 'Ruderalgeblsch/ 940 2 1880
Sonstiges Gebiisch

BRU/URF BR Ruderalgebusch/ 545 2 1090
Sonstiges Gebiisch

DOS/UR DO Sonstiger Offenboden- 1450 1,5 2175
bereich

DOZ/GRR | DO Sonstiger Offenboden- 4 687 1,5 7 030
bereich

DOZ/0X DO Sonstiger Offenboden- 1586 1,8 2 380
bereich

FGR FG Graben 1230 2,5 3075

FXM FX Ausgebauter Bach 359 2,5 896

FXM/(FB) FX Ausgebauter Bach 309 3 927

FXS FX Ausgebauter Bach 286 2 572

GRA GR Scher- und Trittrasen 868 1 868

GRE/UHM | GR Scher- und Trittrasen 5169 2 10 338

GRR GR Scher- und Trittrasen 9995 1,5 14 993

GRR/DOZ GR Secher- und Trittrasen 599 1,5 899

HB/BAZ HB Einzelbaum/ 609 2,5 1522
Baumbaestand

HFB HF Feldhecke 158 25 396

NSR/NR NS Sauergras-, Binsen- 1301 - 3,5 4 554
und Staudenried '

ON ON Sonstiger Gebaude- 5 050 0 0
komplex

OSM/UR OS Ver- und Entsorgungs- 1973 0,5 986
anlage

0SZ OS Ver- und Entsorgungs- 289 0.5 144
anlage

OoVS QV Verkehrsflache 2 640 0 0

ovw OV Verkehrsflache 1308 0,5 654

OVWI/TFB OV Verkehrsflache 1418 0 0

SXG SX Naturfernes Stilige- 150 1.5 225
wasser

UHF UH Halbruderale Gras- und 170 2,5 424
Staudenflur

UHM UH Halbruderale Gras- und | 11 064 2 22 128
Staudenflur

UHM/BRU UH Halbruderale Gras- und 256 2 512
Staudenflur

UHM/DOZ UH Halbruderale Gras- und 1464 2 2928
Staudenflur

UR/BRU UR Ruderalfiur 231 2 462

UR/UHM UR Ruderalflur 3 961 2 7 922

URT/DOS UR Ruderalflur 1258 15 1 887

WJL WJ Wald-Jungbestand 4294 2,5 10 735
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Geplantes 4164 2 8 328
RRB
Waldumwandlung 3167 0 0
Summe 78 049 123 395
Planung
Grofle 20 %-FIla- Wertfaktor| Werteinheiten
(m?) chenanteil
Flache fur Gemeinbedarf, 25989 5197,8 1 5197,8

Zweckbestimmung: Schule

Flache ohne Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung
(gesamt 14 914 m?)

Flache ohne Festsetzung der 11 747 2 349,4 1 2 3494
Art der baulichen Nutzung :
abziglich Waldumwandiung

Granflache (gesamt

33105 m?)

davon: Schotterweg 975 1 975
325 m*3 m)

Zufahrtsweg (18 m*4 m) 72 0 0
Restliche Grunflache 32 058 2 64 116
Flache flr Versorgungsanla- 67 0 0
gen, Zweckbestimmung: '

Pumpwerk

Private Straftenverkehrsflache 3255 0

Verkehrsflache besonderer 719 0

Zweckbestimmung: Offentli-
cher Fufl3- und Radweg

Waldumwandlungsflache 3 167 0 . 0

Summe 78 049 72 38,2

Im Bereich der Flache ohne Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
(Sportplatzbereiche) liegt eine Flache von 3 167 m?, fur die eine Wald-

umwandlung genehmigt wurde. Auf dieser Flache findet die Eingriffsre-
gelung keine Anwendung mehr. Fir diese Flache wird bei Bestand. und
Planung der Wertfaktor 0 angesetzt.

An der Westseite des Gebietes wurden im Zusammenhang mit dem
Ausbau der Weser-Ems Halle Regenrtckhaltebecken geplant und was-
serrechtlich genehmigt. lhre Flache wird bei Bestand und Planung mit
dem Wertfaktor 2,0 bewertet.

Die Grinflachen sind nicht genauer beplant und werden pauschal mit 2,0
als extensiv genutzte, 6ffentliche Griinanlage bewertet. Mit dem gleichen
Faktor werden die neu anzulegenden Regenriickhaltebecken bewertet.:
Der Verbindungsweg vom Schulgelande Richtung Weser-Ems Halle und
der als Schotterrasen geplante Unterhaltungsweg der westlichen Regen-
rickhaltebecken werden mit den Wertfaktor O bzw. 1 bewertet.
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Die Eingriffsbilanzierung im Bebauungsplangebiet ergibt ein Defizit von
123 395 -72 638 = 50 757 Werteinheiten. Zur externen Kompensation
steht ein Kompensationsflachenpool der Stadt Oldenburg westlich des
Kavallerieweges auf dem Gebiet der Gemeinde Edewecht/Landkreis
Ammerland (Flurstticke 156, 157 und 158, Flur 28, Gemarkung Ede-
wecht) zur Verfigung. Es handelt sich um mehr oder weniger intensiv
genutztes Grinland auf Hochmoor. Zur Aufwertung der Flachen soll eine
Hochmoorregeneration eingeleitet werden. Neben einer extensiven Nut-
zung durch Mahd und Beweidung ist eine partielle Nutzungsaufgabe er-
forderlich. Dartiber hinaus missen die vorhandenen Graben angestaut
werden, um die urspriinglichen Standorteigenschaften wiederherzustel-
len. Die MalRnahmen wurden von der Flachenagentur der Stadt Olden-
burg bereits im Vorgriff auf zukiinftige Eingriffe durchgefthrt. Die Fla-
chen sind in der Planzeichnung (s. Anlage) dargestelit.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild werden weitere Mallnahmen vorgesehen. So werden aus &kologi-
schen, aber auch aus stadtebaulichen Grinden (z. B. Verbesserung des
Kleinklimas, gestalterische Aufwertung) Baumpflanzungen auf den ge-
planten Stellplatzflachen vorgesehen. Zudem wurde im Rahmen des
Oberflachenentwasserungskonzeptes ein moglichst naturnaher Ausbau
der Regenriickhaltebecken vorgesehen (s. Kap. 3.5).

Immissionen

Zur Ber{cksichtigung des Schallschutzes wurde ein Gutachten erstellt, in
dem die von der Maastrichter Stral3e, der Bahntrasse 1500 Oldenburg -
Bremen und der Bahntrasse 1502 Oldenburg - Osnabriick ausgehenden
Immissionen auf das Plangebiet ermittelt wurden. Fiir die geplante Schul-
nutzung sind die am Tage zu erwartenden Immissionsbelastungen rele-
vant. Die gemafR DIN 18005 ermittelten Beurteilungspegel liegen zwi-
schen 59 dB(A) im sidlichen und 50 dB(A) im ndrdlichen Plangebiet. Der
nach DIN 18005 fur Mischgebiete noch zulassige Orientierungswert von
60 dB(A) tags wird somit im gesamten Plangebiet unterschritten. Beriick-
sichtigt werden bei der standardmafigen Immissionsberechnung von
Verkehrsgerauschen nicht die bei Zugvorbeifahrten auftretenden Spitzen-
belastungen. Bei ca. 80 prognostizierten Glterztgen, die pro Tag auf der
Strecke 1500 verkehren sollen, ist stiindlich mit mehreren hohen Spitzen-
belastungen zu rechnen. Daher wird empfohlen, fir Biiro- und Unterrichts-
raume eine um eine Stufe hdhere Schallschutzklasse als die standard-
malige Berechnung ergibt festzulegen. Fir den Geltungsbereich erge-
ben sich somit die La&rmpegelbereiche Il im Norden und Il im Stiden.
Diese werden innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf und flr das
ostlich der Planstralie liegende Gebiet ibernommen. Hierin sind als Vor-
kehrung zum Schutz vor schédlichen Immissionen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) passive Schallschutzmafinahmen
an Gebauden gemal DIN 4109 vorzunehmen. Die erforderlichen Schall-
dammmalie an den Aullenbauteilen der Gebaude sind bei Neubauten,
wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, nachzuweisen. Fiir besonders schutzbedirftige Raume
(z. B. Schlaf- und Kinderzimmer), die beispielsweise in einer Hausmeis-
terwohnung erforderlich sind, ist die erforderliche Gesamtschalldam-
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mung der Aufienbauteile auch im Luftungszustand, z. B. durch schallge-
dammte Luftungssysteme, sicherzustellen.

Gewerbliche Larmimmissionen kénnen aus sidéstlicher Richtung auf
das Plangebiet einwirken. Als relevante Emissionsquellen kommen T&-
tigkeiten der Betriebe Agravis Raiffeisen AG Oldenburg, Stau 199 — 203
und der Bodo Westerholt GmbH, An der Braker Bahn in Betracht. An-
hand vorliegender Gutachten und aufgrund der erteilten Betriebsgeneh-
migungen ergeben sich fiir das Plangebiet jedoch keine Uberschreitun-
gen des zulassigen Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) tags. Die ge-
werblichen Emissionen des Klarwerks 6stlich der Wehdestralle, der
Verladetatigkeiten im Hafenbereich und des Industriebetriebs SM Pegu-
form GmbH an der Rheinstralie 40 tragen aufgrund des gro3en Ab-
stands zum Plangebiet nur gering zu einer Larmbelastigung bei.

Médgliche Einschrankungen der Betriebe ergeben sich aufgrund der be-
stehenden Wohnnutzungen bereits zum jetzigen Zeitpunkt. An der Weh-
destrale und an der Strafte Unterm Berg sind die Immissionsrichtwerte
fuir allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) ein-
zuhalten.

Die 6stlich zum Plangebiet gelegene Sportanlage mit zwei Ful3ballfeldern
ist schalltechnisch von der Stadt Oldenburg untersucht worden. MaR-
geblich waren dabei die Immissionsorte der Wohnnutzungen an der
Strafle Unterm Berg mit Immissionsrichtwerten von tags 55 dB(A)

bzw. 50 dB(A) in den Ruhezeiten. Die Sportnutzungen sind so geregelt,
dass die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Die Fuf3ballfelder lie-
gen in anndhernd gleicher Entfernung zum Plangebiet wie die Wohnge-
baude, so dass sich durch die Sportnutzung ebenfalls keine Uber-
schreitungen der fur Mischgebiete héheren Immissionsrichtwerte erge-
ben. Hinzu kommt, dass besonders laute Sportereignisse vorrangig an
Wochenenden stattfinden und somit die Schulnutzung nicht beeintrach-
tigt wird.

Relevante Larmemissionen durch Veranstaltungen auf dem Gelande der
Weser-Ems Halle kénnen durch Parkplatznutzungen oder durch Veran-
staltungen auf dem Auflengelande entstehen. Die bei GroRveranstaltun-
gen Ublicherweise zu erwartenden hohen Parkplatzausnutzungen sind
im Rahmen der Erweiterung der Weser-Ems Hallengeb&ude schalltech-
nisch untersucht worden. Die Immissionsprognosen ergeben fir das
Plangebiet keine unzulassigen Larmbelastungen. Verbleiben einzig die
im freien stattfindenden Grof3veranstaltungen, wie Kramermarkt, Messen
oder Konzerte. Grundsatzlich ist auch bei diesen Veranstaltungen nicht
mit einer ibermafigen Beeintrachtigung des Schulbetriebes zu rechnen,
da die Ublicherweise genutzten Au3enflachen einen ausreichenden Ab-
stand zum Plangebiet einhalten. Dariiber hinaus beginnen viele Veran-
staltungen erst in den Abendstunden und finden damit nicht parallel zur
Schulnutzung statt, so dass unzulassige Larmbelastungen durch Veran-
staltungen auf dem Weser-Ems Hallengelande nicht zu erwarten sind.

Die von der geplanten Schulnutzung zu beurteilenden Larmemissionen
beschranken sich auf die von den Stellplatzflachen ausgehenden Pkw-
Emissionen. Aufgrund des grollen Abstands von ca. 200 m zur nichst-
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gelegenen, schutzwirdigen Wohnbebauung ist hierdurch jedoch nicht
mit Konflikten zu rechnen.

Geruchsemissionen kdnnen durch die Tatigkeiten der Betriebe Agravis
Raiffeisen AG Oldenburg, Stau 199 — 203 und das Klarwerk, Weh-
destralRe 77 entstehen. Maligeblich sind fiir diese Betriebe die Wohn-
standorte an der Wehdestralle. Zum einen liegt das Klarwerk erheblich

~dichter an den Wohnstandorten als das Plangebiet und auch von den

Futtermittelgeriichen der Agravis AG ergeben sich aufgrund der bevor-
zugten Windrichtung aus Sidwest an der Wehdestrafie héhere Belas-
tungen als im Plangebiet. Unzulassige Geruchsbelastungen sind dariiber
hinaus im Plangebiet nicht zu erwarten, da der vorgeschriebene Immis-
sionswert der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) bei nur zeitweiser
Nutzung eines Grundstiicks ggf. auch héhere Belastungen zulasst.

Storfalibetrieb

Sudlich des Plangebietes befindet sich am Stau 169 die Firma VITOGAZ
Deutschland GmbH. In den externen Notfallpl&nen werden flr diesen
Stérfallbetrieb Achtungsabstande von bis zu 300 m und bis zu 600 m
definiert. In dem priméaren Gefahrenbereich bis 300 m wird die Neuan-
lage von Aufenthaltsrdumen eingeschrankt. Im Evakuationsradius bis zu
600 m sind mdglichst keine Nutzungen mit mobilitatseingeschrankten
Menschen (z. B. Krankenhauser, Alten- und Pflegeheime) anzusiedeln.
Das Plangebiet liegt innerhalb dieser Radien. Der Schulstandort hat den
Achtungsabstand von 300 m einzuhalten. In Abstimmung mit der Feuer-
wehr wird diese Vorgabe Uber die Festsetzung der Baugrenze in einer
Fluchtlinie mit dem bestehenden Sportgebéude gesichert.

Bei der Agravis GmbH handelt es sich nicht um einen Stérfallbetrieb. Bei
der Anlagengenehmigung sind MaRnahmen zum Schutz vor Staubex-
plosionen, wie sie Ublicherweise fir derartige Betriebe vorzusehen sind,
bericksichtigt worden.

4. Stadtebauliche Daten

Plangebietsgréfie gesamt ca. 78 049 m? (100 %)
Flache fur Gemeinbedarf,

Zweckbestimmung: Schule ca. 25980 m? (33,3 %)
Sondergebiet Sportanlagen ca. 14 914 m? (19,1 %)
Grinflache ca. 33 104 m? (42,4 %)
Flache fur Versorgungsanlagen,

Zweckbestimmung: Pumpwerk ca. 67 m? (0,1 %)
Private Straf’enverkehrsflache ca. 3255 m2 (4,2 %)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Offentlicher Fuf3- und Radweg ca. 729 m2(0,9 %)
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5. MaRnahmen und Kosten zur Planverwirklichung

Auler den Verfahrenskosten in Ublicher Hohe entstehen fir das Planvorhaben
der BBS 3 keine Kosten, da hierfir ein Ausschreibungsverfahren (Totalunter-
nehmer) stattfindet. Da ggf. der Ausbau der Stra3e nicht komplett durch den
Investor ibernommen wird, kénnen hierfur Kosten entstehen. Die Kosten fiir
die notwendigen Kompensationsmalinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft, die im Flachenpool der Stadt umgesetzt werden, sind
vom jeweiligen Eingriffsverursacher zu tragen. '
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6. Umweltbericht

Umweltpriifung fiir den Bebauungsplan M-736 A (Maastrichter Strafle/
BBS 3)

6.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
einschlieRlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Anga-
ben Gber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben

Mit dem Bebauungsplan M-736 A sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Neubau der Berufsbildenden Schulen 3 (BBS 3) ge-
schaffen werden. In diesem Zusammenhang wird auch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefihrt wird.

Die bisher fur den Schulbetrieb zur Verfigung stehenden Gebaude be-
finden sich in der Willersstrafte, der Lindenstralte und der MilchstralRe
und sind sanierungsbedirftig. Daher wurde entschieden, die Schule neu
zu errichten. Der vorgesehene Standort der BBS 3 an der Maastrichter
Strafie bietet ftr den Schulbetrieb und insbesondere flr die Erreichbar-
keit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gute Voraussetzungen. Die
Nahe zum Bahnhof und zum Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) ist ins-
besondere fir auswartige Schilerinnen und Schiler von Vorteil. Das
Plangebiet hat eine Grée von rund 80 000 m? und ist nur im &stlichen
Bereich durch Trainingsanlagen (Basketballhalle, FuRRballplatz) genutzt.
Die Ubrige Flache ist unbebaut und wird zum Teil als Parkplatz bei GroB-

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 20 von 30



Bebauungsplan M-736 A

veranstaltungen auf dem Weser-Ems-Hallen-Geldnde genutzt. Im derzeit
geltenden Flachennutzungsplan ist die Flache noch als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Weser-Ems Halle dargestellt. Der Flachenbe-
darf fir die Gemeinbedarfsflache "Schule" liegt bei rd. 26 000 m?2,

15 000 m? werden von dem Sportareal beansprucht, das als Flache
ohne Festsetzung der Art der baulichen Nutzung definiert wird. Die ver-
bleibenden Flachen sind als Griinflachen (33 000 m?), Verkehrsflachen
und Flachen fur Versorgungsanlagen (insgesamt ca. 4 000 m?) vorgese-

hen.
6.2  Schutzgiter

Schutzgut Mensch

Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung), Erholungsraum

Ziele:

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmos-
phare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schédliche Umwelteinwirkungen sind
auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art,
Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufih-
ren.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) konkretisiert die zumutbare Larmbelas-
tung in Bezug auf Anlagen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes. Die DIN 18005 - Schall-
schutz im Stadtebau enthalt im Beiblatt 1 Orientie-
rungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Beurteilungsvorschriften und Verordnungen sind aus
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz hervorgegan-
gen. Spezielle Beurteilungsvorschriften und Immissi-
onsrichtwerte sind bei der Anlagengenehmigung und
bei Gewerbebetrieben gemaR der Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu
berlcksichtigen. Fiir Veranstaltungen auf Freiflachen
ist ebenfalls die TA La&rm unter Hinzuziehung der
Nds. Freizeitlarm-Richtlinie anzuwenden. Fur Sport-
anlagen ist die 18. Bundes-Immissionsschutzver-
ordnung (Sportanlagenlarmschutzverordnung) zu
berlcksichtigen.
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Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Larm

Das Plangebiet ist dem Verkehrslarm der Maastrich-
ter Stralle sowie insbesondere dem Schienenver-
kehrslarm der Bahntrasse 1500 Oldenburg - Bremen
und 1502 Oldenburg - Osnabriick ausgesetzt. Um zu
ermitteln, ob ein mégliches Bauvorhaben gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen entspricht, bzw. um
notwendige Schallschutzmaf3nahmen festzulegen,
wurde die Immissionsbelastung gutachterlich prog-
nostiziert. Unter Beriicksichtigung der zu erwarten-
den Mehrbelastungen auf der Strafde und auf den
Schienenwegen kommt die Prognose zu dem Er-
gebnis, dass der Orientierungswert der DIN 18005
am Tag fir Mischgebiete in Héhe von 60 dB(A) im
gesamten Plangebiet unterschritten wird. Aufgrund
der bei Zugvorbeifahrten auftretenden Spitzenbelas-
tungen (die bei der konventionellen Berechnungs-
methode nach Schall03 nicht ausreichend beriick-
sichtigt wird), wird aber dennoch eine Kennzeich-
nung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 vorge-
schlagen.

Die dem Verkehrslarm am starksten ausgesetzte
Fassade (eines im Entwurf existierenden Schulge-
baudes) liegt demnach im Larmpegelbereich lll. Das
resultierende Schalldammmal des Aullenbauteils
misste demnach wenigstens 30 dB(A) betragen.
Aufgrund des ausschlielich am Tag stattfindenden
Schulbetriebes war eine Beurteilung der nachtlichen
Immissionssituation nicht erforderlich. Ebenso wurde
auf eine gesonderte Beurteilung der Immissionsbei-
tradge durch Gro3veranstaltungen auf dem Weser-
Ems-Hallen-Gelande (z. B. Kramermarkt) verzichtet.
Zum einen kommt es hier nur zu sehr geringfiigigen
zeitlichen Uberlagerungen, zum anderen besteht bei
so genannten seltenen Ereignissen ein verminderter
Schutzanspruch. Konflikte werden hier ebenso wenig
erwartet, wie Konflikte mit den im Plangebiet befind-
lichen Sportplatzen.

Unzulassige Larmbelastungen durch gewerbliche

I Nutzungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da

bereits an der Wehdestrale Ricksicht auf die vor-
handenen Wohnnutzungen genommen werden
Mmuss.

Einwirkungen des Plangebietes auf die Nachbar-
schaft, inshesondere auf die norddstlich gelegene

Wohnbebauung, sind aufgrund des relativ grofien
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Abstandes nicht zu erwarten.
Luft

Relevante Luftschadstoffbelastungen, die auf den
Planbereich einwirken, liegen nach derzeitigen
Kenntnissen nicht vor.

Erholung

Den im Planbereich vorhandenen Sportplatzen kénn-
te man weitldufig eine gewisse Funktion als Erho-
lungsbereich zuerkennen. Diese Nutzung wird durch
die jetzige Planung nicht beeintrachtigt. Ansonsten
hat das Gelande keine Bedeutung fiur die Erholung.

Geplante Mal¥nah-
men zur Vermei-
dung, Verringe-
rung und zum Aus-
gleich nachteiliger
Umweltauswirkun-
gen:

Vorgeschlagen wird die Kennzeichnung von Larm-
pegelbereichen nach DIN 4109 mit entsprechenden
textlichen Festsetzungen zur erforderlichen Schall-
dammung der AulRenbauteile.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Ziele:

gemafl § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BundesNatG):

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen

Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen

auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-

nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-

forderlich, wiederherzustellen, dass ‘

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer
Lebensstatien und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschatt

auf Dauer gesichert sind.

Bestandsaufnahme
und Beweriung:

Die Flache des geplanten Bebauungsplanes ist Teil
des Naturraumes Oldenburger Huntemarsch. Die
urspriingliche Landschaftssituation ist zumeist durch
die flachigen Aufhéhungen und die anthropogene
Nutzung stark Uberpragt. Auf den neu entstandenen
Standorten haben sich Gehélzbestande, Ruderalfla-
chen, und halbruderale Gras- und Staudenfluren
entwickelt.
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Am sidlichen Rand des Bebauungsplangebietes
befinden sich entlang der Gewasser deutlich niedri-
ger gelegene Flachen. Hier haben sich Weidenge-
bische (BAZ, sonstiges Weidenufergebtisch) und-
Sumpfflachen (NSR/NR, sonstiger nahrstoffreicher
Sumpf/Landréhricht) entwickelt. Beide Biotoptypen
sind nach § 30 BNatSchG geschtzt. Hier kommen
aullerdem zwei nach Bundesartenschutzverordnung
besonders geschttzte Pflanzenarten (Iris pseuda-
corus (Sumpf-Schwertlilie), Epipactis helleborine ssp.
helleborine (Breitblattrige Stendelwurz)) vor. Die ge-
plante neue Zufahrt zerschneidet die Biotopflache im
Ostlichen Bereich.

Geplante Mafinah-
men zur Vermei-
dung, Verringe-
rung und zum Aus-
gleich nachteiliger
Umweltauswirkun-
gen:

Der Eingriff in die Biotope ist durch die Anlage von
neuen Biotopflachen in wenigstens gleicher Flachen-
gréRe auszugleichen. Hierfur sind die neu anzule-
genden Gewasserflachen so zu erstellen, dass sich
Weidengebiische und Sumpfflachen entwickeln. Die
Hohen der Wasserflachen, der Sumpfflachen und
der Uferflachen fiir die Weidengebiische missen
sich hierbei streng an den Hohen der bestehenden
Biotopflachen orientieren. Das bei der Eingriffsbilan-
zierung ermittelte Kompensationsdefizit ist aulerhalb
des Bebauungsplangebietes auszugleichen. Zur ex-
ternen Kompensation stehen im Kompensationsfla-
chenpool der Stadt Oldenburg westlich des Kavalle-
rieweges auf dem Gebiet der Gemeinde Edewecht/
Landkreis Ammerland die Flursticke 156, 157 und
158, Flur 28, Gemarkung Edewecht, zur Verfigung.
Es handelt sich um mehr oder weniger intensiv ge-
nutztes Griinland auf Hochmoor. Zur Aufwertung der
Flachen soll eine Hochmoorregeneration eingeleitet
werden. Neben einer extensiven Nutzung durch
Mahd und Beweidung ist eine partielle Nutzungsauf-
gabe erforderlich. Dartiber hinaus miissen die vor-
handenen Graben angestaut werden, um die ur-
springlichen Standorteigenschaften wiederherzu-
stellen. Die MaRnahmen wurden von der Flachen-
agentur der Stadt Oldenburg bereits im Vorgriff auf
zukinftige Eingriffe durchgefiihrt. Die Flachen sind in
der Planzeichnung dargestelit.

Schutzgut Boden

Ziele;

gemall § 1 a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
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lung der Gemeinde, insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG):
Es ist das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenverénderungen abzuwehren, Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte so weit wie moglich vermieden wer-
den.

gemafl § 1 Abs.3 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG): Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege -
Boden ist zu erhalten; ein Verlust oder eine VVermin-
derung seiner nattrlichen Fruchtbarkeit und Ertrags-
fahigkeit ist zu vermeiden.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Auf der Gelandeoberflache des Vorhabengebietes
steht flachendeckend ein Auffullungshorizont mit
Machtigkeiten zwischen 2,40 und 4,00 m an. Es han-
delt sich tberwiegend um bodenahnliches Material
mit einem geringen Bauschuttanteil. Die Auffiillung
der ehemals tiefliegenden Grunlandflachen schlief3t
mit einer Schotterschicht ab, die weitgehend mit
Grasern durchwachsen ist.

Das Auffullungsmaterial weist in Teilbereichen (ent-
lang der Strafle und im Sildwesten des Gelédndes)
Belastungen vorwiegend durch PAK auf. Art und
Hohe der Belastung stellen ein grundsétzliches Ge-
fahrdungspotential fir das Grundwasser dar.

Geplante Malinah-
men zur Vermei-
dung, Verringe-
rung und zum Aus-
gleich nachteiliger
Umweltauswirkun-
gen:

Die Gefahrdungen sowohl fiir den Gefahrdungspfad
Boden-Mensch als auch Boden-Grundwasser kén-
nen durch Sicherungsmaflnahmen, wie z. B. Versie-
gelung und/oder Abdeckung, ausreichend minimiert
werden.
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Schutzgut Wasser

Ziele;

gemal § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaus-
halts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu
sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhangenden Landéko-
systeme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt
eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Da-
bei sind insbesondere mégliche Verlagerungen von
nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf
ein anderes zu bericksichtigen; ein hohes Schutzni-
veau fur die Umwelt insgesamt, unter Berilcksichti-
gung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu
gewahrleisten.

Jedermann ist verpflichtet, bei Malnahmen, mit de-
nen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein
kdnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorg-
falt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Was-
sers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung
seiner Eigenschaften zu verhiiten, um eine mit Rick-
sicht auf den Wasserhaushait gebotene sparsame
Verwendung des Wassers zu erzielen, um die Leis-
tungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten
und um eine Vergréferung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Im Geltungsbereich befinden sich randlich Entwas-
serungsgraben, die Teile des Weser-Ems-Hallen-
Gelandes in Richtung Beverbdke entwassern. Dazu
befinden sich im sidlichen Geltungsbereich tieferlie-
gende Flachen, die floristisch interessant sind (s .0.).
Aufgrund ihrer Beschaffenheit dienen diese Bereiche
mehr oder weniger planvoll der Riickhaltung von Re-
genwasser.

Geplante Maltnah-
men zur Vermei-
dung, Verringe-
rung und zum Aus-
gleich nachteiliger
Umweltauswirkun-
gen:

Fur das Plangebiet liegt ein Entwasserungskonzept
mit Rickhalteanlagen vor. Dieses Konzept ist mit der
UNB sowie der UWB abgestimmt worden. Es entste-
hen naturnahe Anlagen unter weiiestgehender Scho-
nung des vorhanden randlichen Baumbestandes.
Die Rickhalteanlagen sind so ausgestaltet, dass in
Teilen auch das Weser-Ems-Hallen-Gelande dari-
ber geordnet entwassern kann.

Fur das Einleiten von Niederschlagswasser in die
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Vorfluter/die Beverbake als Gewasser Il. Ordnung
(Verbandsgewasser der Moorriem-Ohmsteder Siel-
acht) sowie flr die Herstellung von Rickhalteanla-
gen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
untere Wasserbehérde erforderlich.

Schutzgut Luft

und Bewertung:

Ziele: Vgl. dazu auch die Ausfithrungen zum Schutzgut
Mensch und zum Schutzgut Klima.
Bestandsaufnahme | Relevante Luftschadstoffbelastungen, die den Plan-

bereich beeintrachtigen kénnten, liegen nicht vor.
Von der geplanten Nutzung gehen auch keine ent-
sprechenden Wirkungen auf die Nachbarschaft aus.

Geplante Mal3nah-
men zur Vermei-
dung, Verringe-
rung und zum Aus-
gleich nachteiliger
Umweltauswirkun-
gen:

Besondere Maflnahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Klima

Ziele:

Das Klima ist definiert als die Zusammenfassung der
Wettererscheinungen, die den mittleren Zustand der
Atmosphare an einem bestimmten Ort der Erdober-
flache charakterisieren, reprasentiert durch die sta-
tistischen Gesamteigenschaften (Mittelwert, Haufig-
keit, Extreme, Andauer usw.) iiber eine geniligend
lange Periode (z. B. 30 Jahre). Das Stadtklima ist
das durch die Wechselwirkung mit der Bebauung
und deren Auswirkungen (einschlielich der Abwar-
me und den Emissionen von luftverunreinigenden
Stoffen) modifizierte Klima.

Ziele der Stadt Oldenburg fur das Schutzgut Klima
ergeben sich im Wesentlichen aus dem Landschafts-
rahmenplan und Landschaftsplan. Um die klimati-
schen Verhéltnisse weitestgehend zu erhalten, sol-
len die im Stadtgebiet vorhandenen Griinverbindun-
gen und Freiflachen nicht weiter eingeengt werden.
Sie haben zentrale Bedeutung fir den Luftaustausch
und die Versorgung, insbesondere des innerstadti-
schen Bereichs mit "Frischluft".

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Die Flachen sind teilweise befestigt, vorwiegend mit
Schotter. Die ibrigen, grélieren Teile des Plange-
bietes werden von Ruderalfluren unterschiedlicher
Auspragung eingenommen.
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Geplante Maltnah- | Die im Plangebiet stehenden (randlichen) Gehélze
men zur Vermei- | bleiben weitgehend erhalten. Es entstehen neue
dung, Verringe- Wasserflachen, die mindestens zu einer Verringe-
rung und zum Aus- | rung nachteiliger Umweltauswirkungen beitragen
gleich nachteiliger |werden. -
Umweltauswirkun-
gen:

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Ziele: gemal Raumordnungsgesetz (ROG):

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammen-
hange sowie die regionale Zusammengehdaorigkeit
sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaf-
ten sind in ihren pragenden Merkmalen sowie mit
ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.

gemal Denkmalschutzgesetz (DSchG) Nieder-
sachsen:

Kulturdenkmale sind zu schiitzen, zu pflegen und
wissenschatftlich zu erforschen. Im Rahmen des
Zumutbaren sollen sie der Offentlichkeit zugénglich
gemacht werden.

Bestandsaufnahme | Kultur- und Sachgiiter werden nicht beansprucht.
und Bewertung:
Geplante Mal3nah- | Besondere Malknahmen sind nicht erforderlich.
men zur Vermei- :
dung, Verringe-
rung und zum Aus-
gleich nachteiliger
Umweltauswirkun-
gen:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Umweltaus-
wirkungen auf ein Schutzgut kdnnen indirekt Folgen fir ein anderes

- Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Versiegelung von Boden durch
die geplante Bebauung Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der
Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasserneubildung verringert
wird. Der Verlust von Baumen und Strauchern verédndert das Land-
schaftsbild, bedeutet gleichzeitig einen Verlust an Lebensraum fir Flora
und Fauna und hat Auswirkungen auf die Puffer- und Filterfunktion des
Bodens. Neben den bereits bei den einzelnen Schutzgiitern angegebe-
nen Zusammenhangen sind komplexere Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
nicht ersichtlich und nicht zu vermuten.
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6.3

6.4

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die in der nachfolgenden Tabelle noch einmal zu-
sammengefassten Umweltauswirkungen verbunden. Dabei wird vom
derzeit vorhandenen Zustand des Plangebietes ausgegangen.

-|Beurteilung der Auswirkungen - = | Erheblichkeit.
.| Bei entsprechenden Schallschutz-
mafRnahmen am Schulgeb&ude sind -
keinerlei Beeintrachtigungen durch
Larm zu erwarten. Relevante Luft-
schadstoffbelastungen sind nicht vor-
handen und nicht zu erwarten.
Verlust von Lebensraumen sowie
Verlust eines § 30 BNatSchG Bioto-

'Sch u’[z'gu't“,]}

Das Plangebiet ist weitgehend durch
Bodennutzungen der Vergangenheit
(Stellplatze, Ablagerungen) tberformt L
worden.
Mit Umsetzung des Entwésserungs- -+
konzeptes entstehen neue Wasserfla-
chen.

Keine relevanten Belastungen durch -
Luftschadstoffe, das Schutzgut wird
nicht erheblich beeintrachtigt.

Eine in gréeren Teilen bereits an- -
thropogen tiberformte Flache wird
einer Bebauung zugefihrt.
Werden nicht berihrt. -

Komplexe Wechselwirkungen zwi- -
schen den Schutzgiitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffek-
| ten sind nicht ersichtlich.

E B B sehr erheblich/® & erheblich/® weniger erheblich/
- nicht erheblich/+ Verbesserung

Alternatividsungen

Anstelle eines Schulneubaus hatte eine Sanierung der bestehenden
BBS 3-Gebaude vorgenommen werden kénnen. Da dies sehr umfang-
reich und nicht wirtschatftlich gewesen ware, fiel die Entscheidung fiir ei-
nen Schulneubau. Aufgrund der Flachenverfigbarkeit, der sehr guten
Anbindung an den OPNV und des Sachverhalts, dass die Schule die
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vorhandenen Nutzungen im Umfeld nicht beeintrachtigt, fiel die Ent-
scheidung auf den jetzigen Planbereich.

6.5 Anmerkungen zum Verfahren der Umweltprifung/Schwierigkeiten
Keine.

6.6  Monitoring

Gem. § 4 ¢ BauGB {Iberwachen die Gemeinden die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Die Stadt Oldenburg wird die Beachtung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes und ihre Auswirkungen sowie die Umsetzung der
erforderlichen Kompensationsmaltnahmen durch Vor-Ort-Begehungen
nach Planrealisierung priifen und diese Erfahrungen in ihre weiteren
Bauleitplanungen einfliel3en lassen.

6.7 Zusammenfassung des Umweltbe-richtes

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans M-736 A wurden die mit der
Planungsabsicht verbundenen Auswirkungen und die Vereinbarkeit mit
den verschiedenen Belangen der Umwelt untersucht. In Bezug auf Larm
sind nach derzeitigem Kenntnisstand Auswirkungen, die nicht ausgegli-
chen werden kénnten, nicht vorhanden. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kdnnen gewahrleistet werden.

Auch die Betrachtung der tbrigen Schutzgiter lasst keine Beeintrachti-
gungen erkennen, die nicht auf ein ertragliches Maf reduziert werden
kénnen. Hemmnisse, die die Planungsabsichten grundsatzlich unmdéglich
machen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
29.04.2013 zur Beschlussfassung vorgelegen

Oldenburg, 11 JUNI 2013

U«SL Zbe-vQ—-v&

Oberbirgermeister
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