Begriindung zum Bebauungsplan W-738 (westlich Marschweg)

2.1

Anlass und Zieie der Planung

Der Rat der Stadt Oldenburg {Oldb) hat am 20.03.2001 beschlossen, die rechts-
verbindlichen Bebauungsplane fir Fldchen westlich des Marschweges durch den

Bebauungsplan W-738 zu &ndern.

Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung westlich des Marschweges sni-
spricht nicht mehr den heutigen bestehenden értlichen Gegebenheiten. Um die
Notwendigkeit des Einflgens, insbesondere flr strukiurveranderungsbedingte
Vorhaben in die Eigenart des Gebietes zu gewahrleisten, soll das Malk der bauli-
chen Nutzung durch eine Bebauungsplananderung herabgestuft werden. Darlber
hinaus soll gleichzeitig die Verkehrsbelastung fur den Marschweg der Funktion im
StraRennetz entsprechend so gering wie méglich gehalten werden.

Rshmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhalinisse

im Flachennutzungsplan 'S6 sind die Flachen des Plangebietes als Wohnbaufla-
chen dargestellt.

Die fur das Plangebiet durch die Bebauungsplane W-241 sowie W-471 A festge-
setzten reinen bzw. allgemeinen Wohngebiete sind durch die bereits vorhandene
Bebauung gepragt. Da eine Gliederung der Bauflachen in {(iberbaubare bzw. nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen in den Zlteren Bebauungsplanen nur zu dem
Zweck vorgenommen wurde, dass entsprechende Strallenabstande einzuhalten
sind, besteht die Moglichkeit, in diesem Bereich noch umfangreiche Flachen grofi-

flachig zu Gberbauen.

Ostlich des Marschweges und somit stlich des Planbereiches grenzen stdlich
der Bebauungsplan W-117 | (Marschweg/Karntner Straflle), der seit dem 03.05.91
rachtsverbindlich ist, und nérdlich der Bebauungsplan W-117 [ (&stlich Marsch-
weg/Karntner Strale), der seit dem 09.07.98 rechtsverbindlich ist, an. Der Bebau-
ungsplan W-117 | setzt tberwiegend ein reines Wohngebist mit einer Grundila-
chenzahi von 0.2, einer Geschossflachenzahl von 0,3 sowie eine Eingeschossig-
keit fest. Lediglich im Bereich der Stralle Bowenkamp ist ein reines Wohngebiet
mit einer Grundfléchenzahl von 0,35, eine Geschossflachenzahl von 0,7 sowie
eine Zweigeschossigkeit festgesetzt. Der Bebauungsplan W-117 1l setzt sin reines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3, siner Geschossflachenzahl

von 0,6 sowie eine Zweigeschossigkeit fest. Es besteht eine Beschrankung der

7ah! der Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten pro Gebaude. Die Bebauungs-
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plane wurden seinerzeit mit dem Ziel aufgestelit, die Flachen des Babauungspla-
nes W-117 zu Uberarbeiten. Zigl der Uberarbeitung des Bebauungsplanas war &s,
die relativ hohe zulssige bauliche Nutzung im Planbereich zu reduzieren. um so
eine Anpassung &n die bersits vorhandens Bebauung zu errsichen und gine fur
dieses Gebiet untypische Gebaudestrukiur auszuschlielien.

Die Resifiache des Bebauungsplanes W-117, die lediglich einen Strallenabschniit
des Marschweaes beinhalist, wird durch den Bebauungsplan W-738 Oberpiant.
Der Bebauungsplan W-117 ist somit volisténdig durch anders Bebauungsplane
(berplant und kann aufgehoben werden. -

Siidlich des Planbereiches schliefen FiZchen des Bebzauungsplanes W-471 A an,
die in diesem Bereich nicht durch den neuen Planbereich Ubsrplant werden. Hisr
setzt der Bebauungsplan W-471 A weiterhin ein allgemeines Wohngebiet mit ei-
ner Grundflachenzahl von 0,3, einer Geschossfléchenzahl von 0,5 sowie gine
Zweigeschossigkeit fest. ~

Waestlich schiieften ebenfeils Fidchen des Bebauungsplanes W-471 A an, die in
diesam Bereich nicht durch den neuen Planbereich Uberplant werden. Der Bebau-
ungsplan W-471 A sieht somit westlich des Plangebietes im s{dlichen Bereich ein
zligemeines Wohngebist mit einer Grundiléchenzahi von 0,4, einer Geschossila-
chenzahl von 0,6 sowie sine zweigeschossige Bebauung vor. Nérdlich daran an-
schiieRend setzt der Bebauungsplan W-471 A westlich des Plangebietes Flachen
fur Kleingérien fest.

Nordlich des Plangebistes grenzi der Bebauungsplan W-422 an, der seit dem

07 04.1872 rechtsverbindlich ist. Das hier ausgewiesene reine Wohngebiet ist mit
einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossfl&chenzahl van 0,7, einer Zwei-
geschossigkeit sowie einer offenen Bauweise festgeseizl.

Oyrtliche Gegebenneiten

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt Uber die Straflen Marschweg, Theodor-
Starm-Strale, Matthias-Claudius-Strale und Klaus-Groth-Stralle. Die Verkehrs-
fachen werden, wie bersits in den Bebauungsplénen W-241, W-471 A sowie
W-117 festgesetzt, Ubernommen.

Die Beuflachen des Plangebietes sind bersits Ubsrwiegend bebaut. Es sind vor-
wiegend Einfamilienh&user mit geneigtem Dach vorhanden, die ca.zu 1/3, wie be-
reits in den Bebauungspldnen W-241 und W-471 A festgesetzi, eine Zweigs-
schossigkeit aufwsisen. Aufgrund der Bebauungspiéne W-241 und W-471 A, mit
der Meglichkeit der relativ verdichieten baulichen Ausnutzung, sind bereits einige
swei- bis zweieinhalbgsschossige Mehrfamilienhauser entstanden.

Im Rahmen siner schalltschnischen Untersuchung wurden die im Plangebist zu
enwartenden Immissionspegel, dis durch die angrenzenden Hauptverkehrssiralien
verursacht werden, ermitieit. Fir das Plangebiet ergibt sich eine vorwiegende Im-
missionshelastung aus nordiicher und dstlicher Richtung. Da im Plangebiet keine
relevanten immissionsquellen vorhanden sind, ergeben sich aufgrund der aufler-
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halb des Plangebietes entstehenden Verkshrsimmissionen ledigiich auf den
Schall zugewandten Gebaudessiten Immissionsbelastungen. Entsprechend ge-
ringe Immissionsbelastungen ergeben sich fir die stdlich und westlich befindli-
chen Schall abgewandten Gebaudessiten. Nach der erwéhnten Ei genabschir-
mung der Gebude bewirkt die gesamte, beraits vorhandens Bebauung gine zu-
satzliche flachendeckende Pegelminderung. Die abschirmende Wirkung der Ge-
b&ude und die damit verbundene Psgslminderung wirkt sich besonders in der
Frdgeschossebene und damit auf die Freifléchen aus. .

" Mogliche Larmbelastungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen werden. In ei-
ner vorliegenden Beurteilung sind die theorstisch errechneten Werde aufgrund
der Verkehrsemissionen ermitielt worden. Danach wird der Orientisrungswent flr
das erste Obergeschoss nach DIN 18005 fUr ellgemeing Wohngebiete von tags
55 dB(A) anndhermd fir alle Immissionscrte singehsalten. Nachts ergibt sich insbe-
sondere aufgrund der hohen Autobahnimmissionan sine Immissionsbelastung, die
die Orientierungswerig fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) Uberschreitet.
Diese Belastungen sind auf der Gebéudessite, die der Schallguelle zugewandt ist,
und bei Wetterlagen mit Nordwind zu erwarten, VWohnunvertragliche Belasiungen
treten jedoch nicht auf. Ein erheblich giinstigeres Ergebnis ergibt die Immissions-
perechnung fur die Erdgeschossebens mit Beurteilungspegeln, die tags genersl|
unter 55 dB(A) und im larmgeschlizien Bereichen sogar unter 50 dB(A) liegen.
Hier macht sich die abschirmende Wirkung der bestehenden Bebauung im Plan-
gebiet selbst und in den benachbarten Bersichen pegelmindernd bemerkbar.
Analog zum Tagwert ergeben sich auch nachts fur die Erdgeschossebene glnsti-
gere Immissionswerte als im Obergeschoss.

Bsi dem vorhandenen Verkehrslarm handelt es sich um eine langjéhrige besie-
hends Vorbelastuna, der das Baugebist ausgesetzt ist. Es kann aufgefunrt wer-
den, dass die Belastung nicht so hoch ist, dass sie unzumutbar ware und dahsr
eine Einschrankung der vorhandenen Bebauung erforderlich machen wirde. Der
Bebsuungsplanbereich W-738 ist zudem in den rechtsverbindlichen Bebauungs-
planen W-471 A und W-241 bereits als (berbaubare Grundsilcksflache ausgs-
wiesen. Durch die Festsetzung von nicht Gberbaubaren Grundstlcksfiachen im
Rahmen des Bebauungsplanes W-738 in diesen Bereichen, die aus stadtebauli-
cher Sicht eine geordnete Bebauungsstrukiur sichern sollen, wird gleichzsitig der
Larmsituation Rechnung gatragen. Es wird somit der vorhandene Bestand gesi-
chert und keine weiteran Baurechts geschaffen. Ein Schutz der vorhandenen Be-
bauung durch aktiven Lé&rmschutz kann im Plangebiet nicht festgesetzt werden, da
die Immitenten nicht wirkungsvoll abgeschirmt wirden. Zum Schutz vor Gerdusch-
belastigungen bieibt sogar nur der passive Lérmschutz, der fur den Bestand je-
doch nicht festgesstzt, sondern ledigiich fOr Umbau- und Erweiterungsvorhaben
empfohlen wird. Eine Anordnung der Wohn- und Schlafréume zur 1&rmabgewand-
ten Seite ware sinnvoll.

Bei Neubauten wird dis Méglichkeit gesehen, durch bauliche Mafinahmen (geman
DIN 4109) die Schallpegs! im Gebaudeinneren zu senken sowig eine Ancrdnung
der Wohn- und Schlafrdume zur {armabgewandten Seite hin auszurichten. Im Erd-
geschoss und mit zunehmender Enifernung sowie aufgrund der abschirmenden
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Wirkung der vorhandenen Bebauung werden die Werte weasentlich niedriger, so
dass im Plangebiet gesunde Wonhnverhéltnisse gesichert sind.

Die bereits in den Bebauungsplénen W-471 A und W-241 getroffenen Festset-
zungen von reinen Wohngebieten scllen jedoch bestehen bisiben. Die Festsat-
ﬁ,ung als silgemeines Wohngsbist bzw. als Mischgebiet ist nicht veriretbar, da sich

‘e tatsachliche Situation durch die erweiterte Zuléssigkeit von stéranden Nutzun-
gen verschlechtern kénnte. Zudem wirde eine entsprechende Festsatzung den
Basiznd und der kinfligen Entwickiung in diesem Gebiet widersprechen. Ebenfalls
ist der Ausschuss einer weiteren Bebauung der Flachen unter Berlicksichtigung
siner geordnsten stadiebaulichen Losung sowie unter Gewahrlsistung ginar sozial

erechten Bodennuizung nicht méglich, da der Bebauungsplan W-471 A bereits

sait 1975, der Bebauungsplan W-241 bereits sait 1976 Baurechte zusichert. Wie
bereits aufgefiihrt, konnen aktive Larmschutzmalnahmen keine Verbessarung be-
ziiglich der Verkehrsimmissionen erméglichen, da sie die Immitenten nicht wir-
kungsvoll abschirmen kénnen. Zum Schufz ven Gerauschbeigstigungen bleibt
somit nur der passive Schallschutz. Ein zusreichender Schallschutz der Wohn-
raume kann durch eine Schalldémmung der AuRenbzauteile oder durch eine den
Gerguschguellen angepasste Grundrissgastaltung erreicht werden. Hier ist, wis
hereits beispielsweise aufgefihrt, eine Ancrdnung der Schlaf- und Kinderzimmer
zur ldrmabgewandten Seite (Westen) hin denkbar. Fur die Gartenbereiche ist
keine wesentliche Besintrachtigung der Nutzung zu erwarten. Die geringe Ge-
rauschyvorbelastung muss hingenommen werden. Durch die Gebaudeanordnung
sowie durch Anpflanzungen kann eine Besinirdchtigung weitestgehsnd ausge-
schlossen werden. .

Vorhandener Zustznd von Natur und Landschart
Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanbersiches sind Uberwiegend bebaut.
Die noch wenigen Baulticken lisgen vornehmlich im Hintergrundstlcksbersich und

werden als Rasan- bzw. Gartenflache genutzt. In den Gérten sowie straltenbe-
gleitend ist alter Beumbestand vorhanden.

Grundziage der Planung

Grundsatzliche Festsetzungen

Ziel der Planung ist die Einschrankung des Mafes der baulichen Nutzung und
damit die Anpassung kinftiger Bauvorhaben an die vorhandene Siedlungsstruktur.
Die teilweise kleinen Gebaude auf sehr groRen Grundstlcken bieten unter Aus-
nutzung des in den rachtsverbindlichen Bebauungsplanen W-241 und W-471 A
fastgesetzien Mal der bauiichen Nutzung den Anreiz, Gebaude zu ersigllen, dis
suf Dauer eine Veranderung des Siedlungscharakiers verursachen werden,

Die Bebauungsplane sollen durch die Reduzierung des Males der baulichen Nut-
zung den Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur sichern. Die Art der baulichen
Nuizung wird deshalb, wie bereits in den Bebauungspiénen festgesaizi, unveran-

dert Ubsrnommen.
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Die geplante Reduzierung des Malles der baulichen Nutzung setzt zwar voraus,
dass dem Grundsatz zum wirtschaftiichen Umgang mit ausgewissenen Bauilachen
micht in vollem Umfang entsprochen werden kann, Auch kénnte dem Wohnraum-
hedzarf bei einer verdichteten Ausnutzung der Grundstlcke besser entsprochen
werden. Demgegenuber stehen jedoch die Erhaltung und Festschreibung von ge-
wachsenen. typischen Siadtieilstrukturen, die die Stadt Oldenburg stadtebaulich
charakierisieren. ‘ '

Dis Reduzierung des Mafiss der baulichen Nutzung wird unter Abwagung der
Belange wirtschaftiicher Umgang mit neu ausgewissen Bauflachen, Berticksichii-
gung der Belange von Umweli- und Naturschutz. Sicherstellung von Wohnraum
sowie einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung trotz der zu erwarienden
Einschrankung geplanter Bauverhaben flr vorrangig gehalten.

Beriicksichiigung der Zisle von Natur und Landschaft

Die im Plangebist vorhandenen Baume sollen sowsit wie méglich erhalten biei-
ben. Die vorgesehene Anpilanziidche stdlich der Theodor-Starm-Stralie und
nordlich der Lessingstrafie ist bereits im Bebauungsplan W-471 A entsprechend
gesichert und wird somit im Bebauungsplan W-738 Gbernommen.

Der Bebauungsplan W-738 bereitet keine Eingriffe in Natur und Landschait im
Sinne des § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes vor. Aufgrund der Anderung der
Bebauungspiéne W-421 sowie W-471 A sind keine zusatzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, Durch die Reduzierung des Malles der baulichen
Nutzung werden sagar mégliche Eingriife im Rahmen der rechisverbindlichen Be-
bauungsplane W-241 und W-471 A vermieden. Ausgleichsmalinahmen werden

deshalb nicht vorgesehen.
Dis Weiteren Festsetzungen

Nis vorhandenen Gebaude im Planasbiet sind ca. zu 1/3, wie bereits in den Be-
bauungsplanen W-241 und W-471 A festgesstzi, zweigeschossig vornanden.
Deshalb ist geplant, weiterhin eine Zweigeschossigkeit vorzusehen. Die Grundfl&-
chenzah! liegt mit durchschnittlich 0,2 deutlich unter dem festgesetzten Mzl im
Bebauungsplan W-241 (Matthias-Claudius-Stralte} von 0,4 sowie ebenfalls unier
dem festgessatzten Maf} im Bebauungsplan W-471 A von 0,3.

Die Geschossfléchenzahl ist im Plangebist recht durchmischt. Jedoch wird die im
Bebauungsplan W-241 sowie im Bebauungspian W-471 A festgesetzte Gsschoss-
flachenzahl von 0.5 bereits durch einige Gebsude in Anspruch genommen. Da
sine Reduzisrung der Geschossigksii sowis der Geschossfléachenzahl nur mit
Einschrankungen fUr den Bestand méglich ist, sollte darauf verzichiet werden.
Auch unter Berlicksichtigung der innenstadinahen Lage wird eine Reduzisrung
dieser MaRke der baulichen Nuizung nicht als stadtebaulich sinnvoll angesehen.,
Da die Grundflachenzah! nur in sinigen wenigen Fallen in vollem Umfang in An-
spruch genommen wurde, soll hier eine Reduzierung auf 0,3 vorgenommen wer-
den. Diese Reduzierung wird durch die Strukturierung der Baufl&chen untersilizt.
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Diese Reduzierung der baulichen Nutzung sowie die Strukturierung der Baufla-
chen soll den Erhalt der bestehenden Bebauung sichersteilen und einer engen
verdichteten Bebauung sowie groRflachigen Versiegelungen entgegenwirken.
Eine Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten pro Ge-
haude wird hier auch im Hinblick auf die Anbindung der Erschlieflung als sinnvoli
angesehen. Es soll somit von vornherein vermehrter Kraftfahrzeugverkehr ausge-

schlossen werden.

AUf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsflache sind Garagen und Stellpl&ize nicht zuldssig, um somit die bereits
(berwiegend vorhandenen offenen Vorgérien zu sichern und zu férdern. Auf den
nicht Gberbaubaren Grundsilicksfl&chen entlang des offenen sowie verrohrien
Wasserzuges "Wittebéke" - Verbandsgewasser |l. Ordnung Nr. 5.09 - sind Gara-
gen, Carports, Abstellrdume und sonstige Nebenanlagen nicht zuiassig, um somit
die kunftige Unterhaltung des Gewé&ssers sicher zu stellen.

Erschliefiung

Das Plangebiet wird Uber die Strallen Marschweg, Theodor-Storm-Straibe, Mat-
thias-Claudius-Straie und Klaus-Groth-Strale erschlossen.

Der Marschweg ist zur Zeit noch pravisorisch ausgebaut. Bei einem eventuellen
Ausbau kann mit Ricksicht auf die teilweise vorhandenen Strallengrében mit zum
Teil erhaltenswertem Baumbestand Gberwiegend nur mit einem Regelquerschnitt
von 9 m Gesamtbreite gearbeitet werden. In einigen klirzeren Abschnitten sind
keine Graben vorhanden bzw. die vorhandenen Graben wurden verrchrt. in die-
sen Bereichen steht jewails eine grélere Flache fir den Ausbau der Stralie zur
Verfiigung. Dort ware es méglich, einen zusatzlichen Park- oder Grinstreifen an-
zulegen oder breitere Gehwege herzustellen. : :

Laut Vertrag zur Ubernahme und Durchfihrung der Abwasserbeseitigung zwi-
schen der Stadt Oldenburg und dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
band hat der OOWYV ab dem 01.01.2001 die Abwasserbeseitigungspflicht Uber-
nommen. Die allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWV einschiiefilich
der Anlagen fiir besondere Regelungen im Bereich der Stadt Oldenburg sind bei
der Abwassarbeseitigung zu beachten.

In den vorhandenen Strallen ist eine Schmutzwasserkanalisation vorhanden.
Neue Straflen sind nicht geplant. FUr die nur noch in sehr geringem Umfang még-
lichen Neubauvorhaben muss die Schmutzwasserableitung (ber vorhandene An-
schlussleitungen erfolgen. Bei einer rickwéartigen Bebauung muss die Schrmuiz-
wasserabieitung Uber Anschlussleitungen der Vordergrundsticke erfolgen.

Wegen der geringen Tiefe des Grundwasserstandes kann keine gesicherte Ober-
flachenwasserversickerung erfolgen. Der Bebauungsplanbereich liegt im Einzugs-
gebiet der Wittebdke, Verbandsgewésser |l Ordnung Nr. 509 der Haaren-Wasser-
acht. Da keine gesicherte Versickerung erfolgen kann, ist die Wittebake fur die
Ableitung des Oberflachenwassers bis zur Hausbé&ke ausgebaut worden. Dabei
sind auch Rickhatieaniagen erstellt worden. Die Wittebake ist entlang des Klein-



gartengeldndes als Wasserzugparzelle vermessen. Im Bereich der Verlangerung
Klaus-Groth-Strafle und der Grundstiicke Klaus-Groth-Siraize 13 a und 13 ¢ ist
eine Verrohrung der Wittebake vorhanden. Von der Klaus-Groth-Stralle bIS Zum
Sodenstich verlauft die Wittebdke wieder als offenes Gewassar.

im Bereich der restlichen Klzus-Groth-Stralle, im Marschweg von der Klaus-Groth-
Strale bis zum Sodenstich und im Scdenstich sind Regenwasserkanéle vorhan-
den, die als Teilumleitung der Wittebake genutzt werden, weil die Wittebake zwi-
schen Klaus-Groth-Stralle und Sodenstich wegen der vorhandenen Eichen nicht
in dem erforderlichen Umfang ausgebaut werden konnte. Auch in der Thecdor-
Storm-Strale und im sidlichen Marschweg zwischen Theodor-Strom-Stralte und
Lessingstrale sind Regenwasserkanale mit Vorflut zum Regenwasserkanal Les-
singstrafle vorhanden. Ferner ist zwischen den beiden Wendeplétzen in der Mat-
thias-Claudius-Siralke ein Regenwasserkanal vorhanden. Im restlichen Bereich
des Marschweges erfolgt die Oberflachenentwéasserung durch Strallengraben, die
zum grofien Teil verrohrt sind. Diese offenen und verrohrten Stralengrében ha-
ben eine relativ geringe Abflussieitung. Der Abflussquerschnitt muss dauernd ‘
durch den Unterhaltungspflichtigen freigehalten werden, damit eine ausreichende
Oberflachenantwasserung erfolgen kann.

In der Matthias-Claudius-Stralze und an der Westseite der Grundstiicke Matthias-
Claudius-Straie Nr. 8 und 10 verlduft ein verrohrier Wasserzug zur Wittebake:
Diese Verrohrung ist ein Gewasser [, Ordnung nach dem Niederséchsischen
Wassergesetz, fir dessen Unterhaltung die Grundstiickseigentlimer zustandig

sind.

Fur Veranderungen an vorhandenen Gewassern ist eine Genehmigung der unte-
ren Wasserbehérde erforderlich.

Eir die nur nech in sehr geringem Umfang méglichen Neubauvorhaben muss bei
einem vorhandenen Regenwasserkanal bzw. Grabenverrohrung auch die Oberfla-
chenentwasserung Uber vorhandene Anschlussleitungen erfolgen. Bei einer rlick-
wartigen Bebauung muss die Oberflachenentwasserung Uber Anschlussleitungen
der Vordergrundstiicke erfolgen. Dabei ist eine rechtliche Regefung erforderlich.

Die rechtsverbindlichen Bebauungspléne W-241 und W-471 A weisen keinen
Spielplatz aus. Aufgrund der mittlerweile vorhandenen Bebauung und der unglns-
tigen Grundstiickszuschnitte ist innerhaib des Plangebietes fur einen Kinderspiel-
platz kein geesigneter Standort vorhanden. Ein groRes Freiflachenangebot liegt im
Bereich der Hundsmihler Hohe stdlich des Plangebietes. Neben Sportaniagen
sind auch Spiel- und Bolzplétze vorhanden. Allerdings betrégt die kurzeste Entfer-
nung vom Planbereich aus mindestens 400 m. Die Grunfl&che ist jedoch ber
Fuf- und Radwegeanbindungen gefahrlos zu erreichen.

Die nachstliegendan Grundschulen sind die Schule Hogenkamp in ca. 1,7 km
Entfernung und die Hermann-Ehlers-Schule in ca. 1,5 km Entfernung. Die integ-
rierte Gesamtschule fur diesen Bereich befindet SiCh am Marschweg. Eine Kin-
dertagesstatta ist westlich ca. 1 km vom Planbereich entfernt am Nikolaikirchweg

vorhanden.



Haltestellen der Linie 303 und 317 des Offentlichen Personennahverkehrs befin-
den sich in bis zu 800 m Entfernung an der Ecke Marschweg/Niedersachsendamm

bzw. Ecke Marschweg/Sodsnstich.

Finzelhandels- und Dienstigistungsbetriebe sind vereinzelt am Marschweg, So-
denstich und an der Hundsmuhler Strafle vorhanden. Der Vorsorgungsschwer-
punkt liegt im Bereich der Hauptstrafie in ca. 1 km Entfernung. Die Innenstadt als

Einkaufszentrum ist nur 2 km entfernt.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmaischutz-
geseizes meldepflichtig und milssen der Bezirksregierung Weser-Ems oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

3.5,  Stadtebauliche Daten
Plangebietsgrolie: ca. 68 500 m?
Reines Waohngebiet: ca. 45570 m?
Allgemeines Wohngebiet: ca. 17 810 m®
Verkeh‘rs-ﬂéche: ca. 5300m?
Versorgungsfl&che: ca. 20m?
4. Kosten der Planverwirklichung
In Verbindung mit der stadtebauiichen Beordnung des Bebauungsplangebietes
W-738 sind fir die Stadt Oldenburg (Qldb) keine zuséatzlichen Kosten zu erwarten,
da die Bebauu\ngspléne W-241 und W-471 A lediglich Gberarbeitet werden.m
Diese Begrundung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung angeJ S T‘E’\\:L zur

Beschlussfassung vorgelegen.




