Begriindung zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes 3-740
(stidlich Otto-Wels-Strale)
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2.3

Anlass und Ziel der Planung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fur die Vorhabensflache Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung Kirche und kirchliche Zwecke dienende Gebaude und Einrich-
tungen fest. Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fur kirchliche Anlagen er-
folgte auf den besonderen Wunsch der Ev. Kirchengemeinde. Diese hat sich jedoch
aus den Planungen zuriickgezogen und ein anderes Baugrundstlick praferiert. Ein In-
vestor beabsichtigt nun, diese Flachen einer Wohnbebauung zuzuflhren. Stadtebau-
liches Ziel ist es, diese Flache stadtebaulich zu nutzen und ein Brachfallen zu ver-
meiden. Daher soll der Bebauungsplan beziglich der Art der Nutzung geandert wer-
den.

Rahmenbedingungen
Bisherige Rechtsverhaltnisse

Die Flache des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan '96 der Stadt Oldenburg als
Wohnbauflache und als gemischte Bauflache dargestelit.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fir die Vorhabensflache Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung Kirche und kirchliche Zwecke dienende Gebéaude und Einrich-
tungen fest, die Zahl der Voligeschosse ist auf zwei beschrénkt. FUr diese Flache
wurden keine weiteren Mafe der baulichen Nutzung festgesetzt.

Ortliche Gegebenheiten

Der Planbereich wird im Stden durch die Biummersteder Tredde begrenzt. Die Grofie
des Geltungsbereiches beftragt 3 100 m?. Im sudlichen Teilbereich des Bebauungs-
planes entlang der Bummersteder Tredde ist die Flache mit Garagen und dem Ge-
baude einer ehemaligen Tankstelle bebaut, das jetzt als Getrankeshop (Bummerste-
der Tredde 15) genutzt wird.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Geltungsbereich wird durch die Buslinien 304 (Sandkruger StraRe/Bimmersteder
Tredde) und 315 (Sandkruger Strale) an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz ange-
schlossen. Die nachstgelegene Haltestelle liegt unmittelbar nordlich des Knoten-
punktes Bummersteder Tredde/Sandkruger Stralie.



2.4 Zustand von Natur und Landschait

Der Zustand von Natur und Landschaft wird ausfthrlich in der Begrlindung zum Be-
bauungsplan S-740 beschrieben. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
S-740 sind keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschait zu erwarten.

Nichtdurchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Mit diesem Bebauungsplan ist beabsichtigt, die Art der Nutzung zu &ndern und die
planungsrechtiichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung zu schaffen. Dieses
bauplanungsrechtliche Vorhaben fallt nach § 3 Abs. 1 Anlage 1 Nr. 18 des Geselzes
{tber die Umweltvertraglichkeitspriifung nicht in den Anwendungsbereich dieses Ge-
setzes.

Inhalt des Planes

Die Gemeinbedarfsilache kann nach Rickzug der Evangelischen Kirchengemeinde
nicht anderweitig genutzt werden. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet bietet
sich in dieser Umgebung mit ausschlielBlicher Wohnnutzung an. Zudem entspricht sie
der Darstellung im Flachennutzungsplan. Die geplante Waohnbaufiache entlang der
Bimmersteder Tredde deckt sich jedach nicht mit der Darstellung des Flachennui-
zungsplanes. Da aber sowohl in einem Mischgebiet als auch in einem Wohngebiet
Wohngeb&ude zuldssig sind, wird der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt angesehen.

Die Mafie der baulichen Nutzung werden entsprechend des Bebauungsplanes S-740
Gbernommen. Bezlglich der MalRe der baulichen Nutzung wird auf die Begriindung
zum Bebauungsplan S-740 verwiesen.

Im stdlichen Planbereich entlang der Bummersteder Tredde ist eine Altlastenver-
dachtsflache bekannt. Fur den Altstandort Nr. 196, ehemalige Tankstelle, wurde eine
Nutzungsrecherche mit einem Gutachten vom 23.11.2001 und einer Gefahrdungsab-
schatzung mit einem Gutachten vom 26.02.2002 durch das Ingenieurbliro Schlegel
und Partner, Cloppenburger Stralle 2 - 4, 26135 Oldenburg, erstelit. Fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Anderung Nr. 1 konnte mittels der obengenann-
ten Gefahrdungsabschétzung der Altlastenverdacht nicht bestatigt werden. Aus Sicht
der unteren Bodenschutzbehdrde sind im Vorfeld des Bebauungsplanes keine weite-
ren Mafinahmen erforderlich.

Stadiebauliche Daten

Der Planbereich hat eine Gréfie von 3 100 m?, die als allgemeines Wohngehbiet {est-
gesetzt werden.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am 2 & R0y, 2004

zur Beschlussfassung vorgelegen.
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