538N 813'C WWW OLDENBURG.DE

(Rudoif-Di:eseE—StraBe)

mit
oitlichen Bauvorschriften

Begriindung

Rechisverbindlich seit: §1.10.2010

Der Oberbirgermeister

STADT OLDENBURG™




Bebauungsptan O-775 B

Inhaltsverzeichnis

1. Anlass und Ziel der Planung
2. Rahmenbedingungen
2.1 Besiehende Rechtsverhaltnisse
2.2 Ortliche Gegebenheiten
2.3 Zustand von Natur und Landschaft
2.4 Naturschutzfachliche Bedeutung
2.5 Eingriffe in Natur und Landschaft
2.6 Umweltbericht (Zusammenfassung)
3. inhalt des Planes
3.1 Grundsatzliche Festsetzungen
3.2 Die weiteren Festsetzungen
3.3 Ortliche Bauvorschrifien (§ 56 NBauQ)
3.4 Berucksichtigung von Natur und Landschaft
3.5 Erschliefiung
3.6 Immissionssituation
3.7 Altlasten
Siadtebauliche Daten
5. Umweltbericht
5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
5.2 Schutzgiter
5.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
2.4 Alternatividsungen
5.5 Anmerkungen zum Verfahren der Umweltpriifung/Schwierigkeiten

5.6 Monitoring
6. Anlage Pflanzliste

co =~ =~ 1 th 1 ol B L LY LY

11
12
13

14

15
16
16
27
29
29
29

29

Stadtplanungsamt Qldenburg Seite 2 von 30



Bebauungsplan O-775 B

1.

Anlass und Ziel der Planung

Nordlich der Rudolf-Diesel-Stralte befindet sich ein bisher durch einen LKW-
Werkstattbetrieb gewerblich genutztes Baugrundstlck (Rudolf-Diesel-Strafle
Nr. 43 und 45). Die Flache stelif sich als Ubergangsbereich zwischen der nord-
westlich angrenzenden Wohnbebauung und dem sudiich der Rudolif-Diesel-
Strale liegenden Gewerbegebiet dar. Sie soll entsprecnend der ostlich benach-
barten Flache, auf der ein neues Gebdude flr ein Therapiezentrum entstanden
ist, mit dem vorliegenden Bebauungsplan als Mischgebiet entwickelt werden.

Das vorliegende Plangebiet sallte urspriinglich gemeinsam mit dem Gebiet des
Bebauungsplanes C-775 A, der sich unmittelbar ostlich und sudlich anschiiel}t,
entwickelt werden. Aufgrund des bislang noch offenen Nutzungskonzeptes wur-
de dieser Bereich nach der friihzeitigen Blirger- und Behordenbeteiligung je-
doch aus diesem Aufstellungsverfahren ausgekoppelt. FUr das inzwischen vor-
liegende konkrete Bebauungskonzept sollen nun mit dem Bebauungsplan
0-775 B die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, zur Starkung der Innenentwicklung nordlich
der Rudolf-Diesel-Stralte ein Mischgebiet zu entwickeln. Dabei soll neben einer
abgestuften Nutzungssituation auch ein angemessener Gestaltungsrahmen fiir
die zukUnftige Bebauung geschaffen werden, um flir die geplante verdichtete
Bebauung ein abgestimmtes Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Weitere De-
tailfragen zur Gestaltung und ErschlieBung sollen erganzend im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages geregelt werden.

Rahmenbedingungen
2.1 Bestehende Rechtsverhalinisse

Der Flachennutzungsplan stelit flir das Plangebiet sowie fur die angren-
zenden Flachen nordlich der Rudolf-Diesel-Stralle eine gemischte Bau-
flache dar. Der Bereich siidlich der Rudolf-Diesel-Stralle ist als gewerbli-
che Bauflache dargestelit.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Fluchtlinienplanes 177. In
diesem Bereich sind Vorhaben derzeit nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) zu beurteilen. Aufgrund der bisher bestehenden intensiven ge-
werblichen Nutzung und der davon erheblich abweichenden benachbar-
ten Bebauung ergibt sich keine eindeutige Pragung des Gebietes.

Sidlich und 6stlich des Plangebietes besteht der Bebauungsplan

0-775 A. Dieser setzt die Flachen stdlich der Rudolf-Diesel-Strafle als
Gewerbegebiet fest. Aufgrund der bestehenden Nachbarschaft zwischen
Wohn- und Gewerbenutzungen wurde das Gewerbegebiet durch die
Festsetzung von Larmemissionskontingenten (flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln) gegliedert. Maflgeblich flr die gewahiten Emissionskon-
{ingente waren die bestehenden benachbarten Wohngebiete. Das vorlie-
gend geplante Mischgebiet wurde bei der Bestimmung der Emissions-
kontingente bereits berlicksichtigt. Ostlich des Plangebietes setzt der
angrenzende Bebauungsplan O-775 A ein Mischgebiet fest. Sowohl im
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Bebauungsplan O-775 B

angrenzenden Misch- als auch im Gewerbegebiet sind hochstens zwei
Vollgeschosse und eine maximale Gebaudehdhe von 10,50 m zulassig.

Fir die westlich und nérdlich benachbarte Wohnbebauung besteht (ber-
wiegend kein qualifizierter Bebauungsplan. Im naordwestlichen Randbe-
reich grenzt auf einem kurzen Abschnitt der Bebauungsplan O-614
(rechtsverbindlich seit 30.03.1984), der ein Mischgebiet sowie maximal
zwei Vollgeschosse {maximale Gebaudehthe 10,50 m) festsetzt, an.

Im nordaostlichen Randbereich schiiefit sich eine im Bebauungsplan
0-678 (rechtsverbindlich seit 13.02.2004) festgeseizte offentliche Griin-
flache an.

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist derzeit bereits bebaut und fast vollstandig versiegelt.
Die bisherige Nutzung durch einen LKW-Reparaturbetrieb ist jedoch auf-
gegeben. Die Werkstatit- und Lagergebaude stehen leer und sollen ab-
gerissen werden. Das zweigeschossige Blrohaus an der Rudolf-Diesel-
Straflde soll umgenutzt werden.

Shdlich der Rudolf-Diesel-Stralte ist die Nutzungsstruktur durch Gewer-
bebetriebe gepragt. Dort befinden sich ein Kfz-Gebrauchtwagenhandel/
-reparatur, eine Videothek, ein Dienstleistungsunternehmen, ein Mabel-
handel und ein Imbiss/Café. Die Bebauung des Gewerbegebietes ist
durch ein- bis zweigeschossige Gebaude/Werkstatten mit einer Hohe
zwischen ca. 4,50 m und ca. 10,90 m gepragt.

Unmittelbar westlich schliefdt sich ein Wohngebiet mit einer zweige-
schossigen Reihenhauszeile aus den 60er Jahren an. Nordwestlich zum
Planbereich befindet sich die zweigeschossige verdichtete Mehrfamilien-
hausbebauung am Wunderburgpark. Die Hohe der Gebaude liegt hier
bei ca. 10,50 m. Auch nordlich schlielden sich weitere eingeschossige
Wohngebaude an.

Nordostlich des Geltungsbereiches erstreckt sich eine neu gestaltete 6f-
fentliche Grinflache, der Wunderburgpark.

Ostlich schlielt sich an das Plangebiet ein Therapiezentrum zur Wieder-
eingliederung psychisch Kranker an, in dem neben Betreuungsleistun-
gen auch berufsfordernde Mallnahmen angeboten werden.

Etwa 100 m sudlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 28.
Das Gebiet ist daher durch Verkehrslarmimmissionen vorbelastet. Zu-
dem gehen von den Gewerbebetrieben sidlich der Rudolf-Diesel-Stralle
L.Armemissionen aus.
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2.3

2.4

25

2.6

Zustand von Natur und Landschaft

Die Flachen im Plangebiet werden liberwiegend gewerblich genutzt und
sind bis auf geringe randliche Gehdlzstrukturen vollstandig versiegelt.

Naturschutzfachiiche Bedeutung

Nach dem Landschafispian Oldenburg handelt es sich aufgrund der in-
tensiven baulichen Nutzung um einen Bereich von wahrscheinlich einge-
schrankter Bedeutung fir Flora und Vegetation. Faunistische Daten lie-
gen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes O-775 B nicht vor.
Nach Aussagen des Landschaftsplanes ist das Gebiet fur keine der dort
untersuchten Tierartengruppen bedeutsam. Aufgrund der intensiven Be-
bauung und der hohen Versiegelung wird davon ausgegangen, dass das
Lebensraumpotential flir streng geschitzte Arten als eingeschrankt an-
zusehen ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Planbereich Uberdeckt Giberwiegend Bereiche, die nach § 34 BauGB
bereits als Baugrundstiick {Gewerbe) zu beurteilen sind. Die Flachen
sind derzeit fast vollstindig versiegelt. Im dstlichen und nordwestlichen
Randbereich befinden sich einzelne Gehdlzstrukturen. Durch die geplan-
te Umsiufung von einem Gewerbegrundstiick in ein Mischgebiet, in dem
im rlckwartigen Bereich Gberwiegend Wohngebédude vorgesehen sind,
findet teilweise eine Entsiegelung der Flachen statt. Eingriffe Gber das
bislang zulassige Mal} sind damit nicht zu erwarten, d. h. der Bebau-
ungsplan O-775 B bereitef gem. § 1 a Abs. 3 BauGB keine auszuglei-
chenden Eingriffe in Natur und Landschaft vor.

Umweltbericht (Zusammenfassung)

Das Plangebiet umfasst eine bisher gewerblich genutzte Flache nordlich
der Rudolf-Diesel-Stralke. Ziel des Bebauungsplanes ist es, die vorhan-
dene Gemengelagensituation nordlich der Rudolf-Diesel-Strale durch
Umzonung eines Gewerbegrundstuckes in ein Mischgebiet zu entflech-
ten.

Orts- und Landschaftsbild:

Die Beeintrachtigung der Erholungsnuizung des Wunderburgparks wird
durch die Begrenzung der maximalen Firsthéhe der Gebaude und die
zumeist hoherwertige architektonische Qualitat von zu Wohnzwecken
genutzten Gebauden gegenuber den bisherigen gewerblichen Zweck-
bauten verbessert.
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Arten und Lebensgemeinschaften:

Die betroffenen Flachen sind nahezu vollstandig versiegelt. Erhaltens-
werter Gehodlzbestand befindet sich westlich parallel der Zuwegung Ru-
dolf-Diesel-Stralle 47 - 55 sowie an der ndrdiichen Grundsticksgrenze
der alten MAN-Halle. Aufgrund der grinordnerischen Festsetzungen sind
weitergehende Auswirkungen nicht zu erwaiten.

Boden:

Dem Schutzgut Boden wird aufgrund der vorhandenen hohen Versiege-
lung eine eingeschrankte Bedeutung beigemessen. Das Mall der bauli-
chen Nutzung wird durch die Umstufung von Gewerbe- zu Mischgebiet
geringfugig herabgesetzt.

Altlasten:

Nach dem vorliegenden Gutachten Uber orientierende Schadstoffunter-
suchungen liegen keine Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen vor.

Wasser:

tm Plangebiet sind keine offenen Gewasser vorhanden. Durch die Herab-
setzung des Malles der baulichen Nutzung und eine Trennung des Nie-
derschlagswassers vom Schmutzwasser sowie durch Anschiuss an das
offentliche Regenriickhaltebecken ergibt sich eine grundsatzliche Ver-
besserung der Grundwassersituation.

Mensch:

Mit dem Ziel, flir das Plangebiet einen angemessenen Larmschutz zu
gewdhrleisten, wurden schalltechnische Beurteilungen der Larmsituation
vorgenommen. Um die mafigeblichen Immissionen vor unzulassigen
Gewerbe-Larmemissionen aus dem benachbarten Gewerbegebiet stid-
lich der Rudolf-Diesel-Strafte zu schitzen, wurde im angrenzenden Be-
bauungsplan eine Larmkontingentierung nach DIN 45691 vorgenommen.
Zum Schutz vor Verkehrslarm wird ein passiver Schallschutz der Gebau-
de vorgeschlagen. Dazu wurden unterschiedliche Larmpegelbereiche be-
stimmt. Je nach Lage des Gebaudes werden entsprechende Anforderun-
gen an die Luftschalldammung von Aulenbauteilen gestellt (DIN 4109).
Einzelheiten lber die ermittelten Beurteilungspege!, die Lage der mali-
geblichen immissionsorte usw. ergeben sich aus zwel fUr das Bauleit-
planverfahren angefertigten schalltechnischen Gutachten.

Luft:

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Nahe der BAB A 28 sind ent-
sprechende verkehrsspezifische Luftschadstoffbelastungen zu erwarten.
Die Fithrung der Autobahn in Hochlage und eine ausreichend grofie Ent-
fernung zwischen dem geplanien Mischgebiet und den Fahrstreifen flihrt
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jedoch nicht zu wesentlich hoheren Immissionswerten als in den Ubrigen
Teilen des Stadtgebietes. Konkrete Untersuchungen Gber die Luftqualitat
liegen nicht vor.

Klima;:

Es handelt sich um klimatisch/lufthygienisch beeintrdchtigte Flachen im
Siedlungsbereich, denen eine eingeschrankte Bedeutung fir das Schutz-
gut Klima/Luft zuzuordnen ist. '

Kultur- und Sachgtiter:
Vorkommen von Kultur- und Sachgutern sind nicht bekannt.
Fazit:

Die Umweltauswirkungen konnen weitestgehend ais weniger erheblich
fiir die einzelnen Schutzgliter angesehen werden, da der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Uberwiegend bereits nahezu vollstandig be-
baut bzw. versiegelt ist. Die Bedeutung war somit schon im Vorfeld als
eingeschréankt anzusehen. Durch die Herabsetzung der versiegelbaren
Flache innerhalb des Mischgebietes ist hinsichtlich der Belange von Na-
tur und Landschaft gegentiber dem Bestand eine Reduzierung nachteili-
ger Umweltauswirkungen zu erwarten. Hinsichtlich des Schutzgutes
Mensch ergibt sich durch die Umzonung einer ehemaligen Gewerbefla-
che in ein Mischgebiet einerseits eine Entflechtung einer bestehenden
Gemengelage, andererseits ist das geplante Mischgebiet einer Verkehrs--
larmbelastung insbesondere durch die Autobahn ausgesetzt. Da zusatz-
liche aktive Larmschutzmalnanmen in diesem innerstadtischen Sied-
lungsbereich vorerst vermutlich nicht vorgesehen sind, sollen die Belan-
ge des Verkehrsidrmschutzes durch passive Mafinahmen bericksichtigt
werden.

3. Inhalt des Planes
3.1  Grundsatzliche Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung soll im Bebauungsplan O-775 B ein
Mischgebiet festgesetzt werden. Mischgebiete dienen der Unterbringung
von Wohnnutzungen und von Gewerbeanlagen, die das Wohnen nicht
wesentlich storen. Dementsprechend ist sowohl eine qualitative als auch
quantitative Durchmischung erforderlich. Im Plangebiet sollen an der Ru-
dolf-Diesel-Strafie neben dem vorhandenen Birogebaude zwei gemischt
genutzte Gebiude entstehen. In den riickwértigen Bereichen sind Uber-
wiegend Wohnnutzungen vorgesehen. Zusammen mit dem ostlich an-
grenzenden Teil des Mischgebietes, in dem sich das Therapiezentrum
befindet, ergibt sich eine insgesamt gemischte Nutzungssituation.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet begran-
det sich durch die vorhandene Nutzungsstruktur entlang der Rudolf-Die-
sel-Strafte, mit der gewerblichen Pragung auf der Stdseite und der tber-
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3.2

wiegenden Wohnnutzung auf der Nordseite, durch die stadtebauliche
Zielsetzung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung einer ge-
mischten Baufiache sowie durch die konkreten Entwicklungsabsichien
fur diesen Bereich. Mit dem Mischgebief wird eine bisher bestehende
Gemengelage zwischen einem intensiv gewerblich genutzien Grund-
stiick und unmittelbar angrenzender Weohnbebauung entflochten. Gleich-
zeitig wird damit ein Ubergangsbereich geschaifen, der eine Pufferfunk-
tion zwischen den Gewerbebetrieben sudlich der Rudolf-Diesel-Stralie
und der Wohnbebauung nérdlich der Rudolf-Diesel-Stralte Gbernimmt.

Der mit dem geplanten Mischgebiet vorgesenenen Siedlungserganzung
steht teilweise die Verkehrsiarmvorbelastung des Plangebietes entge-
gen. Bei der Abwégung ist jedoch zu berucksichtigen, dass die geplante
Siedlungserganzung einer Reduzierung des Verbrauchs an freier Land-
schaft sowie der Nutzung und Starkung vorhandener infrastrukiur dient.
Areale im Siedlungsbereich sind haufig starker larmbelastet. Akiive
Larmschutzmalnahmen sind aufgrund stadtebaulicher und technischer
Probleme im vorliegenden Fall nicht sinnvoll realisierbar. Dig getroffenen
Regelungen stellen unter Berdcksichtigung der passiven Larmschutz-
mafinahmen jedoch einen tragfahigen Kompromiss dar.

Hinsichtlich der Gewerbeldrmbelastung wurden im Bebauungsplan
Q-775 A flir das stidlich liegende Gewerbegebiet Emissionskontingente
festgesetzt, durch die sichergestellt ist, dass im vorliegend geplanten
Mischgebiet sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) als auch die zuldssigen Richtwerte der TA-Larm fur
Mischgebiete eingehalten werden.

Die weiteren Festsetzungen

im vorliegenden Mischgebiet werden Tankstellen und Vergnigungsstat-
ten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 sowie Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgeschlossen. Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelas-
tung durch Verkehrs- und Gewerbel&rm sowie zum Schutz der benach-
barten Wohngebiete werden diese Nutzungen aufgrund ihres erhdhten
Stérpotentials grundsatzlich ausgeschlossen.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Oldenburg
sollen im Plangebiet nur kleine Nachbarschafisladen, wie z. B. eine Apo-
theke oder vergleichbare Laden, zulassig sein. Der Umfang von Einzel-
handelsbetrieben wird daher grundsatzlich auf Betriebsarten mit hochs-
tens 200 m* Verkaufsflache begrenzt.

Aufgrund der gewerblichen Pragung der Rudolf-Diesel-Siralle sollen in
der ersten Bauzeile des Mischgebietes (M 1) im Erdgeschoss keine
Wohnnutzungen, sondern Uberwiegend gewerbliche Nutzungen entste-
hen. Die dazu festgesetzie vertikale Gliederung dient auch dazu, ein
Mindestmall an Nutzungsmischung sicherzustellen.

Fir den siidlichen Teil an der Rudolf-Diesel-Straflle wird als Mafs der
baulichen Nutzung im Ubergang zum Gewerbegebiet eine GRZ von 0,6
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3.3

und eine GFZ von 1,0 festgesetzt. Im nordlichen, starker durch Wohnen
gepragten Bereich wird das Mal} der baulichen Nutzung geringfugig her-
abgesetzt. Es bietet jedoch mit einer GRZ von 0,5, einer GFZ von 0,8 bei
maximal zwei Vollgeschossen fir die geplante Bebauung einen ausrei-
chenden Spieiraum. Maltgebliche Baugrundsticksflachen i. S. d. § 19
Abs. 3 BauNVO sind die Fiadchen auferhalb der 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen.

Zur Wahrung des stadtebaulichen Gesamieindruckes wird die Hohe bau-
licher Anlagen auf 10,00 m beschrankt, wobei unterer Bezugspunki die
Oberkante der Fahrbahnachse der offentlichen Verkehrsflache in der
Mitte vor der zur StralRe gerichteten Gebaudefront ist. Dieses Mal} orien-
tiert sich an den Festselzungen der angrenzenden Bebauungsplane
0-614 und O-775 A. Fur untergeordnete iechnische Dachaufbauten sind
Uberschreitungsméglichkeiten vorgesehen, damit wird z. B. die Realisie-
rung von Schornsteinen oder Solaranlagen erleichtert.

Um ein stadtebaulich vertragliches StralRenbild zu erhalten, wird festge-
setzt, dass Garagen und offene Kleingaragen (Carports) gem.

§ 12 BauNVQ sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ, soweit es sich
um Gebaude handelt auf den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen,
die an die &ffentliche Verkehrsfldche angrenzen, unzulassig sind.

Ortiiche Bauvorschriften (§ 56 NBauQ)
Ziele:

Die mit dem Bebauungsplan O-775 B geplante Siediungserganzung soli
durch ein einheitliches Erscheinungsbild zur Harmonisierung des Stadt-
bildes in diesem Bereich beitragen. Sie soll gleichzeitig auch eine Auf-
wertung des stadiebaulichen Umfeldes der neu geschaifenen Erweite-
rungsflache des Wunderburgparks unterstutzen. Die gestalterischen
Festsetzungen sollen fiir diesen Zweck einen Rahmen setzen.

Ergénzend stellt die Stadt durch vertragliche Vereinbarungen mit den
Grundstiickseigentlimern zusétzliche Gestaltungs- und Qualitatskriterien
sicher. Im Rahmen eines stadtebaulichen Verirages werden zur Umset-
zung folgender Punkte Vereinbarungen getroffen:

» Realisierung der Bebauung entsprechend dem stadtebaulichen Leii-
plan

Gebéudetypologie und Fassadengestaltung

Herstellung von Staffelgeschossen mit Flachdach und Dachulberstand
Anpflanzungen und Dachbegrinung

Energietechnik

Erschliefung und Gestaltung des Zufahrtsbereiches an der Rudoli-
Diesel-Stralle

Anderungen der vertraglichen Vereinbarungen sind jeweils im gegensei-
tigen Einvernehmen moglich.
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Vorhandene Gebaudegestaltung:

Die im Gebiet vorhandenen Gebaude, Gewerbehallen und Werkstaiten
sollen, mit Ausnahme des an der Rudolf-Diesel-Strafle stehenden Biro-
gebaudes, abgerissen werden und sind daher bei den angestrebten Ge-
staltungskriterien nicht zu berticksichtigen. Bei dem vorhandenen Bliro-
gebaude, welches umgenutzt werden soll, handelt es sich um einen
zweigeschossigen Zweckbau mit einem Flachdach und einer Fassade
aus Ziegelsichtmauerwerk.

Die Umgebung des Plangebietes weist kein einheitliches Erscheinungs-
bild auf. Neben den westlich anschliebenden Reihenhdusern mit Sattel-
dachern aus den 60er Jahren befindet sich nordlich ein eingeschossiges
Wohngebaude mit einem Flachdach. Auch das Gstlich neu errichtete
Therapiezentrum stellt sich ais modemner Flachdachbau dar. Die Gebau-
de nordlich der Rudolf-Diesel-Strafie sind {iberwiegend mit hellen Putz-
fassaden ausgefuhrt. Im sidlich der Rudoif-Diesel-Strafe liegenden Ge-
werbegebiet ist die Gebaudestrukiur durch inhomogen gestaltete Gewer-
behallen bzw. Zweckbauten mit unterschiedlichen Fassaden und {iber-
wiegend flach geneigten Dachern gepragt.

Gestaltung der Dachform:

Als Ubergang von der &stlich und nordéstlich Uberwiegend durch Wohn-
hauser mit geneigten Dachern gepragten Siedlungsstruktur zum Gewer-
begebiet im Slden werden {lr den vorliegenden Geltungsbereich ein-
heitlich Flachdécher vorgesehen. Damit erfolgt eine Anpassung sowaohl
an das im Gebiet vorhandene Gebaude als auch an die 6stlich und nérd-
lich anschliefiende Bebauung. Flachdachgebaude entsprechen im Ubri-
gen auch der bestehenden Nachfrage nach Gebauden, die durch Ge-
staltelemente der ,Moderne” gepragt sind.

Gestaltung der Fassaden und Farbgebung:

Helle Putzfassaden gehoren im innerstadtischen Siedlungsbereich von
QOldenburg zu den pragenden Elementen der historischen Gebaude-
struktur. Sie sollen auch fur das vorliegende Plangebiet den Charakter
als neues innenstadtquartier betonen. Um jedoch fur eine individuelle
Gestaltung und Gliederung der Fassaden einen ausreichenden Spiel-
raum zu belassen, werden auf bis zu 35 % der jeweiligen Gebaudeseite
auch Abweichungen zugelassen. Darlber hinaus bleiben von dieser
Vorschrift auch untergecrdnete Gebaudeteile oder Nebenanlagen, die
auf das stadtebauliche Erscheinungshild des Baugebietes nur einen un-
tergeordneten Einfluss haben, ausgenommen.

Stellplatzflachen an der Rudolf-Diesel-Strafle:

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsilcksflachen an der Rudoif-Diesel-
Straflte sind Garagen und Nebenanlagen in Gebaudeform ausgeschlos-
sen. Stellplatze sollen in diesem Bereich jedoch zulassig sein, um einen
moglichst grofien Anteil des ruhenden Verkehrs auflerhalb des starker
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3.4

3.5

durch Wohnnutzungen gepragten nérdlichen Teils des Plangebietes un-
terbringen zu kdnnen. Zur gestaiterischen Einbindung der mdglichen
Stellplatzflachen in den &ffentlichen Stralenraum wird jedoch vorge-
schrieben, dass diese gruppenweise dreiseitig durch geschnittene He-
cken eingefasst werden. Die Hohe der Hecken wird auf 0,80 m festge-
setzt, um neben der Griineinbindung fiir sichere Grundstiickszufahrten
ausreichende Sichtfelder offen zu halten.

Bertcksichtigung von Natur und Landschaft

Der Planbereich stellt ein bereits fast vollsténdig versiegeltes Baugrund-
sttick innerhalb des nach § 34 BauGB zu beurteilenden Siediungsbe-
reichs dar. Eingriffe Uber das bisher zulassige Maf finden nicht statt,

d. h. der Bebauungsplan O-775 B bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vor. Ein Ausgleich ist nach dem Baugesetzbuch nicht erfor-
derlich.

Erschlielung

Das Plangebiet wird (iber die Rudolf-Diesel-Straie erschlossen, die in
die HauptverkehrsstraRe/Verkehrsstraie Schiltzenhofstralle miindei.
Damit liegt es in der unmittelbaren Nahe zur Autobahnanschlussstelle
Oldenburg-Kreyenbriick, der BAB A 28. Mit einer verstérkten Verkehrs-
zunahme ist nicht zu rechnen, da der Bebauungsplanbereich bereits bis-
her baulich genutzt war und die Rudolf-Diesel-Strale ausreichend vom
Querschnitt dimensicniert ist.

In der Rudolf-Diesel-Stralke befindet sich ein Mischwasserkanal, so dass
die Ableitung des Schmutzwassers gesichert ist. Im Hinblick auf die Indi-
rekteinleitung ist zu berlicksichtigen, dass die betriebliche Abwasserein-
leitung It. den Anforderungen der Aligemeinen Entsorgungsbedingungen
gemaf des OOWYV zu erfolgen hat. Ggf. ist auch eine wasserrechtliche
Indirekteinleitergenehmigung nach § 151 Nds. Wassergesetz (NWG)
erforderlich.

Die Ableitung des Niederschlagswassers auf den Flachen muss getrennt
vom Schmutzwasser erfolgen.

Fur die vorgesehene Einleitung aus dem Regenwasserkanal in das Re-
genriickhaltebecken ist eine Einleitungserlaubnis der unteren Wasser-
behérde erforderlich. Hierzu sind Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehdrde notwendig.

Sowohl bei der Einleitung des Oberflachenwassers in ein Gewdsser als
auch in einen Kanal ist die Einleitungsmenge durch Rulckhaltung auf
1,51 (s x ha) zu drosseln.

Ein Kinderspielplatz befindet sich an der Wunderburgstrale.
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3.6

3.6.1

Immissicnssituation

Aufgrund der Nahe zur Bundesautobahn A 28 ist das Plangebiet durch
Verkehrsgerdusche larmbelastet. Zur Beurteilung der L&rmsituation ist
ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden, in dem die Verkehrsge-
rauschimmissionen im Plangebiet prognostiziert und beurteilt wurden.
Ferner wurden in einem weiteren Gutachten die von dem Gewerbegebiet
stdlich der Rudoif-Diesel-Strale ausgehenden gewerblichen Schallim-
missionen ermittelt und eine Kontingentierung des Gewerbeldrms vorge-
schlagen. Beurteilungsgrundlage ist neben dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadiebau®.
Unterschiedliche Larmarten, wie Gewerbe- und Verkehrslarm, sind da-
nach getrennt zu ermitteln und getrennt zu bewerten. Im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 sind Orientierungswerte fiir den Tag (06:00 - 22:00 Uhr) und
den Nachtzeitraum (22:00 - 06:00 Uhr) aufgeflihrt. FUr Mischgebiete
werden 60 dB(A) tags und 50 dB{A) nachts fiir Gerduschemissionen von
offentlichen Verkehrswegen und 60 dB(A) sowie 45 dB(A) nachts flir Ge-
rauschemissionen von Gewerbebetrieben empfohlen. FUr gewerbliche
Immissionen von einzelnen Anlagen sind im Genehmigungsverfahren die
Immissionsrichtwerte der TA-L&rm malgebend. Um méglichen Konflik-
ten aufgrund unterschiedlicher Beurteilungsmafistabe vorzubeugen,
wurde im Gutachten schon auf die strengeren Immissionsrichtwerte der
TA-L&rm Bezug genommen.

Verkehrsiarm

Die prognostizierten Verkehrsldrmbelastungen werden Uberwiegend
durch die Autobahnimmissionen verursacht. Durch die Hochiage und die
vorhandene 2,50 m hohe Larmschutzwand ergeben sich fir die einzel-
nen Geschossebenen unterschiedlich hohe Immissionsbelastungen. Die
Larmschutzwand wirkt sich insbesondere fiir die Erdgeschossebene pe-
gelmindernd aus. Die Beurteilungspegel betragen im Mischgebiet zwi-
schen 57 dB(A) und 61 dB(A) tags sowie 52 dB(A) bis 55 dB(A) nachts.
Die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, werden im Mischge-
biet damit im Erdgeschoss tags weitgehend eingehalten, lediglich die
Flachen unmittelbar an der Rudolf-Diesel-Strafte weisen eine Uber-
schreitung von 1 dB(A) tags auf. Nachts treten rechnerische Uberschrei-
tungen von max. 5 dB(A) auf. Mit steigender Immissionsorthéhe verliert
die Larmschutzwand an Effektivitat. Es werden in den Obergeschossen
um bis zu 2 dB(A) hohere Beurteilungspegel erreicht, Die Orientierungs-
werte werden hier somit tags max. um 3 dB(A) und nachts max. um

7 dB(A) Gberschritten. Die Verlarmung des Plangebietes erfolgt vorrangig
aus Richtung Slden, so dass auf der Nordseite der Gebaude wesentlich
geringere Larmbelastungen auftreten.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte werden passive
Schallschutzmalnahmen festgesetzt. So sind bestimmte Schallddmm-
mafde von Aullenbauteilen einzuhalten und in besonders storempfindli-
chen Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) muss die Gesamtschalldam-
mung auch im LUftungszustand gewahrigistet sein. Bej Abweichungen ist
der ausreichende L&rmschutz geman DIN 4109 nachzuweisen. Somit
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konnen die Innenrdume ausreichend vor Larmbelastungen geschiitzt
werden. Da im Mischgebiet die entsprechenden Orientierungswerte der
DIN 18005, Beiblatt 1, tags im Erdgeschossbereich weitgehend einge-
halten werden und durch die zukidnftige Bebauung eine weitergehende
Larmminderung erfolgen wird, sind die Terrassen- und Gartenbereiche
ausreichend geschitzt. Im Obergeschoss sollen insbesaondere im sidli-
chen Teil des Plangebietes (M| 1) die Balkone und Loggien nicht auf der
Sudseite der Gebaude angeordnet werden, um durch die Eigenabschir-
mung der Gebaude einen Larmschutzeffekt zu erzielen.

3.6.2 Gewerbelarm

Die gewerblichen Immissionen aus den benachbarten Gewerbegebiets-
flachen wurden gem. DIN 45691 - Geréuschkontingentierung - begrenzt.
Das Kontingentierungsverfahren gliedert die gewerblich zu nutzenden
Flachen in Teilflachen mit Immissionskontingenten, die den Schutzan-
spruch der angrenzenden Nutzungen berlicksichtigt. Im Kontingentie-
rungsverfahren wurden auch bestehende Vorbelastungen durch andere
Betriebe berlicksichtigt. AuRerdem wurden neben einem Grundkontin-
gent unterschiedlich hohe Immissionszusatzkontingente in einzelnen
Richtungssektoren festgelegt.

Das Nebeneinander von Mischgebiet und Gewerbegebiet sowie die an-
grenzende Wohnnutzung im Umfeld erforderte fiir das Gewerbegebiet
die Festsetzung von Larmschutzauflagen. Fiir das bereits vorhandene
Gewerbegebiet wurde daher eine Geréuschkontingentierung vorgenom-
men. Diese orientiert sich an den benachbarten Nutzungen. Fiir die éstlj-
chen Gewerbegebietsflachen wurde im Bebauungsplan O-755 A ein
Grundkontingent von 62 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts und fir die
westlich gelegene Gewerbefliche ein Grundkontingent von 59 dB(A)
tags und 44 dB(A) nachts festgesetzt. Zusatzlich wurden aufgrund der
angrenzenden Nutzungen unterschiedliche Zusatzkontingente vorgese-
hen, die beispielsweise in Richtung Autobahn 10 dB(A) betragen, hinge-
gen in Richtung der vorhandenen Wohnnutzung 0 dB{(A) und in Richtung
des vorliegenden Mischgebietes 3 dB(A) ausmachen.

Gleichzeitig hat ein {iberschiégiger Vergleich ergeben, dass die heute
bestehenden Betriebe die vorgesehenen Larmkontingente nicht aus-
schopfen.

Nach den festgesetzten Larmkontingenten ist im vorliegenden Mischge-
biet (IP 3) nicht mit einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsricht-
werte der TA-Larm von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) zu rechnen.

3.7  Alilasten

Zur Klérung der Frage, ob aufgrund der bisherigen gewerblichen Nut-
zung im Plangebiet Boden vorliegen, die erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, die insbesondere der geplanten Wohnnutzung
entgegenstehen, wurde eine Altlastengeféhrdungsabschétzung durch-
geflihrt. Das Gutachten (iber orientierende Schadstoffuntersuchungen
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der Firma GEOlogik vom 20.04.2005 (Projekt-Nr. 05-1056) kommt zu
den Ergebnissen, dass:

= keine Hinweise fiir Bodenverunreinigungen des Untergrundes durch
Mineraltle (Parameter KW) bzw. durch leichtflichtige aromatische
Kohlenwasserstoffe (Parameter BTX) in folgenden Bereichen um-
welirelevanter Nutzungen: alle Reparatur-/'Wartungsgruben, Teile-
waschraum, Altéltank, alle Abscheidersysteme, Waschplatz, Brem-
senprifstand, unterirdischer 2 000 |-Waschmitteltank und unterirdi-
scher 30 000 I-Heizéltank, bestehen.

e Keine Hinweise fir Bodenluftverunreinigungen des Untergrundes
durch leichtiliichtige aromatische bzw. chlorierte Kohlenwasserstoffe
(Parameter BTX und LCKW) an den Abscheidersystemen bestehen.

= Im Bereich des Hofes (Osten/Nordosten) wurden oberflichennah
(bis rd. 0,50 m Tiefe) Auffillungsbdden mit einem geringen Anteil
(@ <1 Vol.-%) mineraiischer Fremdbestandteile, wie Schotter, Bauy-
schutt und Asche, angetroffen, die aufgrund eines Gehalts von
2,97 mg/kg PAK n. EPA der LAGA-Einbauklasse Z 1.1 zuzucrdnen
sind.

Generell wurden keine Uberschreitungen der Prif- und Orentierungs-
werte der BBodSchV, der LAWA-Liste, der Eikmann-Kloke-Liste und der
NL-Liste festgestellt.

Die im Boden nachgewiesenen Schadstoffgehalte waren derart gering,
dass sogar die Priifwerte der BBodSchV Kinderspielfiache deutlich un-
terschritten werden.

Hinweis:

Eine orientierende Altlastenerkundung mittels Kleinrammbohrungen stelit
nach Gutachteraussage immer nur eine stichpunktartige Erkundung des
Gelandes dar. Es kann somit nicht vollsténdig ausgeschiossen werden,
dass auf dem Gelande lokale, kleinrdumige, nesterartige Schadstoffbe- -
lastungen, z. B. an Rohrleitungsanschliissen der Abscheidersysteme, in
unmittelbarer N&he von Dormnschachten unterirdischer Tanks etc. ( auch
wenn, wie im vorliegenden Fall, Bodenproben aus diesen Tiefenberei-
chen zur Analytik herangezogen wurden), vorhanden sind. Es kann aber
davon ausgegangen werden, dass es sich bei derartigen Bodenbelas-
fungen nur um sehr lokale Vorkommnisse handelt.

4, Stadtebauliche Daten

Plangebietsgrofie: ca. 6 780 m?
Mischgebiet: ca. 9 640 m?
Frivate Verkehrsflache: ca. 1140 m2
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5. Umwelthericht

Vorbemerkunaen

Nach einer einleitenden Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplanes wird mit diesem Bericht die Umwelt im Einwirkungsbereich
des Vorhabens beschrieben. Die Betrachtung erfolgt schutzgutbezogen, wobei
auf die geplanten Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen eingegangen wird. Um die Anforderungen der
Anlage zum § 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zu erfiiilen, werden zunichst die in ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes, wiederum schutzgutbezogen, dargestelit.

Ausgehend vom derzeitigen Umweltzustand und der planungsrechtlichen Situ-
ation wird im Anschluss an die Bestandsaufnahme die zukinftige Entwicklung

bei der Durchflhrung und bei der Nichtdurchfiihrung der Planung prognosti-
ziert.
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Anschliefend wird unter Berlicksichtigung der Ziele und des riumlichen Gel-

tungsbereiches des Rauleit

planes auf ggf. in Betracht kommende anderweitige

Planungsmdglichkeiten eingegangen. Unter Pkt. 5.5 des Berichts werden zu-

saizliche Angaben, z. B. (ib

er das Verfahren der Umweltpriifung, gemacht.

Auch Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, werden hier behandelt, AbschlieRend g_zrfolgt unter ,Monitoring” eine Be-
schreibung der geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-

wirkungen der Durchfiihrun

5.1 RKurzdarstellung des
nes

g des Bauleitplanes auf die Umwelt.

Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungspla-

Das Plangebiet umfasst eine bisher gewerbiich genutzie Flache nérdlich
der Rudoif-Diesel-Strafte. Der Flachennutzungsplan 1996 sieht nérdlich
der Rudolf-Diesel-Strale gemischte Bauflachen und sldlich gewerbliche

Bauiflachen vor. Ziel
nenentwicklung nérd
entwickeln. Dabei so

des Bebauungsplanes ist es, zur Starkung der In-
lich der Rudolf-Diesel-StralRe ein Mischgebiet zu
li, neben einer abgestuften Nutzungssituation, auch

ein angemessener Gestaltungsrahmen fir die zuklnftige Bebauung ge-

schaffen werden.

Die Gesamtigrofie des Plangebietes betrgt ca. 6 780 m2, davon ca.

1140 m? privaie Ver
5.2  Schutzgliter

5.2.1 Schutzgut Mensch

kehrsflachen.

Immissionsschutz (Lérmschutz, Luftreinhaltung), Erholungsfunktionen

Ziele:

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tie-
re und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schédliche Umwelteinwirkungen sind
auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonsti-
ge Sachguter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und dhnliche Umweiteinwirkungen, die nach An,
Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschait her-
beizufiihren.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA-Larm} konkretisiert die zumutbare Larmbelas-
tung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundesimmis-

sionsschutzgesetzes. Die DIN 18005 - Schallschutz
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im Stadtebau - enthalt im Beiblatt 1 Orientierungs-
werte, die bej der Planung anzustreben sind. Die
Qrientierungswerte fiir Mischgebiete betragen tags
60 dB(A) und nachis 45 dB{A) bei Gewerbeldrm
und 50 dB(A) bei Verkehrslam.

Bestandsaufnahme fmmissionsschutz
und Bewertung:

T et

7 N
BN &‘/%//ﬂ/{’/ . ¥ o e

S

T Rl |

e ——" TR :

= R T —

Das Bebauungsplangebiet 0-775 B (Rudolf-Diesel-
Strafle) liegt nérdlich zur BAB A 28 in der Nahe der
Autobahnabfahrt Oldenburg-Kreyenbriick. Ostlich
grenzt der Bebauungsplan 0-775 A mit Mischge-
bietsflachen (M) fiir ein Therapiezentrum an. Siid-
lich der Rudolf-Diesel-Strafie liegen gewerbliche
Nutzungen. Westlich und nérdlich grenzt Wohnbe-
bauung an. Dabei sind die unmittelbar im Nordwes-
ten benachbarten Flachen im Bebauungsplan
0-614 als Mischgebiet festgesetzt. Weitere angren-
zende Flachen sind im Bebauungsplan 0-678 ais
Grinflachen ausgewiesen. Der Zwischen den Be-
bauungsplénen 0-614 und O-775 A nordlich der
Rudolf-Diese!l-Stralke liegende Bereich befindet sich
im Geltungsbereich des Fluchtlinienplans 177. In
diesen Bereichen sind Vorhaben derzeit nach

§ 34 BauGB zu beurteilen,

Sudlich verlauft die BAB A 28 in Hochlage mit einer
2,50 m hohen L&rmschutzwand. Die Abfahrt Krey-
enbrick (Fahrzeuge aus Richtung Bremen) wirkt
ebenfalls auf das Plangebiet ein. Ostlich verlauft
die Schiitzenhofstralle, die zum Plangebiet eine
Entfernung von tiber 160 m aufweist und von einer
umfangreichen Bebauung abgeschirmt wird. Unter-
geordnete Bedeutung haben die Burmesterstrafie
und die Rudolf-Diesel-Strafte.
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|

Mit dem Ziel, fiir das Plangebiet einen angemesse-
nen Larmschutz zu gewahrleisten, wurden schall-
technische Untersuchungen der Larmsituation vor-
genommen. Ein schalltechnisches Gutachten (vom
14.09.2007) betrachtet die gewerblichen Schallim-
missionen durch das siidlich der Rudoif-Diesel-
Stralke liegende Gewerbegebiet.

Um die benachbarten Wohn- und Mischgebiete vor
unzulassigen Gewerbe-Larmemissionen zu schiit-
zen, wurde im schalitechnischen Gutachten gine
Lérmkontingentierung des Gewerbegebietes nach
DIN 45691 vorgeschlagen. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes 0O-775 A wurde diese Kontingentierung
entsprechend festgesetzt, so dass in der Nachbar-
schaft die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm auch
unter Berlicksichtigung der Vorbelastung des west-
lich gelegenen Gewerbegebietes eingehalten wer-
den.

Im vorliegenden Piangebiet ergibt sich am mafRgeb-
lichen Immissionsort (1P 3) am stidlichen Rand beij
Berlicksichtigung der festgesetzten Emissionskon-
tingente und der maglichen Zusaizbelastung im
Sektor A eine Einhaltung bzw. keine volistandige
Ausschépfung der Immissionsrichtwerte fiir Misch-
gebiete von tags 60 dB(A) und nachts 45 aB(A).

Nach den maiigeblichen Regelwerken sind bei der
Beurteilung der Larmbelastung die unterschiedli-
chen Larmarten, wie z. B. Gewerbe- und Verkehrs-
larm, getrennt zu ermittein und zu beurteilen. Daher
wurden in einem weiteren schalltechnischen Gut-
achten die verkehrsbedingten Schallimmissionsbe-
lastungen untersucht.

Im Hinblick auf den Verkehrsldrm wurde festge-
stellt, dass die Belastung Uberwiegend durch die
Autobahn hervorgerufen wird. Dabej ergeben sich
je nach Immissionsorthéhe und Ausrichtung zur
Larmquelle unterschiedliche Belastungen. Fiir die
Erdgeschossebene wirkt sich die l.armschutzwand
starker pegelmindernd aus. Mit steigender Immis-
sionsorthéhe verliert die Wand jedoch ihre Effekti-
vitat und die Belastung nimmt entsprechend zu.

Die Beurteilungspegel betragen im Mischgebiet zwi-
schen 57 dB(A) und 61 dB(A) tags sowie 52 dB(A)
bis 55 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der
DIN 18005, Beiblatt 1, fir die Tageszeit werden im
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Mischgebiet damit im Erdgeschoss weitgehend ein-
gehalten, lediglich die Flachen unmittelbar an der
Rudolf-Diesel-Stralke weisen eine Uberschreitung
von 1 dB(A) tags auf. Nachts treten rechnerische
Uberschreitungen von max. 5 dB(A) auf. Mit stei-
gender immissionsorthdhe verliert die Larmschutz-
wand an Effektivitat. Es werden in den Oberge-
schossen um bis zu 2 dB (A) hdhere Beurteilungs-
pegel erreicht. Die Orientierungswerte werden hier
somit tags max. um 3 dB(A) und nachts max. um

7 dB(A) Uberschritten. Die Verlérmung des Plange-
bietes erfolgt vorrangig aus Richtung Siiden, so
dass auf der Nordseite der Gebaude wesentlich
geringere Larmbelastungen auftreten.

Immissionsschutzaspekte zum Themenbereich
Luftreinhaltung sind unter dem Schutzgut Luft ab-
gehandelt.

Erholung:

Unmittelbar norddstlich an das Plangebiet grenzen
eine 6ffentliche Grinflache mit einem Regenriick-
hailtebecken und einer Rad-/Fullwegeverbindung
zwischen Burmesterstrafle und Wunderburgstrae
sowie das Landschaftsschutzgebiet ~Wunderburg-
park” (OL-5-30) an. Der Wunderburgpark und die
Griinanlage werden von den Osternburgern fur die
Naherholung sowie diverse Veranstaltungen (z. B.
Gottesdienste) genutzt. Aufgrund der vorhandenen
Gewerbehallen und der gewerblichen Nutzung des
stdlich angrenzenden Bereiches kommt es zu vi-
suellen Beeintrdchtigungen der Erholungsfunktion.

Geplante MafRRnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Immissionsschutz:

Grundsétzlich ist im Rahmen von Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen, dass die Festset-
zungen des Bebauungsplanes erfillt werden.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungs-
werte werden passive Schallschutzmafinahmen
festgesetzt. So sind bestimmte Schallddmmmaie
von Auflenbauteilen einzuhalten und in besonders
stérempfindlichen Raumen (Schiaf- und Kinderzim-
mer) muss die Gesamtschalldémmung auch im Liif-
tungszustand gewéhrieistet sein. Bei Abweichun-
gen ist der ausreichende |Ldrmschutz gemald

DIN 4108 nachzuweisen. Somit kénnen die Innen-
raume ausreichend vor Larmbelastungen geschitzt
werden. Da im Mischgebiet die entsprechenden
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Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, tags
im Erdgeschossbereich weitgehend eingehalten
werden und durch die zukiinftige Bebauung eine
weitergehende Larmminderung erfolgen wird, sind
die Terrassen- und Gartenbereiche ausreichend
geschitzt. Im Obergeschoss sollen insbesondere
im stidlichen Teil des Plangebietes (Mi*) die Bal-
kone und Loggien nicht auf der Siidseite der Ge-
baude angeordnet werden, um durch die Eigenab-
schirmung der Gebaude einen Larmschutzefiekt zu
erzielen.

Erholung:

Eine visuelle Beeintrachtigung der Erholungsnut-
zung ist bereits durch die derzeit vorhandenen Ge-
werbehallen gegeben. Der Bebauungsplan 0-775 B
verringert diese visuelle Beeintrachtigung der Erho-
lungsnutzung, indem zum einen die zulassige First-
hohe der Gebdude reduziert wird und zum anderen
Gebaude, die zu Wohnzwecken genutzt werden,
zumeist eine héhere architektonische Qualitat ayi-
weisen als Gewerbebauten. :

Im nordwestlichen und éstlichen Randbereich des
Geltungsbereiches kommt es durch den Verlust

vorhandener Gehdize als Eingriinung der vorhan-
denen Bebauung zu visuellen Beeintrachtigungen

Mafinahmen zur Vermeidung visueller Beeintrach-
tigungen der Erholungsnutzung sind - bis auf die
Reduzierung der maximal zuldssigen Firsthéhe -
sowie die gestalterischen Festsetzungen nicht vor-
gesehen.

5.2.2. Sehutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschafi

Ziel:

gemal § 1 BNatG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fiir die kunftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, das

1.die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,

2.die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgtiter,
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3.die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lo
bensstétten und Lebensraume sowie

4.die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Bestandsaufnahme
und Bewertung;

Das Plangebiet umfasst nordlich der Rudolf-Diesel-
Strale eine bei Beginn des Bebauungsplanverfah-
rens bereits bebaute Flache, die bislang durch
einen Gewerbebetrieb genutzt wurde und fast voll-
standig versiegelt ist. Erhaltenswerte Gehdlzbe-
stdnde befinden sich parallel der Zuwegung zu den
Grundstlcken Rudolf-Diesel-Strafe 47 - 55 (9 Bir-
ken) sowie an der nérdlichen Grundstiicksgrenze
der alten MAN-Halle (5 Birken).

Faunistische Daten liegen fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht vor. Die randlich vor-
handenen Gehélzbesténde stellen einen Lebens-
raum fiir gehélizbriitende Vogelarten und fiir Insek-
ten, Spinnen und Kleinsduger dar. Diesen kommt
insofern eine Bedeutung zu, da sich unmittelbar
nordlich angrenzend der Wunderburgpark mit den
umgebenden &ffentlichen Griinflichen anschliefit,
Die im Geltungsbereich vorhandenen Baumbestin-
de stellen ékologische Trittsteine innerhalb des
dicht bebauten und nahezy vollstandig versiegelten
Bereiches dar.

Das Gebiet kann ggf. aufgrund der Nahe zum Wun-
derburgpark ebenfails als Jagdgebiet fir Fleder-
mause und Winterlebensraum von Amphibien eine
Bedeutung haben. Aufgrund der intensiven Bebau-
ung und hohen Versiegeiung wird davon ausgegan-
gen, dass das Lebensraumpotenzial fiir streng ge-
schitzte Arten als eingeschrankt anzusehen ist.
Vor Umsetzung der Baumafinahmen ist aus arten-
schutzrechtlichen Griinden dennoch zu priifen, ob
Lebensrdume streng geschitzter Arten betroffen
sind (s. Belange und Ziele des Artenschutzes).

Flr das Landschaftsbild sind die unrmittelbar an-
arenzenden, parkartig gestalteten Grinflachen mit
neu angelegten Wasser- und Gehélzflachen und
der Wunderburgpark mit seinem alten Baumbe-
stand von Bedeutung. Aufgrund des geringen Griin-
anteils innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes kommt dem wenigen vorhandenen
Baumbestand eine erhéhte Bedeutung zu. ‘j
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Geplante Maftnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nacnteiliger Um-
weltauswirkungen:

Eine Sicherung der vorhandenen Geholzbestinde
besteht nicht und erfolgt ebenfalls im Bebauungs-
plan O-775 B nicht. Ein Verlust der vorhandenen
Geholzbestédnde wiirde zu Lebensraumverlusten
der Avifauna, Insekten, Spinnen und Kleinsdger
fihren.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen durch die Ent-
wicklung neuer Gehélzstrukturen und Grinfiachen
sind:

Teilweise eine Reduzierung der Bodenversiege-
lung, ein Pflanzgebot fir heimische standortge-
rechte Einzelbdume je 400 m? Grundstlicksflache.

Gegentiber dem bisher zulassigen Mal der bauli-
chen Nutzung sind keine erheblichen zusatzlichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

9.2.3 Schutzgut Boden

Ziele:

gemall § 1 a Abs. 2 BauGRB:

Mit Grund und Boden soll Sparsam und schonend
umgedangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde, insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Fiachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen, auf das not-
wendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

gemall § 1 BBodSchaG:

Es ist das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustelien. Hierzu
sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewaésserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bej Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintréchtigungen seiner natlrlichen Funk-
tionen sowie seiner Funktion als Archiy der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie-
den werden.

gemal § 1 Abs. 2 BNatSchG:
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind, Boden zu erhalten; einen Verlust oder gine
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Verminderung seiner natGrlichen Fruchtbarkeit und |
Ertragsfahigkeit zu vermeiden.

Bestandaufrnahme
und Bewertung:

Dem Schutzgut Boden wird aufgrund der vorhan-
denen hohen Versiegelung eine gingeschrankte
Bedeutung beigemessean.

Zur Klarung der Frage, ob aufgrund der bisherigen
gewerblichen Nutzung im Plangebiet Béden vorlie-
gen, die erheblich mit umweligefahrdenden Stoffen
belastet sind, wurde eine Altlastengeféhrdungsab—
schatzung durchgefiihrt. Die orientierende Schad-
stoffuntersuchung der Firma GEOIlogik vom
20.04.2005 (siehe Kap. 3.7) hat keine Hinweise auf
Bodenverunreinigungen, die insbesondere der ge-
planten Wohnnutzung entgegenstehen, ergeben.

TBepfante Malinah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Das Maf} der baulichen Nutzung wird innerhalb des
Mischgebietes teilweise geringflgig herabgesetzt
{(auf GRZ 0,6 bzw. 0,5).

Durch Teilentsiegelung jetzt vollsténdig versiegelter
Bereiche ist eine Verbesserung der Bodenfunktio-
nen zu erreichen. ]

5.2.4 Schutzgut Wasser

Ziele:

‘(rungen von nachteiligen Auswirkungen von einem

gemal § 1 WHG:

Die Gewasser sind als Bestandiei] des Naturhaus-
halts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zy
sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeid-
bare Beeintréchtigungen ihrer Okologischen Funk-
tionen und der direkt von ihnen abhangenden
Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit ins-
gesamt eine nachhaltige Entwicklung gewshrleistet
wird. Dabei sind insbesondere mogliche Verlage-

Schutzgut auf ein anderes zu beriicksichtigen; ein
hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt,
unter Berlcksichtigung der Erfordernisse des Kli-
maschutzes, ist zu gewahrleisten.

Jedermann ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden
sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des
Wassers oder eing sonstige nachteilige Verande-
rung seiner Eigenschaften zu verhlten, um eine mit
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Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene spar-
same Verwendung des Wassers zu erzielen, um
die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu
erhalten und um eine Vergrélerung und Beschleu-
nigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Bestandaufnahme
und Bewertung:

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden.
Norddstlich angrenzend befindet sich innerhalb
einer dffentlichen Grinflache ein Gewasser, das
Regenriickhaltebecken (RRB).

FUr das Schutzgut Wasser wird der bisher nicht
versiegelten Fldche eine besondere Bedeutung
aufgrund der méglichen mittleren<Grundwasser-
neubildung von 100 bis 200 mm/a beigemessen.
Auf den versiegeiten Fldchen ist die Grundwasser-
neubildung stark eingeschréinkt, damit besteht nur
eine eingeschriankte Bedeutung.

Geplante Malinah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Das MaR der baulichen Nutzung wird innerhalb des
Mischgebietes teilweise geringfligig herabgesetzt
(auf GRZ 0,6 bzw. 0,5). _

Die Ableitung des Niederschlagswassers auf den
Flachen soll getrennt vom Schmutzwasser erfolgen
und an das Regenriickhaltebecken angeschiossen
werden. FUr eine vorgesehene Einleitung in das
RRB ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Zur Drosselung sind unterschiedliche Malnah-
men (versickerungsfahiges Pflaster, Dachbegrii-
nung, Regenwassernutzung, Stauraumkanal) be-
absichtigt.

_

5.2.5 Schutzgut Luft

und Bewertung:

[ Ziele: Vgl. dazu auch die Ausflihrungen zum Schutzgut
Mensch und zum Schutzgut Klima.
Bestandsaufnahme | Der Planbereich befindet sich in unmittelbarer

Nachbarschaft der BAB A 28 und ist dementspre-
chend von den vom StraRenverkehr verursachten
Immissionen betroffen, Aufgrund der Fihrung der
Autobahn in Hochlage und einer ausreichend gro-
len Entfernung zwischen dem Mischgebiet und
den Fahrstreifen sind keine wesentlich hoheren
Immissionswerte als in den ubrigen Teilen des
Stadtgebietes zu erwarten. Konkrete Untersuchun-
gen Uber die Luftqualitat liegen nicht vor.
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Geplante Mafinah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung

und zum Ausgleich

nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Konkrete Maflnahmen sind nicht vorgesehen,

5.2.6 Schutzgut Klima

Ziele:

Das Klima ist definiert als die Zusammenfassung
der Wettererscheinungen, die den mittleren Zu-
stand der Atmosphére an einem bestimmien Ort
der Erdoberflache charakterisieren, reprasentiert
durch die statistischen Gesamteigenschaften (Mit-
telwert, Haufigkeit, Extreme, Andauer usw.} liber
eine genligend lange Periode (z. B. 30 Jahre). Das
Stadtklima ist das durch dije Wechselwirkung mit
der Bebauung und deren Auswirkungen (ein-
schlieBlich der Abwarme und den Emissionen von
luftverunreinigenden Stoffen) modifizierte Klima,

Ziele der Stadt Oldenburg fiir das Schutzgut Kiima
ergeben sich im Wesentlichen aus dem Land-
schaftsrahmenplan und Landschaftsplan. Um die
klimatischen Verhalthisse weitestgehend zu erhal-
ten, sollen die im Stadtgebiet vorhandenen Griin-
verbindungen und Freifldchen nicht weiter einge-
engt werden. Sie haben zentrale Bedeutung fiir den
Luftaustausch und die Versorgung, insbesondere
des innerstadtischen Bereichs mit JFrischiuft”,

Bestandsaufnah-
men und Bewer-
tung:

Aufgrund der hohen Versiegelung kommt es inner-
halb des Plangebietes lokal zu starken Uberwsr-
mungen. Es handelt sich - bis auf dje urspringlich
nicht versiegelte Flache - um klimatisch/lufthygie-
nisch beeintrichtigte Flachen im Siedlungsbereich,
denen eine eingeschrankte Bedeutung fir das
Schutzgut Klima/Luft zuzuordnen ist. Der bisher
unbebauten Flache kam gemeinsam mit der an-
grenzenden &ffentlichen Griinfliche als gréflere
zusammenhangende Fléche innerhalb des Sied-
lungsbereiches und damit als klimatisch entlasten-
des Gebiet eine mittlere Bedeuiung zu,

Geplante Malnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Das MalR der baulichen Nutzung wird innerhalb des
Mischgebietes teilweise geringflgig herabgesetzt
(auf GRZ 0,6 hzw. 0,5). Die geplante geringe Ent-
siegelung fihrt zu einer geringen Verbesserung des
Kleinklimas im besiedelten Bereich.
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Weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen sind im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht vorgesehen.

5.2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Ziele: gemaf ROG:

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammen-
hénge sowie die regionale Zusammengehdrigkeit
sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaf-
ten sind in ihren pragenden Merkmalen sowie mit
ihren Kultur- und Naturdenkmazlern Zu erhalten.

gemal DSchG Niedersachsen:

Kulturdenkmale sind zu schiitzen, zu pflegen und
wissenschaftlich zu erforschen. im Rahmen des
Zumutbaren sollen sie der Offentlichkait zuganglich
gemacht werden.

Bestandsaufnah- | Varkommen von Kultur- und Sachgtitern sind nicht
mehn und Bewer- bekannt.
tung:

Geplante MaRnah- |keine
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen: )

5.2.8 Belange und Ziele des Artenschutzes

Gem. § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir beson-
ders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote rich-
ten sich zwar nicht an die Ebene der Bauieitplanung, sondern sie unter-
sagen konkrete Handlungen auf der Umsetzungsebene. Dennoch ist im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens 7y prifen, ob die artenschutzrechtii-
chen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft behindern. Gem.
§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei durch die Bauleitplanung zuldssigen Ein-
griffen die besonders geschtzten Arten pauschal von den Verboten
‘ausgenommen. Dies gilt auch fir streng geschiitzte Arten und europai-
sche Vogelarten, soweit die Okologische Funktion der vom Eingriff betrof-
fenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiilit wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmafinahmen festgesetzt werden. Im Hinblick auf die mogliche Be-
deutung von Teilen des Plangebietes als Fartpflanzungs- und Ruhestitie
fir Vogelarten ist von Betroffenheiten allgemein verbreiteter und weniger
empfindlicher Vogelarten der Siedlungen und Siedlungsgehélze auszu-
gehen. Es wird hierbei davon ausgegangen, dass die 6kologische Funk-
tion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Um dies zu unterst(it-
zen, werden Pflanzgebote (pro angefangener 400 mz Grundstlcksflache
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2.2.8

5.3

Anpflanzung eines Baumes) festgesetzt. Um Tétungen europaischer Vo-
gelarten zu vermeiden, diirfen die Beseitigung von Gehélzen und die
Baufeldfreimachung nur aulerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen.

Bei allen Fledermausarten handel: es sich nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie um streng geschutzte Arten. Ob Fledermausquartiere betroffen
sind, ist nicht bekannt. Aufgrund des angrenzenden Landschaftsschutz-
gebietes Wunderburgpark mit seinem Altbaumbestand und des langfris-
tigen Leerstandes der Betriebsgebaude kénnen sich in Geb&udenischen
oder auf dem Dachstuh| ggf. Lebensraume von Fledermausen (in die-
sem Fail insbesondere Wochenstuben oder Winterlebensréume) befin-
den. Deshalb ist vor Abriss der Gebaude und Fallung der vorhandenen
Baume aus artenschutzrechtlichen Griinden durch einen Fachgutachter
zu prufen, ob Lebensstatten von Fledermausen betroffen sind. Uber die-
se PrUfung ist ein Nachweis 7y erbringen. Es wird davon ausgegangen,
dass bei Betroffenheit von Lebensstatten die ékologischen Funktionen
aufgrund der Nahe zum Landschaﬁsschutzgebiet Wunderburgpark wej-
terhin erfiillt sind.

Die Habitatqualitaten lassen keine Vorkommen streng geschiitzter Arten
anderer Artengruppen erwarten,

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

[Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutz-
girter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mane. Umwelt-
auswirkungen auf ein Schutzgut kdnnen indirekt Folgen fir ein anderes
Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Versiegelung von Boden durch
die geplante Bebauung Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der

Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwassemeubi!dung verringert

Frognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die in der nachfolgenden Tabelle noch einmal Zu-
sammengefassten Umweltauswirkungen verbunden.

Echutzgut Beurteilung der Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch Keine erheblichen Auswirkungen im
Hinblick auf Ldrm, wenn die aus den |

schalltechnischen Gutachten resyl-
tierenden Forderungen erfiillt wer-
den.
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Schutzgut

Beurteilung der Auswirkungen Erheblichkeit |

Pilanzen und Tiere

Geringer Verlust von Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere, wird teilweise
durch die geringfligige Entsiegelung
und die Anpflanzung von Einzelbay-
men ausgeglichen.

Boden

Keine zusatzliche \/ersiegelung, Bo-
denbewegung oder Verdichtung.

Wasser

Oberflachengewssser
Im Plangebiet nicht betroffen.

Grundwasser

Keine Reduzierung der Grundwas-
serneubildungsrate aufgrund zusatz-
licher Versiegelung.

Luft und Klima

Weiterhin bleibt der Planbereich auf-
grund der vorhandenen Versiegeling
xlimatisch/lufthygienisch beeintrach-
tigt und ist den Einwirkungen des
Verkehrs ausgesetzt (BAB). Die aus
der vorgesehenen Nutzung zu er-
wartenden Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Luft und Kiima werden
als nicht erheblich angesehen.

Geringe Verbesserung des értlichen
Kleinklimas durch Bodenentsiege-
lung.

Landschaft

Verbesserung des Landschaftsbildes
durch neue Wahnbebauung in un-
mittelbarer Nachbarschaft zy Offent-
lichen Griinflachen und Landschafts-
schutzgebieten (LSG).

Kultur und Sach-
guter

keine

Wechselwirkungen

keine

L

m = & sehr erheblich/m m erheblich/a weniger erheblich/-

nicht erheblich

.
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3.4 Alternativiésungen

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Bebauung und Wiedernutzung
eines bisher gewerblich genutzten Grundstiickes nérdlich der Rudolf-
Diesei-Stralle vorzubereiten. Gleichzeitig soll mit dem Bebauungsplan
die vorhandene Gemengelagensituation verbessert und eine abgestufte
Nutzungssituation geschaffen werden. Diese Konzeption stellt sich ins-
besondere unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit Bo-
den und der Wiedernutzung von innerstadtischen Flachen als positive
stadtebauliche Entwickiung dar, sinnvolle Alternativen drangen sich zu
dieser Planung nicht auf.

2.5  Anmerkungen zum Verfahren der Umweltpriifung/Schwierigkeiten

Aufgrund der Tatsache, dass hier ein bereits baulich genutzter Bereich
beplant wird, verandern sich die mit der Planung verbundenen Auswir-
Kungen nur unwesentlich.

Die vorliegenden Fachgutachten (Verkehrs- und Gewerbeldrmgutachten
sowie eine orientierende Altlastenuntersuchung) sind eine ausreichende
Grundlage fir die Erhebung der Umweltauswirkungen im Rahmen des
Bebauungsplanes O-775 B. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Um-
weltauswirkungen sind dabei nicht aufgetreten.

5.6  Monitoring

Gemaf § 4 ¢ BauGB liberwachen die Gemeinden die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Bauleitplanung eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Die Stadt Oldenburg wird die Beachtung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes O-775 B sowie des benachbarten Bebauungspla-
nes O-775 A und ihre Auswirkungen durch Vor-Ort-Begehungen nach
Planrealisierung prifen und diese Erfahrungen in ihre weiteren Planun-
gen einflielten lassen.

6. Anlage Pflanzliste

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
23.08.2010 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg, den 21 SEP. 2010

G

Oberblrgermeister
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6. Anlage Pflanzliste

Standortgerechte, heimische Geholze

Botanischer Name

Deutscher Name

bes. Anspriiche

!

1. Grollbaume

Acer platanoides
Acer pseudoeplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata
Ulmus laevis
Ulmus minor

Ulmus glabra

Spitzahorn
Bergahomn
Sandbirke
Rotbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche

Winterlinde
Flatterulme
Feldulme

Bergulme

vertragt Trockenheit u, Schatten

liebt Feuchtigkeit

anpassungsfahiger als
Q. petraeca
stadtklimafest

vertragt Uberschwemmungen
und Hitze
windresistent

2. Mittelgrofle Baume

Alnus glutinosa
Betula pubescens
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparla

Schwarzerle
Schwarzbirke
Hainbuche
Vogelkirsche

Eberesche

kalkarme, feuchte Béden
Staunisse, saure Bdden

kalkhaltiger Boden, keine
Staundasse
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