53°8N 8°130 WWW.OLDENBURG.DE

Bebauungsplan N-777 G

(Fliegerhorst / Hallensichel-Ost / Entlastungsstral3e)

mit
ortlichen Bauvorschriften

Begrindung

Stand: [0 Entwurf fir Auslegungsbeschluss
O Amterbeteiligung
O ASB:

Entwurf Satzungsbeschluss, ASB:
Rechtsverbindlich seit: _ 05.03.2021___

O
X

Der Oberbirgermeister
STADT OLDENBURG ™

«




Bebauungsplan N-777 G

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 2 von 144



Bebauungsplan N-777 G

Inhaltsverzeichnis

1. Anlass und Ziel der Planung

11
1.2

Anlass der Planung
Ziel der Planung

2. Vergleichende Analyse der Trassenvarianten fur die
EntlastungsstralRe Oldenburg samt Abwagungsentscheidung

2.1
2.2
221

2.2.2
2.2.3
224
2.2.5

2.2.6
2.2.7
2.2.8
2.29
2.2.10
2.2.11
2.2.12
2.2.13
2.2.14
2.2.15
2.3
231
2.3.2
2.4

Methodik

Untersuchung der Trassenvarianten

Technische Gestaltung der Trassenvarianten / Bedarf an Grund und
Boden

Beschreibung der Datenmatrix

Nullvariante (Verzicht auf die Planung)

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

10
10
14

16
18
23
25

Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie biologische

Vielfalt

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Wechselwirkungen der Schutzguter

Bewertungsfeld: Verkehr

Bewertungsfeld: Wirtschaftlichkeit

Bewertungsfeld: Beriihrung privater Belange
Bewertungsfeld: weitere offentliche Belange
Variantenvergleich

Filterstufen

Bewertungsstufe: mathematisch-rechnerische Methode
Verbal-argumentative Abwéagung und Trassenempfehlung

3. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

3.1
3.2

Lage des Plangebietes
R&aumlicher Geltungsbereich

4. Planungsrechtliche Situation

4.1
4.2

Landes- und Regionalplanung
Landschaftsplanung

26
36
38
39
40
41
42
43
43
43
45
49
49
54
56
71
71
73
73
73
77

Stadtplanungsamt Oldenburg

Seite 3 von 144



Bebauungsplan N-777 G

4.3
4.4
4.5

Flachennutzungsplan
Bebauungspléane
Stadtische Fachplanungen und informelle Konzepte

5. Bestandsbeschreibung

5.1
5.2
5.2.1
5.2.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9

Stadtebau und freirAumlicher Bestand
Technische Infrastruktur

Verkehr

Entwasserung

Soziale Infrastruktur

Naturschutz, Landschaftsschutz und Artenschutz
Emissionen/Immissionen

Altlasten

Kampfmittel

Bodenverhéltnisse und Bodenschutz
Bodendenkmalpflege

6. Planinhalte

6.1

6.1.1
6.1.2
6.1.3
6.1.4
6.1.5
6.1.6
6.1.7
6.1.8
6.1.9

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Malfd der baulichen Nutzung

Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
Klimaschutz und erneuerbare Energien

Vegetations- und freiflachenbezogene Festsetzungen
Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehr

Schallschutz

6.1.10 Ver- und Entsorgung
6.1.12 Altlasten
6.1.13 Kampfmittel

7. Umweltbericht - Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
8. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

9. Gewichtung der unterschiedlichen Belange

10. Stadtebauliche Daten

11.MalRnahmen und Kosten der Planverwirklichung

12. Gutachten/Fachplanungen

79
80
80
90
90
92
93
93
94
95
95
95
96
98
99
100
101
103
107
108
109
110
110
117
117
120
128
134
135
138
139
141
143
143

143

Stadtplanungsamt Oldenburg

Seite 4 von 144



Bebauungsplan N-777 G

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1 Anlass der Planung

Der ehemalige Fliegerhorst umfasst eine Flache von insgesamt 309 ha,
wovon 4 ha auf die Gemeinde Bad Zwischenahn, 112 ha auf die
Gemeinde Wiefelstede und 193 ha auf die Stadt Oldenburg aufgeteilt
sind. Die zunéchst erworbenen Flachen (83 ha) umfassen die Flachen
des sogenannten Solarparks, des Naturschutzgebietes und der
zentralen Entwicklungsflache der Shelter. Die Stadt Oldenburg ist seit
dem 01.01.2014 Eigentimerin weiterer Flachen (ca. 110 ha) des Flie-
gerhorstes und somit der gesamten Fliegerhorstflachen innerhalb des
Stadtgebietes.

Im Frihjahr 2015 wurde ein umfassender Prozess der Offentlichkeits-
beteiligung initiiert, der im Masterplan Zukunftsplan 2030+ Fliegerhorst
Oldenburg seinen Abschluss fand. Der Prozess bestand aus einem
mehrteiligen Verfahren, u. a. mit Veranstaltungen, den sog. Innova-
tionscamps, bei denen die Offentlichkeit sich aktiv in den Gestaltungs-
prozess des Masterplans einbringen konnte. Darauffolgend wurde im
August 2016 der Masterplan fur den ehemaligen Fliegerhorst mit dem
Titel ,Zukunftsplan 2020+ vom Rat der Stadt Oldenburg beschlossen.
Der Masterplan dient dabei als Grundlage fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan.

Insgesamt soll das Gelande neben der Umnutzung fir Wohnbauzwecke
ebenso den Flachenbedarf von Unternehmen und Betrieben decken.
Insbesondere aufgrund der gunstigen infrastrukturellen Ausstattung und
der dynamischen Wirtschaftsentwicklung Oldenburgs samt der
universitaren und auf3eruniversitaren Bildungs- und Forschungs-
einrichtungen ist ein neuer Gewerbestandort notwendig. Diesen Bedarf
hebt auch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur die Stadt Ol-
denburg, mit Stand vom 13.08.2018, hervor und betitelt das Areal als
Potenzialflache fur die Standorttypen Gewerbe/Dienstleistung, Buro/
Verwaltung und Wissenschaft/Forschung in direkter Anbindung zur Ent-
lastungsstraf3e. Daneben wird auch im Stadtentwicklungsprogramm der
Stadt Oldenburg (step2025) der Fliegerhorst als Zukunftsort Nr. 15 ab-
gebildet, in dem die Ziele der Konversion, der Mischnutzung aus Woh-
nen, Dienstleistung und Gewerbe sowie die Anbindung und verkehrli-
che Erschliel3ung aufgefiihrt werden. Weiterfihrend wird das Gelande
des Fliegerhorstes als Potenzialflache fur eine gewerbliche Neuentwick-
lung dargestelit.

Zur verkehrlichen Anbindung eines neuen Gewerbegebietes (GE) ergibt
sich dabei die Notwendigkeit einer Entlastungsstral3e zwischen der
><Ammerlander Heerstral3e“ und der ,Alexanderstralle“ mit einer
bedeutenden Verbindungsfunktion. Uber die Aufnahme der
Entlastungsstral3e Fliegerhorst in das HauptverkehrsstralRennetz der
Stadt Oldenburg hat der Rat in seiner Sitzung am 27.08.2018 einen
entsprechenden Beschluss gefasst. Die vorgesehene
Entlastungsstral3e Fliegerhorst wurde dabei ohne Festlegung auf eine
bestimmte Trassenfiihrung in das Hauptverkehrsstral3ennetz der Stadt
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Oldenburg aufgenommen. Der mogliche Trassenverlauf wird darin als
projektierte Hauptverkehrsstral3e von der Alexanderstral3e im direkten
Verlauf zur Ammerlander HeerstraRe abgebildet. Eine Ubersicht des
Stral3ennetzes ist der nachstehenden Abbildung zu entnehmen.

rdmoslesfehner Stralle

»  Autobahn
eeessssss——— P Hauptverkehrssiralie
smmmnnnmmmnn P aufgehobene Hauptverkehrsstralte
s s P> projektiere Hauptverkehrsstralte

» Eisenbahn

HauptverkehrsstraRennetz, Stand Juli 2018

Aufgrund der ortlichen Lage des ehemaligen Fliegerhorstes Oldenburg,
der bislang verkehrlich eine nicht zu Gberwindende Barriere bildete,
fehlt im Stral3ennetz der Stadt Oldenburg der tangentiale Liicken-
schluss zwischen den Stadtteilen Ofenerdiek/Alexandersfeld im Norden
und dem Stadtteil Wechloy im Westen. Bereits in dem vom Rat im Jahr
2000 beschlossenen Verkehrsentwicklungsplan (VEP) ist eine ,neue
Querverbindung zwischen der Ammerlander Heerstral3e und der
Alexanderstral3e vorgesehen. Auch im aktuellen Strategieplan Mobilitat
und Verkehr 2025 (SMV), mit Stand vom Mérz 2014, wird der Neubau
einer Verbindungs- und ErschlielBungsstralie sowie der damit einherge-
henden Entlastung der Alexanderstral3e als MaRnahme angefuhrt.
Ebenfalls wird im Mobilitatskonzept des Masterplans auf die bisher feh-
lende Tagentialverbindung hingewiesen und verdeutlicht, dass eine ge-
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1.2

werbliche Entwicklung ohne EntlastungsstralRe nicht durchftihrbar ware
(vgl. Masterplan, S. 93).

Die Schaffung einer Verbindung zwischen Alexanderstral3e und dem
Raum Ammerlander Heerstral3e war eine von zehn Rahmenbedingun-
gen des Masterplans, die schon in der Auftaktveranstaltung zur Stadt-
werkstatt im Sommer 2015 vorgestellt wurde. Dies wurde in der Stadt-
werkstatt und auch im Innovationscamp | nicht weiter hinterfragt. Im In-
novationscamp | wurden drei unterschiedliche Szenarien betrachtet, die
sich unter anderem durch die Lage der zentralen ErschlieBungsstralde
(Entlastungsstraf3e) unterschieden: In Szenario 1 wird die Erschlie-
BungsstralRe von der Kreuzung Am Alexanderhaus kommend weiter auf
der vorhandenen Gleistrasse gefuhrt. Szenario 2 nutzt die vorhandene
HaupterschlieBung an der Hauptwache vorbei und fuihrt den Verkehr di-
rekt durch das Gebiet. In Szenario 3, das dann auch fir die verschiede-
nen Varianten und den Masterplan die Grundlage bildete, wird die
HaupterschlieBung an den Rand des Gebietes gelegt.

Die Weiterfiihrung der EntlastungsstrafRe war jedoch nicht Gegenstand
des Masterplans, sondern sollte einem separaten Verfahren vorbehal-
ten bleiben, welches nun durchgefihrt wird.

Der Verwaltungsausschuss hat diesbeztglich in seiner Sitzung am
06.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans N-777 G beschlossen.

Ziel der Planung

Ziel der vorliegenden Planung ist es zum einen, ein dem Bedarf ent-
sprechendes attraktives Angebot an gewerblichen Bauflachen zur Star-
kung der lokalen Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur bereitzustellen.
Laut dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur die Stadt Oldenburg
ergibt sich in der Gegenuberstellung der realistischen Flachenpotenzia-
le der Innenentwicklung mit dem Flachenbedarf bis zum Jahr 2030 eine
negative Bilanz in H6he von ca. 32,8 ha Nettobauland. Dieses zu er-
wartende Defizit bezieht sich in erster Linie auf den Standorttyp ,Ge-
werbe/Dienstleistung®, da gerade dort ein sehr hoher Flachenbedarf auf
ein vergleichsweise geringes, aktuell verfigbares und geeignetes Fla-
chenpotenzial trifft. Im Rahmen des Masterplans wurde bereits hervor-
gehoben, dass neben den Wohn- und Mischquartieren zudem Flachen
fur gewerbliche Nutzungen an der sogenannten Hallensichel entstehen
sollen, um eine groRtmaogliche Nutzungsmischung zu erzielen. Die vor-
handenen Hallen sollen dabei, wenn moglich, nachgenutzt und durch
neue Gebaude ergéanzt werden. Darlber hinaus benennt der Master-
plan folgende Aspekte fur die Planung der Gewerbeflachen: ,Das Ge-
werbegebiet auf der Hallensichel beinhaltet Experimentierfelder, die
eine deutliche Ausrichtung zur nérdlich angrenzenden Landschaft um
die Shelter aufweisen. Die Bestandsgebaude werden um neue Baufel-
der erganzt, die in ihren Abmessungen flexibel auf kommende Nut-
zungsanspruche reagieren kénnen (vgl. Masterplan, S. 93). Dachbe-
granung wird verpflichtend auf allen Gebauden gesehen. Die Energie-
gewinnung sollte im 6kologisch und 6konomisch sinnvollen Zusammen-
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spiel aus regenerativen Quellen erfolgen. Besonders die Nutzung von
Photovoltaik auf den gro3flachigen Dachebenen des Gewerbegebietes
an der Hallensichel wird als Chance gesehen”® (vgl. Masterplan, S. 35
und 59).

In Anlehnung an den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Bebau-
ungsplan N-777 F (Fliegerhorst/Experimentierfeld Wohnen und Arbeiten
~omart City Lab“/ENaQ") wird die Festsetzung von eingeschrankten Ge-
werbegebieten (GEe) aus diesem fortfiihrend Gbernommen.

Zum anderen ist ein weiteres Ziel der Planung, die notwendige Erschlie-
Bung fur die Nutzung von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben zu
schaffen. Auf die Notwendigkeit der Entlastungsstral3e zur Entwicklung
von Gewerbeflachen wurde ebenfalls im Masterplan hingewiesen: ,Die
Verbindungsstral3e zwischen Alexanderstral3e und der Ammerlander
Heerstrale soll die bisher fehlende Tangentialverbindung im Stadtnor-
den ermdglichen. Zudem schafft sie die Méglichkeit, die Verkehre der
im Westen des Fliegerhorstes gelegenen potenziellen Gewerbe- und/
oder Mischgebietsflachen abzuwickeln. Eine vollstandige Entwicklung
ist ohne die Verbindungsstral3e nicht vorstellbar. Durch die Verbin-
dungsstral3e wirden der Fliegerhorst und auch die ¢stlich gelegenen
Bestandsquartiere besser an die A 28 und damit an das Fernstral3en-
netz angebunden® (vgl. Masterplan, S. 93). Des Weiteren werden auch
die auf dem Fliegerhorst entstehenden 950 Wohnungen eine bessere
verkehrliche Anbindung, sowohl flir den motorisierten (PKW) als auch
fur den nicht motorisierten Individualverkehr (Ful3ganger und
Radfahrer), durch die Entlastungsstral3e erhalten.

Die Machbarkeitsstudie zu Konversionsflachen in Oldenburg der
BulwienGesa AG (Vorlage 09/0574) 2009 empfiehlt dariber hinaus die
Anbindung an den Raum Ammerlander HeerstralRe und die Autobahn-
anschlussstelle BAB A 28, die Schaffung einer attraktiven Eingangssi-
tuation an der AlexanderstralRe, die Bildung von Emissionszonen mit
hdchster Larmzone im Bereich der Hanger abnehmend zu der beste-
henden Nachbarbebauung, eine separate ErschlieBung der Wohn- und
Gewerbegebiete und die frihzeitige Anbindung der Gewerbeflache von
Siuden Uber einen neuen Zubringer.

Im step2025, das der Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung am
31.03.2014 beschlossen hat, ist zudem ausgefiihrt, dass zur
Verbesserung der Verkehrserschliel3ung der nérdlichen Stadtgebiete
und insbesondere zur Entlastung des stark beeintrachtigten Verkehrs
auf der Alexanderstral3e eine Verbindungsstral3e zwischen
Alexanderstral3e (L 824) und der Ammerlander HeerstralRe (K 348)
hergestellt werden soll. Trotz der nun vorliegenden Beschlussfassung
uber die Unterfuhrung der Bahnlinie, ist die Notwendigkeit der
Entlastung der Alexanderstral3e gegeben, da die Alexanderstral3e eine
starkbefahrene Hauptverbindungsachse des Stadtnordens mit der
Innenstadt darstellt und diese die neu hinzukommenden Verkehre des
neuen Quartiers auf dem Fliegerhorst nicht alleine abwickeln kann. Mit
diesen Ausfihrungen der Entwicklungskonzepte wird deutlich, dass
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zwei Ubergeordnete Stral3en (Landes- und Kreisstral3e) mit einander
verknUpft werden sollen.

Gemal § 3 NStrG ist die Entlastungsstral3e als ,Gemeindestralle”
einzuordnen. Die Stadt Oldenburg ist Trager der Stral3enbaulast.

Als Verfahrensart fur die Entlastungsstral3e wurde ein
Bauleitplanverfahren und nicht ein Planfeststellungsverfahren gewahlt.
Diese Entscheidung beruht auf § 37 Abs. 3 S. 1 StrG sowie auf § 38
Abs. 3 S.1 NStrG. In diesen heil3t es, dass Bebauungsplane nach § 9
des Baugesetzbuchs die Planfeststellung ersetzen kénnen. Dies ist mit
dem vorliegenden Bebauungsplan N-777 G der Fall. Mit der
durchgefuhrten ,vergleichenden Analyse der Trassenvarianten fur die
Entlastungsstra’e Oldenburg samt Abwagungsentscheidung® (vgl. Kap.
2 der Begrindung) wird den materiell-rechtlich relevanten Tatsachen
Rechnung getragen.

Die Einstellung des Flugbetriebes auf dem Fliegerhorst, das Ende der
militdrischen Nutzung und letztendlich der Grundstiicksiibergang an die
Stadt Oldenburg im Jahr 2014 sowie die bereits im Jahr 2008 erworbe-
nen Flachen zwischen ehemaligem Fliegerhorst und Ammerlander
Heerstral’e ermoglichen es, im vorliegenden Bauleitplanverfahren kon-
krete Planungen zum Bau dieser noch fehlenden Querverbindung ein-
zuleiten.

Um eine ergebnisoffene und gerechte Abwagung aller 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gem. 8 1 Abs. 7
Baugesetzbuch (BauGB) fuhren zu kdnnen, wurde eine Trassenanalyse
fur die unterschiedlichen Varianten (1, 1a, 2, 3a, 3b, 3c, 4, 4a, 5, 5a)
und Belange erstellt. Die Ergebnisse werden im Rahmen der Daten-
matrix abgebildet (vgl. Anlage 2). Eine Zusammenfassung der
Analyseergebnisse sowie der Vorgehensweise ist dem Kapitel 2 dieser
Begrindung zu entnehmen. In dieser Analyse erfolgt die Abwagung
hinsichtlich der Trassenentscheidung. Aufgrund der erhobenen
Ergebnisse resultieren der endgultige Geltungsbereich fiur das
eingeschréankte Gewerbegebiet und der Trassenverlauf der
EntlastungstralRe fur die vorliegende Bauleitplanung.
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2. Vergleichende Analyse der Trassenvarianten fur die
EntlastungsstralRe Oldenburg samt Abwagungsentscheidung

Zunachst ist festzustellen, dass die Notwendigkeit, im Rahmen der bauleitpla-
nerischen Abwagung auch Planungsalternativen, im vorliegenden Fall
Trassenvarianten fur die Entlastungsstraf3e zu prifen, essentieller Bestandtell
des Abwagungsgebotes ist, jedenfalls, wenn es sich um ,sich aufdrangende
oder naheliegende Alternativen® handelt (vgl. Bundesverwaltungsgericht
(BVerwG), Beschluss vom 28.08.1987 - 4 N 1.86 -, Deutsches Verwaltungsblatt
(DVBI.) 1987, 1273; Beschluss vom 20.12.1988 - 4 B 211.88 -, Baurecht 1989,
507; Spannowsky, UPR 2005, 401; Stuer, Handbuch des Bau- und Fachpla-
nungsrechts, 5. Auflage 2015, Rn. 1776).

2.1 Methodik

Um diesem Abwagungsgebot ausreichend Rechnung zu tragen, wurde fir die
Abgrenzung der vorliegenden Analyse im Vorfeld der Untersuchungsraum fur
die im Verfahren weiterzufuhrende Variantendiskussion bestimmt. Dieser wurde
bereits im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauen am 06.12.2018 bekannt
gemacht. Begrenzt wird der Untersuchungsraum fiir die Trassenfindung durch
die maf3geblich notwendige Querverbindung von Alexanderstral3e (L 824) mit
der Ammerlander Heerstral3e (K 348) (vgl. Masterplan, S. 93). Zwischen diesen
beiden Stral3en ergibt sich ein Korridor, der durch vorhandene bzw. geplante
Bebauung und das Naturschutzgebiet Alexanderheide eingefasst wird (rd. 53
ha).

€§ LGLN

Darstellung des Untersuchungsraums fiir die Analyse
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Durch das Ingenieurbliro SHP Ingenieure wurden verschiedene
Trassenvarianten aus verkehrsplanerischer Sicht vorgesehen, die im Zuge des
Abstimmungsverfahrens mit der Stadt um Untervarianten ergéanzt wurden (s.
nachfolgende Abbildung sowie Anlage 1 - Voruntersuchung Oldenburg,
Fliegerhorst EntlastungsstralRe). Es stehen somit zehn verschiedene
Trassenvarianten (1, 1a, 2, 3a, 3b, 3c, 4, 4a, 5 und 5a) zur Diskussion, welche
im Folgenden ergebnisoffen und gerecht unter Berticksichtigung von
entscheidungsrelevanten, offentlichen und privaten Belangen gegen- und
untereinander gem. 8 1 Abs. 7 BauGB abgewogen werden.

3¢ |
o By
Ammerlander HeerstraRe [/ZTRES

, b IR
Darstellung der Trassenvarianten im Untersuchungsraum

3

Dabei werden die Trassenvarianten mit ihren Auswirkungen in Bezug auf die
Schutzgtiter des UVPG Mensch, Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt,
Boden und Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige
Sachguter, sowie weiteren Bewertungsfeldern wie Verkehr, Wirtschaftlichkeit,
Beruihrung privater Belange und weiteren 6ffentlichen Belangen samt deren
zugehorigen Wirkfaktoren dargestellt (s. nachfolgende Abbildung) und im
Rahmen der Datenmatrix ergebnisoffen nebeneinander abgebildet.
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Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf

verschiedenen Bewertungsfelder:
J—

Mensch &
i &
Pflanzen und Tiere & Ny, .f‘ ﬁ
naturschutzfachliche Boden 9‘!
Belange —_— Wasser .
(Schutzguter gem. N
UVPG) Klima/Luft &
Landschaft |=
Kultur- und sonstige Sachgiter S
g g )
R
Verkehr Gon .
. Weitere
weitere zu Wirtschaftiichkeit + offentiche (O
beruckswhtlgende —_ (wird ermittelt, aber kein Ausschlusskriterium) E Belange

Bewertungsfelder

Beruhrung privater Belange mﬁl
Te—

Darstellung der Schutzgiter und Bewertungsfelder

Hinsichtlich der Bewertungsfelder Wirtschatftlichkeit und der weiteren
offentlichen Belangen ist anzufiihren, dass diese ermittelt und in die vorliegende
vergleichende Analyse der Trassenvarianten eingestellt wurden, um alle
offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander gerecht
abzuwagen. Die beiden Bewertungsfelder stellen jedoch kein
Ausschlusskriterium dar. Zum einen ist dies damit zu begrinden, dass die
Entlastungsstral3e von Ubergeordnetem, 6ffentlichem Interesse ist und die
Umsetzung nicht bevorzugt an finanziellen Aufwendungen zu messen ist. Fir
eine gerechte Abwagung nehmen die anderen Schutzguter bzw.
Bewertungsfelder dabei einen héheren Stellenwert ein. Zum anderen kdnnen
die weiteren 6ffentlichen Belange, wie bspw. Stellungnahmen der umliegenden
Gemeinden und die des Landkreises, aufgrund der nun vorliegenden und
eingearbeiteten Fachgutachten, wie bspw. Biotoptypenkartierung, Verkehrs-
und Schallgutachten, sachgerecht abgewogen werden.

Diese umfassende Betrachtung samtlicher, aufgefuhrter Kriterien dient
zielfihrend dazu, dass die unter Beriicksichtigung aller Belange objektiv am
besten geeignete Variante herausgearbeitet werden kann. Die Darstellung in
Form einer umfangreichen Matrix hilft dabei, in einer Ubersicht die
verschiedenen Varianten direkt und nachvollziehbar zu vergleichen (s. Anlage 2
- Datenmatrix zur Variantenuntersuchung).

Innerhalb der Datenmatrix werden dabei lediglich die reinen, ermittelten Fakten,
d. h. die Sachverhalte wie z. B. Flacheninanspruchnahme, Verkehrswirksamkeit
oder Immissionen ohne eine Bewertung abgebildet. Zur Ermittlung der Daten
fur die einzelnen Schutzguter / Bewertungsfelder wurden sowohl 6ffentlich
zugangliche Datenserver, Arbeitshilfen und Studien als auch fur das
Planvorhaben erstellte Fachplanungen und Gutachten herangezogen. Zu
letzten zahlen Biotoptypenkartierung, Erfassungen von Brutvdgeln, Lurchen
und Fledermausen, sowie Schall- und Verkehrsgutachten (s. nachfolgende
Abbildung).

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 12 von 144



Bebauungsplan N-777 G

Q
Ull.l a\ Ermittlung der privaten und &ffentlichen Belange /

Berechnung der Wirtschaftlichkeit / Erstellung des
Verkehrsgutachtens

Schalltechnische Untersuchungen

gefahrdeter / besonders geschitzter Pflanzenarten

& Bestandsaufnahme der Biotoptypen und Nutzungen sowie

Erfassungen der Fledermausfauna

>8]

i I

Darstellung der Methodik zur Datenerhebung fiir die Datenmatrix

N
ﬁ Erfassungen der Brutvogel und Lurche

Auswertung frei verfugbarer Planwerke und Datenserver

Neben der Zusammenstellung dieser einzelnen Aspekte, die pragnant in der
Datenmatrix je Variante aufgefiihrt werden, wurden in einem weiteren Schritt
die Trassenvarianten durch verschiedene Filterstufen (I-11) betrachtet.
Darauffolgend wurde die Bewertungsstufe der ,horizontalen Dreihebel-Waage*
samt der Einordnung der Werte der Schutzguter gem. UVPG in einen
Gesamtmal3stab (Quotient) herangezogen. Diese wurden projektspezifisch
festgelegt.

Die wesentlichen zu betrachtenden Aspekte bei den Filterstufen sind dabei
Filterstufe I: naturschutzfachliche Belange (Schutzguter gem. UVPG),
Filterstufe II: Verkehr,

Filterstufe Ill: Berihrung privater Belange und weitere 6ffentliche Belange,
sowie eine hinzukommende

Bewertungsstufe: ,horizontale Dreihebel-Waage“ samt der Einordnung der
Werte der Schutzgiter gem. UVPG in einen Gesamtmalistab
(Quotientenbildung)

Die Beschreibung und die Auswertung dieser Stufen werden im Kapitel 2.3
beschrieben.

Im Ergebnis dieser beschriebenen Betrachtung ergibt sich eine Vorzugsvariante
aus den zehn betrachteten Optionen, welche die unter Bertcksichtigung der
oben genannten Aspekte vertraglichste Variante fir die verkehrliche Anbindung
darstellt.
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2.2 Untersuchung der Trassenvarianten

Die zehn zu untersuchende Trassenvarianten, welche durch das Ingenieurbiro
SHP Ingenieure (vgl. Anlage 1 - Voruntersuchung Oldenburg, Fliegerhorst
Entlastungsstral3e) zeichnerisch dargestellt und verkehrlich bemessen worden
sind, besitzen ab dem Peerdebrok eine Lange zwischen ca. 1,44 km und ca.
1,72 km.

Die folgende Abbildung zeigt dabei den Verlauf der zehn zu untersuchenden
Varianten der Trassenfuhrung (1, 1a, 2, 3a, 3b, 3c, 4, 4a, 5 und 5a) im
Betrachtungsraum, welche zur vorliegenden Analyse herangezogen wurden.

4 :\.’\1 PO NN VB 2R

.\‘.\ N L2 e / SNN\A \\; o S
> AN ’_" QG N2 = % X S \ € 2 / / V %
¢1\:>% N\ \) A s / N\ %\\\ \ \/\.\ 2

Darétellung der betrachteten Trassenvarianten, Quelle: SHP Ingenieure, 2018 (unmaf3stablich)

Beschreibung der zu untersuchenden Trassenvarianten

Die folgenden Trassenbeschreibungen sind der Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan N-777 G entnommen (SHP Ingenieure 2019). Die
Trassenverlaufe der zehn verschiedenen Varianten (1, 1a, 2, 3a, 3b, 3c, 4, 4a,
5 und 5a) sind den nachfolgenden Darstellungen zu nehmen. Es bestehen zu
den Trassen keine detaillierten Ausfihrungsplanungen.
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Beschreibung der Trasse Beschreibung der Trasse

* Anschluss Gber Ammerlander HeerstraBe (freie Strecke), -mmowummxmmmmmm—
sudlich des Gewaerbogebietes punkt Posthalterweg/Am Heidbrook

Darstellungen der Trassenverldufe der zehn verschiedenen Varianten, Quelle: SHP Ingenieure,
2019 (unmalf3stéablich)

Deutlich erkennbar ist der gemeinsame Anschlusspunkt an den Bereich
Peerdebrok (in den Abbildungen jeweils am rechten Bildrand erkennbar). Eine
wesentliche Unterscheidung der mdglichen Stral3enverlaufe ist neben der
Verkehrsfuhrung als solche der jeweilige Anschlusspunkt an die nachste
gualifizierte StraRe. Von den zehn Trassenvarianten haben vier Varianten
(Variante 3a, 3b, 3c und 5) einen Anschluss an die Ammerlander Heerstral3e,
wahrend die Ubrigen sechs Varianten auf den Posthalterweg minden.

2.2.1 Technische Gestaltung der Trassenvarianten / Bedarf an Grund und
Boden

Um die jeweiligen FlachengréfZen und relevanten Aspekte auf die Schutzguter
bzw. Bewertungsfelder ermitteln zu konnen, wurde gemanl dem Schema zum
Trassenquerschnitt aus dem Gutachten von SHP Ingenieure (2019) jeweils eine
Querschnittsbreite von 23,30 m in Ansatz gebracht. Diese Breite ergibt sich aus
der Fahrbahnbreite von 6,50 m (2 Fahrbahnen zu je 3,25 m) sowie dem
beidseitig angrenzenden Bankett von 0,50 m bzw. 1,00 m, der Béschung von
1,50 m und einer Mulde fir die Versickerung von 2,50 m inkl.
Anpassungsstreifen. Darlber hinaus sind in den genannten 23,30 m
Grunstreifen von 2,00 m sowie ein optionaler Sicherheitsstreifen von 0,75 m,
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ein Zweirichtungsradweg von 2,50 m und ein Gehweg von 1,80 m sowie ein
Sicherheitsraum von 0,25 m inbegriffen (vgl. nachfolgende Abbildung).

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass die geplante Stral3e in zweispuriger

Ausflhrung mit einseitigem Fuf3- und Radweg umgesetzt wird.

Beidseits der Trassen sind dariiber hinaus Arbeitsstreifen in einer Breite von

5,00 m vorgesehen.

1 1 + 504 44 + + +- +—1
Muide Boschung  Benkelt
(Versickerung)

25—+

Gehweg Zweitichtungsradwag Fahrstreifen Fahrstreifen

m

H
£
H
B

Anpassungsetrailen

Slcherheltsrennstrelfen optianal

+
= 2905, k 00—+
rini Parken Fahrbahn Bankett
oponal
£
H ™ .
¥ '
373“

Bhischung Mulde [Versickarung)

Schema Trassenquerschnitt, Quelle: SHP Ingenieure, 2019 (unmaf3stéblich)

Die folgende Tabelle enthalt eine Abschéatzung des Bedarfs an der Flache fur
die jeweiligen Planungsvarianten und basiert auf den angenommenen und
beschriebenen Ausgangswerten. Es wird die Trassenlange (Stand: August
2019, Ubermittelt durch das Ingenieurbtiro SHP Ingenieure) zugrunde gelegt.
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Variante

Trassenldange
ab Peerdebrok

angesetzte Breite

in Anspruch
genommene Flache

Wariante 1

1.440m

wversiegelte / dberbaute Bereicha
11,05 m

15.910 m?

beanspruchte Flachen (inkl.
Arbeitsstreifen etc.)
21,30 m

30.670 m*

Wariante 1a

1.550m

versiegelte / dberbaute Bereicha
11,05 m

17.130 m?

beanspruchte Flachen (inkl.
Arbeitsstreifen etc.)
21,30 m

33.015 m?

Wariante 2

1.720m

versiegelte / dbarbaute Bereicha
11,05 m

19.005 m®

beanspruchte Flachen (inkl.
Arbeitsstreifen etc.)
21,30 m

36.635 m*

Wariante 3a

1.230m

wversiegelte / dberbaute Bereiche
11,05 m

13.590 m#

beanspruchte Flachen (inkl.
Arbeitsstreifen etc.)
21,30m

26.200 m*

Wariante 3b

1.160 m

wversiegelte / dberbaute Bereiche
11,06 m

12.820 m?

beanspruchte Flachen {inkl.
Arbeitsstreifen etc.)
230 m

24.710 m*

Wariante 3¢

1.220m

wversiegelte / dberbaute Bereiche
11,06 m

13.430 m?

beanspruchte Flachen (inkl.
Arbeitsstreifen etc.)
21,30 m

25.985 m*

Wariante 4

1.440m

wversiegelte / dberbaute Bereiche
11,05 m

15.910 m?

beanspruchte Flachen (inkl.
Arbeitsstreifen etc.)
21,30m

30.670 m*

Wariante 4a

1.600 m

wversiegelte / dberbaute Bereiche
11,05 m

17.680 m®

beanspruchte Flachen (inkl.
Arbeitsstreifen etc.)
21,30 m

34.080 m*

Wariante 5

1.250m

wersiegelte / dberbaute Bereiche
11,05 m

15.815 m®

beanspruchte Flachen (inkl.
Arbeitsstreifen etc.)
21,30 m

26.625 m*

Wariante 5a

1.440 km

wersiegelte / dberbaute Bereiche
11,05 m

15.910 m®

beanspruchte Flachen (inkl.
Arbeitsstreifen etc.)
21,30 m

30.670 m?

Tabelle: Grobabschatzung des Bedarfs an Flache

2.2.2  Beschreibung der Datenmatrix

Im Folgenden wird die Matrix (s. Anlage 2 - Datenmatrix zur
Variantenuntersuchung) in textlicher Form erlautert, um die in der Tabelle
aufgefuhrten Daten nachvollziehbar zu hinterlegen.
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Variantenbezogene Beurteilung

Entsprechend der im Vorfeld dargestellten Abbildungen erfolgt die
variantenbezogene Beurteilung der Umweltauswirkungen fiir die einzelnen
Schutzguter:

- Mensch,

- Pflanzen / Tiere und biologische Vielfalt,

- Boden und Flache,

- Wasser,

- Klima / Luft,

- Landschatt,

- Kultur- und sonstige Sachgduter.

Neben diesen Schutzgutern werden die Bewertungsfelder

- Verkehr,

- Wirtschatftlichkeit,

- Beruhrung privater Belange,

- Weitere offentliche Belange
hinzugezogen, um eine vollumfangliche Bewertung der einzelnen Trassen zu
erzielen.

Grundlage fir die Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die
jeweiligen Schutzguter/Bewertungsfelder sind die abgeleiteten
vorhabensbedingten Wirkfaktoren (vgl. Spalte ,Wirkfaktor® in der Datenmatrix).
Fur das Schutzgut Mensch sind diese bspw. Verlust von Siedlungs- und
Freiflachen, oder auch Immissionen (Larm, visuelle Effekte).

Dabei wird in der Betrachtung grundsétzlich folgende Differenzierung
vorgenommen:

- baubedingte Auswirkungen,

- anlagebedingte Auswirkungen,

- betriebsbedingte Auswirkungen.

Es ist anzumerken, dass die Auswirkungen fir die einzelnen Schutzguiter
teilweise, wie etwa bei Auswirkungen infolge von Flacheninanspruchnahme,
sehr ahnlich bzw. sogar gleich sind. Teilweise sind die Auswirkungen auch
kaum voneinander zu differenzieren bzw. sie wirken grundsatzlich im
Zusammenhang.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen lassen sich in
Einzelkriterien unterscheiden. Dabei sind nur solche Kriterien anzuwenden, die
fur den Planungssachverhalt wesentlich sind.

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen umfassen die Faktoren, die wahrend der
Bauphase von den Trassen auf die Umwelt ausgehen. Diese Auswirkungen
sind zu erwarten von beispielsweise

- der Baustelleneinrichtung,

- dem Baustellenverkehr,

- Bodenentnahmen und -aufschittungen oder
- der Lagerung von Baustoffen.
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Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich vorwiegend um zeitlich
befristete Beeintrachtigungen, die mit der Beendigung der Bauaktivitaten
ebenfalls aufhdren, aber auch nachwirken kdnnen.

Der Baustellenverkehr sowie die Einrichtung der Baustelle bedeuten eine
Versiegelung von Flachen, was gleichzeitig mit der Beeintrachtigung und
Inanspruchnahme vorhandener Biotopstrukturen und Tierlebensraume
verbunden sein kann. Eine geringere Versickerung und ein erhdhter
Oberflachenabfluss durch Verdichtung von Arealen kdnnen fur eine
Veranderung des Wasserhaushaltes sorgen. Verschmutzungsbedingte
Beeintrachtigungen konnen in Grund- oder Oberflachenwasser eindringen und
damit zu einer Belastung des Wasserhaushaltes fiihren.
Schadstoffemissionen, etwa durch den Baustellenverkehr, konnen
Auswirkungen auf die Luftqualitat verursachen. Die Bauaktivitaten sind mit
Beunruhigungen durch Baustellenverkehr und Baumaschinen verbunden, was
optische Veranderungen und Larmemissionen insbesondere fiir den Menschen
und storanfallige Tierarten bedeutet.

Die Durchfuhrung der Baumaf3nahmen ist verbunden mit gréf3eren
Bodenbewegungen. Es werden Flachen zur Bodenentnahme und zur
Zwischenlagerung benétigt. Damit verbunden sind eine
Flacheninanspruchnahme und die mit ihr verbundenen Auswirkungen. Durch
Abgrabungen und Umschichtungen von Bodenmaterial sind Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt z. B. durch Absenkungen und Offenlegungen
maglich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkfaktoren werden in diesem Fall durch die Bebauung an
sich verursacht. Es handelt sich um dauerhafte Auswirkungen. Anlagebedingt
werden bislang unversiegelte Flachen versiegelt. Damit stehen diese dem
Naturhaushalt in Ganze nicht mehr zur Verfigung. Zerschneidungseffekte
kénnen in Abhangigkeit von der Qualitat der Flachen, deren Funktion im
Biotopverbund und der Lage und der Grol3e der verbleibenden Flachen,
entstehen. Neben Barrierewirkungen und Flachenzerschneidungen wirken
insbesondere bauliche Veranderungen unmittelbar auf das Landschaftsbild und
somit auch auf die Bedeutung fur die Erholungsfunktion.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Belastungen und Beeintrachtigungen, die durch den Betrieb und die
Unterhaltung der Stral3e hervorgerufen werden, werden als betriebsbedingte
Auswirkungen zusammengefasst und sind grundséatzlich als langfristig
einzustufen.

Die von der Stral3e ausgehenden Schadstoff- und Larmemissionen sind
grundsatzlich von den zu erwartenden Verkehrsbelastungen abhangig. Visuelle
und akustische Effekte wirken insbesondere auf das Schutzgut Mensch sowie
storungsempfindliche Tierarten und kbnnen zu einem Lebensraumverlust
fuhren. Weiterhin bestehen fir verschiedene Arten Kollisionsgefahrdungen und
damit eine erhdhte Mortalitat durch sich bewegende Fahrzeuge.
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Schadstoffemissionen wirken vornehmlich auf den Boden- und Wasserhaushalt
sowie das Biotoppotenzial. Insbesondere im Nahbereich der Trasse sind
erhdhte Immissionsbelastungen zu erwarten. Verbunden hiermit kdnnen
Beeintrachtigungen der Vegetation und die Gefahr der Verschmutzung des
Oberflachenwassers sowie des Grundwassers sein.

Wirkzonen

Je nach zu erwartenden Auswirkungen lassen sich Wirkzonen mit
unterschiedlichen Belastungen und Belastungsintensitaten abgrenzen.
Abhéangig von den anlage-, bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
kénnen diese Wirkzonen fiur die einzelnen Schutzgtiter unterschiedlich sein.
Entscheidend fur die Bildung der Wirkzonen ist, dass die von den Trassen zu
erwartenden Wirkungen eine unterschiedliche Reichweite haben und mit
zunehmender Entfernung von der Beeintrachtigungsquelle eine Abnahme der
Beeintrachtigungsintensitét verbunden ist. Die Einschatzung der durch die
einzelnen Varianten zu erwartenden Auswirkungen auf die Bestandssituation
erfolgt tabellarisch fur die einzelnen Schutzguter.

Fur die Ausgestaltung der Straf3e wird fur die Datenerhebung eine
Fahrbahnbreite von 6,5 m angenommen (SHP Ingenieure 2019). Dazu kommen
die StralRenseitenstreifen (Bankette, Rad- und Ful3wege, Boschungen und
Mulden). Insgesamt kann von einem versiegelten bzw. stark befestigten Bereich
von ca. 11,05 m Breite ausgegangen werden.

Bezuglich der Dimensionierung der Trassenverlaufe ist anzufuhren, dass fur die
Betrachtung im Rahmen der Datenmatrix die grobgefassten Trassenverlaufe
samt Boschung, Mulde, Arbeitsstreifen etc. zu Grunde gelegt, welche zum
Erhebungszeitpunkt nicht parzellenscharf durchgeplant wurden (s.
nachfolgende Abbildung). Samtliche Trassenvarianten kénnten in ihren
Verlaufen kleindimensioniert angepasst werden, ohne die wesentlichen
Verkehrsfunktionen zu verandern. Um trotz der Anpassungsmaoglichkeiten der
vorliegenden Trassen ein vergleichbares Abwagungsergebnis zu erzielen, wird
fur die vorliegende Analyse von den grobdimensionierten Trassenverlaufen
ausgegangen.
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Grobdimensionierte Trassenverlaufe auf Basis der Zeichnungsdatei der SHP Ingenieure, 2018
(unmalf3stablich)

Hinweise zu Defiziten und Kenntnisliicken

Nachfolgend werden einige Punkte genannt, die nach gegenwartigem
Kenntnisstand zur kommunalen EntlastungsstraRe Oldenburg beachtet werden
sollten.

Fur die Erarbeitung der Variantenprifung wurde auf ein umfassendes und
ausreichend aktuelles Datenmaterial zurtickgegriffen, so dass eine
fachgerechte Bearbeitung erfolgen konnte. Die Prognosen der
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter waren ohne nennenswerte
Schwierigkeiten zu formulieren.

Zur Beurteilung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch wurden ein
schalltechnisches Gutachten von itap hinsichtlich der potentiellen verkehrlichen
Gerauschimmissionen erarbeiten. Das entsprechende Gutachten ist Bestandteil
der verbindlichen Bauleitplanung zur Entlastungsstraf3e Oldenburg, so dass die
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Umweltbericht zum
Bebauungsplan fachlich abgearbeitet wurden.

Grundsatzlich besteht bei allen Trassenvarianten eine potenzielle
Beeintrachtigung und Gefahrdung von besonders oder streng geschlitzten
Arten gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG. Nach einer verbindlichen
Trassenwahl sind die Arten im Gebiet der zu erwartenden Auswirkungen zu
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erfassen und zu bewerten. Dies erfolgt im Rahmen einer separaten speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP).

Ermitteln, Beschreiben und Beurteilen der zu erwartenden Auswirkungen

Im Folgenden werden die Trassen hinsichtlich ihrer zu erwartenden
stralRenbaulichen Auswirkungen auf das jeweilige Schutzgut bzw.
Bewertungsfeld dargestellt. Uber die Ableitung der Wirkbereiche (vgl. Spalte
~Wirkbereich® in der Datenmatrix, Anlage 2) werden die Intensitaten der
Auswirkungen eingeschatzt.

Die Umweltauswirkungen der untersuchten Varianten auf alle betroffenen,
vorhabenrelevanten Einzelparameter (vgl. Spalte ,Parameter® in der
Datenmatrix, Anlage 2) eines Schutzgutes bzw. Bewertungsfeldes werden
ermittelt und dargestellt. Die durch das Vorhaben verursachten Auswirkungen
werden nach Art und Umfang beschrieben. Im Falle eines Flachenverlustes
wird die ermittelte Gro3e genannt.

2.2.3  Nullvariante (Verzicht auf die Planung)

Gemal § l1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflinahmen zur Innenentwicklung geben sind. Somit kénnen
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt unter Berlcksichtigung derin 8 1
Abs. 5 und 6 sowie in § 1a BauGB genannten Anforderungen, wobei mit der
Aufstellung des Bebauungsplans im Wesentlichen ein attraktives Angebot an
gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen Wirtschafts- und
Arbeitsmarktstruktur bereitgestellt werden soll. Ein weiteres Planungsziel ist die
notwendige ErschlieRung fur die Nutzung von Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben sowie fur die neuentstehenden wohnbaulich genutzten
Gebiete auf dem Fliegerhorst zu schaffen.

In stadtebaulicher Hinsicht wird das Plangebiet zu einer Verbesserung des
Angebots an gewerblichen Bauflachen und damit zur Starkung der lokalen
Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur beitragen. Um diese gewerblichen
Bauflachen fur die Nutzung von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben
bereitzustellen, ist eine ausreichend dimensionierte Erschlielung notwendig.
Diese wird mit der geplanten Entlastungsstral3e geschaffen, die dann eine
Verbindungsstral3e zwischen Alexanderstral3e und der Ammerlander darstellt.

Sollte das Planungsziel der Entlastungsstral3e nicht weiter verfolgt werden
(Verzicht auf die Planung), wirde die Flache des Geltungsbereiches somit in
der vorliegenden Form (derzeitig vorhandener Flachenbestand) bestehen
bleiben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 20,3 ha, wovon
6,8 ha auf das nordlich gelegene Gewerbegebiet entfallen. Von der
Gesamtflache des Geltungsbereichs sind bereits 10,04 ha durch bestehende
Gebaude und Straf3en versiegelt. Die Ubrigen Flachen werden von Waldern und
Geholzstrukturen sowie Grinlandflachen eingenommen. Durch die
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Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine Flache von
insgesamt 8,57 ha versiegelt. Insgesamt werden demnach durch die
vorliegende Planung 1,47 ha weniger versiegelt als im Bestand vorhanden, da
dieser Teilbereich bereits von der Hallensichel und den Geb&auden des
ehemaligen Militargelandes eingenommen wird, sodass dieser Bereich bereits
einer anthropogenen Vorbelastung unterliegt.

Die Nullvariante, also die Prognose uUber die Entwicklung der Umwelt im
Untersuchungsgebiet, wenn das Vorhaben nicht realisiert werden sollte, dient
dem Vergleich mit den zu erwartenden Auswirkungen durch das Planungsziel.
Bei einer Nichtverwirklichung sind mittelfristig analog zur kurzfristigen Prognose
keine deutlichen Veranderungen bei der Art und Nutzung der Flachen und
ebenso keine grundséatzlichen Veranderungen bei der Beschaffenheit der
Schutzguter zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die
vorhandenen Gebaude und Verkehrswege bestehen bleiben und die Flachen
der Sukzession unterliegen. Der Erhaltungszustand der Bestandgebaude und
der Verkehrsflachen wird sich mit den Jahren verschlechtern.

Das geplante Vorhaben stellt demnach einen Eingriff im Sinne des § 14
BNatSchG dar. Durch umfangreiche Schutz-, Vermeidungs- und
Minimierungsmaflinahmen werden die Auswirkungen auf den kleinstmdglichen
Umfang jedoch reduziert. Die wichtigsten VermeidungsmalRnahmen sind ein,
unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten, optimierter Bauzeitpunkt, ggf.
Umsetzen bestehender Vegetation, Gehdlzschutz, friihzeitige Ansaat und
landschaftsgerechte Bepflanzung.

Mit dem Planungsziel wird zudem der Strategie der
Revitalisierung/Wiedernutzbarmachung von Flachen entsprochen. In den
letzten zehn Jahren sind mehrere, auch konversionsrelevante Novellierungen
des Baugesetzbuchs (BauGB) vorgenommen worden. So ist mit der BauGB-
Novelle 2011 die Bedeutung des Klimaschutzes als Abwagungstatbestand in
der Bauleitplanung deutlich gestiegen. Grundlegend wird auch einer
stadtebaulichen Nachverdichtung im Rahmen einer Konversion der
brachgefallenen Flache des ehemaligen Fliegerhorsts, im direkten Anschluss
an einen vorgepragten Siedlungsbereich entsprochen.

Eine Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens wiirde folglich bedeuten, dass
weiterhin der tangentiale Liickenschluss zwischen den Stadtteilen
Ofenerdiek/Alexandersfeld im Norden und dem Stadtteil Wechloy im Westen im
StralRennetz der Stadt Oldenburg fehlt, welcher bereits in das
Hauptverkehrsstra3ennetz der Stadt Oldenburg, sowie im
Verkehrsentwicklungsplan (VEP) im Jahr 2000 und darauffolgend im
Strategieplan Mobilitdt und Verkehr 2025 (SMV) (2014) aufgenommen wurde.
Da das Ziel der Entlastungsstral3e bereits seit mehreren Jahren fir notwendig
erachtet und die Realisierung erst jetzt durch den Flachenerwerb auf dem
Fliegerhorst maglich wird, soll diese Mdglichkeit nun auch genutzt werden.
Damit hat der Rat der Stadt Oldenburg noch einmal deutlich gemacht, dass es
zwischen der Alexanderstraf3e und der Ammerlander Heerstral3e mit der
Entlastungsstral3e eine tangentiale Stral3enverbindung im
Hauptverkehrsstralennetz geben soll.

Ein Verzicht auf die StralRenplanung musste demnach durch untberwindbare
Hemmnisse begrindet sein, die so erheblich sind, dass diese eine Umsetzung
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der vorgeschlagenen Planung ausschlief3en. Dies ist vorliegenden Fall nicht
gegeben.

Nachfolgend werden die zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter sowie die Bewertungsfelder
beschrieben, um diese in die Analyse einzustellen.

2.2.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Menschen ist ein
wichtiges Schutzziel. Wohnen, Arbeiten und Erholen unter gesunden
Umweltbedingungen sowie die Austibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten
sind die raumlich zuzuordnenden Schutzgutaspekte und zugleich
Daseinsgrundfunktionen, die besonders empfindlich auf bestimmte
Umweltauspragungen und -einfliisse reagieren. Der Funktionsaspekt des
Wohnens beinhaltet damit auch eng verbundene soziale
Grundversorgungseinrichtungen, wie Schulen oder Kindergarten, sowie das
Wohnumfeld (wohnungsnahe Grinflachen, Sportanlagen, Gartengebiete).

Folgende durch das Vorhaben verursachten wesentlichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch sind zu prognostizieren:

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen temporar im
Trassenbereich und den angrenzenden Flachen auftreten. Durch den
Baustellenbetrieb, den Einsatz von Baumaschinen und Lastwagen kann es zu
einer Verlarmung in den angrenzenden Bereichen wahrend der Bauphase
kommen. Neben der Verlarmung kénnen auch optische Stérungen auftreten,
die sich in gréRerer Entfernung bemerkbar machen kénnen. Dartber hinaus
kann der Baustellenbetrieb die Zuganglichkeit von Gebieten (etwa fur
Erholungssuchende) behindern. Der mit den Bauaktivitaten verbundene
Strukturverlust und die Uberformung der Flachen kénnen vom Menschen auch
in einiger Entfernung von der Trasse noch realisiert und wahrgenommen
werden. Mit jeder Bautatigkeit in der Umgebung von Siedlungsbereichen kann
folglich von einer eingeschrankten Zuganglichkeit der Flachen sowie von einer
Verlarmung durch den Baustellenbetrieb ausgegangen werden.

Anlagebedingte Beeintréachtigungen

Bei der Umsetzung des Vorhabens und dem Bau der Entlastungsstraflie kbnnen
ortsbildpragende Strukturen z. B. Gehdlze und andere Elemente verloren
gehen, die Merkmale einer vertrauten Umgebung flr den Menschen darstellen.
Die wesentlichen anlagebedingten Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit
Erholungsfunktionen sind bspw. die Zerschneidung grol3er
zusammenhé&ngender Bereiche der freien Landschatft, die Entfernung
landschaftstypischer Elemente und Strukturen sowie die optische Veranderung
bekannter Strukturen. Die Erholungseignung kann ebenfalls besonders dort
eingeschréankt werden, wo altbekannte Wege durch neue Stral3en unterbrochen
werden (bspw. am Peerdebrok) und wo in der Bauleitplanung ausgewiesene
Flachen wie z. B. Parkanlagen, Kleingéarten und Sportplatze tangiert werden.
Nach 8§ 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich ,zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden
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sind, neu zu schaffen®. Die Funktionserfullung der Wohn- und Erholungsflachen
kann dabei allerdings bereits vorbelastet sein. Insbesondere
Nutzungsstrukturen wie stark frequentierte Verkehrsstrukturen (bspw.
Ammerlander Heerstral3e) oder auch emittierende Gewerbebetriebe kdnnen
durch Larm- und Schadstoffemissionen zu Beeintrachtigungen der
Wohnfunktionen fuhren.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Zum Schutz der Menschen vor betriebsbedingten schéadlichen
Umwelteinwirkungen tragt das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bei.
So besagt § 50 BImSchG, dass bei allen raumbedeutsamen Planungen die
Flachennutzungen so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden
werden. Im Rahmen der Bauleitplanung regelt das Baugesetzbuch (BauGB) die
Grundsatze der menschenwirdigen Umwelt.

Als betriebsbedingte Belastungen ist u.a. LA&rm zu nennen. Die mégliche
Beeintrachtigung des Menschen durch Larmimmissionen ist bei der
Betrachtung des Schutzgutes Mensch besonders zu bericksichtigen. Ein
schalltechnisches Gutachten fir die Ermittlung der schalltechnischen
Auswirkungen der verschiedenen Trassenvarianten liegt vom Ingenieurblro
itap, Oldenburg vor und wurde in die Datenmatrix zur Abwagung eingestellit.

Wirkzonen / BewertungsmalRstibe / Intensitat der Beeintrachtigungen

Die jeweiligen durch die Varianten in Anspruch genommenen bau- und
anlagebedingten Flachen werden ermittelt. Dabei werden die Inanspruchnahme
von Gebauden im Auf3enbereich), der Verlust bzw. die Beeintrachtigung von
Gemeinbedarfsflachen, der Sonderbauflache ,Grol3flachiger Einzelhandel” und
der gewerblich genutzten Flachen, der Verlust und Zerschneidung von
siedlungsnahen Freiraumen / 6ffentl. Grunflachen, die schutzbeduirftigen
Wohnstrukturen in einer Entfernung von 250 m, sowie die Beeintrachtigung der
Erholungsfunktion Wald betrachtet. Ebenso werden die Immissionen und die
Betroffenheit von umliegenden Betrieben berucksichtigt.

2.2.5 Auswirkungen auf die Schutzgtter Pflanzen und Tiere sowie
biologische Vielfalt

Folgende durch das Bauvorhaben verursachten wesentlichen Auswirkungen auf
die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt sind zu
prognostizieren:

Baubedingte Auswirkungen

Im Bereich der geplanten Stral3en, der Baustelleneinrichtung, der Flachen fur
Arbeitsstreifen sowie an Lagerplatzen und im Bereich provisorischer Zufahrten
kénnen vorhandene Vegetationsbestande und Lebensraume fir Tiere
baubedingt durch Freiraumen der Flache, Maschineneinsatz und Ubererdung
zerstort werden. In den in Anspruch genommenen Arbeitstreifen kann es zudem
zu Bodenverdichtungen, die zu veranderten Standortbedingungen fur Pflanzen
und Tiere fuhren, kommen. Gelagerte Baustoffe und Bodenmaterialien, aber
auch durch Baumaschinen und Fahrzeuge verursachte Schadstoffeintrage
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kénnen, falls sie in Gewasser gelangen, zu Verdnderungen der
Gewasserqualitat fuhren, was eine Beeintrachtigung der Bedeutung als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen bedeuten kann. Temporéare Larm- und
Abgasbelastungen sowie ggf. Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb und
-verkehr kénnen eine Beunruhigung fur die Fauna nach sich ziehen.

Anlagebedingte Beeintréachtigungen

Lebensraumverluste fur Pflanzen/Tiere kdnnen anlagebedingt im Bereich der
Trasse und erforderlicher Nebenanlagen stattfinden. Erdbaubedingte
Beeintrachtigungen und Bodenverdichtung kdnnen zu Lebensraumverlusten
bzw. Veranderungen der Standortfaktoren fir Pflanzen und Tiere fuhren.
Gliedernde Geholzstrukturen wie Hecken oder Einzelbaume kdnnen ebenfalls
im Trassenbereich verloren gehen. Biotopverbundwirkungen kénnen
beeintrachtigt werden; auch Gewasserverrohrungen haben einen direkten
Biotopverlust zur Folge und kdnnen zu Hindernissen im Biotopverbund werden.
Zerschneidende Wirkungen umfassen Barrierewirkungen bei der Trennung von
Teillebensraumen, eine Zerschneidung grof3er zusammenhéngender
Lebensraume und die Unterschreitung von Mindestlebensraumen. Infolge von
Zerschneidungen aber auch randlichen Beeintrachtigungen kénnen Raume
verengt werden, was einen Funktionsverlust bedeuten kann. Durch
Barrierewirkungen kénnen Wechsel- und Wanderbeziehungen von Tieren
vermindert bzw. ggf. vollstandig unterbunden werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Einflussgréf3en der betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind u. a. Schall-,
Stoff- und Lichtemissionen, Verkehrsautkommen, Fahrtgeschwindigkeiten,
Streusalzeinsatz. Die La&rmemissionen des Stral3enverkehrs kann die
Wahrscheinlichkeit erhéhen, dass ein Tier Opfer von Pradatoren wird, da das
Annahern eines Raubers nicht gehoért wird oder die arteigene Kommunikation in
Bezug auf Partnerfindung, Revierangrenzung o. a. eingeschrankt bzw.
unterbunden wird. Verkehrsbedingte Schadstoffeintrage wirken tber
Veranderungen der naturlichen Stoffkreislaufe, d. h. Eintrage von
Luftschadstoffen fihren zu Veranderungen der urspriinglichen
Standortparameter etwa des Bodens oder Wassers (z. B. Eutrophierungseffekte
durch Eintrag von Stickstoffverbindungen). Von betriebsbedingten
Zerschneidungseffekten (Unfallgefahr, Unfalltod) sind insbesondere Tierarten
mit hoher Mobilitat und der Nutzung unterschiedlicher Teillebensraume
betroffen, da die Wechsel- und Wanderbeziehungen dieser Tiere vermindert
bzw. vollstdndig unterbunden werden kdnnen. Durch Unfalltod kbnnen auch
Tiere gefahrdet sein, die bei Blendung verharren (z. B. Rehe, Fiichse) oder auf
die der warme Stral3enkorper einen anziehenden Effekt ausibt (wie z. B. Igel
oder Insekten) bzw. welche den sich bewegenden Fahrzeugen bei Querung der
Stral3e nicht ausweichen kénnen (z. B. Vogel, Amphibien, Fledermause).
Optische Beeintrachtigungen wie Fahrzeugbewegungen, Lichteffekte oder
Reflexionen bedeuten Beeintrachtigungen von Tieren durch Beunruhigungen;
stérempfindliche Arten reagieren durch Meidung, Flucht oder Abwanderung.

Wirkzonen / Bewertungsmafstébe / Intensitat der Beeintrdchtigungen

Die jeweiligen durch die Varianten in Anspruch genommenen bau- und
anlagebedingten Flachen werden ermittelt. Dabei bertcksichtigt diese
Ermittlung Biotope mit den Wertstufen von IV und V, welche sehr hochwertige
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Biotoptypen bzw. welche mit langen Regnerationszeiten umfassen. Weiterhin
wurde die Inanspruchnahme von gesetzlich geschitzten Biotopen gemal § 30
BNatSchG, Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemafR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie
geschutzten Landschaftsbestandsteile gem. 8 22 NAGBNatSchG erfasst und
dargestellt.

Der Umfang anlage- und betriebsbedingter Auswirkungen auf die Wander- und
Wechselbeziehungen wird in Hinblick auf Amphibien auf Basis der
durchgefuhrten Untersuchungen eingeschatzt. Gleiches gilt fir den Verlust von
Lebensraumen fur Brutvogel, welche durch larm- oder sichtbedingte Meidung
von Flachen im Nahbereich der Stral3e verursacht werden kann.

Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen auf Pflanzen werden in der
Datenmatrix Uberwiegend auf Basis ihrer flachenhaften Inanspruchnahmen
beriicksichtigt. Die betriebsbedingten Auswirkungen auf Tiere in Form von
Schall, Bewegungen und Licht sind in ihrer Schwere und Intensitat von den
jeweilig betroffenen Tierarten abh&angig. Entsprechend den vorhandenen
planungsrelevanten Tierarten wird wie folgt verfahren:

Pflanzen:

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde
eine flachendeckende Bestandserfassung in Form einer Biotoptypen- /
Nutzungskartierung durchgefuhrt (Diekmann « Mosebach & Partner 2019). Die
Bestandsaufnahme der Naturausstattung erfolgte durch Gelandebegehungen
im Frihjahr und Sommer 2019 gemal dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels 2016).

Die durch die Kartierung erfassten Biotoptypen wurden gemalf3 der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung
(Niedersachsischer. Stadtetag (2013)! den jeweiligen Wertstufen zugeordnet,
um in der Bewertungsmatrix Biotope der Wertstufen IV bzw. V bertcksichtigen
zu kénnen. Uber die Kartierung konnten ebenfalls entsprechende Vorkommen
der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der geschitzten
Landschaftsbestandteile und der Waldréander ermittelt werden. Diese Strukturen
besitzen insgesamt eine hohe floristische Qualitdt und fungieren als wichtige
Verbindungs- und Strukturelemente im Raum.

Die erforderlichen Informationen zu den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden durch die
Stadt Oldenburg zur Verfiigung gestellt.

Vogel:
Fur die Darstellung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere — Vogel wurden

die Brutvogelerfassungen der faunistischen Bestandsaufnahme im Bereich
Heidbrook / Brokhausen / sudlich Fliegerhorst vom Planungsbiro Diekmann &
Mosebach aus dem Jahr 2017 zugrunde gelegt und die direkte
Inanspruchnahme von Brutrevieren in der Datenmatrix abgebildet.

1 NIEDERSACHSISCHER. STADTETAG (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung, Hannover
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Weiterhin sind die betriebsbedingten Auswirkungen durch die Nutzung der
Stral3e als solches betrachtet worden. Hierfur wird die ,Arbeitshilfe Vogel und
Strallenverkehr Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
2010)? zu Grunde gelegt. Durch die Analyse des raumlichen
Verteilungsmusters von Brutrevieren entlang von StralRen konnte in dem der
Arbeitshilfe vorangegangenen Forschungs- und Entwicklungsvorhaben
festgestellt werden, dass viele Vogelarten — unabhéngig von der
Verkehrsmenge — bis zu einer bestimmten Entfernung von einer Stral3e in
geringerer Anzahl Vorkommen als in trassenferneren Bereichen. Diese
Entfernung stellte sich als artspezifisch heraus. Sie entspricht der mehr oder
weniger konstanten Reichweite des Effektes von Stral3en auf die jeweilige Art
und wird in der Literatur als ,Effektdistanz“ bezeichnet. Als Effektdistanz wird
die maximale Reichweite des erkennbar negativen Einflusses von Stral3en auf
die raumliche Verteilung einer Vogelart bezeichnet. Die Effektdistanz ist von der
Verkehrsmenge unabhangig. In der Effektdistanz manifestieren sich die
negativen Wirkungen der Stral3e und des Verkehrs, wobei der Larm allein nicht
das raumliche Verteilungsmuster der meisten Brutvogelarten an Stral3en erklart.
Neben dem Larm kommen vor allem optische Stérungen als wesentlicher
Wirkfaktor mit grof3er Reichweite hinzu. Als weiteres Kriterium wird als
.Fluchtdistanz® der Abstand bezeichnet, den ein Tier zu bedrohlichen
Lebewesen wie naturlichen Feinden und Menschen einhalten kann ohne die
Flucht zu ergreifen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die verschiedenen planungsrelevanten, sprich
stralRensensiblen, Vogelarten des Untersuchungsraumes sowie deren
artspezifische Effekt- bzw. Fluchtdistanzen, welche im Rahmen der Bewertung
beachtet worden sind.

Artname Wissenschatftlicher Name Eﬁektdlfstanzf
Fluchtdistanz
Flussregenpfeifer Charadrius dubius 200 m
Gartengrasmicke | Sylvia borin 100 m
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus 100 m
Star Sturnus vulgans 100 m
Stieglitz Carduelis carduelis 100 m
Turmfalke Falco tinnunculus 100 m™
Teichhuhn Galluinea chioropus 100 m
Trauerschnépper Ficedula hypoleuca 200m
Waldschnepfe Scolopax rusticola 300 m
Waldlaubsanger Fhyllascopus sibilatrix 200 m
Mausebussard Buteo buteo 200 m*1
Trauerschnépper Ficedula hypoleuca 200m

*1 Fluchtdistanz - vollstindiger Habitatsverlust in diesem Bereich
Tabelle: Effektdistanzen von planungsrelevanten Arten im Untersuchungsraum nach GARNIEL

2010

2 BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG (2010): Arbeitshilfe Vogel und

StraBenverkehr. Bonn, https://vm.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-

mvi/intern/Dateien/Broschueren/Arbeitshilfe_Voegel_im_Strassenverkehr_BMVBS.pdf (Stand:

10.07.2017)

3 GARNIEL, A., W. D. DAUNICHT, U. MIERWALD & U. OJowski (2007): Vogel und Verkehrslarm.

Quantifizierung und Bewaltigung entscheidungserheblicher Auswirkungen von Verkehrslarm auf die
Avifauna. Schlussbericht November 2007 / Langfassung. - F. u. E. - Vorhaben 02.237/2003/LR des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung, S. 273
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Fledermause:

Fur die Darstellung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere — Fledermause
wurden die Kartierungen und Auswertungen der Arbeitsgemeinschaft Lothar
Bach Freilandforschung und Meyer & Rahmel GbR aus dem Jahr 2019
herangezogen.

So konnte die Inanspruchnahme von Jagdlebensraumen mittlerer und hoher
Bedeutung sowie Verluste potentieller bzw. realer Quartiere in der Datenmatrix
abgebildet werden.

Insbesondere dort, wo intensive Flugstral3en oder Jagdgebiete gequert werden,
entsteht fir diese Tierart ein erhdhtes Kollisionsrisiko. Bei den Erfassungen der
im Planungsraum festgestellten Fledermausarten sind folgende in der Literatur®
als kollisionsgefahrdet bekannt:

Artname Wissenschaftlicher Name Kollisionsrisiko
Transferflug
Braunes Langohr Plecotus auritus hoch
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus gering
Fransenfledermaus Myotis nattereti hoch
Langohr spec. Flecotus auritus/austriacus hoch
Grolier Abendsegler Nyctalus noctula sehr gering
Bartfledermaus Myotis brandtii hoch
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri sehr gering
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus hoch
Muickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus vorhanden
Rauhautfledermaus Fipistrellus nathusii vorhanden
Wasserfledermaus Myotis daubentonii hoch
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus vorhanden

Tabelle: Ubersicht zu den im Planungsraum angetroffenen Fledermausarten und deren
Kollisionsgefahrdung

Amphibien

Durch den Stral3enbau kénnen Laichgewasser tberplant und Lebensraume der
Amphibien durch Zerschneidung von Wanderwegen voneinander getrennt oder
isoliert werden. Fur die Darstellung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere —
Amphibien wurden die Amphibienerfassungen der faunistischen
Bestandsaufnahme im Bereich Heidbrook / Brokhausen / sidlich Fliegerhorst
vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach aus dem Jahr 2017 zugrunde
gelegt.

Es wurden dabei Wanderwege von den Arten Bergmolch, Fadenmolch,
Teichmolch, Erdkréte und Grasfrosch (unbestimmt) aus den randlichen
Bereichen des Untersuchungsraumes in das zentrale Areal erfasst. Im
Untersuchungsraum befinden sich zudem Laichgewasser verschiedener Grol3e.

4 STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND VERKEHR (2012): Planung und Gestaltung von Querungshilfen fir
Fledermause — Eine Arbeitshilfe fur Stra3enbauvorhaben im Freistaat Sachsen.
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Auswirkungen

Vogel - Lebensraumverlust

Variante 1

Im Bereich der geplante Variante 1 befinden sich in der jeweiligen relevanten

Effektdistanz/Fluchtdistanz folgende Reviere/Brutpaare:

Artname

Anzahl Reviere /
Brutpaare

Turmfalke

1

Waldschnepfe

Waldlaubsénger

Star

Mausebussard

Anzahl gesamt

OIWW|F|F

Tabelle: Effektdistanzen von Brutpaaren der Variante 1

Variante la

Im Bereich der geplante Variante 1b befinden sich in der jeweiligen relevanten

Effektdistanz/Fluchtdistanz folgende Reviere/Brutpaare:

Anzahl Reviere /

Arthame
Brutpaare

Turmfalke 1
Waldschnepfe 1
Waldlaubsénger 1
Star 3
Mausebussard 3
Anzahl gesamt 9

Tabelle: Effektdistanzen von Brutpaaren der Variante 1la

Variante 2

Im Bereich der geplante Variante 2 befinden sich in der jeweiligen relevanten

Effektdistanz/Fluchtdistanz folgende Reviere/Brutpaare:

Artname

Anzahl Reviere /

Brutpaare
Turmfalke 1
Gartengrasmiicke 3
Teichhuhn 1
Trauerschnédpper 1
Waldschnepfe 1
Waldlaubsénger 1
Star 7
Mausebussard 3
Anzahl gesamt 18

Tabelle: Effektdistanzen von Brutpaaren der Variante 2
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Variante 3a
Im Bereich der geplante Variante 3a befinden sich in der jeweiligen relevanten
Effektdistanz/Fluchtdistanz folgende Reviere/Brutpaare:

Anzahl Reviere /
Artname

Brutpaare
Turmfalke 1
Gartenrotschwanz 1
Flussregenpfeifer 1
Gartengrasmiicke 1
Teichhuhn 1
Stieglitz 2
Waldschnepfe 1
Star 2
Mausebussard 1
Anzahl gesamt 11

Tabelle: Effektdistanzen von Brutpaaren der Variante 3a

Variante 3b
Im Bereich der geplante Variante 3b befinden sich in der jeweiligen relevanten
Effektdistanz/Fluchtdistanz folgende Reviere/Brutpaare:

Anzahl Reviere /
Arthame

Brutpaare
Turmfalke 1
Gartenrotschwanz 1
Flussregenpfeifer 1
Gartengrasmiicke 1
Teichhuhn 1
Stieglitz 2
Waldschnepfe 1
Star 2
Mé&usebussard 1
Anzahl gesamt 11

Tabelle: Effektdistanzen von Brutpaaren der Variante 3b

Variante 3c
Im Bereich der geplante Variante 3c befinden sich in der jeweiligen relevanten
Effektdistanz/Fluchtdistanz folgende Reviere/Brutpaare:

Anzahl Reviere /
Brutpaare
Turmfalke 1
Flussregenpfeifer
Gartengrasmiicke
Teichhuhn
Stieglitz
Waldschnepfe
Star
Mé&ausebussard
Anzahl gesamt

Artname

RRINRNR R
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Tabelle: Effektdistanzen von Brutpaaren der Variante 3c

Variante 4
Im Bereich der geplante Variante 4 befinden sich in der jeweiligen relevanten
Effektdistanz/Fluchtdistanz folgende Reviere/Brutpaare:

Anzahl Reviere /
Artname

Brutpaare
Turmfalke 1
Star 3
Waldlaubsénger 1
Waldschnepfe 1
Stieglitz 1
Mausebussard 3
Anzahl gesamt 10

Tabelle: Effektdistanzen von Brutpaaren der Variante 4

Variante 4a
Im Bereich der geplante Variante 4a befinden sich in der jeweiligen relevanten
Effektdistanz/Fluchtdistanz folgende Reviere/Brutpaare:

Anzahl Reviere /
Arthame

Brutpaare
Turmfalke 1
Star 3
Waldlaubsénger 1
Waldschnepfe 1
Stieglitz 1
Mausebussard 3
Anzahl gesamt 10

Tabelle: Effektdistanzen von Brutpaaren der Variante 4a

Variante 5
Im Bereich der geplante Variante 5 befinden sich in der jeweiligen relevanten
Effektdistanz/Fluchtdistanz folgende Reviere/Brutpaare:

Anzahl Reviere /
Arthame

Brutpaare
Turmfalke 1
Waldlaubsénger 1
Gartenrotschwanz 1
Gartengrasmiicke 1
Flussregenpfeifer 1
Teichhuhn 1
Stieglitz 2
Waldschnepfe 1
Star 2
Mausebussard 1
Anzahl gesamt 12

Tabelle: Effektdistanzen von Brutpaaren der Variante 5
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Variante 5a
Im Bereich der geplante Variante 5a befinden sich in der jeweiligen relevanten
Effektdistanz/Fluchtdistanz folgende Reviere/Brutpaare:

Anzahl Reviere /
Arthame

Brutpaare
Turmfalke 1
Waldlaubsénger 1
Gartenrotschwanz 1
Gartengrasmiicke 1
Flussregenpfeifer 1
Teichhuhn 1
Stieglitz 2
Waldschnepfe 1
Star 2
Méausebussard 1
Anzahl gesamt 12

Tabelle: Effektdistanzen von Brutpaaren der Variante 5a

Flederméuse

Es wurden insgesamt reale und auch potenzielle Quartiere fur Flederm&use bei
den Erfassungen auf den Trassenvarianten ebenso wie Inanspruchnahmen von
Jagdlebensraumen verschiedener Bedeutung festgestellt.

Weiterhin wird der gesamte Untersuchungsraum grof3raumig von den
ermittelten kollisionsgeféahrdeten Arten genutzt, so dass es in Bezug auf die
Trassenvarianten zu keinen Unterschieden kommt. Der Aspekt der potenziellen
Kollisionsgefahr ist daher bei allen Trassenvarianten gleich hoch und damit kein
relevantes Bewertungskriterium, so dass er nicht in der Matrix als
entscheidungsrelevantes Kriterium aufgefuhrt wird.

Amphibien - Lebensraumverlust

Im Rahmen der Amphibienerfassungen wurden Laichgewasser identifiziert und
die Arten bestimmt, die diese Gewasser nutzen. Die Anzahl der Individuen einer
Art wird in Haufigkeitsklassen wiedergegeben. Diese werden wie folgt definiert:

Haufigkeitsklasse Anzahl
Individuen

I 1

Il 2-5

11 6-20

Y 21-50

V 51-100

VI 101-200

VI 201-500

VI > 500

Tabelle: Anzahl der Individuen einer Art in Haufigkeitsklassen

Der Datenmatrix liegt die Anzahl der festgestellten Arten in den Uberplanten
Gewassern und nicht die Anzahl der Individuen zugrunde.
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Variante 1

Im Bereich der geplante Variante 1 befindet sich ein Gewéasser, das bei
Realisierung der Trasse Uberplant wird. Hier konnten folgende Arten festgestellt

werden:

Artname

Haufigkeitsklasse

Bergmolch

Tabelle: Betroffene Arten durch Variante 1

Variante 2

Im Bereich der geplante Variante 2 befindet sich ein Gewéasser, das bei
Realisierung der Trasse Uberplant wird. Hier konnten folgende Arten festgestellt

werden:

Arthame

Haufigkeitsklasse

Bergmolch

Fadenmolch

Teichmolch

Erdkrote

VI

Grasfrosch

Wl

Seefrosch

Tabelle: Betroffene Arten durch Variante 2

Variante 3a + 3b +3c

Im Bereich der Trasse 3c befindet sich kein Gewasser. Im Bereich der
geplanten Varianten 3a und 3b befindet sich ein Gewasser, das bei
Realisierung der Trasse Uberplant wird. Hier konnten folgende Arten festgestellt

werden:

Artname

Haufigkeitsklasse

Grasfrosch

Tabelle: Betroffene Arten durch Variante 3a + 3b

Variante 4

Im Bereich der geplante Variante 4 befindet sich ein Gewésser, das bei
Realisierung der Trasse uberplant wird. Hier konnten folgende Arten festgestellt

werden:

Artname

Haufigkeitsklasse

Bergmolch

Tabelle: Betroffene Arten durch Variante 4

Variante 5 + 5a

Im Bereich der geplanten Varianten 5 und 5a befindet sich ein Gewasser, das
bei Realisierung der Trasse uUberplant wird. Hier konnten folgende Arten

festgestellt werden:
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Arthame Haufigkeitsklasse

Grasfrosch 1
Tabelle: Betroffene Arten durch Variante 5 + 5a

Amphibien — Wanderwege

Die Amphibien, die bei den Erfassungen im Raum Heidbrook identifiziert
wurden, nutzen (mit Ausnahme der Teich- und Seefrésche) im zyklischen
Wechsel vdllig unterschiedliche Lebensraume und vollziehen regelmafigen
Wanderungen zwischen den Reproduktionsgewassers und den
Sommerlebensraumen bzw. Winterquartieren. Aus den fur Migration
vorliegenden Befunden wurden in Verbindung mit Kontrollen der terrestrischen
Habitate fur deren Einschatzung als Amphibien-Wanderkorridore Wanderrouten
hergeleitet. Die Hauptwanderwege verlaufen insbesondere von den Waldern
und Gehdlzen des Untersuchungsraumes sowie von den Geholzbestadnden der
naheren Umgebung zu den Gewassern. Darliber hinaus konnten
Wanderbewegungen vom ehemaligen Fliegerhorst zu den Gewéassern auf dem
Gelande des Pflanzenvermehrungsbetriebes nachgewiesen werden. Weitere
Hauptwanderwege sind zudem Wanderwege von einem Lagerplatz fur
Kompostierung von Gartenabféllen am 6stlichen Rand des
Pflanzenvermehrungsbetriebes zu den Gewassern im Untersuchungsraum.

Nebenwanderwege existieren ferner zwischen den diversen Gehdlzbiotopen
und den Laichgewassern sowie benachbarten Gewéassern. Weiterhin bestehen
Wanderwege zwischen den Reproduktionsgewadssern und den
Sommerhabitaten.

Die Haupt- und Nebenwanderwege werden in den kartographischen
Darstellungen zu den Erfassungen durch Pfeile dargestellt. In die Datenmatrix
wurde die Anzahl der Haupt- und Nebenwanderwege dargestellt, die durch die
einzelnen Trassenverlaufe geschnitten oder berthrt werden.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere und die der
biologischen Vielfalt kbnnen dem Bewertungsfeld ,Schutzgut Pflanzen und
Tiere sowie biologische Vielfalt* der Datenmatrix entnommen werden.

2.2.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

Folgende durch das Bauvorhaben verursachten wesentlichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden und Flache sind zu prognostizieren:

Anlage und baubedingte Beeintrédchtigungen

Im Trassenbereich sowie im Bereich der Anschlusspunkte an die bestehenden
Stral3en erfolgt im Zuge der Anlage der Fahrbahn und der Randstreifen eine
Veranderung des vorhandenen und gewachsenen Bodenprofils.
Versiegelungen kdnnen dabei zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen fihren
und in Stral3enrandbereichen kann der natirlich gelagerte Boden verandert und
tiberpragt werden. Resultierende Auswirkungen konnen Anderungen der
Standortqualitat und bestimmter Bodeneigenschaften wie etwa der
Pufferwirkung oder Filtereigenschaften durch Baustelleneinrichtungen (z. B.
Anlage von Stellplatzen fur Maschinen, Lagerplatzen fir Erden und Baustoffe)
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sein. Die Errichtung provisorischer Baustral3en und Zufahrten wahrend der
Bauphase konnen weitere Beeintrachtigungen des Bodens bedingen (durch
schwere Maschinen kann es zu Bodenverdichtungen verbunden mit einer
Abnahme des Porenvolumens und dem Erschweren der Durchwurzelbarkeit fur
Pflanzen kommen). Mit Beendigung der Baumaflinahmen werden die Flachen,
die im Rahmen der Baustelleneinrichtungen in Anspruch genommenen werden
sowie Trassenrandbereiche wiederhergerichtet. Eine Gefahrdung der Béden
und des Wassers durch Verunreinigungen besteht wéhrend der Bauphase und
Schadstoffaustritte konnen z. B. bei Unfallen, im Rahmen der
Maschinenwartung oder etwa bei Tankvorgéngen stattfinden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Schadstoffemissionen des StraRenverkehrs gelangen auf und in die an die
Stral3en angrenzenden Bdden. Ein Eintragspfad fur Schadstoffe kann das
belastete Oberflachenwasser darstellen (z. B. Verunreinigungen durch
Streusalze, Ole, Kraftstoffriickstande oder Reifenabrieb). Wahrend durch die
Abfihrung belasteten Oberflachenwassers lber Stral3enseitengraben oder
Rinnen ein Eintrag in die weitere Umgebung nicht stattfindet, kann im direkten
Stral3enrandbereich und in den Randstreifen von hohen Belastungen
ausgegangen werden. Staubbelastungen und Autoabgase kdnnen zur
allgemeinen Erhéhung der Emissionsbelastungen der Luft und insbesondere zu
einer Belastung der Straf3en und deren Umfeld fihren. Dem Boden kommt
aufgrund von Puffer- und Filtereigenschaften eine hohe Bedeutung beim Binden
von Schadstoffen bzw. auch beim Abbau dieser zu. Entscheidend sind hierfur
die physiko-chemischen Filtereigenschaften der Boden, die wesentlich von der
Bodenart, dem Humusgehalt und dem CaCOz-Gehalt abhangig sind®.

Wirkzonen / Bewertungsmal3stabe / Intensitat der Beeintrachtigungen

Der Bewertung des Schutzgutes Boden und Flache (vgl. Datenmatrix,
Bewertungsfeld Boden und Flache) liegt die beanspruchte Flache der Trasse
zugrunde. Abhangig vom Parameter werden verschiedenen Wirkbereiche
gewahlt.

Dem Parameter ,Neuversiegelung® liegen die Flachen zugrunde, die durch den
Trassenausbau als versieget einzustufen sind. Dabei handelt es sich um die
Fahrbahn und den Ful3- und Radweg inkl. Sicherheitsstreifen. Der Parameter
Uberbauung stellt erganzend dazu die Flachenanteile jeder Trasse dar, die
durch Bdschungen, Bankette und Mulden sowie den Anpassungsstreifen in
Anspruch genommen werden. Ferner kommt es zu temporaren
Beeintrachtigungen im Bereich des Arbeitsstreifens. Auch hierfir wurde ein
flachenhafter Ansatz gewahlt.

Bdden mit hoher natirlicher Bodenfurchtbarkeit sowie Béden mit hoher
kulturhistorischer Bedeutung befinden sich nach Angaben des Landesamtes fiir
Bergbau, Energie und Geologie® nicht im Geltungsbereich und sind daher kein
entscheidungsrelevantes Kriterium.

5 SMEETS & DAMASCHEK (1993): Empfehlungen fur die Abhandlung der Eingriffsregelung beim
Bundesfernstrallenbau, Bund-Lander Arbeitskreis Eingriff-Abgleich, Erfstadt, S. 93.
6 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (2019): NIBIS-Kartenserver.
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Ferner wurde die PreuBische Landesaufnahme mit detaillierten historischen
Informationen fur den Zeitraum zwischen 1877 und 1912 in Hinblick auf
historische Waldstandorte ausgewertet. Diese zeichnen sich durch eine hohe
Kontinuitat der Standortentwicklung aus und weisen die am wenigsten
gestorten Boden und am wenigsten veranderten Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe der terrestrischen Landschaft auf’. Sofern sich auf der
preu3ischen Landesaufnahme dargestellten Waldflachen mit Waldstandorten
der aktuellen Biotoptypenkartierung decken, wurde die Flache abgegriffen, die
durch die Trassenverlaufe Uberplant wird.

Des Weiteren wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der
variantentbergreifende Aspekt der Kampfmittel fur alle Varianten
gleichermal3en gilt und aus diesem Grund nicht gesondert in der Datenmatrix
dargestellt wird. Aufgrund der historischen Vergangenheit des
Fliegerhorstgelandes sowie der Umgebung, kann ein Vorhandensein von
etwaiger im Boden vorhandener Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden.
Demnach wird nachrichtlich auf folgendes hingewiesen: Im Zuge der
Bauarbeiten sind fur diese Verdachtsflachen vor Bebauung
GefahrerforschungsmalRnahmen (Oberflachen- oder Tiefensondierung bzw.
Aushubiiberwachung mit Sohlensondierung) durchzufuhren, um den
Kampfmittelverdacht schon im Vorfeld auszurdumen. Dabei sind alle
beeinflussenden Hindernisse zu bertcksichtigen. Dazu z&hlen Stral3en,
Entsorgungsleitungen, Strom- und Wasserleitungen sowie Vegetation und
Gebéaude. Der Beginn der Sondierarbeiten ist unter Angabe der beauftragten
Kampfmittelraumfirma vom zustandigen Architekten/Entwurfsverfasser der
Unteren Bodenschutzbehérde mindestens zwei Wochen vorher mitzuteilen.

2.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baustelleneinrichtung (Anlage von Baustrafl3en, Lagerplatzen etc.)
konnen wahrend der Bauphase Grében verfillt werden. Aul3erdem werden
Flachen durch das Befahren mit schweren Maschinen verdichtet. Die
Versickerung bzw. die Speicherung von Niederschlagen kann durch verdichtete
Bodenschichten verringert werden. Durch die verminderte Infiltration kann sich
der Abfluss von Oberflaichenwasser erhéhen. Durch Olwechsel, Tankvorgange,
Wartungsarbeiten und Unfélle kbnnen Schadstoffe in Wasser und Boden
eindringen.

Zudem koénnen die Anlage von Stral3enseitengraben nahrstoffreiche Boden
angeschnitten werden, so dass vorubergehend verstarkt Nahrstoffe in
Gewasser eingetragen werden kdnnen. Da bei einem neuen Gewasserbett
noch keine Vegetation vorhanden ist, ist die Selbstreinigung der Gewasser
zwischenzeitlich eingeschrankt.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Zu den baulichen Anlagen gehdren die Trasse einschliel3lich Nebenanlagen
sowie die fur die Baustelleneinrichtung und -betrieb notwendigen Flachen.
Gewasserausbau und Verrohrungen sind ebenfalls bei den anlagebedingten

7 Norddeutsche Naturschutzakademie (1994): Bedeutung historisch alter Walder fiir den Naturschutz, 7. Jahrgang,

Heft 3
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Beeintrachtigungen zu bericksichtigen. Durch die Versiegelung
(Versiegelungsgrad in Abhangigkeit von Lange und Belag der Trasse) kann sich
dann der Oberflachenabfluss erhéhen. Die Grundwasserneubildungsrate des
Gebiets kann dabei herabgesetzt werden. Fir das Grundwasser besteht durch
die Auflast des Stral3enkdrpers die Gefahr der Beeintrachtigung der
Grundwasserdeckschichten. Es kann auch zu kleinrAumigen
Zerschneidungseffekten im Bereich des Grundwasserkorpers kommen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch Autoabgase und Staube wird die allgemeine Hintergrundbelastung durch
Stoffeintrage aus der Luft auf den angrenzenden Flachen der Stral3e verstarkt.
In Abhangigkeit von den Bodeneigenschaften der Deckschichten kdnnen die
Schadstoffe bis in das Grundwasser gelangen. Die schadstoffhaltigen
StralRenabwasser (Ole, Reifenabriebe etc.) werden in die StraRenseitengraben
geleitet. Weitere Schadstoffe werden moglicherweise im Rahmen der
Stral3enunterhaltung eingesetzt und fihren somit zur Erh6éhung der Belastung
der Stral3enabwasser und tragen ebenfalls zur Minderung der
Lebensraumqualitat fur Pflanzen und Tiere bei.

Wirkzonen / Bewertungsmal3stabe / Intensitat der Beeintrachtigungen

Der Bewertung des Schutzgutes Wasser liegt die beanspruchte Flache der
Trasse zugrunde. Abhangig vom Parameter werden auch hier verschiedene
Wirkbereiche gewahlt.

Der Parameter Verlust von Flachen zur Grundwasserneubildung wird analog
der Neuversiegelung beim Schutzgut Boden und Flache berechnet. Es werden
die Bereiche bertcksichtigt, die bislang keiner Versiegelung unterliegen, die
zukUnftig jedoch als vollstandig versiegelt einzustufen sind.

Weiterhin wurden die Gewasser ermittelt, die durch die Trassenvarianten
Uberplant wird. Dabei kann es sich sowohl um flachige Gewasser als auch um
Graben handeln. Beiden Gewassertypen lag die Biotoptypenkartierung
zugrunde.

Die Berechnung des Schadstoffeintrags Gber den Boden in das Grundwasser
fult auf der Trassenlange. Es wird ein Wirkbereich von 20 m beidseits der
Trassen angenommen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen dem Bewertungsfeld
~ochutzgut Wasser” der Datenmatrix enthommen werden.

2.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Bau- und Anlagebedingte Beeintréachtigungen

Raumlich und zeitlich begrenzt werden wahrend der Bauphase Schadstoffe
ausgestol3en. Durch die baulichen Anlagen sowie die fur die
Baustelleneinrichtung benétigten Bereiche werden Flachen Gberbaut und z. T.
versiegelt. Damit kann die Funktion von unversiegelten Bereichen (z. B. Wald,
Grunland), die zur Kaltluftentstehung beitragen, eingeschréankt werden. Die
Gesamtgrol3e des Kaltlufteinzugsgebietes kann vermindert werden. Im Bereich
von groReren StralRen kommt Waldflachen eine besondere Filter- und
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Immissionsschutzwirkung zu, die bei ganz oder Teilverlust, verloren geht. Die
Zufuhr von Frischluft, die Verdiinnung und Abfihrung belasteter Luft sind
besonders fir Siedlungsbereiche von Bedeutung. Gelandeerhéhungen kdnnen
kleinklimatische Barrieren fur Kaltluftbewegungen darstellen und somit die
Durchluftung von Gebieten storen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Der Ausstol3 von Schadstoffen durch Autoabgase kann zu Beeintrachtigung der
Luftqualitat und zu Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt fihren und
kann ferner negative Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen haben.

Wirkzonen / Bewertungsmalstabe / Intensitat der Beeintrachtigungen

Zur Ermittlung der Funktionsminderung der Flachen fur Kaltluftproduktion und
den Verlust klimarelevanter Gehdlzstrukturen wurde ein flachenhafter Ansatz
gewabhlt (vgl. Datenmatrix, Bewertungsfeld Schutzgut Klima und Luft). Beiden
Parametern liegt die Biotoptypenerfassung aus dem Jahr 2019 zugrunde.

Zur Ermittlung des Verlustes von Flachen fur die Kaltluftproduktion wurden die
Flachen herangezogen, die sich als Freiland darstellen (Griinland,
Ruderalstrukturen etc.). Da auch Waldflachen als néchtliche
Kaltluftproduzenten dienen, wurden die durch die Trassen Uberplanten Bereiche
ebenfalls ermittelt und in der Datenmatrix dargestellt.

2.2.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauzeit sind Beeintrachtigungen im Bereich der Baustelle und der
Baustelleneinrichtungen festzustellen. Die eingesetzten Maschinen verursachen
Larm wahrend der Bauphase und fiihren dadurch zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens. Neben den baubedingten Veranderungen der
Oberflachengestalt (Veranderung der Morphologie, Entfernen der Vegetation)
ist auch die Verlarmung durch den Baustellenbetrieb (LKW-Verkehr,
Baumaschinen) zu nennen, die zu einer Stérung von bislang ruhigen Bereiche
fuhrt.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Im Bereich der Trasse und der Nebenanlagen werden pragende Elemente wie
z. B. Geholze entfernt oder Uberbaut. Neben einer Veranderung der
Landschaftsstruktur durch bauliche Anlagen tritt weiterhin eine Zerschneidung
zusammenhangender Raume auf. Grol3e zusammenh&ngende Areale werden
von der Stral3e, in kleinere Einzelraume zerlegt. Das bedeutet, dass
insbesondere die Eigenart der weitraumigen, ungestdrten Landschaft im
zentralen Gebiet nachhaltig beeintrachtigt wird.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch den Verkehrslarm kann es zu einer Beeintrachtigung und Entwertung
zuvor vorwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen kommen. Die
Zerschneidung grol3er zusammenhangender Bereiche wird nicht nur durch den
Stral3enkdrper hervorgerufen, sondern auch durch die verkehrsbedingten
Emissionen (Schadstoffe, Larm, Geruch, Licht). Die zerschneidende Wirkung ist
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somit im Zusammenhang mit der Trennung grofRer unzerschnittener Bereiche
und der weitrdumigen betriebsbedingten Belastung bisher ruhiger Gebiete zu
sehen.

Die obenstehenden potenziellen bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen gelten ausnahmeslos fiir alle zu betrachtenden Trassenvarianten.
Jeder der zehn Varianten verlauft zum Grof3teil durch einen aktuell
unzerschnittenen, verkehrsarmen Raum, der durch bestehende Wege
gegliedert wird. Das derzeit ausgepragte, durch Grunland und Gehdlzstrukturen
gepragte Untersuchungsgebiet erfahrt durch die Anlage einer Stral3e, die in
einer sonst tberwiegend ebenen Flache liegt, grundsatzlich eine erhebliche
Beeintrachtigung. Der Aspekt der Verdnderung des Landschaftsbildes ist daher
bei allen Trassenvarianten gleich gegeben und damit kein relevantes
Bewertungskriterium, so dass es nicht in der Matrix als
entscheidungsrelevantes Kriterium aufgefuhrt wird.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind MalRnahmen zur
Vermeidung- und Minimierung der erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes festzusetzen. Im Zuge der vorliegenden Variantenanalyse
kénnen diese mangels hinreichender Konkretisierung nicht berticksichtigt
werden.

2.2.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Baubedingte Beeintrachtigungen

Es kommt aufgrund der baubedingten Beeintrachtigungen und technischen
Strukturen zu temporaren Storungen. Baubedingte Beeintrachtigungen treten
im Baustellenbereich und im Bereich der Einrichtungsflachen auf. Gemafl dem
Nds. Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archaologie sind im Plangebiet
nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéologischen Befunde bekannt. Es
wird somit im Folgenden darauf hingewiesen, dass sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten z. B. ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, diese meldepflichtig sind und dem gemal3 unverzuglich dem
Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg —
Archéologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises zu melden sind.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Zur Errichtung der Stral3e werden Flachen tberbaut und es kdnnten
kulturhistorisch bedeutende Strukturen und Elemente ganz oder teilweise
verloren gehen. Die Untere Denkmalschutzbehérde wies bereits darauf hin,
dass im Bereich des geplanten Trassenverlaufes 2 ein erhdhtes
archéologisches Potenzial vorliegt. Somit kann an dieser Stelle und zu diesem
Zeitpunkt noch keine Aussage zur Beeintrachtigung des Schutzgutes getroffen
werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Verkehrsbedingt kdnnte es zu einer Trennung zusammenhangender, flr das
Schutzgut bedeutsamer Bereiche kommen. Jedoch sind nach gegenwértigem
Kenntnisstand keine fir das Schutzgut bedeutsamen Bereiche im
Untersuchungsraum bekannt. Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist jedoch
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darauf hin, dass im Bereich des geplanten Trassenverlaufes 2 ein erhdhtes
archaologisches Potenzial vorliegt.

Wirkzonen / Bewertungsmafistabe / Intensitat der Beeintrachtigungen

In Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter wurden die Parameter
historische Waldstandorte und Verlust von geschuitzten
Landschaftsbestandteilen (hier: Wallhecken) gewéhlt. Bei beiden Parametern
handelt es sich um Objekte, die im Zuge der Landschaftsentwicklung
entstanden und damit in Kulturlandschaftselement von Bedeutung sind. Es
wurde auch hier ein flichenhafter Ansatz gewahlt, der die Flachen ermittelt, die
durch die Trassenverlaufe potenziell verloren gehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter konnen dem
Bewertungsfeld ,Schutzgut Kultur- und Sachguter der Datenmatrix entnommen
werden.

2.2.11 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich in einem Okosystem
gegenseitig, so dass auch die Wechselwirkungen an dieser Stelle zwischen den
einzelnen Schutzgutern betrachtet werden. Grof3flachige bzw.
entscheidungserhebliche Wechselwirkungen werden jedoch nicht erwartet und
kénnen im Folgenden vernachlassigt werden. Aufgrund dieser
Wechselwirkungen sind einige Parameter in der Datenmatrix (vgl. Anlage 2)
doppelt benannt. Beispielsweise werden die historischen Waldstandorte sowohl
im Schutzgut Boden und Flache als auch im Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiter benannt, da dieser Parameter fir beiden Schutzguter eine Rolle
spielt und in beiden ermittelt werden muss.

Auch das Schutzgut Menschen ist Giber zahlreiche Wechselbeziehungen mit
den anderen Umweltgitern verbunden. Auswirkungen, die zunachst die
anderen Schutzguter betreffen, kdnnen tber die Nahrungskette, den Luftweg
oder Uber die Trinkwassergewinnung Rickwirkungen auf die Menschen haben.
Zwischen der Erholungsnutzung von Menschen und dem Schutzgut
Landschaftsbild besteht bspw. ein enger Zusammenhang. Flachen, deren
Landschaftsbild positiv zu bewerten ist, eignen sich prinzipiell auch fur die
Erholungsnutzung, sofern eine Zuganglichkeit besteht.

Zur Unterscheidung zwischen den Schutzgutbereichen des Menschen und des
Landschaftsbildes sowie zur Vermeidung von Doppelbewertungen werden in
Bezug auf den Menschen nur die Aspekte behandelt, die die Nutzbarkeit der
Landschatft fur Erholungszwecke (Verlust von Siedlungs- und Freiflachen)
betreffen. Dies bezieht sich vor allem auf die Funktionalitat der flachenhaft
ausgewiesenen Gebiete im wirksamen Flachennutzungsplan von 1996, in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 06.06.2014, der Stadt Oldenburg.
Darunter fallen Gemeinbedarfsflachen, siedlungsnahe Freiraumen/dffentliche
Grunflachen sowie auch Waldflachen. Im Schutzgut Landschaftsbild wird
dagegen das visuelle Erscheinungsbild der Landschatft an sich, d. h. ohne den
unmittelbaren Erholungszweck betrachtet.
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2.2.12 Bewertungsfeld: Verkehr

Die Wirkfaktoren des Bewertungsfeldes des Verkehrs der neuen
Trassenvariante spielen neben den anderen Schutzgutern ebenso eine sehr
wichtige Rolle, da es sich vorliegend um ein Projekt fur eine Stral3enplanung
handelt. Dabei sind u.a. die Verkehrssicherheit, Anschlisse an bereits
vorhandene Knotenpunkte, ausgewogene Radien, der Verkehrsfluss, aber auch
Auswirkungen dieser Trasse auf die umliegenden, bereits vorhandenen
Verkehrswege zu bericksichtigen und zu bewerten. Vom Ingenieurbiro SHP
Ingenieure aus Hannover wurden hinsichtlich des Verlaufs der
Entlastungsstralle mehrere Varianten im Rahmen einer ersten
Trassenuntersuchung® zu den verkehrlichen Aspekten gepruft. Eine Grundlage
fur die Trassenuntersuchung von SHP Ingenieure stellt die
Verkehrsuntersuchung von IST aus dem Jahr 2008° dar, in der bereits eine
erste Umlegung von Verkehren auf eine mdgliche Trassenlage prognostiziert
wurde. Weiterhin wurde das Bewertungsfeld Verkehr in der Matrix von SHP
Ingenieure mit den von ihnen erhobenen Daten ausgefullt und Steckbriefe® zu
jeder Trassenvariante mit den Eckdaten samt Verkehrsstarken und
Verkehrsqualitdten samt Querschnitten von SHP Ingenieure erstellt.

2.2.13 Bewertungsfeld: Wirtschaftlichkeit

In das Bewertungsfeld Wirtschaftlichkeit flieRen maRRgeblich die Investitions-
und Unterhaltungskosten in Abhangigkeit der Trassenlange, die Notwendigkeit
an Grunderwerb bzw. Entschadigung bei Betroffenheit Dritter, aber auch der
finanzielle Aufwand fur Larmminderungsmaf3nahmen, wie Schallschutzwénde,
mit ein. Die Kosten der LarmminderungsmalRnahmen wurden bspw. unter der
Annahme des Durchschnittspreises!! aus dem Jahr 2016 von 394 €/gm
berechnet. Die Angaben der Quadratmeter der jeweiligen Trassen, die eine
Larmschutzwand bendtigen, ergeben sich aus dem Bewertungsfeld ,Mensch -
Immissionen - Aufwand der Larmminderungsmalf3nahmen zur Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV*, die wiederum aus dem
schalltechnischen Gutachten von itap stammen. Die Berechnungen zur
Grobkostenschéatzung des Baukoérpers an sich wurden dabei vom Ingenieurbiiro
SHP Ingenieure durchgefihrt.

2.2.14 Bewertungsfeld: Bertihrung privater Belange

Insbesondere wurden bei diesem Bewertungsfeld die Flachenanteile bestimmt,
die sich innerhalb der stadtischen und innerhalb privater Flachen befinden. Die
Angabe erfolgt prozentual. Die Flachenanteile resultieren aus dem gemessenen
Flachenanteil auf den jeweiligen Flachen der Trassenverlaufe und werden ins
Verhaltnis zur Gesamtflache gesetzt. Ebenso wurde die Anzahl der

8 SHP Ingenieure: Oldenburg Trassenuntersuchung fir die EntlastungsstraRe Ammerlander HeerstraRe /
AlexanderstralRe -Erlauterungsbericht zum Projekt Nr. 16060- Hannover, September 2017.

9 Ingenieurbiiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR (IST): Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung des
Fliegerhorstgelandes in der Stadt Oldenburg; Schortens, August 2008.

10 SHP Ingenieure: Stadt Oldenburg - Bebauungsplan N-777G, Trassenvarianten der ErschlieRung, Bewertung,
Verkehrsuntersuchung zum B-Plan N-777 G, November 2019.

11 Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (2017): Statistik des Larmschutzes fiir
Bundesfernstralen 2016, S. 20/23.
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Flacheneigentimer der privaten Flachen fur jeden Variante herausgestellt. Mit
der Ermittlung der Flachenanteile von privaten Flachen innerhalb des
Untersuchungsraumes, soll die Variante herausgestellt werden, die
flachenmafiig so wenig wie mdéglich privates Eigentum tangiert, um dieses zu
schitzen.

Ein Ausschluss von Trassenvarianten, die Uber privates Eigentum fihren, ist
jedoch nur dann mdglich, wenn schon vorab eindeutig festgestellt werden kann,
dass diese Trassenvarianten, bei denen private Grundstiicke in Anspruch
genommen werden mussten, unter keinem denkbaren Gesichtspunkt
gegenuber den Trassenvarianten auf stadtischem/6ffentlichem Eigentum
vorzugswurdig sind. Dieser Ausschluss derjenigen Varianten, die nicht im
Flacheneigentum der Stadt liegen, setzt allerdings eine Grobanalyse der jeweils
betroffenen offentlichen und privaten Belange voraussetzt, so dass sicher
festgestellt werden kann, dass die ausgesonderten Trassenvarianten
unabhéangig von einer detaillierteren Betrachtung unter keinem Gesichtspunkt in
der Abwagung vorzugwirdig sein kdnnen (vgl. BVerwG, Urteil vom 25.01.1996
— 4 C5.95 —, juris). Diese Grobanalyse liegt mit der vorhandenen Untersuchung
und den darin ermittelten Werten vor.

Aufgrund der hervorgehobenen Bedeutung des durch Art. 14 GG geschitzten
privaten (Grundstucks-)Eigentums kommt insbesondere der Alternativenprifung
eine gesteigerte Bedeutung zu, da das Planungsziel darin besteht,
fremdnuitzige Festsetzungen -in diesem Fall die Festsetzung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache- wobei fur einige Varianten private Grundstticke in Anspruch
genommen werden mussten. Das Bundesverwaltungsgericht hat im Falle einer
fremdniitzigen Uberplanung von Grundstiicken hohe Hirden hinsichtlich der
Rechtfertigung und Abwagung formuliert: ,Auch bei der Inanspruchnahme von
Grundeigentum ist dem Grundsatz des geringstmdglichen Eingriffs als Element
des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes Geltung zu verschaffen. Es muss also
stets geprift werden, ob es ein milderes Mittel gibt, das zur Zweckerreichung
gleich geeignet ist, den Eigentimer aber weniger belastet. Als milderes Mittel ist
es anzusehen, wenn das Planvorhaben gleich gut auch auf Grundstiicken der
offentlichen Hand verwirklicht werden kann. In der Abwagung hat das Eigentum
der offentlichen Hand namlich ein geringeres Gewicht als das Eigentum
Privater, weil Hoheitstrager angesichts des personalen Schutzzwecks der
Eigentumsgarantie nicht Inhaber des Grundrechts aus Art. 14 Abs. 1 GG sind*
(vgl. BVerwG, Urteil vom 06.06.2002 — 4 CN 6.01 —, NVwZ 2002, 1506).

Zur Ermittlung der Flachenverfligbarkeit der privaten Flachen wurden vorab
Gesprache mit privaten Eigentimern gefihrt. Da einzelne
Verkaufsbereitschaften versagt wurden, aber Verkaufsbereitschaften von allen
unterschiedlichen Flacheneigentiimer unabdingbar sind, werden im Rahmen
der Filterstufe Il diejenigen Varianten ausgeschlossen, die sich zu einem
erheblichen Anteil (iber 30 %) auf privaten Flachen mit z.T. mehreren privaten
Flacheneigentiimern befinden.

Aufgrund der im Vorfeld grof3zligig gefassten Trassendimensionierungen von
SHP, die nicht parzellenscharf in der Darstellung sind, kénnen einige Varianten
zudem im Rahmen einer Detailplanung angepasst werden. Somit besteht bei
diesen Trassenvarianten die Moglichkeit, den Verlauf so zu optimieren, dass die
Trassen die dort vorhandenen privaten Flachen nicht tangieren (vgl. Kap. 2.3,
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Filterstufe IIl). FUr Varianten die allerdings mehrere private Flachen z.T. mit
unterschiedlichen Eigentimern -ohne Verkaufsbereitschaften- queren, ist dies
nicht umsetzbar.

Neben der Uberplanung von privatem Flacheneigentum gilt es auch weitere
private Belange zu bedenken.

Diese sind u.a. Berthrung von privaten Waldabschnitten und einer damit
einhergehenden Verkehrssicherungspflicht (vgl. Kap. 2.4 - Bewertungsfeld der
Beruhrung privater Belange-Waldabschnitt), die Berticksichtigung von
Betriebsablaufe der ansassigen Unternehmen im Untersuchungsraum, sowie
entstehende Verkehrsgerauschimmissionen durch den Bau der
Entlastungsstral3e an der umliegenden Bebauung und deren zu beachtende
Schutzanspriche. Alle diese privaten Belange werden im Kapitel 2.3, Filterstufe
[Il und im Kapitel 2.4 ausfuhrlich behandelt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am 03.12.2019
durch eine Burgerversammlung in der BBS Wechloy statt. Ungefahr 150
Teilnehmerinnen und Teilnehmer besuchten die Veranstaltung. Folgende
Punkte wurden dabei u.a. angesprochen: der Erhalt von Hallen auf dem
Gewerbegebiet und die Beibehaltung der ,Hallensichelform®, die Bedeutung
einer Entlastungsstral3e im gesamtstadtischen StraRennetz sowie die
Notwendigkeit einer Entlastungsstral3e fiir die Erschliel3ung des
Gewerbegebietes auf dem Fliegerhorst. Daneben wurde kritisch angefihrt,
dass jede Stral3e eine Belastung darstelle und dass weitere Flachen Uber die
EntlastungsstralRe erschlossen werden kénnten. Auch gab es Fragen zum
Larmschutz, zu Amphibienvorkommen sowie zum OPNV auf der
EntlastungsstralRe. Daneben gab es Beflirworter eines Anschlusses an die
Ammerlander Heerstral3e und ebenso Beflrworter eines Anschlusses an den
Posthalterweg. Ein Unternehmer machte zudem deutlich, dass seine Flachen
nicht zur Verfigung stehen und Betriebsablaufe auf seinem Gelande nicht
durch eine durchschneidende Trasse unterbrochen werden durften. Damit
waren die Varianten 3a, 3b und 3c nicht umsetzbar. Alle in der
Burgerversammlung eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen werden
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beriicksichtigt und in die weiteren
Planungen einbezogen. Bezlglich der Anmerkungen zu den als kritisch zu
erachtenden Varianten und den weiter zu untersuchenden Aspekten (Larm
etc.), wird auf die hier vorliegende Analyse und das Abwagungsergebnis
verwiesen.

2.2.15 Bewertungsfeld: weitere 6ffentliche Belange

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens (frihzeitige Beteiligung) wurden von
Tragern offentlicher Belange (TOB), umliegenden Gemeinden und des
Landkreises, Anregungen zu den einzelnen Varianten abgeben. Diese wurden
im Folgenden beriicksichtigt und in die Abwagungsentscheidung der Stadt
eingestellt. An dieser Stelle werden lediglich die Stellungnahmen aufgefihrt, die
fur die Variantenanalyse und somit fir die Trassenentscheidung relevant sind.
Damit bilden sie das Bewertungsfeld der weiteren 6ffentlichen Belange der
Variantenanalyse. Um den Stellungnahmen gerecht zu werden, werden diese
gleich einer Abwagung unterzogen.
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Der Landkreis Ammerland hat dabei deutlich gemacht, dass er alle Varianten
der VerbindungsstralRe, die direkt auf die Ammerlander HeerstralRe minden, als
kritisch erachtet (die an ein Landschaftsschutzgebiet angrenzende und durch
einen gewerblichen Betrieb filhrende Variante 3c wird sogar als unrealisierbar
erachtet), da hierdurch eine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses befiirchtet
wird. In diesem Zusammenhang verweist dieser auf das Verkehrsgutachten
(SHP Ingenieure, 2017), da darin aus verkehrlicher Sicht die Variante 4
favorisiert wird, die auf den Posthalterweg mindet. Der Landkreis Ammerland
geht von einer anbaufreien Entlastungsstral3e aus. Des Weiteren hat der
Landkreis Ammerland die Bitte an die Stadt Oldenburg gerichtet, Ziel- und
Quellenverkehre differenziert darzustellen, da es wird vermutet, dass die neue
Stral3e verstarkt von Kunden mit Ziel EKZ Wechloy angefahren wird.

Die Stellungnahme des Landkreises wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Abwagungsprozess bericksichtigt. Im nun bereits fortgeschrittenen
Verfahren wurde bereits durch das Ingenieurbliro SHP Ingenieure, Hannover,
das Gutachten aus dem Jahr 2017 um Untervarianten erganzt. Es standen
somit zehn verschiedene Trassenvarianten (1, l1a, 2, 3a, 3b, 3c, 4, 4a, 5 und
5a) zur Diskussion. Im November 2019 wurde daraufhin ein aktualisiertes
Gutachten mit Steckbriefen zu jeder Trassenvariante von SHP erstellt. In dem
Gutachten heil3t es, dass sich alle Varianten beziglich des Verkehrsanlaufs
leistungsfahig herstellen lassen. Aus den dazugehdrigen Steckbriefen der
Varianten geht des Weiteren hervor, dass sowohl am neuen Knotenpunkt
Ammerlander Heerstral3e/Entlastungsstralde als auch am Knotenpunkt
Ammerlander Heerstral3e/Posthalterweg insgesamt eine ausreichende
Verkehrsqualitat erreicht wird (QSV D), wodurch aus verkehrlicher Sicht kein
Knotenpunkt oder eine einzelne Variante zu favorisieren ist. Mit diesem
Gutachten wurden ebenso die Ziel- und Quellverkehre der Varianten
abgebildet. Bezuglich der Anmerkungen zu den als kritisch zu erachtenden
Varianten, die an die Ammerlander Heerstral3e anbinden, wird ebenfalls auf das
Gutachten sowie auf die hier vorliegende Analyse und das Abwagungsergebnis
verwiesen.

Daneben werden von der Gemeinde Bad Zwischenahn die Trassen beflrwortet,
die Uber den Posthalterweg an die Ammerlander Heerstral3e anbinden
(Varianten 1, 1a, 2, 4, 4a und 5a). ,Diese treffen im Einmindungsbereich zur
Ammerlander Heerstral3e auf eine gut ausgebaute Verkehrsinfrastruktur mit
Lichtsignalanlage. Gegen die ubrigen Trassenvarianten (3a, 3b, 3¢ sowie 5)
liegen folgende Bedenken vor. Zum einen befiirchtet die Gemeinde, ,dass
Autofahrer bei diesen weiter nordwestlich gelegenen Anbindungen dazu
verleitet werden kénnten, auf dem Weg zur Autobahn oder auch nach Bad
Zwischenahn die Hermann-Ehlers-Stral3e durch die Bauerschaften Ofen und
Wehnen zu fahren, um ggf. den Anschluss Neuenkruge zu nehmen. Dadurch
wirden sie die Kreuzung Ammerlander Heerstral3e/Posthalterweg umgehen.
Dies wirde zu einer weiteren Verkehrsbelastung in den genannten
Bauerschaften fiihren. Das Ziel sollte stattdessen sein, moéglichst viel Verkehr
auf kurzem Wege auf die daflr verkehrstechnisch ausgelegte Autobahn zu
fuhren und die genannte Kreisstral3e nicht zusétzlich zu belasten. Die Variante
5 fuhrt zudem durch ein Waldgebiet, welches nach Méglichkeit erhalten bleiben
sollte.“ Zum anderen wurden die Varianten 3 b und 3 ¢ Uber ein privates
Firmengelande fuhren, was aus diesem Grund problematisch sei.
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Die Stellungnahme der Gemeinde Bad Zwischenahn wird zur Kenntnis
genommen und im weiteren Abwagungsprozess bericksichtigt. Im nun bereits
fortgeschrittenen Verfahren wurde bereits durch das Ingenieurbtiro SHP
Ingenieure, Hannover, ein aktualisiertes Gutachten mit Steckbriefen zu jeder
Trassenvariante mit Stand von November 2019 erstellt. In dem Gutachten heifl3t
es, dass sich alle Varianten beztglich des Verkehrsanlaufs leistungsféahig
herstellen lassen. Aus den dazugehorigen Steckbriefen der Varianten geht des
Weiteren hervor, dass sowohl am neuen Knotenpunkt Ammerlander
HeerstraRe/EntlastungsstralRe als auch am Knotenpunkt Ammerlander
HeerstralRe/Posthalterweg insgesamt eine ausreichende Verkehrsqualitat
erreicht wird (QSV D), wodurch aus verkehrlicher Sicht kein Knotenpunkt oder
eine einzelne Variante zu favorisieren ist. Auch eine weitere Verkehrsbelastung
in den genannten Bauerschaften wurde durch das Gutachten nicht bestétigt.
Wie die vorliegende Analyse zudem aufgezeigt hat, werden nicht nur durch die
Variante 5 historische Waldstandorte (Wald gem. Preu3ischer Landesaufnahme
i. V. m. Biotoptypenplan) tberplant, sondern auch durch die Varianten 1, 1a, 3a,
4, 4a und 5a (s. Anlage 2 - Datenmatrix, Schutzgut Boden und Flache). Die
Varianten 3a, 3b und 3c, die Uber gewerbliche Flachen verlaufen, werden in der
Filterstufe Il abgewogen. Beziglich der Anmerkungen zu den als kritisch zu
erachtenden Varianten, wird auf die hier vorliegende Analyse und das
Abwagungsergebnis verwiesen.

Die niedersachsische Landesbehérde fir Strallenbau und Verkehr fuhrte
zudem an, dass einige Varianten zum Teil durch ein Waldgebiet verlaufen, in
dem sich KompensationsmalRnahmen fur zwei Stral3enbauvorhaben der A 29
befinden bzw. noch durchgefuhrt werden. ,Die planfestgestellten
Kompensationsflachen waren von der Variante 5 a direkt betroffen. Von den
Varianten 1, 4 und 5 wirden Beeintrachtigungen auf die Flachen und die
Malnahmenziele ausgehen. Die Variante 3c verlauft direkt an der Grenze zum
Landkreis Ammerland und der Gemeinde Bad Zwischenahn. Sollte diese
Variante als Vorzugsvariante weiter beplant werden, waren ggf. Belange des
Landkreises Ammerland als Trager der StralRenbaulast der K 348 betroffen.”
Die Stellungnahme der niederséchsischen Landesbehdrde fir StralRenbau und
Verkehr wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Abwagungsprozess
beriucksichtigt. Hinsichtlich der Trassenverlaufe ist anzuftuhren, dass lediglich
die grobgefassten Dimensionierungen fir die Analyse zu Grunde gelegt
wurden, welche keine parzellenscharfe Abgrenzung beinhalten. Die
Dimensionierung und der Verlauf wurden durch das Ingenieurbiro SHP
Ingenieure erarbeitet und samt Boschung, Mulde, Arbeitsstreifen etc. sehr grol3-
zugig gefasst (s. Anlage 1). Aufgrund dessen besteht bei den Trassenvarianten,
die nach einer ersten fachlichen Begutachtung hinsichtlich der
naturschutzfachlichen und verkehrlichen Belange untersucht wurden, die
Mdoglichkeit, diese in Bezug auf die Linienfihrung und der zu
bertcksichtigenden Mal3nahmen in einem interdisziplindren Prozess u. a. unter
Beachtung des naturschutzfachlichen Vermeidungsgebotes zu optimieren. Im
Zuge dieser Detailplanung kdnnen die Trassenverlaufe insbesondere auch auf
die Beeintrachtigung von Siedlungsstrukturen durch Larmimmissionen, die
Inanspruchnahme von besonders wertvollen Flachen (Waldréandern, Biotopen,
vorhandene Kompensationsflachen etc.) sowie auf die Begrenzung der
Trassendimensionierung in einem gewissen Rahmen angepasst bzw. optimiert
werden. Des Weiteren werden fur die weitere Trassenentscheidung die
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vorhandenen Kompensationsflachen und deren Nichttiberplanung mit
berucksichtigt. Bezuglich der weiterfuhrenden Anmerkungen zu den
Kompensationsflachen, wird auf die hier vorliegende Analyse und das
Abwagungsergebnis sowie auf den Umweltbericht verwiesen.

Die oldenburgische IHK begruf3t das Vorhaben, eine Entlastungsstralie
zwischen dem Areal Fliegerhorst und der Ammerlander Heerstral3e zu schaffen.
Sie hat allerdings Bedenken gegen die Trassen-Optionen 3a, 3b und 3c sowie
gegen Variante 5 angefuhrt. Diese Trassen wirden alle unmittelbar in die
Ammerlander Heerstral3e einmtnden. Dies wurde dort eine weitere
Ampelkreuzung erforderlich machen, die sich dann in unmittelbarer Nahe der
schon existierenden Ampelkreuzung Posthalterweg befindet. Nach deren
Einschatzung kénnte dies zu nicht unerheblichen Einschrankungen der ziigigen
Erreichbarkeit mehrerer an der Ammerlander Heerstral3e belegender
Unternehmen sowie ggf. auch des gesamten Einzelhandelsstandorts Wechloy
fuhren. Eine vertiefte Untersuchung der Auswirkungen gerade dieser vier
Trassen auf den lokalen Verkehr wird flr erforderlich gehalten.

Die Stellungnahme der oldenburgischen IHK wird zur Kenntnis genommen und
im weiteren Abwagungsprozess bericksichtigt. Im nun bereits fortgeschrittenen
Verfahren wurde bereits durch das Ingenieurbliro SHP Ingenieure, Hannover,
das Gutachten aus dem Jahr 2017 um Untervarianten erganzt. Es standen
somit zehn verschiedene Trassenvarianten (1, 1a, 2, 3a, 3b, 3c, 4, 4a, 5 und
5a) zur Diskussion. Im November 2019 wurde daraufhin ein aktualisiertes
Gutachten mit Steckbriefen zu jeder Trassenvariante von SHP erstellt. In dem
Gutachten heil3t es, dass sich alle Varianten beziglich des Verkehrsanlaufs
leistungsfahig herstellen lassen. Aus den dazugehdrigen Steckbriefen der
Varianten geht des Weiteren hervor, dass sowohl am neuen Knotenpunkt
Ammerlander Heerstral3e/Entlastungsstralde als auch am Knotenpunkt
Ammerlander Heerstral3e/Posthalterweg insgesamt eine ausreichende
Verkehrsqualitat erreicht wird (QSV D), wodurch aus verkehrlicher Sicht kein
Knotenpunkt oder eine einzelne Variante zu favorisieren ist. Die Varianten 3a,
3b und 3c, die Uber gewerbliche Flachen verlaufen, werden in der Filterstufe Il
abgewogen. Bezuglich der Anmerkungen zu als kritisch zu erachtenden
Varianten, die an die Ammerl&nder Heerstral3e anbinden, wird ebenfalls auf das
Gutachten sowie auf die hier vorliegende Analyse und das Abwagungsergebnis
verwiesen.

Die vorliegenden Anregungen im Bewertungsfeld der weiteren 6ffentlichen
Belange, konnen aufgrund des nun fortgeschrittenen Planverfahrens
sachgerecht abgewogen werden. Dies ist damit zu begriinden, dass nun die
bendotigten Fachgutachten, wie bspw. Biotoptypenkartierung, Verkehrs- und
Schallgutachten, sowie die Ermittlung der Analyse mit der erstellten
Datenmatrix vorliegenden. Diese Daten lagen zum Zeitpunkt der
eingegangenen Stellungnahmen im frihzeitigen Verfahren noch nicht vor und
konnten demnach von den TOB nicht beriicksichtigt werden.

Mittels dieser umfassenden, nun vorliegender Betrachtung séamtlicher,
aufgefuihrter Kriterien kann folglich die objektiv vertraglichste Variante -unter
Berucksichtigung aller Belange- nachfolgend herausgearbeitet werden.
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2.3 Variantenvergleich

Die hier vorliegende Variantenanalyse verfolgt das Ziel, einen Vergleich der
Planvarianten untereinander vorzunehmen. Grundlage hierfir ist die schutzgut-
und bewertungsfeldbezogene Bestandserhebung und -betrachtung im
Untersuchungsraum.

Bei der Beurteilung sind die wesentlichen Vor- und Nachteile der einzelnen
Planvarianten zu bericksichtigen, sowie entscheidungserhebliche Unterschiede
sind herauszuarbeiten

Zusammenfassende Bewertung aus Sicht der einzelnen Schutzgliter und der
weiteren Bewertungsfelder

Die vorangegangene Datenanalyse baut auf vorhandenen und zugénglichen
Daten auf und stellt diese zunachst einmal wertfrei nebeneinander. Sie
umfasste bislang noch keine Bewertung dieser Informationen, welche allerdings
notwendig ist, um zu einer Entscheidung fir eine Trassenvariante fur die
spatere Umsetzung zu kommen. Die Bewertung und der dazu gehdrige
Abwagungsprozess werden im Folgenden vorgenommen.

Der Entscheidungsprozess basiert dabei auf der Grundlage der Datenmatrix,
bericksichtigt im relativen Variantenvergleich die bereits beschriebenen und
bilanzierten Auswirkungen (vgl. Datenmatrix, Anlage 2) und sortiert die
einzelnen Trassenvarianten durch verschiedene Filterstufen. Vorab gilt es zu
erwahnen, dass am Anfang der vorliegenden Analyse davon ausgegangen
wurde, dass mit den ausgewahlten Filterstufen eine endgultige
Trassenentscheidung fur eine einzelne Variante getroffen werden kann.
Aufgrund der im Prozess erlangten Erkenntnisse und der Ergebnisse der
erstellten Gutachten konnte dies jedoch nicht erreicht werden. Darauffolgend
wurde fur eine Entscheidungsfindung eine weitere Bewertungsstufe
aufgenommen. In dieser konnte eine erste Einschatzung durch eine
mathematische Bewertung ermittelt werden, welches im Nachgang mit einer
verbal-argumentativen Abwagung uberprift wurde. Dieser Bewertungsprozess
wird im Folgenden beschrieben.

2.3.1 Filterstufen
Filterstufe |

Im Rahmen der ersten Filterstufe (Filterstufe I, s. nachfolgende Abbildung)
wurden die naturschutzfachlichen Belange (Schutzgtter gem. UVPG)
aufgegriffen. Die Wirkfaktoren samt Parameter des Trassenauswahlverfahrens
wurden dabei an die Struktur der Schutzgiter gem. UVP-Gesetz angelehnt.
Eine UVP (Umweltvertraglichkeitsprifung) umfasst nach 8 2 Abs. 1 Satz 2
UVPG die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen,
einschlief3lich der menschlichen Gesundheit, Pflanzen und Tiere sowie
biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,
Kultur- und sonstige Sachgtter sowie die Wechselwirkung zwischen den
vorgenannten Schutzgitern.
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Bei dieser Filterstufe wurden die vorliegenden zehn Varianten (1, 1a, 2, 3a, 3b,
3¢, 4, 4a, 5 und 5a) unter den soeben betitelten Schutzgutern, auf die
unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen des Planvorhabens untersucht.

V3c

Filterstufe I:
naturschutzfachliche
24 - Belange
- 2 3 el (Schutzguter gem.
= . - & 0 & o)
a‘é Filterstufe | Pi
naturschutzfachliche Belange *#

(Schutzgiter gem. UVPG)

Alle Varianten sind
unter Berucksichtigung
von Vermeidungs-,

V3c Minimierungs- und
Via\ ‘ & AusgleichsmaRnahmen

naturschutzfachlich

umsetzbar
Filterstufe I: naturschutzfachliche Belange (Schutzgiter gem. UVPG)

Zielsetzung dabei war es, herauszufinden, ob eine Trassenvariante ein
naturschutzfachliches Kriterium erfillt, aufgrund dessen eine Umsetzbarkeit de
facto nicht gegeben sein kann. Sollte dies der Fall sein, wirde/n diese
Variante/n im Weiteren nicht mehr im Entscheidungsprozess berucksichtigt
werden mussen.

Nach der Durchfuihrung dieser ersten Filterstufe konnte herausgestellt werden,
dass alle Varianten unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmafl3nahmen naturschutzfachlich umsetzbar sind und es kein
absolutes Ausschlusskriterium fir eine Variante gibt. Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen kénnen z. B. Bauzeitenregelungen sein, als
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme ist beispielhaft die Neuanlage von
Uberplanten Grunlandbereichen auf bislang naturschutzfachlich
geringwertigeren Flachen zu nennen. Diese werden dann im Rahmen der
Bauleitplanung verbindlich festgesetzt.

Alle zehn Varianten werden daher bei der Filterstufe Il berticksichtigt.
Filterstufe Il
Die zweite Filterstufe (Filterstufe II, s. nachfolgende Abbildung) wird auf Basis

der vorliegenden Verkehrsuntersuchungen, die vom Ingenieurbiro SHP
Ingenieure durchgefuhrt wurden, angewendet. Zusammenfassend wird in der
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Untersuchung?®? ausgefiihrt, dass sich die Varianten aus verkehrlicher Sicht nur
geringfugig unterscheiden:

.Bezuglich des Verkehrsanlaufs lassen sich alle Varianten leistungsfahig
herstellen. Die Varianten 3a, 3b, 3c und 5 verbinden die beiden klassifizierten
StralRen Alexanderstral3e und Ammerl&nder Heerstral3e direkt, was sich im
Gesamtnetzzusammenhang positiv auswirkt. In den Varianten 1, 1a, 4, 4a und
5a wird die Entlastungsstral3e Giber den Posthalterweg (Gemeindestral3e) an die
Ammerlander Heerstral3e angebunden. Die Varianten 1, 1a, 4, 4a und 5a sind
wiederrum vorteilhafter bezlglich der Erreichbarkeit” des Einzelhandelsstandort
Wechloy am Posthalterweg.

Aus den dazugehdrigen Steckbriefen der Varianten geht des Weiteren hervor,
dass sowohl am neuen Knotenpunkt Ammerlander
HeerstraRe/EntlastungsstralRe als auch am Knotenpunkt Ammerlander
HeerstralRe/Posthalterweg insgesamt eine ausreichende Verkehrsqualitat
erreicht wird (QSV D), wodurch aus verkehrlicher Sicht kein Knotenpunkt zu
favorisieren ist.

Aufgrund dieser Ergebnisse sind auch nach dieser zweiten Filterstufe alle
Varianten aus verkehrlicher Sicht unter Beachtung geeigneter MalRhahmen, wie
bspw. einer Einrichtung einer Lichtsignalanlage oder Erganzung einer
Abbiegespur umsetzbar.

g Via ‘ ‘ V5a
v2
“0a ® .
Filterstufe II:

Verkehr
)

Filterstufe Il
Verkehr

Alle Varianten kénnen
V3c aus verkehrlicher
Via\ ‘ .V5a Sicht leistungsfahig
hergestellt werden

Filterstufe Il: Verkehr
Filterstufe Il

Beziiglich der Trassenverlaufe ist anzuflhren, dass lediglich die grobgefassten
Dimensionierungen fir die Analyse zu Grunde gelegt wurden, welche keine

12 SHP Ingenieure: Stadt Oldenburg - Bebauungsplan N-777G, Trassenvarianten der ErschlieRung, Bewertung,
Verkehrsuntersuchung zum B-Plan N-777 G, November 2019.
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parzellenscharfe Abgrenzung beinhalten. Die Dimensionierung und der Verlauf
wurden durch das Ingenieurbiro SHP Ingenieure erarbeitet und samt
Bdschung, Mulde, Arbeitsstreifen etc. sehr grof3ztigig gefasst (s. Anlage 1 -
Voruntersuchung Oldenburg, Fliegerhorst Entlastungsstraf3e). Aufgrund dessen
besteht bei den Trassenvarianten, die nach einer ersten fachlichen
Begutachtung hinsichtlich der naturschutzfachlichen und verkehrlichen Belange
untersucht wurden, die Méglichkeit, diese in Bezug auf die Linienfihrung und
der zu berucksichtigenden Mal3nahmen in einem interdisziplindren Prozess u.
a. unter Beachtung des naturschutzfachlichen Vermeidungsgebotes zu
optimieren. Im Zuge dieser Detailplanung konnen die Trassenverlaufe
insbesondere auch auf die Beeintrachtigung von Siedlungsstrukturen durch
Larmimmissionen, die Inanspruchnahme von besonders wertvollen Flachen
(Waldrandern, Biotopen etc.) sowie auf die Begrenzung der
Trassendimensionierung in einem gewissen Rahmen angepasst bzw. optimiert
werden. Diese Moglichkeit ist eine Grundvoraussetzung fir die Anwendung der
nachfolgenden dritten Filterstufe der Bertihrung privater und weiterer
offentlicher Belange (Filterstufe 1ll, s. nachfolgende Abbildung).

Neben den privaten Belangen stehen dabei die weiteren 6ffentlichen Belange,
welche in der Analyse zu berticksichtigen sind. Diese sind in der Abbildung der
Filterstufe Il als mit zu ermittelnde Belange in Form einer Gedankenblase
dargestellt. Diese weiteren offentlichen Belange wurden bereits im Kapitel
2.2.14 in die Abwagung eingestellt, jedoch stellen diese, wie bereits dargestellt,
kein Ausschlusskriterium dar. Dies ist damit zu begriinden, dass nun die
bendtigten Fachgutachten, wie bspw. Biotoptypenkartierung, Verkehrs- und
Schallgutachten, sowie die Ermittlung der Analyse mit der erstellten
Datenmatrix vorliegen. Folglich kénnen die vorliegenden Anregungen im
Bewertungsfeld der weiteren offentlichen Belange, aufgrund des nun
fortgeschrittenen Planverfahrens, sachgerecht abgewogen werden (vgl. Kap.
2.2.15).

S e @ @ v
vac V2
- ® @ @

Filterstufe llI:
Berthrung privater
Belange
Ml
Filterstufe Il
Beriihrung privater Belange - ]
Optimierungsoption Weitere
+ offentliche ﬂ

Belange

00 -

Filterstufe Ill: Berlihrung privater Belange und weitere 6ffentliche Belange
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Im Bewertungsfeld ,Berthrung privater Belange“ (vgl. Kap. 2.2.14) wurde die
hervorgehobene Bedeutung des durch Art. 14 GG geschutzten privaten
(Grundstucks-)Eigentums bereits deutlich.

Fur die vorliegende Planung kommt der Alternativenprifung insbesondere eine
gesteigerte Bedeutung zu, da eine oOffentliche Verkehrsflache festgesetzt
werden soll und die Trassenverlaufe der Varianten nach der Ausarbeitung von
SHP Ingenieure dabei bei Umsetzung private Grundstiicke in Anspruch nehmen
wuirden. Das Bundesverwaltungsgericht hat entschieden, dass bei der
Inanspruchnahme von Grundeigentum dem Grundsatz des geringstmoglichen
Eingriffs als Element des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes Geltung zu
verschaffen ist. Es muss also stets gepruft werden, ob es ein milderes Mittel
gibt, das zur Zweckerreichung gleich geeignet ist, den Eigentimer aber weniger
belastet. Diese Prifung liegt mit der vorhandenen Analyse und den darin
ermittelten Werten vor (vgl. BVerwG, Urteil vom 06.06.2002 — 4 CN 6.01 —,
NVwZ 2002, 1506; BVerwG, Urteil vom 25.01.1996 — 4 C 5.95 —, juris).

Da zum derzeitigen Planungsstand alle Trassen private Belange berihren,
bedarf es somit der Ausschopfung des Optimierungspotenzials. Es ist
festzuhalten, dass lediglich die Varianten 4, 5 und 5a nur geringfiigig auf
privaten Flachen verlaufen, sodass durch eine Optimierung die Tangierung
privater Grundsticksflachen bei diesen Trassen vollstandig vermieden werden
kann. Aufgrund der Tatsache, dass bei den Varianten 4, 5 und 5a eine
Optimierungsmaoglichkeit besteht, sodass das Planvorhaben ganzlich auf
Grundstucken in 6ffentlicher Hand verwirklicht werden kann, liegt
dementsprechend ein milderes Mittel vor, was hier zur Anwendung kommt.

Die Ubrigen Varianten (1, 1a, 2, 3a, 3b, 3c und 4a) befinden sich zu einem
erheblichen Anteil (Uber 30 %) auf privaten Flachen mit z.T. mehreren privaten
Flacheneigentimern (vgl. Datenmatrix, Anlage 2), sodass Anpassungen des
Verlaufs, welche eine Geringflgigkeit nicht Uberschreiten, keinen ganzlichen
Ausschluss der Inanspruchnahme von privaten Flachen hervorrufen wirden.
Zudem sollen die Betriebsablaufe der ansassigen Unternehmen im
Untersuchungsraum bertcksichtigt werden, um diese an dem Standort erhalten
zu konnen. Alleine durch diesen Aspekt entfallen die Varianten 3a, 3b und 3c.
Zwar ist der Eingriff in Natur und Landschaft bei diesen drei Varianten, aufgrund
der bereits versiegelten Flachen geringer als bei anderen Varianten, allerdings
wird der Vermeidung eines Eingriffs in das private Eigentum ein héherer
Stellenwert beigemessen. Darauf abzustellen wird grundséatzlich dadurch
ermoglicht, dass in der Filterstufe | festgestellt wurde, dass alle Varianten unter
Berucksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmal3nahmen naturschutzfachlich umsetzbar sind. Auch ist es nicht
im Sinne der Stadt Oldenburg diesbezuglich Enteignungsverfahren zu eroffnen,
zumal Trassenvarianten ganzlich auf 6ffentlichem Grund méglich sind und
somit Alternativen zu den privaten Flachen vorliegen. Ebenso ist eine zeitnahe
Umsetzung der Stral3e ein weiteres Planungsziel, da gewerbliche Bauflachen
dringend bendtigt werden und diese nur durch die bauliche Durchfihrung der
Entlastungsstral3e umgesetzt werden kdnnen. Schon die Dauer etwaiger
Enteignungsverfahren, erst recht jedoch das hier mit solchen verbundene
aulRergewohnlich hohe Erfolgsrisiko wiirden dem Planungsziel entgegenstehen.
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Folglich wurden diese Trassen im Rahmen der Filterstufe 11l ausgeschlossen,
um den privaten Belangen ausreichend Rechnung zu tragen und ein
Flacheneingriff in u.a. gewerblich ausgeibtes Privateigentum zu vermeiden. Es
sind demgemalf die Varianten 4, 5 und 5a in der weiteren
Entscheidungsfindung zu berticksichtigen.

2.3.2  Bewertungsstufe: mathematisch-rechnerische Methode

Die Filterstufen I-11l dienten dabei fir eine erste Analyse der raumlichen
Gegebenheiten im Untersuchungsraum. Die Ergebnisse der Filterstufen samt
der Erstellung der Datenmatrix (vgl. Anlage 2) bauen ausschlief3lich auf
vorhandene bzw. einfach zugéangliche Daten in Zusammenschau mit den
Ergebnissen der Gutachten auf und umfassen noch keine flachendeckende
Raumbewertung. Mit diesem Teil der Variantenuntersuchung wurde das Ziel
verfolgt, in der Gesamtschau die vertraglichste Trassenvariante aus einem
Variantenbindel auf Basis einer groben Wirkungsanalyse herauszuarbeiten. Mit
den vorangegangenen Filterstufen liegen allerdings noch drei vertragliche
Varianten hinsichtlich der naturschutzfachlichen, verkehrlichen und privaten
Belange vor. Somit ist eine weitere tiefergehende Betrachtung notwendig, um
eine Trassenempfehlung fur die vertraglichste Variante auszusprechen zu
koénnen.

In diesem Arbeitsschritt werden nun die in den schutzgutbezogenen Kapiteln
ermittelten Umweltauswirkungen fur die Varianten 4, 5 und 5a dargestellt, um
eine schutzguttbergreifende Differenzierung der Varianten aus Umweltsicht zu
ermdglichen. In Vorbereitung der Abwagungsentscheidung wurde dabei
zunachst eine rechnerische Methode angewandt, die dazu dient, einen
Uberblick der abgebildeten Verhaltnisse zu geben.

Bei der nachfolgenden Bewertungsstufe wird nochmals auf die Schutzgiter
gem. UVPG zurtickgegriffen, wobei dieses Mal ein Vergleich zwischen den
Varianten gezogen und nicht, wie bei der Filterstufe I, eine Ja/Nein-
Entscheidung getroffen wird. Dartiber hinaus kommt diesen auch ein besonders
hoher Stellenwert in der Praferenzbewertung zu. Dies resultiert daraus, dass
die Schutzguter auch im Rahmen einer UVP flr eine Entscheidung Uber die
Zulassigkeit eines Planvorhabens mafigeblich sind (vgl. Ausfuhrungen zur
Filterstufe I). Denn auch wenn die naturschutzfachlichen Belange keiner
Trassenvariante entgegenstehen und als Ausschlusskriterium herangezogen
werden kénnen, unterscheiden sich die drei (4, 5 und 5a) verbleibenden
Trassenvarianten untereinander hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen
Auswirkungen. Diese Unterscheidungen wurden mit der Zielsetzung einander
gegenuber gestellt, um die vertraglichste Trassenvariante herauszufiltern.

Die mathematisch-rechnerische Methode konnte dabei fur das Bewertungsfeld
Verkehr und das der weiteren 6ffentlichen Belange nicht angewandt werden.
Vielmehr wurde, da dies verbal-argumentativ beriicksichtigt. In Bezug auf die
Beruhrung der privaten Belange sind in der Matrix lediglich ein Teil der Aspekte
abgebildet und nicht die ganzlich zu bertcksichtigen Aspekte. Aus diesem
Grund fand auch fur dieses Bewertungsfeld die mathematisch-numerische
Methode keine Anwendung. Daneben wurde bereits im Kapitel 2.1
hervorgehoben, dass die Wirtschatftlichkeit kein Ausschlusskriterium darstellt
und somit wurde diese ebenso nicht mittels dieser Methode betrachtet.
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In den ersten Uberlegungen der numerischen Methode, zur Gegentiberstellung
der verbliebenen Varianten, kam die Anwendung einer linearen Skala wie im
Schulnotensystem zum Ansatz. Dieser Ansatz spiegelt jedoch die einzelnen
Unterschiede, die teilweise sehr gering ausgepragt sind, nicht bzw. nur
unzureichend wieder. Im Endergebnis wiirde somit im schlechtesten Fall ein
Unterschied herausgearbeitet werden, der absolut gesehen marginal ist, jedoch
zu einer Entscheidung fir bzw. gegen eine Variante fihren wirde.

Um dieser UnverhaltnismaRigkeit zu begegnen und ein konkreteres Bild der
drei Varianten untereinander abzubilden, wurde im Folgenden auf die Methode
der mathematischen Quotientenbildung zweier Mal3zahlen, aus der deskriptiven
Statistik, zurtickgegriffen. Die wesentliche Aufgabe der Mal3zahlen (hier: die
ermittelten Werte der Datenmatrix) besteht in dem Vergleich von
Sachverhalten. Bei aquivalenten Sachverhalten stimmen die Maf3zahlen
Uberein, bei Unterschieden wird die Abweichung der Zahlen voneinander
abgebildet.

Als Grundlage fur die Bewertung der verschiedenen Trassenvarianten wurde
eine Gewichtung der einzelnen Schutzguter bzw. Bewertungsfelder
untereinander vorgenommen. Demnach wurden die Werte aus der Datenmatrix
fur jedes Schutzgut bzw. Bewertungsfeld dieser drei Varianten (4, 5 und 5a) mit
einer gleichen Mal3einheit in ein Verhaltnis gesetzt. Dieser Wert steht fur die
Quotientenbildung, also fur die Herstellung von quotientengleichen
Zusammenhangen. ,Zueinander ins Verhaltnis setzen“ bedeutet in diesem Fall,
dass zwei gleichartige Grol3en mit einander verglichen werden sollen, um alle
Beziehungen zwischen den proportionalen Gré3en zu ermitteln. Eine detaillierte
Beschreibung des mathematischen Vorgehens, kann der Anlage 3 enthommen
werden.

Schlussendlich kommt bei der Anwendung des Vergleichs von Mal3zahlen aller
Schutzguter gem. UVPG (Quotientenbildung), die Variante 5 mit dem Wert 0,95
im Verhaltnis zu den Varianten 4 (0,99) und 5a (1,00) als die Variante heraus,
die bei der gleichgewichteten Betrachtung aller Schutzgtiter, als die rechnerisch
Vertraglichste einzustufen ist.

Somit ist die Variante 5 bei der nachfolgenden Abbildung der horizontalen
Dreihebel-Waage in Bezug auf die betrachteten Kriterien als die mit dem
geringsten ,Variantengewicht® abgebildet und befindet sich am hochsten
Pendelpunkt. Die Variante 5 ist nach Abschluss der Quotientenbildung und der
mathematischen Betrachtung des Wertes der Gesamtbewertung, im
betroffenen Untersuchungsumfang vorzugswurdig da bei dieser Variante die
kleinste proportionale GroR3e ermittelt wurde und demnach der geringste Eingriff
in die Belange der Schutzguter vorliegt.
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Bewertungsstufe: mathematisch-rechnerische Methode / ,horizontale Dreihebel-Waage*®

Nach Durchfuihrung der Quotientenbildung wird durch die Gesamtbewertung
(vgl. Anlage 3, Gesamtbewertung) ersichtlich, dass durchgéngig keine der drei
Varianten in jedem insofern untersuchten Schutzgut diejenige ist, die die
geringsten Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen mit sich bringt. Des
Weiteren unterscheiden sich die drei Varianten in den ermittelten kleinsten
proportionalen GroRRen lediglich marginal.

Um der Unvollstandigkeit der mit der mathematisch-rechnerischen Methode
betrachteten abwagungserheblichen Belange und den mit ihr verbundenen
Bewertungsschwachen Rechnung zu tragen, wird im Folgenden in eine verbal-
argumentative Abwagung eingestiegen, um so abschlieend zu reflektieren,
welche die wesentlichsten Argumente flr den Trassenverlauf der
Entlastungsstrafl3e sind und schlussendlich eine Vorzugsvariante zu ermitteln.

2.4 Verbal-argumentative Abwagung und Trassenempfehlung

Fur eine endgultige und sachgerechte Abwagungsentscheidung unter
Bericksichtigung aller Belange wurde es an dieser Stelle als unerlasslich
angesehen, dieses mathematische Ergebnis durch eine verbal-argumentative
Abwagung der verbliebenen Varianten 4, 5 und 5a zu Uberprifen. Neben den
betrachteten Schutzgitern, werden nochmals die Belange des Verkehrs, der
Wirtschaftlichkeit, sowie die Berlihrung privater und weiterer 6ffentlicher
Belange aufgegriffen und in die verbal-argumentative Abwagung
aufgenommen. Somit kann eine sachgerechte Abwéagung fir alle Belange
erzielt werden.

Im Rahmen des Abwagungsprozesses fur eine der drei verbleibenden
Trassenvarianten 4, 5 und 5a sind die Schutzgiter gem. UVPG (Mensch, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, kulturelle
Erbe und sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen zwischen den
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genannten Schutzgltern) mit einer Vielzahl von Parametern bericksichtigt
worden (vgl. Datenmatrix zur Variantenanalyse).

Die Ermittlung der Flachengr6Ren fur die bau- und anlagebedingte
Auswirkungen des Schutzgutes Mensch (s. Datenmatrix - Anlage 2), bezieht
sich vor allem auf die Funktionalitat der flachenhaft ausgewiesenen Gebiete im
wirksamen Flachennutzungsplan von 1996, in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 06.06.2014, der Stadt Oldenburg. Darunter fallen

u.a. Gemeinbedarfsflachen, siedlungsnahe Freiraumen/oéffentliche Grinflachen
sowie auch Waldflachen, s. nachstehende Abbildung.
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Flachennutzungsplan von 1996, in der Fassung der Neubekanntmachung vom 06.06.2014, der
Stadt Oldenburg mit den Varianten 4, 5 und 5a

Aufgrund des Trassenverlaufs und der Darstellungen im Flachennutzungsplan
hat die Variante 4 in einem sehr kleinteiligen Ausmalf} einen Verlust bzw. eine
Beeintrachtigung von Gemeinbedarfsflachen zu verzeichnen. Hinsichtlich der
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion Wald tberplanen die drei Varianten 4, 5
und 5a in einem ahnlichen Umfang diese im Flachennutzungsplan dargestellte
Flache, wobei die Variante 4 am wenigsten Waldflache tangiert (s. Datenmatrix
- Anlage 2). Die Varianten 4 und 5a tberlagern zudem eine dargestellte
Sonderbauflache ,,GroRflachiger Einzelhandel®, wobei Variante 5 diese nicht
tangiert. Die Beeintrachtigung der Erdgas-Hochdruckleitung (unterirdisch) ist
auch bei den drei Varianten wiederum sehr &hnlich. Da diese Leitung jedoch
unterirdisch verlauft, ist diese fur die Planung einer Trasse nicht

ausschlaggeben und wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung ausreichend
berucksichtigt.
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Fur die bau- und anlagebedingte Auswirkungen des Schutzgutes Mensch
konnte flr die Varianten 4 und 5a ein Verlust bzw. eine Beeintrachtigung von
Gemeinbedarfsflachen und die Beeintrachtigung der Sonderbauflache
,Groflflachiger Einzelhandel” ermittelt werden. Zwar konnen die
Trassenverlaufe der Varianten 4 und 5a so optimiert werden, dass diese
privaten Flachen nicht betroffen werden, allerdings wird dann der dort
vorhandene Wald samt Waldrand (Posthalterweg) deutlich tGberplant werden
mussen. Dies bedeutet dann fur diese beiden Varianten, dass die ermittelte,
tangierte Waldflache in der Datenmatrix deutlich zunehmen wurde. Folglich ist
die Variante 5 in dem Wirkbereich ,Verlust von Siedlungs- und Freiflachen® als
die geeignetste anzusehen, da sie weder gro3zlgig private Flachen umgehen
muss, noch durch eine Optimierung des Trassenverlaufs weitere Waldflachen in
Anspruch nimmt.

Neben dem direkten Verlust von Siedlungs- und Freiflachen stellt die
Funktionsbeeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion durch Schallimmissionen
einen weiteren wichtigen Abwagungsbelang dar. Die betriebsbedingten
Auswirkungen des Schutzgutes Mensch wurden daher mittels des erstellten
schalltechnischen Gutachtens des Biros itap'® erhoben. Aus den
Berechnungsergebnissen haben sich Uberschreitungen in Bezug zu den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV sowie in Bezug zu den
Orientierungswerten der DIN 18005 an den Immissionspunkten auf die
umliegenden Siedlungsstrukturen ergeben. An den Anzahlen der
Uberschreitungen wird deutlich, dass die Varianten 5 und 5a die gleiche Anzahl
besitzen und die Variante 4 mit den meisten Uberschreitungen aufgefiihrt ist.
Die Varianten 5 und 5a unterscheiden sich laut Gutachten ausschlief3lich in den
Uberschreitungen der Orientierungswerte am Immissionsort IP 11 (Variante 5:
5,8 dB im Tagraum; Variante 5a: 5,7 dB im Tagraum). Dieser Unterschied von
lediglich 0,1 dB ist jedoch als deutlich geringfligig einzustufen, da dieser
Wertabstand fur das menschliche Gehor nicht wahrnehmbar ist.

Daneben erfolgte die Beurteilung der Varianten nach der Lange und der Anzahl
der geschlossenen Larmschutzwande (Lange x Hohe) an den umliegenden
Immissionsorten sowie die Beeintrachtigung durch visuelle Effekte, wobei diese
in der Datenmatrix als Quadratmeterwerte angegeben sind. Auch bei diesen
Parametern ist die Variante 4, die mit den héchsten Aufwendungen bzw.
Beeintrachtigungen. Die Varianten 5 und 5a sind diesbezlglich deutlich besser
in der Bewertung, da hier weniger Quadratmeter ermittelt wurden.

Auf Grundlage der zusammengetragenen Daten (vgl. Anlage 2) wurde bereits
festgehalten, dass im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschatft kein
Kriterium vorhanden ist, das als Ausschlusskriterium fungieren kénnte.
Dennoch gehen mit jeder der verbleibenden drei Varianten erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einher. Diesen
Beeintrachtigungen ist auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen zu
begegnen, um ein Vorhaben letztendlich verwirklichen zu kénnen und in die
Zulassigkeit zu bringen. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Abwagung der

13 Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung einer geeigneten Trasse fiir die innerhalb des Bebauungsplans Nr.
N-777 G der Stadt Oldenburg geplante Entlastungsstrale®, Beurteilung von Verkehrsgerdauschimmissionen, itap
GmbH, Oldenburg.
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verbleibenden Trassenvarianten 4, 5 und 5a daher unter besonderer
Berucksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie
Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahmen gem. BNatSchG durchzufihren.

Damit wird den Grundprinzipien der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Rechnung getragen. Diese hat nach 88 13 ff. BNatSchG zum Ziel, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes auch aul3erhalb von Schutzgebieten zu erhalten. Demnach
ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, in allen Phasen der Planung um
Umsetzung eines Projektes Vorkehrungen zu treffen, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen unterlassen werden. Besonderes Ziel des
Vermeidungsgebotes ist es insbesondere, die Beeintrachtigungen intakter
Funktionen, denen eine Bedeutung fur den Erhalt der biologischen Vielfalt auf
genetischer, artspezifischer und landschaftlicher Ebene zukommt, zu
unterbinden. In 8 15 Abs. 2 BNatSchG sind, sofern Beeintrachtigungen sind
nicht vermeiden lassen, Anforderungen formuliert, die an eine fachlich korrekte
Eingriffsfolgenbewaltigung zu stellen sind. Demnach sind erheblich
beeintrachtigte Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch gleichartige oder gleichwertige landschaftspflegerische Mal3inahmen zu
kompensieren. Im Sinne des Erhalts der biologischen Vielfalt wird Ma3nahmen
zum Ausgleich der Vorzug gegeniber gleichwertigen ErsatzmalRnahmen
eingeraumt.

Gegenstand des Abwagungsprozesses im Hinblick auf die Belange von Natur
und Landschaft ist demzufolge die Darstellung der Umweltauswirkungen auf
Grundlage der Datenmatrix sowie eine verbal-argumentativ Abwégung der
Umweltauswirkungen unter Berucksichtigung von Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen sowie von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, die
bedingen, dass nach Durchfiihrung der vorgenannten Mal3nahmen keine
Beeintrachtigungen verbleiben, die als erheblich eingestuft werden.

Als eine MaRnahme zur Vermeidung und Minimierung ist im Rahmen des
Bebauungsplanes N-777 G die Festsetzung einer Bauzeitenregelung
vorgesehen. Diese MalRnahme ist geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen
bzw. das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 3 nicht nur abzumildern, sondern ein Ausbleiben dieser auf das
Schutzgut Tiere und dabei insbesondere auf die europaischen Vogelarten
sowie héhlenbewohnende Flederm&use zu erreichen.

Wird trotz der Durchfiihrung von Vorkehrungen zur Vermeidung der
Verbotstatbestand gemani § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Schéadigung der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten) erfillt, so konnen gemal3 8 44 Abs. 5 BNatSchG, soweit
erforderlich, auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.
Diese entsprechen den sogenannten CEF-Mal3nahmen - (measures that
ensure the continued ecological functionality) der Interpretationshilfe der
EUKOMMISSION (2007b) zur Umsetzung der Anforderungen der Artikel 12, 13
und 16 der FFH-RL. Sie dienen dem Erhalt des derzeitigen (gunstigen)
Erhaltungszustandes der betroffenen Art. Diese Mal3nhahmen missen aus den
spezifischen Empfindlichkeiten und 6kologischen Erfordernissen der jeweiligen
betroffenen Art bzw. Population abgeleitet werden, d. h. sie sind an der
jeweiligen Art und an der Funktionalitat auszurichten. Auch hinsichtlich der
zeitlichen Komponente ist zu beachten, dass keine Zeitliicke (time-lag) entsteht,
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in der eine irreversible Schwachung der Population zu befiirchten ist, d. h. diese
neu geschaffenen Lebensstatten miussen funktionsféahig sein, ehe der Eingriff
vorgenommen wird.

Die vorstehend genannte Vermeidungsmaf3nahme sorgt flir das Ausbleiben von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden im Sinne des § 44 BNatSchG auf
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeftihrten Tier- und Pflanzenarten und
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Bei den vorkommenden Amphibienarten handelt es sich um besonders
geschutzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG. Es ist fur die hier
zugrundeliegenden Trassenverlaufe zwar kein Vorkommen von Amphibien und
Reptilien des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bekannt, sodass nicht vom
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG
auszugehen ist, dennoch hat die Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
von Amphibien einen hohen Stellenwert. Diesem wird mit der Festsetzung
weiterer Vermeidungsmaflinahmen Rechnung getragen.

Demnach sind vor Beginn der Baumafl3hahmen im Bereich der
Amphibienvorkommen durch eine fachkundige Person mobile
Amphibienleiteinrichtungen aufzustellen. Dartber hinaus werden MalRBhahmen
ergriffen, die auch nach Durchfiihrung der Baumafnahmen zur
Entlastungsstral3e die Nutzung der umliegenden Flachen fir Amphibien
ermoglichen. Voranzustellen ist hier insbesondere die Anlage von
Amphibienleiteinrichtungen, die weiterhin die Vernetzung des derzeit
bestehenden Flachenkomplexes erméglichen.

Wie bereits erlautert, erfolgt neben der Festsetzung von Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen auch die Festsetzung von MaRnhahmen zum
Ausgleich und zum Ersatz. Diese kdnnen sowohl zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere also auch fur das Schutzgut
Pflanzen herangezogen werden. Im Hinblick auf Amphibien wird aufgrund der
Betroffenheit von Laichgewassern die Neuanlage entsprechender Gewasser
innerhalb des Flachenkomplexes, der von Amphibien genutzt wird, vorgesehen.

Weitere MalRnahmen sind durchzufuhren, um erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Pflanzen durch Uberplanung von Biotopstrukturen
unterschiedlicher Wertigkeiten zu kompensieren. Der Einstufung der
Wertigkeiten von Biotoptypen liegen anerkannte Kompensationsmodelle
zugrunde. Diese ordnen den vorhandenen Biotoptypen Wertfaktoren zu, die mit
der Flachengrol3e multipliziert werden. Analog werden die Biotoptypen der
Planungsflache mit der Flachengrof3e multipliziert und anschlieRend wird die die
Differenz der beiden Werte gebildet. Diese Herangehensweise ermoglicht die
Abbildung der Wertigkeiten eines Biotoptyps und im Nachgang die Festsetzung
entsprechender Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen. Fur Strukturen besonderer
Wertigkeit wie z. B. geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 Abs. 1 Satz
1 BNatSchG i. V. m. § 22 NAGBNatSchG sieht das Kompensationsmodell der
Stadt Oldenburg unabhangig vom eigentlichen Biotoptypen die hdchste
Wertstufe vor, sodass auch hier Ersatz und Ausgleich in angemessener Hohe
zu leisten sind. Sind darUber hinaus geschutzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG
betroffen, sind diese zu erhalten oder in einem mit der unteren
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Naturschutzbehorde abzustimmenden Verhaltnis zu verlagern. Ebenfalls ist
dem Verlust von flachenmafigen Bereichen (Jagd- bzw. Lebensraum fur das
Schutzgut Tiere) durch entsprechende verhaltnismaRige
KompensationsmalRnahmen zu begegnen. Darliber hinaus konnte die Variante
5 im Verlauf so optimiert werden, dass das Fledermausquartier nicht Gberplant
wird.

Insgesamt gesehen sind somit die marginalen Unterschiede in der Datenmatrix,
die zwischen den drei verbliebenen Varianten bestehen, durch die oben
aufgefuhrten Erlauterungen auch in der konkretisierenden Betrachtung nicht
weiter zielfUhrend. Samtliche Betroffenheit der oben genannten Schutzgiter
lassen sich unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben so beregein,
dass keine Erheblichkeiten verbleiben. Eine Entscheidungsfindung kann auf
dieser Basis der Schutzguter Pflanzen und Tiere daher nicht getroffen werden.

Im Hinblick auf die weiteren Schutzgiter Boden und Wasser werden in der
Datenmatrix oftmals langenbezogene Parameter herangezogen. Dies betrifft
deutlich den Parameter der Schadstoffemissionen bzw. den Eintrag von
Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser. Die insgesamt kiirzeste
Trasse stellt sich dadurch bedingt nachvollziehbarerweise als die vertraglichste
dar. Werden hingegen Uberbauung offener Bodenbereiche und die
Neuversiegelung von Flachen sowie der Verlust von Flachen zur
Grundwasserneubildung zugrunde gelegt, sind die Unterschiede zwischen den
Trassenvarianten 4, 5 und 5a als gering einzustufen. Ferner wird die
Grundwasserneubildung zwar beeintrachtigt bzw. lokal eingeschrankt, eine
Veréanderung der Uberdrtlichen, groRraumigen Wasserbilanz ist jedoch nicht zu
erwarten. Lediglich geringe Unterschiede in der flachenhaften Beeintrachtigung
sind auch fir historische Waldstandorte zu verzeichnen und damit als marginal
einzustufen.

Im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes Klima und Luft ist die Funktion
des Flachenkomplexes im Hinblick auf die Uberbauung von
Kaltluftentstehungsflachen von besonderem Interesse. Dabei handelt sich es
um vegetationsbestandene Flachen, die eine nachtliche Abkuhlung der Luft
bewirken. Auch hier sind die durch die drei Trassenverlaufe Uberplanten
Flachenanteile in der gleichen Grél3enordnung einzuordnen und unterscheiden
sich nur geringfiigig. Im groRraumigen Kontext ist die Bedeutung der durch den
StralR3enverlauf beeintrachtigten Kaltluftentstehungsflachen dariber hinaus als
gering einzustufen, sodass dieser Parameter flr die Bestimmung des
vertraglichsten eine untergeordnete Rolle spielt.

Das Hauptaugenmerk bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft bei der
Ermittlung negativer Umweltauswirkungen liegt in der Veranderung der
visuellen Wahrnehmung der Landschaft (Landschaftsbild und
Landschaftserleben). Der Aspekt der Veranderung des Landschaftsbildes ist bei
allen Trassenvarianten jedoch gleich gegeben und damit kein relevantes
Bewertungskriterium. Darlber hinaus kann durch entsprechende
Festsetzungen in der Bauleitplanung eine landschaftsgerechte Einbindung des
Baukorpers der Trasse in die umgebende Landschaft erreicht werden.
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Hinsichtlich des Bewertungsfeldes der Wirtschaftlichkeit (s. Datenmatrix -
Anlage 2) und der Wirkfaktoren Grobkostenschatzung und Grunderwerbs- und
Entschadigungskosten ist die Variante 5 gegeniber den Varianten 4 und 5a mit
den geringsten finanziellen Aufwendungen auszumachen. Die Variante 4 ist
hingegen am kostenintensivsten. Dies ergibt sich u.a. auch aufgrund der
Streckenldngen. Je langer eine Trasse ist, desto hoher fallen die jeweiligen
Kosten aus. Bei den Aufwendungen der Larmminderungsmaf3nahmen zur
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Larmschutzwand) sind
die Varianten 5 und 5a ebenburtig, wobei Variante 4 diejenige mit den héchsten
Kosten ist. In Bezug auf die Unterhaltungskosten brutto weisen Variante 4 und
5a die gleichen Kosten auf, Variante 5 hat dabei wieder die geringsten Kosten
zu verzeichnen. Demnach ist die Variante 5 im Bewertungsfeld der
Wirtschaftlichkeit als die kostengunstigste hervorzuheben.

Ein privater Belang innerhalb des Bewertungsfeldes der Berihrung privater
Belange ist der Waldabschnitt eines privaten Eigentimers westlich der Variante
5. Bei einer Entscheidung fur die Trasse 5 wird das Flurstiick des
Privateigentiimers und somit auch das Waldsttick zwar nicht Giberplant, jedoch
wird durch die Trasse 5 der angrenzende Wald flachig beseitigt, sodass an
dieser Stelle auf Privatgrund ein neuer Waldrand entsteht. Es besteht dadurch -
trotz entsprechend vorzusehender SchutzmafRnahmen wéahrend der Bauphase
und in den ersten Jahren - die Mdglichkeit, dass die Gehdlze auf Privatgrund
windanfalliger werden.

Wenngleich die Waldeigenschaften der Restflachen sowohl der Stadt
Oldenburg als auch des Privatwaldes trotz der geplanten Mal3nahme erhalten
bleiben, so ergibt sich dennoch eine erweiterte Verkehrssicherungspflicht.
Diese besteht insbesondere an offentlichen Stral3en und Wegen, da die Baume
hier Gber den eigentlichen Waldbestand hinaus ,nach au3en® wirken. In der
Praxis ist also die regelmaRige Uberwachung der Bestandsrander auf inre
Verkehrssicherheit auf3erst wichtig. Der Stadt Oldenburg obliegt die
Verkehrssicherungspflicht fir die auf stadtischen Flachen stockenden
Waldbestande und -rander.

Die Waldrander wirden neu aufgebaut, was laut Aussage der unteren
Naturschutzbehorde perspektivisch sowieso vorgesehen sei, da der Umbau des
derzeit reinen Nadelwalds in einen Laubmischwald ohnehin geplant sei. Der
derzeitige Wald besteht aus Nadelhdlzern wie Fichte, Larche, Kiefer mit
geringeren Anteilen verschiedener Laubhoélzer. Eine Losung hinsichtlich der
Verkehrssicherung konnte daher sein, das Nadelholz auf einer Breite von 30 m
entlang der StralR3e abzunutzen und den Wald durch Wiederaufforstung mit
standortgerechten Laubholzarten zu erhalten bzw. neu aufzubauen. Dies kann
im weiteren Verfahren mit dem zustandigen Forstamt und dem
Privatwaldbesitzer sowie der Stadt geklart werden. In diesem Zuge wurde sich
die Stadt Oldenburg bereit erklaren, die entstehenden Kosten zu tragen und die
notwendigen MalRnahmen zu ergreifen, um auch auf dem Grundstiick des
Privateigentiimers einen naturnahen Waldrand neu anzulegen. Zusatzlich
wurde die Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht angeboten werden
kénnen. Eine entsprechende Regelung kann bei der Entscheidung fur die
Variante 5 im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags getroffen werden.
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Ebenso werden die Belange der angrenzenden Gewerbebetriebe in der
Abwagung bericksichtigt. Der Stadt Oldenburg ist es besonders wichtig, die
Betriebsablaufe der ansassigen Unternehmen im Untersuchungsraum an ihrem
Standort erhalten zu kénnen und diese nicht zu beeintrachtigen. Sowohl in dem
Verkehrsgutachten von SHP als auch in dem Schallgutachten von itap wurden
diesbezuglich keine negativen Auswirkungen fir die ansassigen Betriebe
ermittelt, wenn die Variante 5 zum Bau k&dme. Weder im Hinblick auf die
Zuganglichkeit der betrieblichen Zufahrten und deren Verkehrsablaufe noch auf
die entstehenden Verkehrsgerdauschimmissionen durch den Bau der
Entlastungsstral3e, lasst sich eine Verschlechterung der bestehenden
gewerblichen Situation ableiten. Durch eine Einrichtung einer neuen
Signalsteuerung, im Zuge des Ausbaus der Entlastungsstral3e, sind demnach
keine negativen Folgewirkungen, als die Uber die bisher bereits angespannte
verkehrliche Situation auf der Ammerlander Heerstral3e hinausgehen, zu
erwarten.

Die weiteren 6ffentlichen Belange, die inhaltlich fir das Bauleitplanverfahren
ausschlaggebend waren, wurden bereits im Kapitel 2.2.15 (Bewertungsfeld:
weitere offentliche Belange) abgewogen und kénnen dort entnommen werden.
Daher werden diese nicht nochmals angefihrt.

Bezulglich der verkehrlichen Belange lassen sich alle Varianten leistungsfahig
(mindestens Stufe D) herstellen und sind damit umsetzbar, was durch die
Verkehrsuntersuchung vom Ingenieurbiiro SHP Ingenieure ermittelt wurde (vgl.
Filterstufe II).

Fur die Variante 4 wird am dreiarmigen signalisierten Knotenpunkt
Posthalterweg/Am Heidbrook die Verkehrsqualitatsstufe B (QSV B) erreicht.
Diese resultiert unter anderem aus der Tatsache, dass der Posthalterweg
(Nebenstral3e) dreiarmig ausgebildet ist, weil die Entlastungsstral3e in
Verlangerung der StralRe Am Heidbrook umgesetzt wird. Schon im Bestand liegt
im Bereich des Posthalterweges gegeniber der Ammerlander Heerstral3e eine
geringere Verkehrsbelastung vor. Darlber hinaus taucht ein Teil der Verkehre,
die den Einzelhandelsstandort Wechloy als Ziel oder Quelle haben, nicht im
Bereich der Ammerlander Heerstral3e auf, sondern werden schon vorher dem
Zielgebiet zugefuhrt. Ein Grol3teil der Verkehre der Entlastungsstralie erreicht
den benachbarten Knotenpunkt Ammerlander HeerstralRe/Posthalterweg im
Geradeausverkehr, was sich gunstig auf die Signalisierung auswirkt und damit
zu der Einstufung ,.B“ (QSV B) fuhrt. Am vorhandenen signalisierten
Knotenpunkt Ammerlander Heerstral3e/Posthalterweg wurde fur die Variante 4
die Verkehrsqualitatsstufe D ermittelt.

In der Variante 5a wird ein vierarmiger Knotenpunkt ausgebildet, an dem die
Verkehrsqualitatsstufe D festgestellt wurde. Am vorhandenen signalisierten
Knotenpunkt Ammerlander Heerstral3e/Posthalterweg wurde auch hier die
Verkehrsqualitatsstufe D ermittelt. Die Variante 5 wird direkt an die
Ammerlander Heerstral3e angebunden - fir den dann neu auszubildenden
Knotenpunkt wird die Verkehrsqualitatsstufe D erreicht. Darlber hinaus ist die
Verkehrsstarke im Bestand in der Ammerlander Heerstral3e
(Hauptverkehrsstral3e) héher als im Posthalterweg und der Querschnitt
zwischen den beiden Knotenpunkten héher belastet, weil hier Quell- und
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Zielverkehre des Einkaufscenters auftauchen. Daher ergibt sich der
Unterschied der Verkehrsqualitatsstufe B bzw. D der Varianten 4 und 5.

Fur die Varianten 4 und 5 ist zudem von einer guten Orientierung und
Begreifbarkeit auszugehen, da die Entlastungsstralle im Geradeausverkehr
direkt (V 5) bzw. indirekt (V 4) Uber den Posthalterweg zur Ammerlander
HeerstralRe (klassifizierte StralRe) gefiihrt wird. In der Variante 5a kénnte es zu
einer Fehlorientierung geradeaus in Richtung Studwesten (Einkaufcenter)
kommen.

Fur die Variante 5a wurde die Fahrdynamik am besten bewertet, weil die
Elementenfolge relativ stetig und die Radienfolge ausgewogen ist. Jedoch
kdnnen auch die Varianten 4 und 5 hinsichtlich einer vorteilhafteren
Fahrdynamik optimiert werden. Fir die Varianten 4 und 5a sind daruber hinaus
erhebliche Wechselwirkungen im Bauablauf mit dem Gewerbegebiet an der
Ammerlander Heerstral3e/Posthalterweg zu erwarten, was negativ zu bewerten
ist. Aus verkehrlicher Sicht unterscheiden sich die untersuchten und bewerteten
Varianten insgesamt nur geringfligig, wodurch keine eindeutige
Variantenentscheidung durch diesen Belang méglich ist.

Im nachfolgenden Schritt wurden daher Abwagungskriterien herauskristallisiert,
da sich keine Variante als eindeutig vorteilhaft herausgestellt hat. Dadurch
bedingt wurde reflektiert, welches die wichtigsten Griinde fir den Bau einer
solchen Straf3e sind. Diese Kriterien wurden bewusst durch die Reflektion des
eigentlichen und Ubergeordneten Planungsziels bestimmt.

Dabei haben sich folgende Kriterien ergeben:

¢ Verbindungsfunktion der Entlastungsstral3e fur alle Verkehrsteilnehmer

e Fahrstreckenlangen [km] der Trassenvarianten (Entfernung zw. Peerdebrok
und Ammerlander Heerstral3e)

e geringstmogliche Zerschneidung von naturschutzfachlich wertvollen
zusammenhangenden Flachen

Die Abwagungskriterien ,Verbindungsfunktion der Entlastungsstrale fir alle
Verkehrsteilnehmer® und ,Fahrstreckenlangen [km] der Trassenvarianten
(Entfernung zw. Peerdebrok uns Ammerlander Heerstral3e)“ resultieren dabei
aus den verkehrlichen Belangen und dem Gutachten von SHP.

Um das Kriterium der Verbindungsfunktion der Entlastungsstrai3e fir alle
Verkehrsteilnehmer anzuwenden, werden die von der Stadt beschlossenen
Entwicklungskonzepte (Stadtentwicklungsprogramm (step2025) /
Verkehrsentwicklungsplan (VEP) / Strategieplan Mobilitdt und Verkehr 2025
(SMV)) und sonstige stadtebaulichen Planungen (Masterplan) beriicksichtigt.

Bereits in dem vom Rat im Jahr 2000 beschlossenen Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) ist eine neue Querverbindung zwischen der Ammerlander Heerstralie
und der Alexanderstral3e vorgesehen. Dartiber hinaus wird im aktuellen
Strategieplan Mobilitat und Verkehr 2025 (SMV), mit Stand vom Méarz 2014,
eine Verbesserung im HauptverkehrsstraRennetz in Form von Lickenschlissen
mit dem Ziel einer Reduzierung von Umwegfahrten hervorgehoben. Um diese
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Umwegfahrten zu vermeiden, ist eine direkte Anbindung des Fliegerhorstes an
die Ammerlander Heerstral3e zu verfolgen. Im vorliegenden Fall, also ohne
einen zusatzlichen Knotenpunkt am Posthalterweg. Diesbezlglich wird der
Neubau einer Verbindungs- und Erschlielungsstral3e zwischen
AlexanderstraRe und Ammerlander Heerstral3e tber das Gelande des
ehemaligen Fliegerhorstes und der damit einhergehenden Entlastung der
Alexanderstralie betitelt (vgl. SMV, S. 28).

Die Verbindungsstral3e zwischen AlexanderstralRe und der Ammerlander
Heerstral3e soll dartiber hinaus die bisher fehlende Tangentialverbindung im
Stadtnorden ermdglichen, so der Masterplan. Zudem soll mit der
Entlastungsstral3e die Moglichkeit geschaffen werden, die Verkehre der im
Westen des Fliegerhorstes gelegenen potenziellen Gewerbe- und/oder
Mischgebietsflachen abzuwickeln. Durch die Verbindungsstral3e wirden der
Fliegerhorst und auch die dstlich gelegenen Bestandsquartiere besser an die
A 28 und damit an das Fernstral3ennetz angebunden (vgl. Masterplan, S. 93).
Des Weiteren werden mit dem Planvorhaben auch die auf dem
Fliegerhorstgelande entstehenden 950 Wohnungen eine bessere verkehrliche
Anbindung, sowohl fir den motorisierten (PKW) als auch fiir den nicht
motorisierten Individualverkehr (Ful3génger und Radfahrer), erhalten.

Im Stadtentwicklungsprogramm (step2025), das der Rat der Stadt Oldenburg in
seiner Sitzung am 31.03.2014 dariber hinaus beschlossen hat, wird weiterhin
ausgefihrt, dass zur Verbesserung der Verkehrserschliel3ung der nordlichen
Stadtgebiete und insbesondere zur Entlastung der stark verkehrlich
beeintrachtigten Alexanderstral3e eine Verbindungsstral3e zwischen
Alexanderstral3e auf Hohe des Fliegerhorstes und der Ammerlander Heerstral3e
hergestellt werden soll (vgl. step2025, S. 84).

Nach dem die Entlastungsstral3e als Tangente folglich mehrfach in der
Vergangenheit Gegenstand verschiedener Fachplanungen war, wurde die
Entlastungsstrale durch Anderung des HauptverkehrsstraRennetz von
19.03.1990 zudem mit dem Ratsbeschluss vom 27.08.2018 formal in das
Hauptverkehrsstral3ennetz aufgenommen. Damit hat der Rat der Stadt
Oldenburg noch einmal deutlich gemacht, dass es

zwischen der Alexanderstral3e und der Ammerlander Heerstral3e mit der
Entlastungsstral3e eine tangentiale Stral3enverbindung im
Hauptverkehrsstralennetz geben soll.

Unter Berucksichtigung dieser Fachplanungen ist folgendes fiir die Varianten 4,
5 und 5a hervorzuheben.

Die Variante 4 wird auf die StralRe am Heidbrook 6stlich des Knotenpunktes
Posthalterweg/Am Heidbrook geflhrt. Direkt auf den Knotenpunkt
Posthalterweg/Am Heidbrook miindet die Variante 5a und bildet damit einen
vierarmigen Knotenpunkt aus. Die Anbindung an die Ammerlander Heerstral3e
findet bei diesen beiden Varianten indirekt tber den Posthalterweg statt. Direkt
auf die Ammerlander Heerstral3e, ohne einen zusatzlichen Knotenpunkt am
Posthalterweg, mindet lediglich die Variante 5.
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Gemal den Ausfuhrungen des Gutachtens von SHP sind die Varianten 4 und
5a, bezogen auf die Erreichbarkeit verkehrlich relevanter Ziele, wie die des
Einzelhandelsstandorts Wechloy, am besten zu bewerten, weil sie die
Verkehrsmengen direkt zum Einkaufscenter zufuhren. Allerdings kdnnte eine
Anbindung der Varianten 4 und 5a Uber den Posthalterweg (Gemeindestralie)
wiederum eine zuséatzliche, verkehrliche Belastung des Posthalterwegs
bedeuten. Die Variante 5 schliel3t direkt an die Ammerlander Heerstral3e an und
verbindet somit unmittelbar die beiden klassifizierten Stral3en Alexanderstral3e
und Ammerlander HeerstralRe. Dies wirkt sich im Gesamtnetzzusammenhang
positiv aus. Damit ist die Variante 5 die einzige Trasse, welche diese
Ubergeordneten Stral3en auf direktem Weg verbindet.

Es ist dartber hinaus nicht planerisches Ziel, eine neue unmittelbare Anbindung
an das Einkaufszentrum Wechloy umzusetzen. Dies entspricht nicht den drei
Hauptabwagungsargumenten (Verbindungsfunktion der Entlastungsstral3e fur
alle Verkehrsteilnehmer, Fahrstreckenlangen [km] der Trassenvarianten
(Entfernung zw. Peerdebrok und Ammerlander Heerstral3e), geringstmogliche
Zerschneidung von naturschutzfachlich wertvollen zusammenhéngenden
Flachen) der Stadt Oldenburg fur die vorliegende Trassenuntersuchung.

Der Einzelhandel konzentriert sich in der Nahe des Plangebietes am
Posthalterweg (Einkaufszentrum Wechloy) (Bestandsgewerbeflachen an der
Ammerlander Heerstral3e/ Einzelhandelsstandort Wechloy).

Das vorangestellte, stadtebauliche Ziel besteht zudem vielmehr darin, die mit
Hilfe des Baurechtes geschaffenen eingeschrankten Gewerbegebiete der
eigentlichen Zielgruppe, unter anderem dem Handwerk und dem
produzierenden Gewerbe, vorzuhalten und die gewerblichen Verkehre direkt
auf die Ubergeordnete StralRe, der Ammerlander Heerstral3e (K 348), zu leiten.
Die geplanten Gewerbegebiete auf dem Fliegerhorst und die damit
entstehenden gewerblichen Verkehre sollen somit direkt, auf kiirzestem Weg,
auf die Ammerlander HeerstralRe geleitet und von dort aus auf die Autobahn
gelangen und zwar méglichst ohne diese unndtig friih mit anderen Verkehren -
etwa auf dem Posthalterweg - zu vermischen. Somit kann eine weitere
Belastung des Posthalterwegs vermieden werden.

Aber nicht nur fir den motorisierten Individualverkehr (MIV), sondern auch fir
alle anderen Verkehrsteilnehmer, wie Ful3ganger und Radfahrer sowie fir den
OPNV wird somit die kiirzeste Verbindung vom Stadtnorden mit dem Ziel
Ammerlander Heerstral3e geschaffen.

Da durch die Ziele der genannten Entwicklungskonzepte und der
stadtebaulichen Planungen deutlich wird, dass mit der Entlastungsstral3e eine
Verbindung zwischen Alexanderstral3e (L 824) und der Ammerlander
HeerstralRe (K 348) geschaffen und somit zwei Gibergeordnete Stral3en
(Landes- und Kreisstraf3e) miteinander verknipfen werden sollen, ist der
Variante 5 bei diesem Abwéagungskriterium der Vorzug zu geben.

Aufgrund der Tatsache, dass zudem aus dem Gutachten und den
dazugehdrigen Steckbriefen der Varianten vom Ingenieurbiro SHP hervorgeht,
dass sowohl am neuen Knotenpunkt Ammerlander
HeerstralRe/EntlastungsstralRe als auch am Knotenpunkt Ammerlander
HeerstralRe/Posthalterweg insgesamt eine ausreichende Verkehrsqualitat
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erreicht wird (QSV D) und diese damit identisch bewertet wurden, wird sich im
Rahmen der Abwéagung des Kriteriums der Verbindungsfunktion der
Entlastungsstral3e fur die Variante 5 entschieden.

Darlber hinaus wurde eine ,Erganzende Untersuchung“ (mikroskopische
Verkehrsflusssimulation) (vgl. erganzende Verkehrsuntersuchung zum B-Plan
N-777G — Knotenpunktuntersuchung Variante 5, Stand Februar 2020) von
SHP fir die vorliegende Variante 5 durchgefuhrt. Diese mikroskopische
Verkehrsflusssimulation bestétigt dabei die Ergebnisse des SHP Gutachtens
aus dem Jahr 2019 und dient folglich als Untermauerung der
Trassenentscheidung des Abwagungsprozesses.

In der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation wurde zudem fir den
entstehenden Knotenpunkt der Trassenvariante 5 (Ammerlander
Heerstral3e/Entlastungstrafl3e sowie die damit im Zusammenhang stehenden
Knotenpunkte Ammerlander HeerstralR3e/Posthalterweg/Am Tegelbusch sowie
Posthalterweg/Am Heidbrook) eine vertiefte Untersuchung zu den zu
erwartenden Verkehrsqualitaten durchgefihrt. Die Trassenvariante 5 wurde
dabei fir die maRgebende Spitzenstunde (nachmittags) simuliert. Es wurden
verschiedene Ausbauzustande fir die Trassenvariante 5 untersucht, die sich
beziiglich der Knotenpunktgestaltung bzw. der Gestaltung des
Verkehrsraumes zwischen den Knotenpunkten unterscheiden. Die im Rahmen
der Trassenuntersuchung getroffenen bzw. mit der Stadtverwaltung
abgestimmten Annahmen zu Verkehrserzeugung und Verkehrsbelastung
hatten darin weiterhin Bestand. Beziiglich der anzusetzenden Belastungen
innerhalb der Verkehrssimulation sowie der zu bertcksichtigenden
Signaltechnik erfolgte eine erganzende Abstimmung mit der Stadtverwaltung.
Als Erganzung bzw. zur Evaluation flhrte die Stadtverwaltung noch Zahlungen
durch, die zur Ableitung der Dimensionierungsbelastungen hinzugezogen
wurden.

Dass die Trassenvariante 5 ausreichend leistungsfahig ist, kann somit auch
der zusatzlichen mikroskopische Verkehrsflusssimulation enthommen werden.

Im Zusammenhang mit der Projektentwicklung am Fliegerhorst und der
Schaffung einer Entlastungsstral3e zwischen der Alexanderstrafl3e und der
Ammerlander Heerstral3e wird es zu einer zusatzlichen Mehrbelastung der
Ammerlander Heerstralle kommen. Prognostiziert wurden fir die
Fahrtrichtung Norden (Ofen/Wehnen) etwa 15 % mehr Verkehr am Tag
(Querschnitt nérdlich des Knotenpunktes Ammerlander
HeerstralRe/Entlastungsstral3e: 14.381 Kfz/24 h im Bestand/Analyse + 2.465
Kfz/24 h zusatzlicher Verkehr = 16.896 Kfz/24 h). In der maRgebenden
Spitzenstunde am Nachmittag ist mit 14 % mehr Verkehr zu rechnen (1.485
Kfz/h im Bestand + 240 Kfz/h zusatzlicher Verkehr = 1.725 Kfz/h), s.
nachstehende Abbildungen.
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Verkehrsstarken aus/in Richtung Norden (Ofen/Wehnen) in der Spitzenstunde
nachmittags/Querschnitt ndrdlich des Knotenpunktes Ammerlander
HeerstralRe/Entlastungsstralle

Die Ammerlander HeerstralRe ist jedoch eine Kreisstral3e und damit dazu
bestimmt regionale und ggf. Uberregionale Verkehre aufzunehmen. Die
Netzwirkung durch die Entlastungsstrafl3e und die Realisierung des
Bebauungsplangebietes lassen erhebliche positive Wirkungen erwarten, die
die verkehrlichen Nachteile im Zuge der Ammerlander Heerstral3e deutlich
Uberwiegen.

Die gewerblichen Verkehre werden zudem direkt und auf kiirzestem Weg von
der Entlastungsstral3e auf die Autobahn A 28 fahren und die nebenstehend
genannten Bauernschaften nicht durchfahren. Auch ist die Hermann-Ehlers-
Stral3e, ebenso wie die Ammerlander Heerstral3e, eine Kreisstral3e (K 348),
die auch dazu bestimmt ist regionale und ggf. Uberregionale Verkehre in der
Ortschaft Ofen aufzunehmen.
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Bei der Trassenvariante 5 fahren dartber hinaus im Zielverkehr 151 Kfz/h
(106+45 Kfz/h) in den Posthalterweg. Bezogen auf den Gesamtverkehr der
Entlastungsstral3e Richtung Westen (130 + 61 + 307+176 Kfz/h = 674 Kfz/h)
sind dies ca. 22 Prozent. Im Quellverkehr kommen vom Einkaufscenter
Wechloy 153 Kfz/h (127+26 Kfz/h) (ca. 26 Prozent). Bezogen auf den
Gesamtverkehr der Entlastungsstral3e Richtung Osten (98 + 254 + 198 + 35
Kfz/h = 585 Kfz/h) sind dies 26 %. Wird die Summe des Quell- und
Zielverkehrs (151 + 153 = 304 Kfz/h) auf die Querschnittsbelastung der
EntlastungsstralRe (674 + 585 = 1.259 Kfz/h) bezogen, so ergibt sich ein Anteil
von ca. 24 %.

Etwa drei Viertel des Verkehrs, der Uber die Entlastungsstral3e kommt bzw.
dort hinfahrt, hat damit nicht Quelle oder Ziel beim Einkaufscenter Wechloy, s.
nachstehende Abbildung.

Zielverkehr

Verkehrsstirken [Kfz/h]
211 Analyse 2019
198  Verlagerung Tangente

Anteil Famila Ausbauzustand 1

Quell-/Zielverkehr auf der Entlastungsstralie

Anteil Einkaufcenter Famila

00&¢g

H
E Anteil Famila
<

Am Heidbrook
—_—— 20

vz - 3

23 —= 45+571+341 —=
Posthalterweg

6+636 —
6 —=

o~

Quell- und Zielverkehr auf der Entlastungsstral3e sowie Anteil des Einkaufscenters Wechloy

Die im Steckbrief dargestellten Verkehrsqualitaten fir die Variante 5 (gilt auch
fur 3a, 3b und 3c) beruhen auf den Ergebnissen der Verkehrsflusssimulation
und zwar auf dem optimierten Ausbauzustand. Die Knotenpunkte wurden als
voneinander abhangige Knotenpunkte behandelt und es wurde Uberprift, ob sie
sich gegenseitig Uberstauen. Mit dieser ergdnzenden Verkehrsuntersuchung
(mikroskopische Verkehrsflusssimulation) wurden folglich die Verkehrsflisse
Uber beide Knoten ausreichend ermittelt.

Uberdies kann mit der Variante 5 den stadtischen Fachplanungen am
umfanglichsten Rechnung getragen werden, die gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
bei der Aufstellung von Bauleitplanen, wie im vorliegenden Fall bei dem
Bebauungsplan N-777 G, zu berucksichtigen sind. Damit wird folglich den
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Ratsbeschliissen tber die oben genannten Fachplanungen Rechnung
getragen.

Hinsichtlich der Fahrstreckenlangen [km] der Trassenvarianten (Entfernung zw.
Peerdebrok uns Ammerlander HeerstralR3e) konnen diese der Anlage 2, der
Datenmatrix zur Variantenuntersuchung, entnommen werden. Eine geringere
Streckenlénge weist in Bezug auf langenbezogenen Effekte Vorteile auf, da
bspw. weniger Flache in Anspruch genommen wird. Auch wenn dieser Vorteil
nicht immer mit weniger Flachenversiegelung gleichzusetzen ist, besteht das
Ubergeordnete Planungsziel die kiirzeste Verbindung in Bezug auf die
Fahrstrecke zu schaffen. Ebenfalls ist davon auszugehen, dass Baukosten und
-zeit in geringerem Umfang anfallen werden. Die Varianten 4 und 5a besitzen
dabei die gleiche Trassenlange von 1,44 km, gemessen ab dem Peerdebrok bis
zum zugehorigen Knotenpunkt Ammerlander Heerstral3e/Posthalterweg. Sie
verlaufen in sudlicher Richtung tber die Freiflache und fuhren anschlieRend
durch das Waldgebiet. Die Trassen 4 und 5a minden schliel3lich mit einem
neuen Knotenpunktarm im Knotenpunkt Posthalterweg/Am Heidbrook. Uber die
Stral3e Posthalterweg, die wiederum in die Ammerlander Heerstral3e
einmindet, ist die Verbindung zum Ubergeordneten Verkehrsnetz gegeben.

Die Variante 5 hat den kirzesten Streckenverlauf von 1,25 km in Bezug auf die
Fahrstrecke und miindet am Knotenpunkt an der Ammerlander Heerstral3e und
nordwestlich des Knotenpunktes Ammerlander HeerstraRe/Posthalterweg.

Die Trassen 5 und 5a verlaufen auf freier Strecke anndhernd parallel in
geringem Abstand zu dem Grundstlck der Firma Piccoplant
Mikrovermehrungen. Fur dieses Kriterium ist damit die Variante 5 als die
vertraglichste Variante anzusehen, da samtliche langenbezogenen Kriterien
dieser Variante vorteilhafter gegeniiber den anderen sind. Dies zeigt auch das
Abwagungsergebnis des Bewertungsfeldes der Wirtschaftlichkeit, denn je
langer eine Trasse ist, desto hoher fallen die jeweiligen Kosten aus. Dartber
hinaus verlauft diese an bereits bestehenden gewerblich genutzten
Grundsticken vorbei (Firma Piccoplant/Gewerbebetriebe RMT Rohr- u.
Maschinenanlagentechnik und Ullmann Farben & Heimtex GmbH & Co.),
wodurch die Entlastungsstral3e nicht ganzlich durch einen Freiraum verlauft und
somit auch an einen baulichen Zusammenhang anschlief3t.

Es besteht hinzukommend die Mdglichkeit der Optimierung der
Trassenverlaufe, sodass erhebliche Beeintrdchtigungen von Faunengruppen
durch geringfiigige Anderungen des Trassenverlaufs effektiv vermieden werden
konnen. Den geringsten Optimierungsbedarf weist nach fachgutachterlicher
Einschatzung sowie nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde die
Variante 5 auf. Diese verlauft bereits in der Grobplanung randlich eines
zusammenhangenden Flachenkomplexes, sodass dieser in weiten Teilen
erhalten bleibt, wahrend insbesondere die Variante 4 fur eine Zerschneidung
des Flachen- und Habitatkomplexes sorgt. Darlber hinaus sorgen die oben
erlauterten Amphibienleiteinrichtungen fur die Anbindung des
zusammenhangenden Komplexes an die umliegenden Habitate, sodass auch
diese raumlichen Beziehungen aufrechterhalten werden kénnen. Einen
wichtigen Bestandteil des Habitatkomplexes stellen Waldflachen dar.
Wenngleich die drei verbleibenden Varianten alle Waldflachen durchschneiden,
ist nach Einschéatzung der Unteren Naturschutzbehdrde eine eher randliche
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Durchschneidung gegeniber einer zentralen zu beflrworten. Insgesamt ist fur
die Variante 5 daher von der geringstmoglichen Zerschneidung
zusammenhangender Flachen auszugehen.

Das Abwéagungsergebnis hat zur Folge, dass sich schlussendlich die Variante 5
in der Gesamtabwagung der oben genannten Kriterien als die vertraglichste
Ldsung herausstellt, da sie im Verhaltnis die glnstigsten Eigenschaften hat.
Zudem wird sie den Grundsatzen des Vermeidungs- und Minderungsgebots in
vollem Umfang, bei gleichzeitiger Erflllung des Planungszieles - der Entlastung
des Verkehrs auf der Alexanderstral3e sowie der tibergeordneten
Verbindungsfunktion der Alexanderstral3e auf Hohe des Fliegerhorstes und der
Ammerlander Heerstralde - gerecht.

Das Ergebnis der vergleichenden Analyse der Trassenvarianten hat zur Folge,
dass die Trassenvariante 5 den vorliegenden Geltungsbereich ergibt. Diese
Trasse liegt, aufgrund der Optimierung, mit der vorliegenden Planung nun
ganzlich auf 6ffentlichem Flacheneigentum.

3. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich
3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes, westlich der
Alexanderstral3e. Die sudwestliche Begrenzung ergibt sich durch die
><Ammerlander Heerstral’e“, die sidostliche durch die Stralle ,Am Heid-
brook®. Die genaue Lage ist der nachfolgenden Abbildung zu
entnehmen.
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Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Ostlich des Gebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes N-777 F, westlich grenzt der des noch aufzustellenden Be-
bauungsplanes N-777 H an. In dem Bebauungsplan N-777 F sind u.a.
bereits eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt (gewerbliche Bau-
flachen auf dem Fliegerhorstgeldnde), an dem die vorliegende Planung
anknupft.
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3.2

[ R \

Lage des nordlichen Plangebietes N-777 G zwischen N-777 F im Osten und N-777 H
im Westen mit Masterplan, Stand: September 2018

Das stadtebauliche Umfeld im Osten und Westen wird durch Wohnnut-
zungen sowie durch gemischte Nutzungen charakterisiert. Im Stden,
entlang der ,Ammerlander HeerstralRe®, befinden sich gewerbliche
Strukturen, u. a. mit Bauunternehmen, einem Baumarkt oder auch dem
Einkaufsland Wechloy (Bestandsgewerbeflachen an der Ammerlander
HeerstraRe/Einzelhandelsstandort Wechloy). Im Bereich der Stral3e
,Am Heidbrook® sind das Internat der Lufa Oldenburg sowie die Berufs-
bildende Schule Wechloy angesiedelt. Am westlichen Plangebiet gren-
zen zudem Flachen eines Unternehmens der Pflanzenproduktion sowie
Forschungs- und Entwicklungsvorhaben der Biotechnologie, der
PICCOPLANT GmbH, an.

Raumlicher Geltungsbereich

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine Geltungs-
bereichsgrdl3e von ca. 20,3 ha, wovon ca. 6,8 ha das Gewerbegebiet
darstellen. Die Flache des Gewerbegebietes sowie die der Entlastungs-
stral3e befinden sich im Eigentum der Stadt Oldenburg.

4.  Planungsrechtliche Situation

4.1

Landes- und Regionalplanung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersach-
sen wurde 2017 im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
(Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) neu bekanntgemacht. Die Stadt
Oldenburg wird darin als Oberzentrum festgelegt (LROP 2.2 05 Satz 4).

Hierzu zéhlen laut Begriindung neben der Starkung der lokalen Sied-
lungsschwerpunkte, der Zentren und der Ortskerne auch die bedarfs-
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orientierte, funktionsgerechte, kostensparende und umweltvertragliche
Befriedigung der Raumanspriche.

Ebenso sollen Planungen und Maflinahmen der Innenentwicklung Vor-
rang vor Planungen und MalRnahmen der Aul3enentwicklung haben, um
die Mdoglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neu-
versiegelung von Freiflachen auszuschdpfen. In den Verflechtungsbe-
reichen Bremen-Niedersachsen, zu dem auch Oldenburg zahlt, soll
eine Blundelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung
von Gewerbestandorten gefordert sowie gleichzeitig die vorhandenen
gewerblichen Strukturen geschitzt werden (LROP 3.1.1 04 Satz 2).

Daneben soll in der Metropolregion Bremen-Oldenburg die Innova-
tionsfahigkeit und internationale Wettbewerbsfahigkeit, die internationa-
len Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte sowie die Arbeits-
marktschwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und
Kultur gestarkt werden.

Die Innenentwicklung spielt dabei eine entscheidende Rolle. ,Planun-
gen und MalRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Lan-
des sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit bei-
tragen. Es sollen:

e die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der
Infrastruktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

e die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kostenspa-
rend und umweltvertraglich befriedigt werden,

o flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation,
Voraussetzungen der Wissensvernetzung und Zugang zu Informa-
tionen geschaffen und weiterentwickelt werden (LROP-VO 2017,
Anlage 1, Seite 2).

Die Grundsatze in 1.1 02 Satz 3 LROP betiteln zudem folgendes:

[...]: ,Dabei sollen

e die naturlichen Lebensgrundlagen gesichert und die
Umweltbedingungen verbessert werden,

e Dbelastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von
Menschen, Tieren und Pflanzen vermieden oder vermindert
werden,

e die Folgen fir das Klima bertcksichtigt und die Mdglichkeiten zur
Einddmmung des Treibhauseffektes genutzt werden,

¢ die Mdglichkeiten zur Anpassung von Raum- und
Siedlungsstrukturen an die Folgen von Klima&nderungen
berlcksichtigt werden,

e die Mdglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und
Neuversiegelung von Freiflachen ausgeschopft werden (LROP-VO
2017, Anlage 1, Seite 2).

Im Rahmen der Trassenvariantenuntersuchung (vgl. Kapitel 2.4)
werden die Trassenvarianten mit ihnren Auswirkungen in Bezug auf die
Schutzguter des UVPG Mensch, Pflanzen und Tiere sowie biologische
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Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie weiteren Bewertungsfeldern wie Verkehr,
Wirtschatftlichkeit, Berihrung privater Belange und weiteren 6ffentlichen
Belangen samt deren zugehdrigen Wirkfaktoren dargestellt. Folglich
werden auch die naturschutzfachlichen Belange ausreichend
bertcksichtigt. Weiterfihrend werden diese im Umweltbericht
aufgegriffen und entsprechend behandelt. Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen, die der Deckung des sich daraus ergebenden
Kompensationsbedarfs dienen, sind verbindlich in den Planunterlagen
festgesetzt.

Ebenso wird mit der Planung der Strategie der Revitalisierung/
Wiedernutzbarmachung von Flachen entsprochen, welches sowohl der
Strategie des Klimaschutzes als auch der der Klimaanpassung
entspricht. In den letzten zehn Jahren sind mehrere, auch
konversionsrelevante Novellierungen des Baugesetzbuchs (BauGB)
vorgenommen worden. So ist mit der BauGB-Novelle 2011 die
Bedeutung des Klimaschutzes als Abwagungstatbestand in der
Bauleitplanung deutlich gestiegen. Grundlegend wird auch einer
stadtebaulichen Nachverdichtung im Rahmen einer Konversion der
brachgefallenen Flache des ehemaligen Fliegerhorsts, im direkten
Anschluss an einen vorgepragten Siedlungsbereich entsprochen.

Zum einen wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, dass
mindestens 50 % der technisch nutzbaren Dachflache von neu
errichteten Gebauden der Energiegewinnung aus erneuerbaren
Energien (vorrangig Photovoltaik oder Solarthermie) dienen mussen.
Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn ein Energiekonzept
realisiert wird, bei dem eine mindestens gleich grof3e regenerative
Energiemenge, z. B. durch regenerative Kraft-Warme-Kopplung oder im
Verbund mit anderen Dachflachen, bereitgestellt wird. Sofern in einem
gesamtheitlichen Energiekonzept auch die Speicherung oder Wandlung
von erneuerbarer Energie vorgesehen wird, kann dies in Erganzung auf
den Dachflachen zulassig gemacht werden® (vgl. § 5 des
Satzungstextes und Kap. 6.1.5 der Begriindung). Darlber hinaus
wurden vegetations- und freiflachenbezogene Festsetzungen getroffen,
um u.a. zahlreiche Baumanpflanzungen, versickerungsfahige
Ausfuhrung der Zufahrten und Stellplatze und Waldflachen vorzugeben
und zu sichern (vgl. 8 7 des Satzungstextes und Kap. 6.1.6 der
Begriindung). Ebenfalls wurden diesbeziiglich értliche Bauvorschiften,
bspw. zu Heckenanpflanzungen oder zu dauerhaft zu begriinenden
Flachen aufgenommen (vgl. 8 10 des Satzungstextes und Kap. 8 der
Begrindung).

Die Strategien der Klimaanpassung und des Klimaschutzes werden in
der Stadt- und Siedlungsentwicklung der Stadt Oldenburg somit
bertucksichtigt.

Das Planungsziel einer stadtebaulichen Nachverdichtung -im Rahmen
einer Konversion der brachgefallenen Flache des ehemaligen
Fliegerhorstes-, im direkten Anschluss an einen vorgepragten
Siedlungsbereich, in Kombination mit der Entwicklung neuer
Gewerbeflachen, entspricht damit den Zielen der Landes- und
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Regionalplanung. Den Grundsétzen in 1.1 02 Satz 3 LROP wird somit
Rechnung getragen.

Zudem wird im LROP hervorgehoben, dass Wald durch Verkehrs- und
Versorgungstrassen nicht zerschnitten werden soll und Waldrander
von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden
sollen (LROP 2017 3.2.1 03).

Ein Hauptabwéagungsargument der Trassenvariantenanalyse (vgl.
Kap. 2.4) ist die geringstmogliche Zerschneidung von
naturschutzfachlich wertvollen zusammenhangenden Flachen. Durch
den optimierten Trassenverlauf der vorliegenden Variante 5, kbnnen
Groliteile des Waldes zusammenhangend erhalten bleiben, da die
Trasse am Rand des Gebietes verlauft. Die Variante 5 verlief bereits in
der Grobplanung von SHP randlich eines zusammenhangenden
Flachenkomplexes, sodass dieser in weiten Teilen erhalten bleibt,
wahrend insbesondere die Variante 4 fir eine Zerschneidung des
Flachen- und Habitatkomplexes sorgt.

Zudem muss mit der Variante 5 nicht in den Waldrand am
Posthalterweg eingegriffen werden.

Darlber hinaus sorgen die im Bebauungsplan festgesetzten
Amphibienleiteinrichtungen fur die Anbindung des
zusammenh&ngenden Komplexes an die umliegenden Habitate,
sodass auch diese rdumlichen Beziehungen aufrechterhalten werden
kénnen.

Nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde ist bei der
Variante 5 eine eher randliche Durchschneidung gegenuber einer
zentralen Durchschneidung mdglich. Folglich bedingt die Variante 5
die geringstmogliche Zerschneidung von naturschutzfachlich
wertvollen zusammenhangenden Flachen (Schutzgut Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt) aufgrund der Moglichkeit der Optimierung des
Trassenverlaufs. Dies wird durch die fachgutachterliche Einschatzung
sowie nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbehotrde bestatigt.
Demnach wird den Grundsétzen in 3.2.1 03 LROP Rechnung
getragen.

Die kreisfreien Stadte kbnnen von der Aufstellung eines RROP
absehen (8 5 Abs. 2 NROG) und auf eine regionalplanerische
Steuerung neben dem Flachennutzungsplan verzichten. Aufgrund der
Tatsache, dass Oldenburg zu den kreisfreien Stadten in Niedersachsen
gehdrt und demnach kein Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP) vorliegt, erfolgen hier keine weiteren Ausfihrungen dazu.

Das Planungsziel einer stadtebaulichen Nachverdichtung im Rahmen
einer Konversion der brachgefallenen Flache des ehemaligen Flieger-
horstes, im direkten Anschluss an einen vorgepragten Siedlungsbe-
reich, in Kombination mit der Entwicklung neuer Gewerbeflachen, ent-
spricht damit den Zielen der Landes- und Regionalplanung.
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4.2

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan

Bei dem Plangebiet handelt es sich im sidlichen Untersuchungsraum
vor allem um Grinland und Wald. Der Bereich des zuklnftigen einge-
schrankten Gewerbegebietes besteht hauptsachlich aus versiegelten
Flachen (Textkarte 1). Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen
Oldenburger Geest und in der Untereinheit Ofener Geest (Textkarte 3).
Als potenziell nattrliche Vegetation wird fiir den Bereich des Plange-
bietes und seine Umgebung Feuchter Birken-Eichenwald des Tieflan-
des, Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes sowie Feuchter Draht-
schmielen- und Flattergras-Buchenwald des Tieflandes in Ubergang
zum Birken-Eichenwald dargestellt (Textkarte 4).

Das Plangebiet gehdrt laut Textkarte 5 zu einem Bereich, fir den Ge-
landekartierungen durchgefiihrt wurden. Fir den Bereich sind Biotopty-
pen mit allen Gefahrdungskategorien (von schutzwirdig, teilweise auch
schutzbeddrftig bis von vollstandiger Vernichtung bedroht bzw. sehr
stark beeintrachtigt) ausgewiesen (Textkarte 6). Aul3erdem wurden in
diesem Bereich (Gebiet 01 Fliegerhorst/Heidbrook) gem. Textkarte 7 in
den Jahren 2007 und 2008 faunistische Kartierungen durchgefuhrt
(Textkarte 7). Uber die damaligen Erfassungen wurden als gefahrdete
Amphibienarten Seefrosch, Moorfrosch, Fadenmolch und Bergmolch
kartiert (Textkarte 9). In Textkarte 10 sind fur das Plangebiet und seine
Umgebung geféahrdete Tierarten der Kategorien gefahrdet, stark ge-
fahrdet und vom Aussterben bedroht dargestellt. Ebenso sind in Text-
karte 11 Vorkommen von Pflanzenarten verschiedener Gefahrdungs-
kategorien gekennzeichnet.

Beeintrachtigungen im Plangebiet und dessen Umgebung sind im Be-
reich der Ammerlander Heerstral3e durch ein eingeschréanktes Gewer-
begebiet vorhanden. Landschaftsbildpragende Strukturen sind in Form
von Waldern, Kleinstgewassern, Alleen/Baumreihen und Heckenstruk-
turen vorhanden (Textkarte 12). Das nérdliche Plangebiet und seine
Umgebung gehdren aufgrund des Vorkommens besonderer Biotopty-
pen (Textkarte 35) zu einem Kooperationsraum Naturschutz (KoopNat).

Die im Planbereich vorherrschenden Bodentypen sind Podsol-Gley,
Gley mit Erd-Niedermoorauflage, Pseudogley-Podsol und Podsol (Text-
karte 13). Fur das Plangebiet und seine Umgebung werden Suchrdume
fur feuchte/nasse Standorte und gleichzeitig fir Moore, Suchraume fir
nahrstoffarme Standorte (Textkarte 16) sowie im nérdlichen Bereich
Suchraume fir kulturgeschichtlich bedeutsame Heidepodsole darge-
stellt.

Es liegen eine Bodenversiegelung von < 10 % (Textkarte 26) mit einer
Sickerwasserrate von bis zu 300 mm/a vor. Die Versickerung ist im Be-
reich des zukinftigen eingeschrankten Gewerbegebietes und seiner
Umgebung durch Versiegelung stark bis sehr stark eingeschrankt (Text-
karte 27). Bei dem Planbereich handelt es sich um einen potenziellen
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Uberflutungsbereich (Gefahrdungsstufe 1) (Textkarte 22). Dieser Be-
reich ist als hochwassergefahrdeter Bereich mit und ohne Dauervege-
tation dargestellt (Textkarte 24). Weiterhin liegt das Plangebiet in einem
Trinkwasserschutzgebiet der Kategorie Il1A (Textkarte 39).

Der Planbereich ist ein Gebiet mit hoher Bedeutung fiir den Tier- und
Pflanzenartenschutz mit Biotoptypen von geringer (Wst. 2) bis hdchster
(Wst. 8) Bedeutung (Karte 1a). Fur den Bereich an der Ammerlander
HeerstralRe ist eine Gefahrdung in Form eines Larmbereiches von Uber-
regionalen Verkehrsanlagen (max. 500 m) dargestellt (Karte 1b). Die
Landschaftsbildeinheit im Bereich des zukiinftigen eingeschrankten Ge-
werbegebietes hat eine geringe Bedeutung. Fir den Bereich der Trasse
werden Landschaftsbildeinheiten mit hoher und mittlerer Bedeutung
dargestellt (Karte 2).

Besondere Werte von Boden liegen im Plangebiet und seiner Umge-
bung im Bereich der Trasse in Form von teilweise feuchten/nassen
Standorten, Mooren und landesweit seltenen Boden und im Bereich des
zukunftigen eingeschrankten Gewerbegebietes in Form von nahrstoff-
armen Standorte vor (Karte 3a). Fur den westlichen Planbereich und
seine Umgebung werden entwasserte Nieder-, Ubergangs- und Hoch-
moorbdden sowie anmoorige Boden dargestellt (Karte 3b).

Laut Karte 4 handelt es sich bei dem Plangebiet und seine Umgebung
hauptséachlich um Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fur Klima
und Luft. Lediglich im Bereich des zukulnftigen eingeschréankten Gewer-
begebietes werden Bereiche mit beeintrachtigter Funktionsfahigkeit von
Klima und Luft dargestellt.

Als Zielkategorie fur das Plangebiet ist eine Verbesserung beeintrach-
tigter Teilbereiche vorgesehen (Karte 5). Im Planbereich und seiner
Umgebung sind geschutzte Biotope sowie Wallhecken verzeichnet. Im
Suden des Planbereiches ist ein potenzielles Landschaftsschutzgebiet
dargestellt sowie im Bereich des Ubergangs der Trasse zum zukiinfti-
gen eingeschrankten Gewerbegebiet ein potenzielles Naturschutzgebiet
(Karte 6).

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Oldenburg (Stand 1996) trifft fir den
Planungsraum folgende Aussagen:

Das Gebiet gehdrt zur naturrdumlichen Einheit Ofener Geest (Wiefel-
steder Geestplatte). Der Bereich ist als Gewerbeflache, Wald sowie
landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet und weist mit < 200 bis
300 mm/a eine hohe Grundwasserneubildung auf.

Im Hinblick auf die Arten und Lebensgemeinschaften sind der Geltungs-
bereich und seine Umgebung insgesamt von mittlerer Bedeutung. Fol-
gende Bedeutungen sind im Landschaftsplan fur die einzelnen Arten-
gruppen aufgefuhrt:
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Artengruppe | Bedeutung fur den Bedeutung fur den
Bereich der Trasse und | Untersuchungsraum
Umgebung
Flora wahrscheinlich mittel mittel
Fledermduse | wahrscheinlich mittel wahrscheinlich mittel
Kriechtiere wahrscheinlich mittel
eingeschrankt
Lurche besonders wahrscheinlich mittel
Libellen eingeschrankt wahrscheinlich mittel
Heuschrecken | mittel wahrscheinlich
besonders
Laufkéafer mittel wahrscheinlich mittel
Brutvogel mittel (Gehdlzbriter) wahrscheinlich mittel

Dem Bereich der zukinftigen Trasse wird eine mittlere sowie teilweise
hohe Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie fur das Na-
turerleben zugewiesen. Dem Bereich des neuen Gewerbegebietes wird
keine Bedeutung zugewiesen, da er nicht zuganglich ist.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche/Schutzgebiete

Festgelegte bzw. geplante Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, EU-Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete (Fauna-
Flora-Habitat) etc.) liegen im Untersuchungsraum des Bebauungsplans

N-777 G nicht vor.

Nordostlich liegt das Naturschutzgebiet Alexanderheide (NSG WE
00282). Westlich an der Ammerlander Heerstral3e grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet Gerdshorst (LSG OL-S 00013) an.

Weiterhin liegen 6stlich des fur die zuklinftige Trasse vorgesehenen
Gebietes Bereiche, die im Rahmen der landesweiten Biotoptypenkartie-
rung untersucht wurden.

Der nordliche Abschnitt des Untersuchungsraumes liegt in der Schutz-
zone IllA des Trinkwasserschutzgebietes Alexandersfeld.

Im Untersuchungsraum befinden sich nach § 22 Niedersachsisches

Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
(i. V. mit 8§ 29 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) gesetzlich ge-
schutzte Landschaftsbestandteile (Wallhecken).

4.3

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1996, in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 06.06.2014, stellt die nordlichen Flachen des
Plangebietes als Sonderbauflache Bund dar. Am Peerdebrok werden
Flachen fur Wald sowie Flachen fiir die Landwirtschaft abgebildet.
Diese sind z. T. mit einer Uberlagerung der Umgrenzung von Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
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4.4

4.5

den, Natur und Landschaft dargestellt. Weiterhin wird eine von Nordost
nach Sudwest verlaufende Erdgas-Hochdruckleitung (unterirdisch) dar-
gestellt. Der nérdliche Teilbereich des geplanten eingeschrankten Ge-
werbegebietes befindet sich zudem im Wasserschutzgebiet Alexan-
dersfeld, in der ,inneren weiteren Zone W I11A".

Nordlich angrenzend sind die Flachen des Solarparks als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freilandanlagen® und
die dazugehorige Ausgleichsflache dargestellt. Die weiter sudlich an-
grenzenden Flachen noérdlich und sudlich des Brookweges sind als
Wohnbauflachen dargestellt. Nordostlich der Ammerlander Heerstral3e
ist eine grol3e Flache fur Wald dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen insofern
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Zur bauleitpla-
nerischen Vorbereitung des Planvorhabens erfolgt daher im Parallelver-
fahren gem. 8 8 Abs. 3 S. 1 BauGB die 78. Flachennutzungsplanande-
rung. Mit der Durchfiihrung der Anderung Nr. 78. des Flachennutzungs-
planes (FNP) werden die abweichenden Inhalte des Flachennutzungs-
planes an die geanderten Entwicklungsziele angepasst. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes N-777 G orientiert sich an dem Gel-
tungsbereich der Anderung Nr. 78. des Flachennutzungsplanes, wobei
dieser jedoch insgesamt verkleinert bestimmt wird (ca. 11 ha). Der gro-
Rere Geltungsbereich resultiert daraus, dass mit der Flachennutzungs-
planédnderung die zukinftigen und langfristigen Planungsabsichten ab-
bildet werden. Da auch in naher Zukunft die Flachen der stidostlich des
Plangebietes befindlichen Sonderbauflache Bund nicht mehr mit dieser
Zweckbestimmung notwendig sind, wird in diesem Bereich der Gel-
tungsbereich erweitert und als Flache fir Wald mit einer Uberlagerung
der Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgenommen.

Bebauungspléane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes N-777 G Uberlagert im siud-
lichen Teilbereich den Bebauungsplan N-403 | (6stlich Ammerlander
HeerstraRe/westlich der neuen B 75) (1974) samt der 1. Anderung
N-403 | (Posthalterweg) (2006). Hierin wird die Ammerl&nder Heerstra-
Re als offentliche Verkehrsflache sowie ein Verbandsgewéasser als
Wasserflache festgesetzt. Diese Teilbereiche werden durch den vorlie-
genden Geltungsbereich Uberplant.

Der Ubrige Untersuchungsraum ist derzeit nach 8 35 BauGB zu beur-
teilen.

Stadtische Fachplanungen und informelle Konzepte

Die Einbindung von informellen Instrumenten in die formell geregelte

Bauleitplanung ist im BauGB verankert. Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die von der Stadt beschlos-
senen Ergebnisse tber Entwicklungskonzepte und sonstige stadtebau-
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liche Planungen zu berticksichtigen. Eine der Hauptaufgaben der Stadt-
entwicklungsplanung ist die Konkretisierung der Flachennutzungspla-
nung durch die Bestimmung rdumlicher und zeitlicher Prioritaten der
Flacheninanspruchnahme und dient als ein Koordinierungsinstrument
fur die darauffolgende Bauleitplanung und die stadtische Fachplanung.
Die fur die vorliegende Planung geltenden informellen Planungen wer-
den nachfolgend aufgefihrt:

Stadtentwicklungsprogramm (step2025)

Bereits das im April 2014 aufgestellte Stadtentwicklungsprogramm der
Stadt Oldenburg (step2025) hebt die Relevanz einer Entlastungsstral3e
hervor: ,Zur Verbesserung der VerkehrserschlieRung der nérdlichen
Stadtgebiete und insbesondere zur Entlastung des starken und durch
zunehmende Schrankenschlie3zeiten weiterbeeintrachtigten Verkehrs
auf der Alexanderstral3e soll eine Verbindungsstral3e zwischen Alexan-
derstral3e auf Hohe des Fliegerhorstes und der Ammerléander Heerstra-
3e hergestellt werden® (vgl. step2025, S. 84). Trotz der nun
vorliegenden Beschlussfassung uber die Unterfihrung der Bahnlinie, ist
die Notwendigkeit der Entlastung der Alexanderstral3e geben, da die
Alexanderstral3e eine starkbefahrene Hauptverbindungsachse des
Stadtnordens mit der Innenstadt darstellt.

Hier werden verschiedene Zielaussagen formuliert:

Konversion der brachgefallenen Flache,

Einbindung in den Stadtteil und in die Landschatft,

Mischnutzung aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe,
Sicherung und Entwicklung pragender Griinelemente,

Entwicklung von Sport-, Bewegungs- und Freizeitangeboten (in- und
outdoor),

e Anbindung und verkehrliche Erschlie3ung (vgl. step2025, S. 121).

Weiterfuhrend wird der Fliegerhorst als Zukunftsort Nr. 15 dargestellt
(vgl. step2025, S. 57). Im Rahmen der Aufstellung des step2025 wurde
die Flache des Fliegerhorstes als ,Sonderbauflachen, Gemeinbedarf,
Ver- und Entsorgung/ Flachenentwicklung - Anderung gegeniiber FNP
mit einer mittelfristigen Entwicklung bis 2022 betitelt. Die ndrdlichen
Flachen wurden als ,Zwischennutzung Photovoltaik-Kraftwerk® ausge-
wiesen. Daneben wurde auch ein mdglicher Korridor der Entlastungs-
stralRe als ,Flachenentwicklung langfristige Prifung/Flachenreserven*
abgebildet.

DarlUber hinaus wird im step2025 dargelegt, dass der Fliegerhorst einen
Beitrag zum prognostizierten Flachenbedarf von grof3flachigen Betrie-
ben und solchen, die industriedhnliche Anforderungen stellen, leisten
sollte und dieser fur einen langfristigen Entwicklungsprozess bendtigt
wird (vgl. step2025, S. 56).

Aufgrund der nun vorliegenden Schallgutachten und der darin
ermittelten Kontingente kdnnen unter Bericksichtigung der bereits
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umliegend vorhandenen stadtebaulichen Strukturen lediglich
eingeschrénkte gewerbliche Flachen ausgewiesen werden. Auch wird
von der Darstellung der Sonderbauflache fur das Fliegerhorstgelande
abgewichen, um u. a. dem Masterplan fur das Plangebiet zu
entsprechen und eine gewerbliche Entwicklung ausweisen zu kénnen.
Durch den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan N-777 A wird jedoch
der Sonderbauflache Photovoltaik auf dem Fliegerhorst entsprochen,
der diese Flache fiur die nachsten 15 - 20 Jahre sichert.

Da die nun geplanten Entwicklungen zum damaligen Zeitpunkt der Auf-
stellung (2014) noch nicht beriicksichtigt werden konnten, wird an die-
ser Stelle vom step2025 abgewichen.

Folglich ist die vorliegende Planung mit der Stadtentwicklungsplanung
vereinbar.

Masterplan Fliegerhorst ,Zukunftsplan 2030+"

Der in einem umfassenden Beteiligungsprozess in Form einer Stadt-
werkstatt, zweier Innovationscamps und intensiver Offentlichkeitsarbeit
erarbeitete Masterplan Fliegerhorst wurde vom Rat der Stadt Oldenburg
am 22.08.2016 beschlossen.

Es handelt sich bei diesem Masterplan um ein nach § 1 Abs. 6

Nr. 11 BauGB von der Stadt beschlossenes, stadtebauliches Entwick-
lungskonzept, das fur die Verwaltung handlungsleitend ist und auf Ebe-
ne der Bauleitplanung weiter konkretisiert wird.

Im Zuge des umfangreichen Beteiligungsprozesses zur Erstellung des
Masterplans fir den Fliegerhorst sind fur die Entwicklung des Areals 10
Leitziele formuliert worden, die auch in der Dokumentation des
Masterplans weiter erlautert werden und im Masterplan sowie bei der
vorliegenden Planung - soweit auf der Ebene der Bauleitplanung
moglich - Berlicksichtigung fanden.

Viele Punkte der Leitlinien betreffen vor allem die oft erst Jahre spéater
nach Satzungsbeschluss der Bebauungsplane stattfindende
tatsachliche Umsetzung. Die Leitlinien und der Masterplan sind also
auch in 10 Jahren anzuwenden und dienen als Mal3stab fiir die
gesetzten Ziele.

1. Vielféltige Baukultur

Einige wenige der bestehenden, pragnanten Gebaude sollen, wenn
maglich, erhalten bleiben und fur neue Nutzungen saniert und umge-
baut werden. Im Zuge der Entwicklung werden Neubauten ergénzt,
welche sich an der gegebenen Struktur orientieren. Dabei wird stadte-
baulich eine gro3tmogliche Flexibilitat erzielt, da lediglich eine Gebau-
dehdhe fur das gesamte Gewerbegebiet bestimmt ist.
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2. Erholungsqualitat

Sudlich der gewerblichen Flache wird eine Waldflache planungsrecht-
lich gesichert, die aus Sicherheitsgriinden bzgl. der vorhandenen
Kampfmittel jedoch abgesperrt wird. Sie steht daher fir die aktive Er-
holung nicht zur Verfiigung. Die anderen beiden Waldflachen werden
ebenso als Malinahmenflache zur Eingriinung sowie zur Erhaltung der
Griunstrukturen bestimmit.

Wegeverbindungen werden jedoch durch den geplanten Fu3-und Rad-
weg, der die Entlastungsstraf3e und den Bebauungsplan N-777 F ver-
bindet, gesichert. Weiter westlich des Plangebietes ist im Bebauungs-
plan N-777 E eine grol3e 6ffentliche Parkanlage als Stadtteilspielplatz
und als naturnah gestaltetes Regenrtickhaltebecken vorgesehen, dass
als aktive Erholungsflache genutzt werden kann.

Des Weiteren kdnnen die nicht Uberbaubaren Bereiche im Sinne einer
Erholungsqualitat von den Betrieben entsprechend selbst gestaltet wer-
den.

3. Resilienz und Nachhaltigkeit

Die Umsetzung der Strukturen des Masterplans innerhalb des vorlie-
genden Bebauungsplans lasst gentigend Spielraum, so dass auf sich
andernde Rahmenbedingungen und neue Erkenntnisse im Umset-
zungsprozess reagiert werden kann.

Ein sparsamer Umgang mit neuen Erschlie3ungsflachen, die Begren-
zung der Uberbaubaren Flache sowie die Einbeziehung der vorhande-
nen Grunflachen sind Teil der Planung, die versucht, eingriffsminimie-
rend vorhandene Strukturen und Elemente zu berlcksichtigen. Zusatz-
liche ressourcenschonende Malinahmen, wie die Festsetzung von
Flachdéachern fur Dachbegrinung und Solaranlagen, sind Teil einer
nachhaltigen Entwicklung.

Insgesamt sollen CO2-Eintrage grof3tmoéglich minimiert werden. Dieses
kann durch Kombination energieeffizienter Neubauten, behutsamer
energetischer Sanierung von Bestandsbauten, dem Einsatz erneuerba-
rer Energien und einem intelligenten Energieversorgungssystem er-
reicht werden.

4. Zukunftsfahige Mobilitat

Da es sich bei dem vorliegenden Gebiet um gewerblich nutzbare Fla-
chen handelt, wird eine PKW- und LKW-freie Zone nicht moglich sein.
Allerdings ist das Plangebiet aufgrund der geplanten Ful3- und Rad-
wege und den sich dadurch ergebenden Wegeverbindungen attraktiv
fur den nichtmotorisierten Individualverkehr. Im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung sind auch Carsharing-Modelle denkbar. Zudem ist inner-
halb des direkt angrenzenden Bebauungsplanes N-777 F eine zentrale
OPNV-ErschlieBung geplant, so dass sich Haltestellen in kurzer Entfer-
nung befinden und das OPNV-Angebot dadurch wahrgenommen wer-
den kann. Ebenso werden auf der Planstral3e innerhalb des Bebau-
ungsplanes N-777 G Buslinien verkehren. Des Weiteren kénnen sich im
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Zuge des Mobilitatswandels neue und nachhaltige Fortbewegungsmittel
entwickeln.

5. Funktionszentren

Durch die eindeutig strukturierte Einteilung von Gebietstypen im Be-
bauungsplan N-777 F und die Ubernahme der eingeschrankten Gewer-
begebiete aus diesem in den Bebauungsplan N-777 G wurde eine klare
Gliederung und somit rAumliche Blndelung der Funktionen in direkter
Nachbarschaft geschaffen. Gleichzeitig werden Wege zu den angren-
zenden Gebieten geschaffen.

6. Natur - Landschaft - Wasser

Vorhandene Grinstrukturen werden so weit wie maglich als zusam-
menhéangende Flachen erhalten. Geschitzte und schutzwirdige Ge-
biete werden umz&unt, da hier zum Erhalt der Flora und Fauna keine
flachige Sondierung von Kampfmitteln stattfinden soll. Allerdings mus-
sen auch zahlreiche Baume gefallt werden, um Kampfmittelfreiheit zu
gewabhrleisten. Durch festgesetzte Anpflanz- und Erhaltungsmalf3nah-
men wird den 6kologischen Belangen Rechnung getragen.

7. Soziale Durchmischung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes N-777 G werden sich unter-
schiedliche Betriebe samt Belegschaft ansiedeln, so dass heute von
einer gewissen sozialen Mischung ausgegangen werden kann. Ob sich
besondere Projekte entwickeln, die zu einer Belebung des Gebietes
beitragen, wird sich mit der Umsetzung des Projektes zeigen.

8. Alleinstellungsmerkmale und Identit&t

Pragende Bestandsgebaude sollen nach Mdglichkeit erhalten bleiben.
Aufgrund der festgesetzten Bauteppiche werden die vorhandenen
Sichtbeziehungen und die Sichelstruktur aufgenommen.

Das stadtebauliche Bild wird sich vom tbrigen Fliegerhorstgelénde
allerdings unterscheiden, da es sich um ein Gewerbegebiet und nicht
um ein Wohn- oder Mischgebiet handelt. Dennoch sollten bei der Aus-
fuhrungsplanung stadtebauliche Elemente, die den Fliegerhorst aus-
zeichnen, wie z. B. die Ausrichtung der Gebaude, berticksichtigt wer-
den.

9. Verflechtung mit der Umgebung

Der Fliegerhorst wird tGber die neue Entlastungsstral3e, die Alexander-
stralRe und mehreren Wegeverbindungen durch das Quartier an die
Umgebung angebunden. Gleichzeitig wird durch den Bebauungsplan
N-777 G eine VerbindungsstrafRe zwischen Alexanderstral3e und der
Ammerlander Heerstral3e geschaffen, die eine bisher fehlende Tangen-
tialverbindung im Stadtnorden ermdglicht. Zudem kénnen die Verkehre
der im Westen des Fliegerhorstes gelegenen potenziellen Gewerbe-
und/oder Mischgebietsflachen abgewickelt werden. Durch die Verbin-
dungsstral3e sind der Fliegerhorst und auch die 6stlich gelegenen Be-
standsquartiere besser an die A 28 und damit an das Fernstraf3ennetz
angebunden.
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10. Experimentelle R&ume

Die Bauflachen sowie Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden sehr
grof3ziigig festgesetzt, um flexibel auf die Bedtrfnisse der Gewerbetrei-
benden einzugehen. Auch auf die Regelung von Fassadenmaterialien,
Dacheindeckungen, Farbgebung in ortlichen Bauvorschriften wurde ver-
zichtet. Damit ist ein hohes Mal3 an gestalterischer Freiheit fur kiinftige
Bauinteressierte verbunden. Abweichend vom Masterplan wird auf eine
ungenutzte, nicht tberbaubare Flache verzichtet, stattdessen werden
breite Sichtachsen geschaffen.

Laut dem Masterplan soll das Gewerbegebiet zudem Experimentierfel-
der auf der Hallensichel beinhalten, die eine deutliche Ausrichtung zur
nordlich angrenzenden Landschaft um die Shelter aufweisen. ,Die Be-
standsgebaude werden um neue Baufelder erganzt, die in ihren Ab-
messungen flexibel auf kommende Nutzungsanspruche reagieren kon-
nen“ (vgl. Masterplan, S. 23).

In Bezug auf die Aspekte der Energie und der Nachhaltigkeit sollen die
Experimentierfelder den Landschaftsbezug starken, wobei eine Dach-
begrinung verpflichtend auf allen Gebauden umzusetzen ist. Weiterfuh-
rend soll die Energiegewinnung im 6kologisch und 6konomisch sinnvol-
len Zusammenspiel aus regenerativen Quellen erfolgen. Besonders die
Nutzung von Photovoltaik auf den grof3flachigen Dachebenen des Ge-
werbegebietes an der Hallensichel wird als Chance zur Klimavertrag-
lichkeit gesehen (vgl. Masterplan, S. 59).

Auch zur EntlastungsstralRe werden Aussagen getroffen:

,Die Verbindungsstralle zwischen Alexanderstralle und der Ammerlan-
der Heerstraf3e soll die bisher fehlende Tangentialverbindung im Stadt-
norden ermoéglichen. Zudem schafft sie die Mdglichkeit, die Verkehre
der im Westen des Fliegerhorstes gelegenen potenziellen Gewerbe-
und/oder Mischgebietsflachen abzuwickeln. Eine vollstandige Entwick-
lung ist ohne die Verbindungsstraf3e nicht vorstellbar. Durch die Verbin-
dungsstral3e wirden der Fliegerhorst und auch die dstlich gelegenen
Bestandsquartiere besser an die A 28 und damit an das Fernstral3en-
netz angebunden® (vgl. Masterplan, S. 93).

Um den Masterplan umsetzen zu kénnen, ist die Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplanes N-777 G und die im Parallelverfahren aufzu-
stellende Anderung Nr. 78 des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept aus dem Jahr 2018 wird der
Stadt Oldenburg, aufgrund der sehr guten Ausstattung mit Dienstleis-
tungs- und Einzelhandelsfunktionen, Bildungs- und Forschungsinfra-
struktur, zentralen Einrichtungen der offentlichen Verwaltung sowie der
Hoch- und Breitenkultur und der gunstigen infrastrukturellen Ausstat-
tung, ein kontinuierlich hoher Flachenbedarf der Unternehmen und Be-
triebe zugesprochen. Auch die Zahlen der Beschéftigten und Erwerbs-
tatigen steigen seit dem Jahr 2000 kontinuierlich an. Der Einzugsbe-
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reich des Oberzentrums reicht dabei weit Uber das Oldenburger Land
bis zur Nordseekiiste sowie Uber die niederlandische Grenze hinaus.

Entgegen der positiven Wirtschaftsentwicklung und hohen Nachfrage
nach gewerblichen Flachen wurden in den vergangenen Jahren jedoch
nicht in dem erforderlichen Mal3e neue Flachen entwickelt, wodurch
nun ein Defizit an hochwertigen Gewerbeflachen in zentrennaher Lage,
mit hohem Buroflachenanteil und besonderen Aufenthaltsqualitaten vor-
liegt.

Das Areal des ehemaligen Fliegerhorstes wird zudem als Potenzialfla-
che fur die Standorttypen Gewerbe/Dienstleistung, Blro/Verwaltung
und Wissenschaft/Forschung in direkter Anbindung zur Entlastungs-
stral3e hervorgehoben (vgl. Gewerbeflachenentwicklungskonzept,

S. 78, 89, 103). Dabei sind insbesondere die wichtigen Standortfaktoren
der kurzen Wege, der Nutzungsmischung und des hohen Gestaltungs-
anspruchs auf dem Gelande notwendig, die auch im Masterplan als
Ziele fur die Gebietsentwicklung betitelt werden.

Hinsichtlich der ,klassischen® Gewerbegebiete fuhrt das Konzept an,
dass diese je nach siedlungsstruktureller Lage und Entwicklungsalter,
einen unterschiedlichen Mix aus produzierendem Gewerbe, Handwerk,
unternehmensnahen Dienstleistern und auch Einzelhandelsnutzungen
aufweisen. Die Zulassigkeit von lediglich nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben in den Gebieten dieses Standorttyps bringt mit sich,
dass sie, je nach Standort, einen unterschiedlichen Mix aus gering
emittierendem verarbeitendem Gewerbe, insbesondere dem
produzierenden Handwerk, kleineren Lagerhausern/ -flachen und
zunehmend haufig unternehmensnahen Dienstleistern umfassen (vgl.
Gewerbeflachenentwicklungskonzept, S. 116).

Besondere Bedeutung wird dabei dem Fliegerhorst zugeschrieben, der
laut des Konzepts mit einer Flache von 20 ha (in 6ffentlichem Besitz)
mit Nachdruck realisiert werden sollte (vgl. Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept, S. 92/108).

In der Gegenuberstellung der realistischen Flachenpotenziale der In-
nenentwicklung mit dem Flachenbedarf bis zum Zieljahr 2030 wird zu-
dem eine negative Bilanz in Hohe von ca. - 32,8 ha Nettobauland beti-
telt. ,Dieses zu erwartende Defizit bezieht sich in erster Linie auf den
Standorttyp ,Gewerbe/Dienstleistung®, weil gerade dort ein sehr hoher
Flachenbedarf auf ein vergleichsweise geringes, aktuell verfligbares
und geeignetes Flachenpotenzial trifft (vgl. Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept, S. 70). Diese Berechnung umfasst einen Prognosezeit-
raum von 10 Jahren. Im gesamten Gebiet der Stadt wird ein Bedarf von
64 ha an Gewerbeflachen ausgewiesen. Von diesem werden jedoch die
vorhandenen Flachenpotenziale (31,2 ha) abgezogen. Dabei bertck-
sichtigt das Konzept auch Veranderungsprozesse. Ebenso ist hervor-
zuheben, dass weitere Gewerbeflachen entlang der Entlastungsstral3e,
aulR3erhalb des ehemaligen Fliegerhorstes, nicht vorgesehen sind und
diese auch aus dem Beschluss des Gewerbeflachenentwicklungskon-
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zeptes entnommen wurden. Dies wurde in der Beschlussfassung des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes, in der Ratssitzung vom
25.03.2019 (Vorlagen-Nr.: 19/0132/1), beschlossen. Der Beschluss
lautet hierzu wie folgt: ,Die im Gewerbeflachenentwicklungskonzept
unter Punkt 9.2 genannte [...]flache (ID 3.30) mit einer Nettoflache von
7 ha der mittleren Prioritat wird gestrichen.” Folglich stellen die ehemals
enthaltenen perspektivischen Gewerbeflachen entlang der
Entlastungsstral3e kein Teil des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts
mehr dar.

Dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept wird mit der vorliegenden
Planung und der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen entspro-
chen.

Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK)

Ein wichtiges, stadtebauliches Ziel der vorliegenden Planung besteht
darin, die mit Hilfe des Baurechtes geschaffenen eingeschrankten
Gewerbegebiete der eigentlichen Zielgruppe, unter anderem dem
Handwerk und dem produzierenden Gewerbe, vorzuhalten.

Die Notwendigkeit hinsichtlich einer Sicherung von Gewerbegebieten,
insbesondere fur das Handwerk und das produzierende Gewerbe in
der Bauleitplanung ergibt sich auch aus dem Gutachten zur
Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes (EEK) der
Stadt Oldenburg.

In der Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes (EEK)
aus dem Jahr 2015 (Buro Dr. Donato Acocella, Stadt- und
Regionalentwicklung) ist der Standort des Fliegerhorstes als sonstiger
Standort einzuordnen.

Gewerbe- und Industriegebiete sollten dartiber hinaus, gemanR den
Ausfuhrungen des Konzeptes, der eigentlichen Zielgruppe, unter
anderem dem Handwerk und dem produzierenden Gewerbe,
vorbehalten werden. Die Bereitstellung und Ausweisung dieser
Flachen unterliegt neben dem hohen Flachenanspruch auch
speziellen umweltrechtlichen Vorgaben, zum Beispiel den
Anforderungen an den Schallschutz der Umgebung und bedarf
deshalb gesonderter Standorte. Diese sind gerade im Stadtgebiet
Oldenburgs nicht uneingeschrankt verfugbar.

Als MalRnahme im Rahmen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
sollen Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben in bestehenden
Gewerbegebieten ausgeschlossen beziehungsweise, auf wenige
Standorte konzentriert werden, die bereits durch den Handel
vorgepragt sind. Zudem kann im Einzelfall und unter genau definierten
Bedingungen zur Sicherung von Betrieben der Annexhandel
ermoglicht werden.

Hierbei handelt es sich um Einzelhandel, der im Zusammenhang mit
einem Produktions- oder Handwerksbetrieb stattfindet und diesem
untergeordnet ist (vgl. Gutachten zur Fortschreibung des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt Oldenburg, 2015, Dr.
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rer.pol. D. Acocella, S. 46/85 / vgl. Kurzfassung EEK 2015 - Gutachten
zur Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der
Stadt Oldenburg (Oldb) Stadt Oldenburg (Oldb), Der
Oberburgermeister Stadtplanungsamt, S. 55).

Da das planerische Ziel fur die eingeschrankten Gewerbegebiete darin
besteht, Einzelhandel nicht als allgemein zulassigen Gewerbebetrieb
aller Art, sondern ein dem Produktions- und/oder Handwerksbetrieb
zugeordneten Betrieb (,Annexhandel”) ausnahmsweise zulassig zu
machen, wird dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt
Oldenburg entsprochen.

Stadtebauliches Konzept zur Gerauschkontingentierung von Gewerbe-
und Industriegebieten in der Stadt Oldenburg

Im Bebauungsplan N-777 G (Fliegerhorst / Hallensichel-Ost /
Entlastungsstraf3e) wird bei der Festsetzung und Kontingentierung der
Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen (GEe) auf eine
gebietstbergreifende Larm-Emissionskontingentierung abgestellt.
Diese folgt bereits aus der seit Jahren gelibten stadtebaulichen Praxis.
Dieses stadtische Handeln wurde nun in einem stadtweiten Konzept fur
die Larm-Emissionskontingentierung in Gewerbe- und Industriegebieten
konkretisiert und bestéatigend dargelegt.

In den Bebauungsplanverfahren der Stadt Oldenburg in denen
Gewerbe- oder Industriegebiete festgesetzt werden, wurde und wird im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der Regel zum
etwaigen erforderlichen Schutz benachbarter Gebiete eine Larm-
Emissionskontingentierung vorgenommen. Das Verfahren der
Kontingentierung hat sich seit vielen Jahren bewéhrt, denn unter
Zuteilung von grundstiicksbezogenen Emissionsanteilen haben alle
Eigentiimer der Gewerbe- und Industriegrundstticke einen Anspruch
auf definierte Larm-Emissionen. Ohne Kontingentierung bestiinde die
Gefahr, dass nur wenige Betriebe die zulassigen Larmbelastungen in
der Nachbarschaft ausschépfen kénnten und hinzukommende Betriebe
keine nennenswerten Larmemissionen mehr verursachen durften. Seit
EinflUhrung der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®“ im Dezember
2006 werden nach dieser Vorschrift in Bebauungsplanen sogenannte
Teilflachen (TF1, TF2, und so weiter) mit entsprechenden Larm-
Emissionskontingenten (Lex1, Lek2 und so weiter) festgesetzt. Auch vor
2006 wurden in Bebauungsplanen Kontingentierungen mittels
flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP) oder
immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP)
festgesetzt.

Das Bundesverwaltungsgericht hat sich mit dem Thema der
Larmkontingentierung in einem Grundsatzurteil (4 CN 7/16) mit
Entscheidungsdatum vom 07.12.2017 auseinandergesetzt. Danach ist
eine Kontingentierung von Gewerbe- und Industriegebieten in
Bebauungspléanen nach 8§ 1 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2
Baunutzungsverordnung zulassig. Das Gericht hebt allerdings hervor,

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 88 von 144



Bebauungsplan N-777 G

dass nach dem Wortlaut des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nummer 2
Baunutzungsverordnung eine Gliederung der Baugebiete zwingend
erforderlich ist und dass die Vorschrift eine raumliche Zuteilung von
Emissionsrechten erméglicht, nicht aber deren das gesamte Baugebiet
erfassende Beschrankung. Der zweite Punkt ist von erheblicher
Bedeutung fur die stadtischen Bebauungspléane, da das
Kontingentierungsverfahren regelmafig nur sinnvoll durchfiihrbar ist,
wenn alle Gewerbe- und Industrieflachen eines Bebauungsplans
kontingentiert werden. Dabei ergeben sich aufgrund der oftmals schon
vorhandenen Wohnnachbarschaft insbesondere zu den Nachtzeiten
merkliche Einschrankungen der Emissionskontingente.

Die Stadt Oldenburg hat die vom Bundesverwaltungsgericht geforderte
Vorgehensweise bislang inhaltlich stets bertcksichtigt und auch durch
die Beschlusse des Rates zu einzelnen Bebauungsplénen dargestellt,
diese aber bislang nicht ausdriicklich in einem kommunalen
Gesamtkonzept zusammengefasst. Eine gebietsibergreifende
Gliederung gemal3 § 1 Absatz 4 Satz 2 Baunutzungsverordnung,
welche ein anderes, nicht emissionsbeschranktes Gewerbe- oder
Industriegebiet an anderer Stelle im Stadtgebiet praktisch mit in das
jeweilige Bauleitplanverfahren einbezieht, ist bislang nicht erfolgt,
obwohl es gelebte Praxis der Stadt ist, ,laute“ Betriebe z.B. in den
uneingeschrankten Gewerbegebieten im Osthafen oder in Tweelbéke
anzusiedeln.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat sich in mehreren Planen, im
Flachennutzungsplan 1996, mit den Beschlissen Uber die einzelnen
Bebauungspléne fur Gewerbegebiete, Uber das
Stadtentwicklungsprogram step2025 sowie im Rahmen der Aufstellung
des gesamtstadtischen Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes mit der
Larmproblematik direkt oder indirekt auseinandergesetzt.

Eine gebietstibergreifende Gliederung gemaf 8 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO
von Gewerbestandorten (GE/GI) ist im Stadtgebiet Oldenburgs somit
bereits gegeben.

Innerhalb des stadtweiten Konzeptes ,Stadtebauliches Konzept zur
Gerauschkontingentierung von Gewerbe- und Industriegebieten in der
Stadt Oldenburg®“ (Stand 17.09.2020), werden demnach vorhandene,
nicht larmkontingentierte Ergéanzungsgebiete dargestellt.

Dieses Konzept wird vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes N-
777 G vom Rat der Stadt Oldenburg bestatigt und soll in einem
weiteren Schritt bei der Evaluation und eventuellen Fortschreibungen
bestehender Programme und Konzepte (zum Beispiel dem
Gewerbeflachenentwicklungsprogamm, step2025 etc.) weiter
bertcksichtigt werden.

In erster Linie dienen die unkontingentierten Gewerbe- und
Industriegebiete somit der Unterbringung von Betrieben, die darauf
angewiesen sind, die jeweiligen gebietsbezogenen
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Immissionsrichtwerte der Nachbarschaft ohne weitergehende
Einschrankungen durch Larmemissionskontingente auszuschdpfen.

Um Rechtssicherheit fur Bebauungsplane zu schaffen, bei denen
Gewerbegebiete zum Schutz der Nachbarschaft (in der Regel
benachbarte Wohngebiete) kontingentiert werden mussen, wurde
diese, ohnehin von der Verwaltung praktizierte, grundsatzliche
Vorgehensweise im Rahmen eines Konzeptes festgehalten. Dieses
stadtebauliche Konzept zur Gerauschkontingentierung von Gewerbe-
und Industriegebieten in der Stadt Oldenburg, wurde in bestatigender
Zusammenfihrung bereits friher getroffener planerischer
Einzelfestsetzungen erstellt.

Mit den im Stadtgebiet vorhandenen und im Konzept beschriebenen
,planexternen Erganzungsgebieten“ wird der planerische Wille des
Rates der Stadt Oldenburg hinreichend dokumentiert.

5. Bestandsbeschreibung

5.1

Stadtebau und freirdumlicher Bestand

Im weitlaufigen Hangarbereich des Fliegerhorstes sind zehn Hallen aus
den 30er Jahren vorhanden, die untereinander einen grof3en Abstand
von ca. 150 m aufweisen. Die Flugzeughallen wurden sichelférmig um
ein grol3flachig versiegeltes Vorfeld angeordnet. Die Flugzeug-Instand-
setzungshallen 1 - 5 verflgen Uber eine Flache von 60 m x 70 m und
haben eine Nutzflache von jeweils ca. 4.000 m2. Neben den Hallen sind
jeweils Buro-, Personal-, Material-, Gerate- und Versorgungsraume vor-
gelagert. Die Hallen 6 - 9 weisen Auf3enmal3e von ca. 60 m x 40 m auf,
die Halle 10 ist mit den Seitenanbauten etwa 4.200 m2 grof3.

Die Bestandsgebaude und die befestigten Flachen des Plangebietes
samt der Umgebung sind der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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Bestandsgebaude und befestigte Flachen, Stand 2007

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein naturraumlich gepragter
Waldbestand mit Feuchtbiotopen und der Ofenerdieker Bake im Stid-
osten. Diese Bereiche liegen auch innerhalb des Bereiches (300 m-Ra-
dius), in dem sich oberflachennah noch Munition aus dem durch Bom-
ben im 2. Weltkrieg zerstdrten Munitionslager befindet (s. nachfolgende
Abbildung). Innerhalb des Sperrradius’ und im bewaldeten Bereich wird
dabei ein Grofteil der Flachen der natirlichen Sukzession Uberlassen.

Die unversiegelten Flachen befinden sich im Prozess der natirlichen
Sukzession und weisen einen hohen Anteil von Ruderal- und Spontan-
vegetation auf. Im Plangebiet gibt es zudem einen vielfaltigen und pra-
genden Baumbestand, wobei sich auch der stral3enbegleitende Geholz-
bestand auf dem ehemaligen Gleiskorper artenreich zu einem wertvol-
len Waldbestand entwickelt hat.
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Ubersicht des Masterplans und der Lage der Munitionsverdachtsflache

Technische Infrastruktur

Die Versorgung uber das vorhandene Leitungsnetz innerhalb des Flie-
gerhorstes kann nicht sichergestellt werden. Die ErschlieBung (Trink-
wasser, Elektrizitat, Abwasser etc.) soll Uber die kiinftige Entlastungs-
stral3e sowie Uber die Zuwegung an der Alten Wache und den Bereich
am Pumpenhaus an der Alexanderstral3e erfolgen. Die Lage der ggf.
neu zu verlegenden Hausanschliisse wird im Zuge der Ausfilhrungspla-
nung mit den Leitungsbetreibern abgestimmt.

Kanalanlagen im Trinkwasserschutzgebiet

Die vorhandenen Kanalanlagen befinden sich zum Teil im Bereich einer
Trinkwasserschutzzone. Bei Neuplanungen von Kanalanlagen berihren
diese ebenfalls die Schutzzone.

Loschwasser

Fur das Baugebiet ist die Léschwasserversorgung gemal des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW), Arbeitsblatter

W 405 und W 331, sicherzustellen. Der Loschwasserbedarf ist mit
mind. 96 m3/h zu bemessen. Unterflurhydranten nach DIN 3221, Teil 1,
sind in einem Abstand von nicht mehr als 140 m vorzusehen. Die neuen
Planstraf3en sind so zu bemessen, dass diese fir Feuerwehrfahrzeuge
mit einer Achslast von mindestens 10 t befahren werden kénnen. Fir
den Fall von allgemeiner Grauwassernutzung und damit ggf. einherge-
hender Reduzierung von Leitungsquerschnitten der Frischwasserleitun-
gen sind alternative Losungen (z. B. unterirdische Loéschwasserbehal-
ter, Loschwasserbrunnen) vorzusehen. Die Anforderungen der Richtli-
nie tber Flachen der Feuerwehr (Nds. MBI. Nr. 35 g/2012) sind zu be-
achten und anzuwenden.
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5.2.1

5.2.2

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz erfolgt zurzeit von der
Alexanderstral3e tber die nordlichen Planstral3en der Bebauungspléane
N-777 E und F. Zur Verbesserung der Verkehrserschlie3ung der nordli-
chen Stadtgebiete und insbesondere des Verkehrsflusses der Alexan-
derstrafRe wird durch die geplante Entlastungsstral3e eine Verbindung
zwischen AlexanderstralRe auf Hohe des Fliegerhorstes und der Am-
merlander Heerstral3e geschaffen.

Nicht motorisierter Individualverkehr (NMIV)

Der markant gelegene Ful3- und Radweg wird zunachst entlang der
Gleistrasse fortgeftihrt, so wie es im Masterplan vorgesehen ist.

Damit wird eine wichtige innerstadtische Radverkehrsachse
erschlossen und kurze Wegeverbindungen fur alltdgliche Radverkehre
geschaffen.

Der bereits in der Ortlichkeit vorhandene FuR- und Radweg am ,Peer-
debrok® wird des Weiteren bertcksichtigt und festgesetzt.

Der suiddstlich des Geltungsbereiches gelegene Teil des Peerdebroks
wird dabei umgeleitet und tber eine dortige Querungshilfe gefuhrt, wo-
bei in diesem Abschnitt ein Zweirichtungsradweg vorgesehen ist. Ab
der Querungshilfe im angebauten Bereich ist der Radweg beidseitig nur
als Einrichtungsradweg geplant. Demnach wird der Teilabschnitt des
Peerdebroks wieder auf kiirzestem Wege zur alten Trasse des Peerde-
broks gefuhrt, indem der Ful3- und Radweg (F+R) an den nérdlich gele-
genen F+R aus dem Bebauungsplan N-777 F anschliel3t. Folglich wird
eine bislang fehlende Tangentialverbindung der dortigen Wohngebiete
mit der Ammerlander HeerstralR3e durch die Entlastungsstral3e
entwickelt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Gebiet liegt im Einzugsbereich der Bushaltestelle ,Oldenburg Flie-
gerhorst” an der Alexanderstralde, die von den Linien 329, 330 und der
Nachtlinie N36 bedient wird. In einiger Entfernung ist die Haltestelle
,Mittelweg“ mit den Buslinien 302 und 313 zu finden. Durch diese Linien
ist eine Anbindung an die Innenstadt gewahrleistet.

Entwasserung

Im Bestand sind die vorhandenen Gebaude an das Entsorgungsnetz
des Fliegerhorstgelandes angebunden. Hier wurde das Abwasser bis
zum vorhandenen Pumpwerk im Bereich Alte Wache/Alexanderstral3e
gefuhrt und von dort in Richtung Mischwasserkanal Alexanderstralie
gepumpt. Das Fliegerhorstgelande wird Gber eine Trenn- und teilweise
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5.3

Mischwasserkanalisation Uber das Pumpwerk an der Alexanderstral3e
entwassert. Die vorhandenen Leitungstrassen sind Uberwiegend unge-
ordnet im Gelande verlegt worden und kreuzen auch die zukinftigen
Bauflachen. Sie verlaufen nicht, wie nach heutigem Standard, aus-
schlie3lich im Stralenraum. Das vorhandene Pumpwerk an der Alexan-
derstral3e ist baufallig und nicht mehr in der Lage, die Entwasserung
des zukiinftigen Gelandes gemal den heutigen Anforderungen an die
Entwasserungstechnik zu leisten.

Die versiegelten Flachen werden tber ein unstrukturiert verlegtes Re-
genwasserkanalnetz in die Flugplatzbake und von dort in die
Ofenerdieker Béke entwassert. Dies erfolgt derzeit ohne Retention. Die
Ofenerdieker Béke wird hier-durch hydraulisch extrem belastet. Die
vorhandenen Kanalanlagen sind baulich, soweit bekannt, abgangig
bzw. hydraulisch Uberlastet. Bei starkeren Regenereignissen kommt es
zu einem schnellen Ansteigen der Wasserspiegel. Diese kritischen
Abflussverhaltnisse kdnnen nur durch eine Drosselung des Abflusses
von den angeschlossenen Flachen im Plangebiet auf 1,5 I/(s*ha)
verhindert werden. Daher sollte eine weitergehende Entsiegelung
angestrebt werden. Aus diesem Grund sind D&acher zur Verlangsamung
des Regenwasserabflusses weitestgehend zu begrinen.

Die bestehenden Entwasserungsanlagen des Fliegerhorstgelandes
mussen daher erneuert werden und sind, aufgrund der Lage in den zu-
kinftigen geplanten Bauflachen, weitgehend nicht fur die ErschlieRung
zu nutzen. Diese vorhandenen Entsorgungsleitungen werden im Zuge
der neuen Flachenzuordnung zuriickgebaut. Dabei ist auch die Lage
des Gelandes im Bereich der Schutzzone IlIA des Wasserschutzge-
bietes Oldenburg-Alexandersfeld zu berlicksichtigen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes N-777 G wird zudem
eine neuanzulegende Regenrtickhaltung in Form von zwei grof3ztigig
dimensionierten Flachen bestimmt, die die Entwasserung des Gebietes
ubernehmen. Die schadlose Ableitung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers wird dann im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens abschlieRend geregelt. Die erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungsantrage werden rechtzeitig bei der Unteren Wasserbe-
horde der Stadt Oldenburg gestellt. Die Entwasserungsplanung erfolgt
bereits in Abstimmung mit dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verband (OOWYV). Daruber hinaus sorgt die verbindlich festgesetzte
Dachbegriinung fir einen geregelten Abfluss bzw. fir eine zusatzliche
Verdunstungsflache und minimiert somit das Risiko der
Uberschwemmung bei Starkregenereignissen.

Soziale Infrastruktur

Auf dem Gelande befinden sich zurzeit keine Schulen oder Kindergar-
ten. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich u. a. die Grundschulen
Ofen, Alexandersfeld, Dietrichsfeld und Wechloy sowie auch die Berufs-
bildende Schule Wechloy. Des Weiteren ist der Ev. Kindergarten in
Ofen, der Kath. Kindergarten an der Alexanderstraf3e sowie die Kinder-
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5.4

5.5

5.6

krippe Leuchtenburger Stral3e in unmittelbarer Umgebung zu finden. Im
angrenzenden Bebauungsplan N-777 F werden jedoch Flachen fir den
Gemeinbedarf, u. a. einer Schule, bestimmt.

Naturschutz, Landschaftsschutz und Artenschutz

Vor allem sind auch die durch das Planvorhaben beriihrten Belange
des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB im Sinne des BNatSchG und die weiteren, umwelt-
bezogenen Auswirkungen im Zusammenhang eines Umweltberichtes
gem. § 2a BauGB zu dokumentieren. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungsplanes N-777 G (Flie-
gerhorst/Hallensichel-Ost/Entlastungsstral3e). Zudem werden auf der
Grundlage einer 6kologischen Bestandsaufnahme die durch das Plan-
vorhaben vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild im Sinne des BNatSchG bilanziert und bewertet.

Emissionen/Immissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Immissionsgutachten fur die
Trassenuntersuchung vom Buro itap, Oldenburg, erarbeitet, um eine
sachgerechte Abwagung der Trassenvarianten bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes gewahrleisten zu kénnen. Dieses Gutachten wurde
fur die bereits abgeschlossene Trassendiskussion bengtigt und dessen
Ergebnisse in die Datenmatrix eingestellt. Die Stadt Oldenburg hat zu-
dem ein Schallgutachten hinsichtlich der potenziellen gewerblichen und
verkehrlichen Gerauschimmissionen fur das Gewerbegebiet ausgear-
beitet, aus dem die textlichen Festsetzungen fur den Bebauungsplan
resultieren. Daneben werden vom Buro itap die verkehrlichen Gerau-
schimmissionen fir die Entlastungsstral3e im Rahmen eines weiteren
Gutachtens dargelegt.

Altlasten

Innerhalb des Fliegerhorstes verlauft ein Teilstlick der sogenannten
NATO-Pipeline. Konkrete Lageplane liegen nicht vor.

Der ehemalige Fliegerhorst ist daneben im Altlastenkataster der Stadt
Oldenburg unter der Nr. 71 verzeichnet. Neben Ristungsaltlasten ist

auf dem Gesamtgelande auch mit Altlasten aus der langjahrigen Nut-
zung als Flugplatz zu rechnen.

Grundsatzlich besteht das Risiko, dass im Zuge von Erdarbeiten ent-
sorgungspflichtiger Bodenaushub anféllt, da z. B. ein Auffullungshori-
zont oder bisher nicht bekannte, lokal begrenzte Bodenbelastungen
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind somit mégliche Gefahren, die
durch potenzielle und tatsachliche Bodenbelastungen vorherrschen, er-
kannt und benannt. Aufgrund dessen werden diese belasteten Flachen
innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch dargestellt. Konkrete
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5.7

Maflinahmen zur Behandlung der Verunreinigungen mussen weiterfiih-
rend im Rahmen der Bauausfuhrung erfolgen. Hierzu sollte im Rahmen
der Bauausfiihrung ein Bodenmanagement in Abstimmung mit den
Unteren Bodenschutz- und Wasserbehoérden erfolgen.

Kampfmittel

Der Fliegerhorst Oldenburg ist aufgrund seiner historischen Vergangen-
heit ein besonderer Ort im Stadtgebiet Oldenburg. Der Platz wurde
1936 durch die Reichsluftwaffe als militdrischer Flughafen ausgebaut.
Gelandestruktur und Gebaudeformen wurden auf die Anforderungen
eines bevorstehenden Krieges (Wissen von heute) ausgerichtet, die bis
heute Auswirkungen mit dem Umgang des Fliegerhorstes haben.

Anhand der Einsatzberichte der einzelnen Angriffe (Auswertung der
Tactical Mission Reports) und der Luftbilder der alliierten Streitkrafte
aus den Jahren 1943 bis 1949 sind die Folgen des Krieges fiur den ehe-
maligen Fliegerhorst ausgewertet worden. So wurden im April und Mai
1944 schwere Luftangriffe auf den Fliegerhorst Oldenburg geflogen, die
deutliche Spuren der Bombardierung des Gelandes und Zerstérung der
Gebéaude hinterlassen haben.

Auf Basis der Luftbildauswertung (s. nachfolgende Abbildung) und den
Kampfmittelraumarbeiten in den Jahren 2015 - 2017 kann nachgewie-
sen werden, dass auf dem Fliegerhorst zahlreiche Bombentrichter und
Laufgraben zu Kriegszeiten vorhanden waren. Im Zuge der Nachkriegs-
nutzung des Fliegerhorstes durch die britische Armee bis zur Ubergabe
an die deutsche Luftwaffe wurden umfangreiche Bodeneingriffe durch-
gefuihrt, die zu massiven Bodenbewegungen gefuihrt haben. Es wurde
festgestellt, dass hierdurch ehemals ungenutzte Flachen signifikante
Auffillungen aufweisen. Ein Verbringen etwaiger im Boden vorhande-
ner Kampfmittel kann daher nicht ausgeschlossen werden.
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Luftbild vom 01.08.1944 (Eigentum der Stadt Oldenburg)

Auch die bisherigen Erfahrungen und Ergebnisse der durchgefiihrten
Sondierungen bzw. Offnungen von Verdachtspunkten (Bombentrichter
und Hohlformen) haben weiterhin gezeigt, dass diese im Zuge der
Verflllung auch zur Entsorgung von Munition gedient haben.

AuRerdem kann die Existenz vergrabener Munition, Handfeuerwaffen
etc. im Bereich ehemaliger Flugabwehrstellungen, Splitterschutzgraben
und Laufgraben nicht ausgeschlossen werden.

Im 300 m-Bereich des ehemaligen Munitionslagers (s. nachfolgende
Abbildung) wurden bei KampfmittelrAumungen von Testfeldern oberfla-
chennah sprengfahige Kampfmittel (Granaten) aufgefunden. Daher ist
das Gefahrdungspotenzial in dieser Zone als besonders hoch einzustu-
fen.
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Kampfmittelrelevante Strukturen (Agarius, Stand 2009)

Der sudlich von der ErschlielBungsstral3e grof3flachigere Teilbereich der
300 m-Zone ist bereits durch eine Umzaunung fur Personen gesperrt.
Fur den nordlichen kleineren Teilbereich der 300 m-Zone, der ebenfalls
mit Kampfmitteln belastet ist, existiert diese Absicherung nicht. Aufgrund
der Belastung und Gefahrdung wird bzgl. der Verkehrssicherungspflicht
ein Bereich im vorliegenden Bebauungsplan gekennzeichnet, der fur
Personen und Fahrzeuge unzuganglich umzaunt wird.

Nach dem Gutachten des Ing.-Buros Dr. Carls aus Estenfeld muss im
Boden mit Brandbomben und Sprengbombenblindgéangern gerechnet
werden. Bei Erdbauarbeiten sind aus diesem Grunde Kampfmittelunter-
suchungen durchzufuhren, um die Kampfmittelfreiheit herzustellen.

Bodenverhaltnisse und Bodenschutz

Der ehemalige Fliegerhorst Oldenburg ist im Altlastenkataster der Stadt
Oldenburg unter der Nr. 71 verzeichnet.

Neben Ristungsaltlasten sind auf dem Gesamtgelande verschiedene
Altlastenflachen aus der langjahrigen Nutzung als Flugplatz vorhanden.

Nach Einstellung des Flugbetriebs 1993 wurde fur diesen Standort im
Rahmen des Niederséchsischen Programms zur Erfassung und Erkun-
dung von Rustungsaltlasten eine erste historische Recherche durchge-
fuhrt (Bregau Institute, 1995).

In 2003 erfolgte die ,Historisch-genetische Rekonstruktion“ (HgR) des
Standortes. Diese Recherche umfasst den gesamten Zeitraum der Nut-
zung als Flugplatz und militéarischen Standort und betrachtet sowohl die
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potenziellen Kontaminationsflachen (KVF) als auch die Belastung durch
Kampfmittel.

Im Rahmen der bodenschutzrechtlichen Untersuchungen in 2018/2019
zur abschlieRenden Gefahrdungsbeurteilung verschiedener KVF wur-
den fur die am westlichen Rand des Plangebietes im Bereich des Tras-
senverlaufs gelegene Tankanlage 3/Nato-Ubergabestation (KVF 29/07)
schadliche Bodenveranderungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen
(MKW) und aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) gem. Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nachgewiesen, fiir die das Erfordernis
von Sanierungsmaflnahmen besteht. Diese sind vor erneuter Bebauung
durchzufihren.

Des Weiteren wurden Gebaudestrukturen ermittelt, fir die im Rahmen
des Ruckbaus aufgrund der militarischen Vornutzung eine abfallrechtli-
che Bewertung der Abbruch- und Aushubmaterialien erforderlich wird.

Im Rahmen der BaumalRnahmen sind samtliche Schritte zur Sanierung
der oben genannten KVF mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen.

Detailliertere Informationen zu den Bodenverhaltnissen und zum Bo-
denschutz sind im Umweltbericht enthalten.

5.9 Bodendenkmalpflege

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand der Unteren
Denkmalschutzbehérde keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da
derartige Fundstellen jedoch nie auszuschliel3en sind, ist folgender Hin-
weis in die Planunterlagen aufgenommen worden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. 8§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Abteilung Arché&ologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, Tel. 0441 799-2120, unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Daruber hinaus sollte der fur den Bau einer neuen Stral3e Uberplante
Bereich im Vorfeld der Bauarbeiten im Rahmen einer archaologischen
Prospektion mittels zweier Suchschnitte untersucht werden.
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6.

Planinhalte

Das Gelande des Fliegerhorstes weist bereits heute gut ablesbare raumliche
Strukturen auf, aus denen sich der Masterplan als Grundlage der Bauleitpla-
nung ableitet. Ob das Ziel des Masterplans, den Fliegerhorst aus dem Bestand
heraus weiterzuentwickeln, Bestehendes zu respektieren und neue, zukunfts-
weisende Nutzungen und Qualitdten zu schaffen, in Ganze erreicht werden
kann, wird sich erst zeigen kdnnen, wenn bei der Umsetzung der Planung der
Umgang mit den Kampfmitteln fiir den gesamten Geltungsbereich geklart wird.

Im Rahmen des Masterplans wurde bereits hervorgehoben, dass neben den
Wohn- und Mischquartieren zudem Flachen fir gewerbliche Nutzungen an der
sogenannten Hallensichel entstehen sollen, um eine grof3tmogliche Nutzungs-
mischung zu erzielen. Die vorhandenen Hallen sollen dabei, wenn mdglich,
nachgenutzt und durch neue Gebaude erganzt werden. Dariiber hinaus be-
nennt der Masterplan folgende Aspekte fur die Planung der Gewerbeflachen:
,Das Gewerbegebiet auf der Hallensichel beinhaltet Experimentierfelder, die
eine deutliche Ausrichtung zur nérdlich angrenzenden Landschaft um die Shel-
ter aufweisen. Die Bestandsgeb&aude werden um neue Baufelder ergéanzt, die in
ihren Abmessungen flexibel auf kommende Nutzungsanspriiche reagieren kon-
nen (vgl. Masterplan, S. 93). Dachbegrinung wird verpflichtend auf den Ge-
bauden mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad bestimmt, wobei
Ausnahmen moglich sind. Die Energiegewinnung sollte im dkologisch und
O6konomisch sinnvollen Zusammenspiel aus regenerativen Quellen erfolgen.
Besonders die Nutzung von Photovoltaik auf den grof3flachigen Dachebenen
des Gewerbegebietes an der Hallensichel wird als Chance gesehen® (vgl.
Masterplan, S. 35 und 59).

In Anlehnung an den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplan
N-777 F (Fliegerhorst/Experimentierfeld Wohnen und Arbeiten ,Smart City Lab®/
ENaQ") wird die Festsetzung von eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) aus
diesem fortfihrend Gbernommen.

Durch die ebenfalls fortgefiihrte ErschlieRung aus dem Bebauungsplan N-777 F
bilden sich noérdlich des zentralen Ful3- und Radwegs zwei groRe Gewerbefla-
chen mit unterschiedlich grol3en Baufeldern, die den kinftigen Bauherren grof3t-
maogliche Freiheiten fur ein stadtebauliches Konzept lassen.

Zudem muss die notwendige Erschlieung fur die Nutzung von Dienstleistungs-
und Gewerbebetrieben geschaffen werden. Auf die Notwendigkeit der Entlas-
tungsstralRe zur Entwicklung von Gewerbeflachen wurde ebenfalls im Master-
plan hingewiesen: ,Die Verbindungsstralle zwischen Alexanderstralte und der
Ammerlander Heerstral3e soll die bisher fehlende Tangentialverbindung im
Stadtnorden ermdglichen. Zudem schafft sie die Mdglichkeit, die Verkehre der
im Westen des Fliegerhorstes gelegenen potenziellen Gewerbe- und/oder
Mischgebietsflachen abzuwickeln. Eine vollstandige Entwicklung ist ohne die
Verbindungsstral3e nicht vorstellbar. Durch die Verbindungsstraf3e wirden der
Fliegerhorst und auch die Ostlich gelegenen Bestandsquartiere besser an die
A 28 und damit an das Fernstra3ennetz angebunden® (vgl. Masterplan, S. 93).
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An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass mehrere Planstra3en mit unter-
schiedlichen Bezeichnungen im Bebauungsplan bestimmt werden. Die Plan-
stralRe A verlauft dabei im nérdlichen Plangebiet und wird aus dem Bebauungs-
plan N-777 F fortgefiihrt. Ebenso wird die Planstral3e G mittig der gewerblichen
Bauflachen an den Bebauungsplan N-777 F angeschlossen. Die PlanstraRe H
erstreckt sich sudlich der Kreisverkehrsflache bis zum Ende der gewerblichen
Bauflachen. Daran schliel3t die Planstral3e | an, die den Teil der Entlastungs-
stral3e aul3erhalb des Gewerbegebietes darstellt.

6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt unter Berticksichtigung
derin 8 1 Abs. 5 und 6 sowie in 8§ 1a BauGB genannten Anforderungen,
wobei mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Wesentlichen ein
attraktives Angebot an gewerblichen Bauflachen zur Starkung der loka-
len Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur bereitgestellt werden soll. Ein
weiteres Planungsziel ist die notwendige Erschlie3ung fir die Nutzung
von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben mit der Entlastungsstral3e
zu schaffen.

Daneben wird der Strategie der Revitalisierung/Wiedernutzbarmachung
von Flachen entsprochen. In den letzten zehn Jahren sind mehrere,
auch konversionsrelevante Novellierungen des Baugesetzbuches
(BauGB) vorgenommen worden. So ist mit der BauGB-Novelle 2011 die
Bedeutung des Klimaschutzes als Abwagungstatbestand in der Bauleit-
planung deutlich gestiegen.

Die Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung zielt dabei auf die
Begrenzung der Neuinanspruchnahme von Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen auf 30 ha pro Tag. Durch die zivile Nachnutzung bereits vom Mili-
tar genutzter und versiegelter Flachen kénnen die Kommunen zum Fla-
chensparziel als wichtiges Stadtentwicklungsziel beitragen und zudem
die schon erschlossenen Flachen einer Flachenausweisung auf der
,Grunen Wiese“ vorziehen. Mit der Umnutzung des Fliegerhorstes soll
dieser Zielsetzung Rechnung getragen werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass die im Masterplan
aufgezeigten Ziele mit einer weitgehenden Flexibilitat im weiteren
Entwicklungsprozess umgesetzt werden kdnnen (s. nachfolgende
Abbildung).
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Ziel:

« Bereitstellung gewerblicher
Bauflachen zur Starkung der
lokalen Wirtschafts- und
Arbeitsmarktstruktur

» Flachenbedarf im Sektor
~,Gewerbe/Dienstleistung*
decken

- bis zum Jahr 2030 in Héhe
von ca. 32,8 ha Nettobauland
notwendig (vgl.
Gewerbeflachenentwicklungs-
konzept)

+ Bestandsgebaude um neue
Baufelder erganzen (vgl.
Masterplan, step2025)

! AN
Masterplan iberlagert mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes N-777 G

Neben der Berticksichtigung des Masterplans werden die Festsetzun-
gen in Anlehnung an den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Be-
bauungsplan N-777 F getroffen. Dartber hinaus wird auch die Hallensi-
chelstruktur bei der Bestimmung der Baufelder beachtet (s. nachfolgen-
de Abbildung).

= I
L/ Berucksichtigung der
Hallensichelstruktur/
Sichtachsen und der
Bestandsgebaude fiir
die Uberbaubaren

Flachen

4=
Weiterfilhrung

des F+R aus
angrenzendem
Bebauungsplan
N-777 F

Ausschnitt des Bebauungsplanes N-777 G mit den zu bertcksichtigenden Zielsetzun-
gen

In einem Punkt weicht der Entwurf des Bebauungsplanes jedoch von
dem des Masterplans ab, da nun anstatt von den damals westlich vor-
gesehenen Freiflachen ca. 20 m breite, nicht berbaubare Flachen
festgesetzt werden, um die Sichtachsen und damit auch Freiraume zu
bestimmen.

Stadtplanungsamt Oldenburg

Seite 102 von 144



Bebauungsplan N-777 G

6.1.1

Art der baulichen Nutzung

Die Lebens- und Wohnverhaltnisse werden neben einem attraktiven
und differenzierten Angebot an infrastrukturellen Einrichtungen, Wohn-
bauflachen sowie Naherholungs- und Freizeiteinrichtungen auch von
der wirtschaftlichen Ausstattung des Raumes bestimmt. Die Sicherung
einer leistungsfahigen, ausgeglichenen Wirtschaftsstruktur zur Bereit-
stellung eines ausreichenden Arbeits- und Ausbildungsplatzangebotes
ist ein Ubergeordnetes Ziel der kommunalen Entwicklungspolitik. Insbe-
sondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels besteht
eine zentrale Aufgabe darin, die Erhaltung und Weiterentwicklung von
Gewerbestandorten zu sichern sowie weitere Arbeitsplatze tber die
Neuansiedlung von Unternehmen zu schaffen. Grundvoraussetzung
hierfur ist die Bereitstellung eines ausreichenden und attraktiven Ge-
werbeflachenangebotes, welche mit dem nérdlichen Plangebiet vollzo-
gen wird.

Im ndrdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes werden entsprechend
der eingangs dargelegten Ziele der Bauleitplanung eingeschréankte Ge-
werbegebiete (GEe) gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Diese Festsetzung erfolgt in Anlehnung an den Bebauungsplan
N-777 F, wodurch das darin bestimmte eingeschrankte Gewerbegebiet
fortgesetzt wird. Die Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen
beziehen sich auf die LA&rmemissionen, die von den Betrieben
ausgehen durfen. Die zuldssigen Kontingente der einzelnen Bauflachen
werden dabei von den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen
bestimmt. Im Ergebnis entsprechen die Emissionskontingente fir den
Tagzeitraum einem vollwertigen Gewerbegebiet. Fir den
Nachtzeitraum muissen geringere Emissionskontingente eingehalten
werden.

Die Nummerierung der eingeschrénkten Gewerbegebiete 1 - 7 (GEe

1 - 7) ergibt sich dabei zum einen aus den festgesetzten Emissionskon-
tingenten (vgl. Kap. 6.1.10) und zum anderen aus den
unterschiedlichen Bauweisen. Dabei wurden die Gebiete mit gleicher
Kontingentierung und gleicher Bauweise mit derselben Nummer
versehen. In den ,eingeschrankten“ Gewerbegebieten sind demnach
nur solche Gewerbebetriebe zulassig, von denen keine erheblichen
Belastigungen des angrenzenden Wohnens zu beflirchten sind.

Gem. dem § 1 ,Art der baulichen Nutzung®, der zum Bebauungsplan
zugehdrigen Satzung, sind innerhalb der eingeschrankten Gewerbege-
biete 1 - 7 (GEe 1 - 7) nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die nicht
erheblich belastigen.

Zulassig sind gem. § 8 BauNVO Gewerbebetriebe, offentliche Betriebe,
Lagerplatze und Lagerhauser, Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude, Anlagen fir sportliche Zwecke. Daneben kdnnen
ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentuber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind, und auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
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sundheitliche Zwecke zugelassen werden. Betriebe, die einer Wohn-
oder Buronutzung aus Immissionssicht entgegenstehen, wie z. B.
Tankstellen, sind nicht zulassig. Zielfuhrend sollen damit die
angrenzenden urbanen Gebiete und Wohngebiete aus dem
Bebauungsplan N-777 F geschitzt werden.

Zusatzlich wird auf diesem Weg die benachbarte gewerbliche Nutzung
bertcksichtigt.

Der Einzelhandel (Annexhandel) wird innerhalb der eingeschrankten
Gewerbegebiete zudem lediglich untergeordnet zugelassen. Eine
generelle Zulassigkeit ist nicht gewollt und wiirde dem
Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) der Stadt Oldenburg wider-
sprechen, da sich die Notwendigkeit hinsichtlich einer Sicherung von
Gewerbegebieten fur das Handwerk und das produzierende Gewerbe
in der Bauleitplanung aus dem EEK der Stadt Oldenburg ergibt (vgl.
Kap. 4.5).

Der Einzelhandel konzentriert sich in der Nahe des Plangebietes am
Posthalterweg (Einkaufszentrum Wechloy) (Bestandsgewerbeflachen
an der Ammerlander HeerstraRe/ Einzelhandelsstandort Wechloy).
Es ist dabei nicht planerische Zielsetzung eine neue unmittelbare
Anbindung an das Einkaufszentrum Wechloy umzusetzen.

Das vorangestellte, stadtebauliche Ziel besteht vielmehr darin, die mit
Hilfe des Baurechtes geschaffenen eingeschrankten Gewerbegebiete
der eigentlichen Zielgruppe, unter anderem dem Handwerk und dem
produzierenden Gewerbe, vorzuhalten.

Einzelhandel ist daher nicht als allgemein zulédssiger Gewerbebetrieb
aller Art zulassig, sondern als einem Produktions- und/oder
Handwerksbetrieb zugeordneter Betrieb (,Annexhandel”). Demzufolge
sind Einzelhandelsbetriebe gem. 8 1 Abs. 3 des Satzungstextes nicht
zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

Der Annexhandel bezeichnet dabei den Handel mit Artikeln, die mit
handwerklichen Dienstleistungen angeboten werden bzw. in einer
Beziehung zu gewerblichen Nutzungen stehen und der an Verkaufs-
und Ausstellungsflache dem Handwerks- oder produzierenden Betrieb
deutlich untergeordnet ist (vgl. Ein wirkungsvolles Instrument fur
lebendige Stadte und Gemeinden in Niedersachsen - Ein Leitfaden
der niedersachsischen Industrie- und Handelskammern, 2014, IHK
Hannover, S. 22).

Der 8 1 Abs. 4 Nr. 3 des Satzungstextes zum ausnahmsweise
zulassigen Annexhandel lautet dabei wie folgt: ,Ausnahmsweise
kénnen zugelassen werden: ,[...] Einzelhandelsbetriebe, wenn sie
einem Gewerbebetrieb funktional und raumlich eindeutig zugeordnet
sind. Dabei muss die Verkaufsflache der Betriebsflache des
Gewerbetriebes deutlich untergeordnet sein. Die Verkaufsflache ist
dann deutlich untergeordnet, wenn sie maximal 10% der durch die
Betriebsflache eingenommenen Grundflache betragt".

Die getroffene textliche Festsetzung bezieht sich somit auf 8 1 Abs. 5
BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO, wobei der Annexhandel einem
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bestimmten Anlagentypi. S.d. 8 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO
darstellt.

Ausnahmevoraussetzung fur Betriebe ist folglich, dass die
Verkaufsflache des Annexhandels in konzeptionell vertraglicher Weise
erheblich weniger Raum einnehmen muss als die konkrete
Bezugsgrolie der Betriebsflache der im Plangebiet ansassigen
produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieben. Die im Wege
des Annexhandels angebotenen Waren miissen zudem einen
Sachbezug zu der Hauptgewerbetatigkeit auf dem Betriebsgrundstick
vorweisen konnen.

Das Erfordernis des funktionalen Zusammenhangs umfasst dabei
Produkte, die in dem betreffenden Betrieb selbst hergestellt oder im
Rahmen eines Handwerks selbst bearbeitet worden sind (vgl. OVG
NRW, Urteil vom 27.04.2006 — 7 D 35/05.NE). Das Erfordernis des
raumlichen Zusammenhangs stellt sicher, dass die Verkaufsstatte
dem Betrieb auch auf3erlich erkennbar angegliedert und als dessen
Bestandteil erkennbar ist.

Fir den Begriff der ,Betriebsflache” wird folgende Definition bestimmt:
"Die Betriebsflache stellt die Flache dar, die alle betriebszugehdrigen
Gebaude und deren selbststandig nutzbaren betrieblichen Einheiten
bzw. Raumlichkeiten (bspw. Wohn- und Aufenthaltsrdume, Geschafts-
Bilro- und Verwaltungsraume, Raume mit allgemeiner oder
besonderer medizinischer Ausstattung, Abstellraume etc.) auf dem
Grundstick umfasst. Zu der Betriebsflache gehéren zudem
betriebszugehoérige Stellplatz-, Lager- und Logistikflachen sowie
Hallen und/oder Labore, Gebaude zur Verwaltung des Betriebes und
der Gesamtanlage, Wohngeb&aude fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen/Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Nebenan-
lagen i.S.v. 8§ 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen i.S.v. § 12
BauNVO. Diese Definition wird somit in Anlehnung an die BauNVO
sowie die DIN 227, die den Anteil an der Grundflache, den der
Gewerbetreibende entsprechend der Zweckbestimmung, also fur den
Betrieb seines Unternehmens nutzen kann (Nutzflache), getroffen.*

Die betitelte ,Verkaufsflache® wird wie folgt definiert:

,Der Begriff der Verkaufsflache ist in der Baunutzungsverordnung
nicht geregelt. Als planungsrechtlicher Begriff ist die Verkaufsflache
daher aus der Sicht des Stadtebaurechts zu definieren. In die
Verkaufsflache sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden
betreten werden kdnnen oder die er -wie bei einer Fleischtheke mit
Bedienung durch Geschéftspersonal- einsehen, aber aus
hygienischen und anderen Griinden nicht betreten darf (BVerwG,
Urteile vom 24.11.2005 -4 C 10.04,4 C 14.04,4C 3.05und 4 C
8.05). Dabei kommt es nicht auf den Standort der Kassen an, so dass
auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung der Waren
gelangen, einzubeziehen ist.”

Mit dieser GroRenbegrenzung, dass die Verkaufsflache maximal 10%
der durch die Betriebsflache eingenommenen Grundflache betragen
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darf, figt sich der ,Annexhandel” in die bestehenden Strukturen der
umliegenden Einzelhandelsversorgung ein.

Die Verkaufsflachenbegrenzung stellt hinreichend sicher, dass sich
dieser Einzelhandel auf den unmittelbaren Nahbereich beschranke
und das eingeschrankte Gewerbegebiet keine nennenswert
schadlichen Auswirkungen auf umliegende Versorgungsbereiche
erwarten lasst.

Zudem wird darauf verwiesen, dass die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in einem Gewerbegebiet, bzgl. § 11 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauNVO, ohnehin durch das Merkmal der GroR3flachigkeit
auf eine Verkaufsflache von grundsatzlich hochstens 800 m2 gedeckelt
ist.

Nach Bebauungsplan N-777 G sind derzeit Baufelder in einer
GrolRenordnung von ca. 2.500 m? bis ca. 7.000 m? ausgewiesen,
wobei das groé3te Baufeld mit einer Gro3e von 12.000 m2 der Halle 10
dem Requisitenlager des Staatstheaters vorbehalten bleibt, das unter
den Bestandsschutz fallt.

Wenn beispielsweise von einem 3.000 m? grof3em Grundstick
ausgegangen wird und dieses mit der Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 multipliziert wird, ergibt sich eine maximal mdgliche Grundflache
von 2.400 m2. Von dieser kdnnte eine tatsachlich nutzbare
Betriebsflache von ca. 2.000 m? ubrigbleiben (geschatzter Wert). Von
diesen 2.000 m2 waren aufgrund der flachenméaRigen Unterordnung
des Annexhandels (relative Verkaufsflachenbeschrankung von 10%)
200 m2 Annexhandel mdglich.

Bei einem 7.000 m2 grof3em Grundsttick und der Multiplikation mit der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, ergibt sich eine maximal mdgliche
Grundflache von 5.600 m2. Von dieser konnte eine tatsachlich
nutzbare Betriebsflache von ca. 5.000 m2 Gbrigbleiben (geschéatzter
Wert). Von diesen 5.000 m? wéaren dann 500 m2 Annexhandel,
aufgrund der flachenmaRigen Unterordnung des Annexhandels
(relative Verkaufsflachenbeschrankung von 10%), mdglich.

Der Annexhandel wird somit planerisch ausnahmsweise zulassig, um
den heutigen Anforderungen an Gewerbegebiete zu entsprechen und
eine zeitgemal3e Entwicklung der Betriebsstandorte zu erméglichen.
Denn in der Praxis ist es bereits Ublich, bei generellen Ausschliissen
von Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten Sonderregelungen
fur den Verkauf selbst hergestellter oder bearbeiteter Produkte zu
treffen. Diese Festsetzung dient zur Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung des festgesetzten, eingeschrankten
Gewerbegebietes.

Ebenso wird mit der eingeschrankten, ausnahmsweisen Zulassigkeit
des Annexhandels dem Einzelhandels- und dem
Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Oldenburg
entsprochen.

Mit diesen stadtischen Fachplanungen bzw. informellen Konzepten,
die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von
Bauleitpl&anen zu beriicksichtigen sind, liegen die besonderen
stadtebaulichen Grinde sowie die stadtebaulich Erforderlichkeit im
Sinne von 8 1 Abs. 3 BauGB vor.
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6.1.2

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im ndrdlichen Geltungsbereich
Uber die Angabe der Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2

Nr. 1 BauNVO definiert. Innerhalb der festgesetzten eingeschréankten
Gewerbegebiete 1 - 7 (GEe 1 - 7) gem. § 8 BauNVO wird in Anlehnung
an den ostlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplan

N-777 F eine GRZ von 0,8 bestimmt.

Um uberdimensionierte Gebaude zu vermeiden, wird fur die
eingeschréankten Gewerbegebiete (GEe) zudem eine
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO mit einem
Hochstmal? von 2,4 festgesetzt.

Die Obergrenzen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO gelten zwar auch bei
Nichtfestsetzung einer GFZ, jedoch wird die GFZ im vorliegenden Fall
hinsichtlich der Eindeutigkeit mit aufgenommen. Somit darf die
Obergrenze von 2,4 fur die eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe)
nicht tiberschritten werden.

Eine Uberschreitung gem. § 17 Abs. 2 der Obergrenze ist aus
stadtebaulichen Griinden von Seiten der Stadt nicht beabsichtigt, um
eine erdrickende Wirkung fiir benachbarte Bebauungen, insbesondere
die innerhalb des direkt an den Geltungsbereich angrenzenden
Bebauungsplans N-777 F, zu unterbinden und das Orts- und
Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen. Folglich liegen die Voraus-
setzungen einer Ausnahme gem. 8 17 Abs. 2 BauNVO nicht vor.
Folgerichtig wird seitens des Plangebers auch nicht von der Mdglichkeit
einer Uberschreitung gem. § 17 Abs. 2 BauNVO Gebrauch gemacht.

Zur Steuerung der baulichen Hohenentwicklung und zur Vermeidung
Uberdimensionierter Baukorper wird des Weiteren innerhalb der einge-
schrankten Gewerbegebiete 1 - 7 (GEe 1 - 7) eine Gebaudehdhe (GH)
GH < 15,00 m festgesetzt. Somit wird in den eingeschrankten Gewerbe-
gebieten eine einheitliche bauliche Hohe ermdglicht.

In der Planzeichnung sind des Weiteren zwei eingemessene Bezugs-
punkte (B 1 und B 2) fir die Hohenfestsetzung bestimmt. Die festge-
setzten Hohen flr die baulichen Anlagen beziehen sich fur die einge-
schrankten Gewerbegebiete 1 - 3 (GEe 1 - 3) auf den in der Planzeich-
nung festgesetzten, unteren Bezugspunkt B 1 (Hohenbezugspunkt). Fur
die eingeschrankten Gewerbegebiete 4 - 7 (GEe 4 - 7) qilt der in der
Planzeichnung festgesetzte, untere Bezugspunkt B 2
(Hohenbezugspunkt) (s. 8 2 Abs. 1 ,Mal’ der baulichen Nutzung®).
Diese Unterteilung wurde getroffen, um den kinftigen Bauherren die
gro3tmoglichen Entwicklungsspielrdume zu geben, da das Gelande des
Plangebietes in sudlicher Richtung abschissig ist. Die genaue Lage der
Hohenbezugspunkte ist der Planzeichnung zu entnehmen. Eine
Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Hohen ist dabei
nur ausnahmsweise fir untergeordnete Dachaufbauten und technische
Anlagen um bis zu 0,50 m zulassig, wenn das Mal3 ihrer Hohe tber der
Gebaudeoberkante geringer ist als ihr Abstand zur Gebaudeaul3en-
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6.1.3

kante. Ebenfalls ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der in
der Planzeichnung festgesetzten Hohen fir Dachaufbauten, die der
Energiegewinnung und Forschungszwecken dienen (s. § 2 Abs. 2 ,Mal3
der baulichen Nutzung®).

Die getroffenen Festsetzungen ermoglichen die angestrebte gewerbli-
che Entwicklung und sorgen gleichzeitig daftir, dass sich die moéglichen
Baukdrper vertraglich in den Stadtraum einfigen und zugleich die
Sichelstruktur fortgefihrt wird.

Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Plangebietes wird aufgrund der vorgesehenen Gebaude-
struktur und -ausrichtung eine abweichende Bauweise gem. § 22

Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Unter der Berilicksichtigung des vorhande-
nen Gebaudebestandes und der Zielsetzung des Masterplans werden
folgende Regelungen getroffen:

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22

Abs. 4 BauNVO, innerhalb der eingeschréankten Gewerbegebiete 3 und
7 (GEe 3 und 7), gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit
der Abweichung, dass Geb&aude bis zu einer Lange von max. 100 m
zulassig sind. Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1, 2, 4, 5
und 6 (GEe 1, 2, 4, 5 und 6) sind in der festgesetzten abweichenden
Bauweise (a) Gebaude mit einer LAngenbegrenzung von max. 70 m
zulassig. Garagen gem. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gem.
8 14 Abs. 1 BauNVO sind auf die Gebaudeldnge nicht anzurechnen.
Folglich kdnnen die kinftig angrenzenden Geb&aude gefasst und neuere
Gebaude entstehen, die die vorhandenen Hallen ergédnzen und den
Verlauf der Hallensichel betonen.

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes mit der
Sichelstruktur sowie zur Vorgabe der besonderen Bebauungskonfigura-
tion mit Sichtachsen zwischen den Baufeldern werden neben den Bau-
grenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO auch Baulinien gem. § 23 Abs. 2

S. 3 BauNVO festgesetzt. Diese orientieren sich dabei an dem Master-
plan sowie an dem Bebauungsplan N-777 F. Uber diese Festsetzung
soll einerseits eine Flexibilitat fir die konkrete bauliche Planung ermég-
licht, andererseits aber auch die gewiinschte stadtebauliche Grund-
struktur abgesichert werden.

Damit die Fluchten der zukinftigen Gebaude eine Einheitlichkeit ent-
lang der Planstral3e A und H ergeben, werden in diesem Bereich Bauli-
nien festgesetzt. Auch im Nordosten und Nordwesten sind Baulinien
bestimmt, um stadtebaulich erwiinschte Gebaudekanten zu entwickeln.
Im Nordwesten halt die Baulinie dabei einen Abstand von 10 m, damit
die festgesetzte Gebaudehdhe auch unter Berlcksichtigung der einzu-
haltenden Grenzabstande ganzlich ausgenutzt werden kann.

Ein Zuricktreten von Gebauden und Gebaudeteilen von der Baulinie
bis max. 2 m gem. § 23 Abs. 2 S. 3i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO kann
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dabei im Einzelfall als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies im
Hinblick auf die stadtraumliche Wirkung untergeordnet ist (s. 8 3 Abs. 2
,Bauweise®).

Um im weiteren eingeschrankten Gewerbegebiet eine grof3tmaogliche
Flexibilitat fir neue Gebaude herzustellen, sind diesbeztiglich Baugren-
zen bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen der eingeschrankten Gewerbegebiete 3
und 7 (GEe 3 und 7) setzen zudem die Baugrenzen aus dem Bebau-
ungsplan N-777 F fort und orientieren sich an dem vorhandenen Ge-
baudebestand. Folglich wird in diesen Bereichen keine Baugrenze be-
stimmt. Die anderen Baugrenzen werden in einem Abstand von 5 m zur
internen ErschlieBungsstralRe (Planstral3e) und zur Flache fur den Wald
festgesetzt.

Durch diese Festsetzung soll sich die geplante Bebauung in die angren-
zenden stadtebaulichen Strukturen einfiigen. Die Grenzabstande regeln
sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Die Stadt Oldenburg méchte in dem geplanten Gewerbegebiet attrak-
tive Auf3enanlagen fordern. Um dieses Ziel zu erreichen, werden ent-
sprechend Regelungen zu Stellplatzen, Carports, Garagen und Neben-
anlagen getroffen.

Folglich sind auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen, entlang
der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen un-
zulassig. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, entlang der
offentlichen Verkehrsflachen (Planstral3e A und H) und des Ful3- und
Radweges (F+R), sind zudem Garagen, Carports, Stellplatze, Abstell-
raume sowie sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme notwendiger Zu-
fahrten, nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Stellplatze zugelassen
werden, soweit ein Abstand zur Stral3enbegrenzungslinie von mindes-
tens 2 m eingehalten wird und eine Eingriinung mit standortheimischen
Geholzen (Mindesththe 1,50 m) erfolgt (s. 8 4 Abs. 2 ,Bauweise®).

Um die Anzahl der Zufahrten pro Grundstick zu regeln, ist innerhalb
der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 - 7 (GEe 1 - 7) fir jedes Bau-
grundstiick nur eine Zufahrt von max. 6 m Breite zulassig. Eine Uber-
schreitung dieser Anzahl und der Breite fir erforderliche Feuerwehrzu-
fahrten ist dabei zul&ssig.

Weiterhin werden Festsetzungen zur Gestaltung und Eingriinung der
Zufahrten und Stellplatzanlagen getroffen (s. Kap. 6.1.6).
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6.1.5

6.1.6

Klimaschutz und erneuerbare Energien

Im Masterplan ,Fliegerhorst Oldenburg | Zukunftsplan 2030+ wird fur
die kuinftige Energieversorgung des Fliegerhorstes insgesamt ein Sze-
nario benannt, das die Energieversorgung in Form von vernetzten Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen (Schwarmsteuerung) auf Geb&ude- oder
Blockebene, vorzugsweise mit Gas als Energietrager oder auch Brenn-
stoffzellen, soweit diese Technologie verfugbar ist, vorsieht. Ergadnzend
sind dazu stromgetriebene Warmepumpen (keine Erdwarmepumpen) in
Verbindung z. B. mit einem lokalen Latentwarmespeicher (,Eisspeicher)
und Stromerzeugung durch Nutzung von Photovoltaik sowie die Errich-
tung der Gebaude im Niedrigenergiestandard betitelt. Dementsprechend
wird eine Festsetzung hierzu aufgenommen. Planungsrechtlich ist dies
nur mit einer Festsetzung von Solarenergie bzw. Photovoltaik regelbar.

Die grof3ten Herausforderungen in Bezug auf das Kleinklima innerhalb
eines Quartiers stellen dabei zum einen die zunehmende sommerliche
Hitzebelastung und die damit verbundene Aufheizung von Gebauden
sowie zum anderen der Niederschlagsabfluss bei Starkregen dar. Die-
sen negativen Effekten soll mit einer Begriinung von Déchern innerhalb
der eingeschrankten Gewerbegebiete entgegengewirkt werden, was
bereits im Masterplan deutlich wurde. Mit der Begriinung wird das Er-
scheinungsbild der Dachflachen belebt und eine einheitliche Gestaltung
angestrebt. Somit wird eine stadtebaulich attraktive Dachlandschatft ge-
schaffen. Die Dachflachen bieten Vegetationsflachen, die 6kologisch
wirksame Ersatzlebensrdume fir angepasste Tier- und Pflanzenarten
darstellen. Hinzu kommt, dass sich begrinte Gebaude durch Schad-
stofffilterung aus der Luft, Abmilderung der Abstrahlungswarme und
Regenwasserriickhaltung stabilisierend auf das Kleinklima auswirken.
Aus diesem Grunde wird folgende Festsetzung getroffen: ,Mindestens
50 % der technisch nutzbaren Dachflache von neu errichteten Gebau-
den mussen der Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien (vor-
rangig Photovoltaik oder Solarthermie) dienen. Eine Ausnahme ist zu-
lassig, wenn ein Energiekonzept realisiert wird, bei dem eine mindes-
tens gleich grofRe regenerative Energiemenge, z. B. durch regenerative
Kraft-Warme-Kopplung oder im Verbund mit anderen Dachflachen, be-
reitgestellt wird. Sofern in einem gesamtheitlichen Energiekonzept auch
die Speicherung oder Wandlung von erneuerbarer Energie vorgesehen
wird, ist dies in Ergénzung auf den Dachflachen zulassig“ (s. § 5 ,Klima-
schutz und erneuerbare Energien®).

Mit dieser Festsetzung soll der Eingriff minimiert werden, da eine CO2-
Reduktion ein besonderes Ziel der Stadt Oldenburg darstellt.

Vegetations- und freiflachenbezogene Festsetzungen

Wie bereits im Masterplan hervorgehoben wurde, werden auch die vor-
handenen Grinstrukturen im vorliegenden Bebauungsplan so weit wie
maoglich als zusammenhangende Flachen erhalten. Geschitzte und
schutzwirdige Gebiete werden umzaunt, da hier zum Erhalt der Flora
und Fauna keine flachige Sondierung von Kampfmitteln stattfinden soll.
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Allerdings mussen zahlreiche Baume gefallt werden, um Kampfmittel-
freiheit zu gewahrleisten.

Baumreihen und Alleen

Entlastungsstral3e innerhalb des Gewerbegebietes

Innerhalb der im Bebauungsplan N-777 G festgesetzten Planstral3en A,
G und H ist eine Alleepflanzung vorzunehmen. Dazu sind standorthei-
mische Baume gemal Gehdlzliste Nr. 1 und 2 (Hochstamm, viermal
verpflanzt, Stammumfang mind. 20/25 cm, gemessen in 1 m tber Erd-
boden) im Abstand von ca. 15 m als Allee zu pflanzen, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen (s. Anlage 4 - Gehdlzliste). Ausnahmen von der
gleichmalfigen Reihung als Allee sind fur Parkbuchten, Querungen,
notwendige Zufahrten und Rettungswege zulassig.

EntlastungsstralRe aul3erhalb des Gewerbegebietes

Daruber hinaus ist innerhalb der mit ,Fuf3- und Radweg® (F+R) gekenn-
zeichneten Flache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ebenfalls eine
Alleepflanzung vorzunehmen. Dazu ist eine Doppelreihe aus standort-
gerechten Baumen (Hochstamm, viermal verpflanzt, Stammumfang
mind. 20/25 cm, gemessen in 1 m tuber Erdboden) im Abstand von ca.
8 m, mindestens aber 110 Baume, zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind
in der auf die Fertigstellung der baulichen Mal3nahmen folgenden Pflanz-
periode von der Stadt Oldenburg durchzufiihren. Bei Abgang oder bei
Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb des jeweiligen Grund-
stiicks vom Eingriffsverursacher nachzupflanzen. Ausnahmen von der
gleichmafigen Reihung sind zulassig fur Querungen, notwendige Zu-
fahrten und Rettungswege. Folglich werden die Baumreihen als Allee
aus dem Bebauungsplan N-777 F fortgefuhrt. Die Mindestanzahl der
Baume ergibt sich dabei aus der kiirzesten Strecke (nérdliche Begren-
zungslinie des Ful3- und Radweges) und des bestimmten Abstandes
sowie der doppelreihigen Bepflanzung (443 m/8 m = 55*2 = 110
Baume).

Zudem ist zur Eingrinung der im Bebauungsplan N-777 G festgesetz-
ten Planstral3e | eine Pflanzung einer durchgéngigen Strauch-Baumhe-
cke entlang der westlichen Stral3enbegrenzungslinie vorzunehmen.
Diese Festsetzung dient einerseits zu einer Eingrinung der Stral3en-
verkehrsflache sowie andererseits zur visuellen Abschirmung der um-
liegenden Strukturen. Dazu sind standortgerechte, heimische Gehélze
der Geholzlisten Nr. 1 bis 4 (s. Anlage 4 - Gehdlzliste) der nachfolgen-
den genannten Qualitdten zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Baume: Heister, zweimal verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: Leichte Straucher, einmal verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm
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Griundacher

Festgesetzte Dachbegrinungen sorgen flr einen geregelten Abfluss
bzw. fur eine zusatzliche Verdunstungsflache und minimieren somit das
Risiko der Uberschwemmung bei Starkregenereignissen. Demzufolge
sind innerhalb der eingeschréankten Gewerbegebiete 1 - 7 (GEe 1 - 7)
sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB die Dachflachen von Geb&uden
mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad zu begrtinen.

Die Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit einer stark
durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 12 cm zu versehen und
extensiv zu begriinen, so dass dauerhaft eine geschlossene
Vegetationsflache gewahrleistet ist. Zu verwenden sind niedrige, tro-
ckenheitsresistente Pflanzen (z. B. Graser, bodenbedeckende Gehdlze
oder Wildkrauter). Grundséatzlich sind standortgerechte Saat- und
Pflanzguter regionaler Herkunft zu verwenden. Ausgenommen sind
Flachen flr technische Dachaufbauten, z. B. die der Energiegewinnung,
Umwandlung oder Speicherung von regenerativen Energien oder For-
schungszwecken dienen. Ausnahmsweise sind Lichtkuppeln, Glasda-
cher und Terrassen zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck des Ge-
baudes dienen und untergeordnet sind. Bei Abgang oder bei Beseiti-
gung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachflache vom jeweili-
gen Bauherrn nachzupflanzen.

Die festgesetzte Substratstarke gilt dabei als Mindestmal3, um die 6ko-
logischen und visuellen Auswirkungen der extensiven Dachbegriinung
nachhaltig zu gewahrleisten. Die zu verwendenden trockenresistenten
Pflanzen erhalten geeignete Wuchsbedingungen fir eine langfristige
Entwicklung, indem Aufheizeffekte ausreichend abgepuffert, die Rluck-
haltung pflanzenverfligbaren Wassers ermdglicht und damit Vegetati-
onsschaden in Trockenperioden vermieden werden. Um Spielraume fur
die Errichtung von Dachterrassen zu schaffen, sind Belichtungsmoglich-
keiten oder auch Photovoltaikanlagen zulassig. Photovoltaikanlagen auf
den Déachern sollten dabei in die Dachbegriinung integriert werden. In
der Dachbegrinung in Kombination mit Photovoltaik-Modulen besteht
der positive Synergieeffekt, dass durch die Dachbegrinung ein natdrli-
cher Kuhlungseffekt entsteht, wodurch der Wirkungsgrad der Photo-
voltaik-Module und die Stromausbeute erhoht werden.

Stellplatze

AulRerdem ist zur Begriinung, zur Verbesserung des Klimahaushaltes
und somit zur attraktiven Gestaltung zulassiger ebenerdiger Stellplatze
festgesetzt, dass je funf Stellplatze ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum (Hochstamm, viermal verpflanzt, Stammumfang mindestens
20/25 cm, gemessen 1 m tber dem Erdboden) gemalf Nr. 1 und 2 der
Geholzliste (s. Anlage 4 - Geholzliste) in max. 3 m Entfernung zur Stell-
platzanlage anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die durchwur-
zelbare, unbefestigte Flache im Bereich der Baumscheibe muss min-
destens 16 m? betragen. Sofern eine durchwurzelbare, unbefestigte
Flache von 16 mz? fur die Einzelbdume nicht erreicht werden kann, sind
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zusatzliche technische Lésungen (z. B. Gberfahrbare Baumscheiben,
durchwurzelbares Substrat) einzusetzen. Beim Einsatz technischer L6-
sungen sind die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau e. V.) (Pflanzgrubenbauweise, zwei Uber-
baute Pflanzgruben) zu bertcksichtigen. Es ist eine freie Entwicklung
der Baumkronen zu gewahrleisten, ein Ruckschnitt der Leittriebe ist
nicht zulassig. Abgangige Gehdlze sind durch gleichwertige Neuan-
pflanzungen zu ersetzen. In die Kronentraufbereiche der Baume darf
nicht eingegriffen werden. In Bereichen von 6ffentlichen und 6ffentlich
genutzten privaten Verkehrsflachen sind standort- und funktionsge-
rechte Baumarten der jeweils aktuellen Liste der Gartenamtsleiterkonfe-
renz (GALK-StralRenbaumliste) zu verwenden, (Hochstamm, dreimal
verpflanzt, Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen 1,00 m
uber dem Erdboden). Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstel-
lung der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode vom Eingriffs-
verursacher durchzufihren. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind
gleichwertige entsprechende Arten innerhalb des jeweiligen Grund-
stuicks vom jeweiligen Bauherrn nachzupflanzen (s. 8 7 Abs. 3 a) der
Satzung).

Zur nachhaltigen sowie klimavertraglichen Entwicklung des Plangebie-
tes ist gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine versickerungsfahige Ausfih-
rung der Zufahrten und Stellplatze, zum Beispiel mit Pflasterrasen oder
sickerfahigem Pflaster, einzubauen, sofern wasserrechtliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenguss, Asphaltie-
rung und Betonierung, sind unzulassig. Stellplatzflachen missen Uber
eine eigene Entwasserung verfigen. Eine Entwésserung auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen ist unzuléassig (s. 8 7 Abs. 3 b) der Satzung).
Bevor eine Anlage mit versickerungsfahigem Material umgesetzt wird,
ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens hinreichend zu prufen.

Dabei ist insbesondere die Lage des Gelandes im Bereich der Schutz-
zone IllA des Wasserschutzgebietes Oldenburg-Alexandersfeld zu be-
rucksichtigen.

Die gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
stellt in der Regel eine Gewasserbenutzung dar und ist wasserrechtlich
durch die Untere Wasserbehdrde zu genehmigen. Grundlagen hierfr
bilden § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie § 9 Abs. 1

Satz 4 WHG. Fiur Gewerbebetriebe ist dabei immer eine Erlaubnis zu
beantragen.

Mit dieser Festsetzung wird der Versiegelungsgrad zumindest im Be-
reich von oberirdischen Stellplatzen minimiert sowie zur Unterstiitzung
des Luft-Boden-Wasserhaushaltes beigetragen, so dass ein gewisser
Anteil des anfallenden Oberflachenwassers durch Versickerung in die
darunterliegenden Bodenbereiche eindringen kann. Die versickerungs-
fahigen Pflasterflachen sichern neben der wirkungsvollen Befestigung
der AulRenflache auch 6kologische Anforderungen, da das Regenwas-
ser zwischen den breiten Fugen gut versickern kann. Das nutzt der
Natur und entlastet die oftmals tberlasteten Abwasserleitungen der Ka-
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nale. Untersuchungen belegen, dass der entscheidende Schadstoff-
rickhalt in den obersten Zentimetern des Stellplatzaufbaus im Bereich
des Fugenmaterials stattfindet. Wahrend der Oberflachenabfluss der
Verkehrsflachen deutlich erhohte Konzentrationen an Schadstoffen, vor
allem Schwermetallen, aufweist, liegen die Konzentrationen im Sicker-
wasser wieder im Bereich des Niederschlags. Eine Gefahr fir Boden
oder Grundwasser kann hiernach nicht abgeleitet werden. Unter diesen
Voraussetzungen sind wasserdurchlassige Belage auch unter dem As-
pekt des Boden- und Grundwasserschutzes zur Entwasserung ganzer
Stellplatzanlagen inklusive der Zufahrtswege geeignet (vgl. Emscher
Genossenschaft, Wasserdurchlassige Flachenbefestigungen, Ausgabe
05/2008).

Flachen fur Wald

MaRnahmenflache (MF1)

Im Plangebiet bleibt eine gréRere zusammenhangende Waldflache er-
halten. Diese wird allerdings fir die Offentlichkeit nicht allgemein zu-
ganglich sein, da hier zugunsten des Erhalts der Vegetation nicht son-
diert wird und somit eine Kampfmittelfreiheit nicht garantiert werden
kann.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Wald mit der Uberlagerung der
als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (MF1) ist eine Durchwegung in einer Breite
von bis zu 5 m zulassig. Der Verlauf und die genaue Lage sind noch
nicht festgelegt und richten sich nach den 6rtlichen Gegebenheiten so-
wie den Erfordernissen der Kampfmittelsondierung. Bei Anlage der
Durchwegung in der Flache fur Wald ist dieser einzuzaunen. Die seitlich
angrenzenden Flachen mit einer Breite von 10 m sind zu sondieren und
es ist ein naturnaher Waldrand anzulegen (Eingriinung des Zauns)

(s. 8 7 Abs. 4 a) der Satzung).

Malnahmenflache (MF2)

Die als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (MF2) gem. 8 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB festgesetzte Waldflache ist der nattrlichen Sukzession
zu Uberlassen. Sie ist in ihrem jetzigen Zustand zu erhalten. Eine durch
Pflegemalinahmen hdherwertige Weiterentwicklung ist zulassig (s. 8 7
Abs. 4 b) der Satzung).

MalRnahmenflachen (MF1 und MF2)

Zudem sind innerhalb der festgesetzten Flache fir MalZnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (MF1 und 2), um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur
Brutvogel und Fledermause gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden,
fur die Arten Trauerschné&pper, Schleiereule und Turmfalke insgesamt
jeweils zwei Nisthilfen, fur die Art Star 12 Nisthilfen und fur die Art
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Dohle 10 Nisthilfen sowie 22 Fledermaus-Flachké&sten an den Gehdolzen
innerhalb der Flachen fur Wald anzubringen. Fur die Art Rauchschwal-
be sind insgesamt 10 Nisthilfen an zu erhaltenden Bestandsgebauden
anzubringen. Die Nisthilfen mussen jeweils speziell fiir die zuvor ge-
nannten Arten geeignet sein und fachgerecht angebracht und erhalten
werden. Die Durchfihrung der Maflinahme ist bis zum
Satzungsbeschluss zu gewahrleisten (s. 8 7 Abs. 4 c) der Satzung).

Malnahmenflache (MF3)

Innerhalb der festgesetzten Flache fiur Wald mit der Uberlagerung einer
als Flache fur Ma3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (MF3) ist die Aufforstung mit standortgerech-
ten, heimischen Geholzen vorzunehmen. Die Geholze sind zu pflegen,

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (s. § 7 Abs. 4 d) der

Satzung). Dies hat in Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt sowie
der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen.

Wallheckenschutzstreifen

Mafnahmenflache (MF4)

Innerhalb der gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (MF4) entlang der gem. § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG
geschutzten Wallhecken (Wallheckenschutzstreifen) sind Bodenauf-
und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachen-
versiegelungen jeglicher Art unzulassig (s. 8 7 Abs. 5 der Satzung).

Offentliche Griinflache

Der Bebauungsplan N-777 G tberplant zum Teil die im Bebauungsplan
N-777 E extern bestimmten Ausgleichsflachen (Fliegerhorst Oldenburg),
Anlage 5, Malinahme M7. Daher ist innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
che mit der Uberlagerung einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (MF4) die Auf-
forstung mit Waldrandgestaltung durch standortgerechte, heimische
Geholze vorzunehmen, wie es im Bebauungsplan N-777 E vorgesehen
ist. Zur Aufforstung ist vorrangig Forstware gemaf dem forstlichen Her-
kunftsgebieten ,Norddeutsches Tiefland“ zu verwendet. In den Randbe-
reichen ist ein Waldrand mit Strduchern und Krautsaum zu gestalten.
Die Pflanzung und Fertigstellungspflege erfolgt nach DIN 18916. Die
Geholze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen (s. 8 7 Abs. 6 der Satzung).

Zielkonzeption der MalRnahme war zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes N-777 E die Anlage und Entwicklung von Eichen-
mischwald in Erganzung zu dem umliegenden Nadelwald. Es soll ins-
besondere eine naturliche Waldrandstruktur um die Nadelwaldflachen
herum geschaffen werden. Dadurch kann fiir Pflanzen und Tiere neuer
Lebensraum geschaffen werden (Biotop- und Habitatfunktion).
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Zunachst sind dabei kleine Flachen zu entsiegeln und nutzbar zu ma-
chen. Die aufzuforstende Flache ist beispielsweise mit Buchen (Fagus
sylvatica), Eichen (Quercus robur), Birken (Betula pendula), Feldahorn
(Acer campestre) oder auch Eberesche (Sorbus aucuparia) zu gestal-
ten. Zur Aufforstung ist vorrangig Forstware gemalf3 dem forstlichen
Herkunftsgebieten ,Norddeutsches Tiefland“ zu verwendet.

In den Randbereichen ist ein Waldrand mit Strauchern und Krautsaum
zu gestalten. Die Pflanzung und Fertigstellungspflege erfolgt nach DIN
18916. Die Malinahme wird durch Einzaunung gegen Wildverbiss ge-
schutzt. Dies ist somit auch im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
planes N-777 G zu beachten. Somit kann die Erhaltung der Kompensa-
tionsflache ermdglicht werden.

Amphibienleiteinrichtungen

Entlang der Stral3enverkehrsflachen der Planstral3e | sind in regelmafi-
gen Abstanden von 50 m insgesamt 25 geschlossene Amphibientunnel
einzubauen. Die lichte Weite bzw. die lichte H6he der Durchlasse mus-
sen mindestens 80/60 cm betragen. Es sind dartber hinaus auf beiden
Seiten der Planstral3e | Amphibienleiteinrichtungen (Stahlfertigteile
nach DIN 50978, Betonfertigteile nach DIN 1045) einschlie3lich Um-
kehrelement an den Enden zu errichten. Es ist fur eine zlgige Entwas-
serung der Amphibientunnel zu sorgen. Dies ist durch ein Gefalle
(mind. 1,5 %) oder den Einbau von Drainrohren zu erreichen. Die Leit-
einrichtungen und Tunnel sind regelméafig auf ihre Funktionsfahigkeit,
die Dichtigkeit der Leiteinrichtung sowie die Passierbarkeit der Wander-
strecke vor Beginn der Wanderungen im Frihjahr und Herbst sowie
Ende Mai bis Mitte Juni zu kontrollieren. Nach unvorhersehbaren Ereig-
nissen (z. B. Starkregen) sind zusatzliche Kontrollen durchzufihren.
Entlang der Leiteinrichtungen ist ein 50 cm breiter Streifen mindestens
einmal jahrlich (je nach Witterungsverlauf Anfang bis Mitte September)
zu mahen.

Zur fachgerechten Anlage von Sperr- und Leiteinrichtungen sowie Am-
phibiendurchlasse ist das ,Merkblatt fir Amphibienschutz an Stralen®
des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, Ab-
teilung StralRenbau, StraRenverkehr (2000), zu beachten (s. § 7 Abs. 7
der Satzung).

Daruiber hinaus ist vor Beginn der Baumal3nahmen im Bereich der
Planstral3e | durch eine fachkundige Person mobile Amphibienleitein-
richtungen mit Fangeimern aufzustellen. Diese sind regelmafig zu kon-
trollieren und zweimal taglich zu leeren. Es ist eine vollstandige und
funktionsfahige Absperrung des Baustellenbereichs wahrend der ge-
samten Bauphase zu gewabhrleisten (s. 8§ 7 Abs. 8 der Satzung).
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6.1.7

6.1.8

Baufeldraumung/Baufeldfreimachung

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschliel3en, ist die
Baufeldraumung/Baufeldfreimachung gem. 8§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB
wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli
unzuléssig. Dartiber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September unzulassig, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten,
auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Rohrichte zurtickge-
schnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch
bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die Untere Naturschutzbe-
horde eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Unmittelbar vor den
Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmal3nah-
men die Geb&ude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung
fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkom-
men zu Uberprifen. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den
Zeitrdumen jeweils nur zulassig, wenn durch eine 6kologische Baube-
gleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlief3en sind
(s. 8 7 Abs. 9 der Satzung).

Somit kann sich die stadtebauliche Entwicklung in die bereits vorhan-
denen Grunstrukturen einfugen und besonders pragende Elemente
werden erhalten.

Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gem. 8§ 9 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die notwendige Be-
leuchtung von Stral3en und Wegen mit insektenvertraglichen Leucht-
mitteln (warmweil3) auszufihren ist. Die Leuchten sind so auszubilden,
dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(s. 8 9 der Satzung).

Ziel ist eine geringere Wirkung auf Tiere und Menschen. Es werden

deutlich weniger Insekten angezogen und die Stérung des zirkadianen
Rhythmus (u. a. Schlaf-Wach-Rhythmus) von Wirbeltieren ist geringer
als bei neutralem oder kaltem Licht mit héheren Blauanteilen im Licht.

Weiterer positiver Effekt ist eine im Gegensatz zu ,neutralen® oder
,kalten® Lichtfarben tUberwiegend als angenehm empfundene Beleuch-
tung, die zudem weniger Blendwirkung entfaltet.

Verkehr

StralRenverkehrsflachen

Mit dem Bebauungsplanabschnitt N-777 F sowie auch mit dem Ab-
schnitt N-777 E werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Bau der Entlastungsstral3e geschaffen.

Zur ErschlielBung des Plangebietes wird im Anschluss an die nordlich
verlaufende Planstral3e A des Bebauungsplanes N-777 F eine offentli-
che Verkehrsflache (Planstral3e A) festgesetzt. Im Rahmen des Bebau-
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ungsplanes N-777 G wird diese Planstral3e entsprechend ihrer Erschlie-
Rungsfunktion in einer Gesamtbreite von ca. 21,50 m festgesetzt.

Aufgrund des optimierten Trassenverlaufs, nach der durchgefiihrten
Trassenuntersuchung, wurde von der dort angenommenen
Querschnittsbreite von 23,30 m (Planung SHP) abgewichen. Die Trasse
liegt, aufgrund der Optimierung, nun génzlich auf 6ffentlichem
Flacheneigentum.

Das Profil ist so bemessen, dass zu den zwei Richtungsfahrbahnen
separate Abbiegespuren eingerichtet werden kénnen. Die detaillierte
Stral3enplanung ist der nachfolgenden Abbildung (Ausschnitt
Gewerbeflachen bis Peerdebrok) zu entnehmen.

Die Planstral3e G innerhalb des Geltungsbereiches wird mit einer Breite
von 16,00 m ebenso aus dem Bebauungsplan N-777 F fortgefuhrt und
bietet damit ausreichend Gestaltungsspielraum fur Fahrbahn, Ful3- und
Radweg sowie Baumanpflanzungen.

Der Kreisverkehrsplatz im Nordwesten ist so dimensioniert, dass hierin
kinftig alle notwendigen technischen Einrichtungen, wie Fahrbahn und
Leitungstrassen, insbesondere aber auch gestalterische Aspekte und
Regenrtckhaltung, realisiert werden kdnnen. Dieser dient dazu, dass
fur Verkehre bereits im Nahbereich der Gewerbeflachen eine
Wendemadglichkeit besteht, ohne dass die gesamte Strecke der
EntlastungsstralRe bis Ammerl&nder Heerstral3e passiert werden muss.
Die Planstra3en H und | werden dann die Verbindung der Ammerlander
Heerstral3e und der Alexanderstral3e, stidlich des geplanten
Kreisverkehrs, mit einer Breite von ca. 28,00 m darstellen.

Aufgrund der im Vorfeld durchgefihrten ,vergleichenden Analyse der
Trassenvarianten fur die Entlastungsstral3e Oldenburg® konnte unter
Bertcksichtigung aller entscheidungsrelevanten 6ffentlichen und
privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB ein endgiltiger
Trassenverlauf (Variante 5) ermittelt werden. Hieraus sowie aus dem
derzeit auf den Flachen befindlichen Planungsrecht hat sich der vorlie-
gende Geltungsbereich ergeben.

Im Rahmen von weitergehenden Detailplanungen wurde daraufhin der
Trassenverlauf vom Buro SHP Ingenieure (s. Anlage 5) seitens der
Stadt Oldenburg weiter konkretisiert.

Im Zuge dieser Detailplanung wurde der Trassenverlauf insbesondere
auch auf die Beeintrachtigung von Siedlungsstrukturen durch Larmim-
missionen, die Inanspruchnahme von besonders wertvollen Flachen
(Waldrander, Biotope etc.) sowie die Begrenzung der Trassendimen-
sionierung auf das Notwendigste angepasst bzw. optimiert. Somit ist
zum einen ein geringerer Flachenanspruch maoglich, zum anderen
konnte die Trassenvariante so dimensioniert werden, dass die Trassen
die vorhandenen privaten Flachen nicht tangieren. Der optimierte Tras-
senverlauf ist der Anlage 5 zu entnehmen.
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Zu dem Konzept der Stral3enplanung wurde des Weiteren ein Regel-
profil erstellt, dies ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Die
Querschnittsbreite von 28,00 m ergibt sich dabei aus einer Fahrbahn-
breite von 6,50 m (mit zwei Fahrstreifen von je 3,25 m) und einseitiger
Nebenanlage. Diese Nebenanlage setzt sich aus einem Griinbeet von
3,00 m, einem Zweirichtungsradweg von 2,50 m zuzuglich Begren-
zungsstreifen von 0,25 m, einem 2,00 m Gehweg sowie einem B6-
schungsstreifen von 1,50 m (Anpassung an das Gelande) zusammen.
Hinzu kommt ein einseitiger Strallengraben mit einem Bankett von
1,50 m, einem Grabenbereich von ca. 6,50 m (genaue Ausbildung er-
folgt mit Entwasserungsplanung im Rahmen der Ausfuhrungsplanung)
sowie einem Grunstreifen von 4,25 m.

Eventuelle Auswirkungen des Trassenverlaufs auf den angrenzenden
privaten Eigentimer werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung ge-
regelt. Sollten sich Beeintrachtigungen der privaten Flachen
herausstellen, stehen geeignete Ausgleichsmechanismen zur
Verfligung, die mittels stadtebaulicher Vertrage den Betroffenen
angeboten werden.

Regelprofil
Entlastungsstralle
(Anbaufreier Abschnitt)

g e
o]

Regelprofil Entlastungsstralle (anbaufreie Strecke), vgl. Anlage 6 im Anhang

Darlber hinaus quert der sudliche Geltungsbereich, im
Anschlussbereich zur Ammerlander HeerstralRe, das
Verbandsgewasser ,Brokhauser Wasserzug“ der Haaren-Wasseracht.
Dieser Teilbereich wird im Zuge der Ausbauplanung entlang der
Ammerlander Heerstral3e verrohrt. Der verrohrte Bereich liegt dann
nicht mehr im Zustandigkeitsbereich der Haaren-Wasseracht, sondern
im Zustandigkeitsbereich der Stadt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: Ful3- und Rad-

weq)

Um eine Vernetzung mit bestehenden Siedlungsrdumen zu schaffen,
werden zwei Ful3- und Radwege Uber die Festsetzung als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg*
(F+R) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit einer Breite von 10,50 m bzw.
5,50 m planungsrechtlich gesichert. Der stidlich des eingeschrankten
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6.1.9

Gewerbegebietes verlaufende Ful3- und Radweg wird aus dem
Bebauungsplan N-777 F entwickelt und mit der Breite von 10,50 m
bestimmt. Der markant gelegene Ful3- und Radweg wird entlang der
Gleistrasse und dann auf die vorhandene Stral3e weitergefiihrt und nun
abweichend vom Masterplan fortgefihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes N-777 E wurde als Ausgleichsflache
eine Mal3nahme zur Alleebepflanzung auf der Gleistrasse bestimmit.
Der Bebauungsplan N-777 G weicht jedoch mit dem nun bestimmten
Verlauf des Ful3-und Radweges von dieser Planung ab. Die Alleebe-
pflanzung orientiert sich in der vorliegenden Planung an dem festge-
setzten Ful3- und Radweg.

Der bereits in der Ortlichkeit vorhandene FuR- und Radweg am ,Peer-
debrok® wird des Weiteren bertcksichtigt und festgesetzt.

Der suiddstlich des Geltungsbereiches gelegene Teil des Peerdebroks
wird dabei umgeleitet und tber eine dortige Querungshilfe gefuhrt, wo-
bei in diesem Abschnitt ein Zweirichtungsradweg vorgesehen ist (vgl.
Anlage 5 im Anhang). Ab der Querungshilfe im angebauten Bereich ist
der Radweg beidseitig nur als Einrichtungsradweg geplant. Demnach
wird der Teilabschnitt des Peerdebroks wieder auf kiirzestem Wege zur
alten Trasse des Peerdebroks gefihrt, indem der Ful3- und Radweg an
den noérdlich gelegenen F+R aus dem Bebauungsplan N-777 F
anschlie3t. Der detaillierte Anschluss der ful3laufigen Verbindungen an
die Entlastungsstral3e wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
entwickelt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Aus stadtebaulicher Sicht wird in dem Bebauungsplan N-777 G eine
Festsetzung zur Regelung der Zufahrtssituation des Plangebietes an
die PlanstraRen A und H erforderlich, da diese im stark frequentierten
Bereich liegen und die geplante Wegefuhrung des Ful3- und Radweges
tangieren wirde. Zudem wird in einer Entfernung von ca. 34,00 m zum
Kreisverkehrsplatz ebenfalls ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
bestimmt. Diese Festsetzungen werden getroffen, um verkehrlich
unginstige Anschlisse an die Stral3enverkehrsflache zu vermeiden.

Schallschutz

Zur Steuerung einer konfliktfreien Gebietsentwicklung und zur Sicher-
stellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB wurden die Belange des Immissionsschutzes hinsichtlich
der potenziellen gewerblichen und verkehrlichen Gerduschimmissionen
durch die Erarbeitung eines entsprechenden Fachgutachtens fur das
Gewerbegebiet Fliegerhorst von Seiten der Stadt Oldenburg gepruft,
aus dem die textlichen Festsetzungen fur den Bebauungsplan resultie-
ren. Eine Immissionsprufung fir jede einzelne Variante, fur die bereits
abgeschlossene Trassendiskussion, wurde zudem vom Ingenieurbiro
itap, Oldenburg, erarbeitet und in die Matrix zur Abwagung eingestellit.
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Nach der Ermittlung der vertraglichsten Variante wurde von itap ein
weiteres Larmschutzgutachten erstellt, um die Larmbelastungen auf-
grund der prognostizierten Verkehrsemissionen der Entlastungsstral3e
zu betrachten.

Gerauschkontingentierung nach DIN 45691

Zum Schutz der Nachbarschaft vor unzulassigen Larmbelastungen aus
dem Plangebiet werden den Gewerbeflachen des Bebauungsplanes
N-777 G Emissionskontingente zugewiesen. Die im Bebauungsplan
festzusetzenden Schallemissionskontingente sind gemalf3 DIN 45691

- Gerauschkontingentierung - zu bestimmen. Mit der Kontingentierung
wird jedem Grundstick durch eine entsprechende Festsetzung im Be-
bauungsplan ein definierter Emissionseintrag zugesprochen, so dass
eine Inanspruchnahme unabhéngig von den tbrigen gewerblichen Nut-
zungen erfolgen kann. Zur Gerauschkontingentierung in einem der in
88 4 - 9 BauNVO aufgefuhrten Gebiete ist gem. § 1 Abs. 4 Satz 1

Nr. 2 BauNVO grundsatzlich eine Gliederung erforderlich. Diese ist ent-
behrlich, wenn mehrere Gewerbe- und Industriegebiete (Gl) einer Ge-
meinde im Verhaltnis zueinander gegliedert werden (8 1 Abs. 4

Satz 2 BauNVO).

Die mal3geblichen Immissionsorte ergeben sich aus den Festsetzungen
der benachbarten Bebauungsplane, in denen Wohn- oder Mischnutzun-
gen zulassig sind sowie aus den Vorbelastungen der benachbarten Ge-
werbebetriebe. Fur Gebiete und Einrichtungen, fur die keine Festset-
zungen bestehen, ist die Schutzwirdigkeit anhand der genehmigten
Nutzung zu beurteilen. Die Kontingentierung ist nicht auf die Gewerbe-
gebiete des Bebauungsplanes selbst anwendbar. Um die Schutzan-
spruche der Nutzungen im Bebauungsplan N-777 G zu bestimmen, ist
der jeweils konkrete Bauantrag auf Grundlage der TA Larm zu beurtei-
len.

Die typisierende Betrachtung zur Larmvorbelastung zeigt, dass die Im-
missionsbelastungen an den einzelnen Immissionsorten zum Teil er-
heblich unterhalb der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm lie-
gen.

Zur Emissionskontingentierung nach DIN 45691 sind daher geeignete

Teilflachen zu bilden, die sich im Bebauungsplan N-777 G anhand der
geplanten Verkehrsflachen und der vorgesehenen Bauflachen orientie-
ren.

Die Hohe der Emissionskontingente Lex,ider einzelnen Teilflachen TF;
orientiert sich an den benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen und
der eingestellten Vorbelastung. Das Emissionskontingent fir den Tag-
zeitraum von 60 dB(A)/mz, das fur eine typische gewerbliche Nutzung
ausreichend ist, kann fur alle Teilflachen erfullt werden. Entlang der ge-
planten Entlastungsstral3e werden fur die Teilflachen TF1 bis TF4 (GEe
1 bis GEe 3) Emissionskontingente von Lek = 63 dB(A)/m? festgesetzt.
Die ubrigen Teilflachen TFs bis TFs (GEe 4 bis GEe 7) liegen sudlich
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der Teilflachen TF1 bis TF4 und damit in gro3erer Entfernung zur
geplanten Entlastungsstral3e. Fur diese Flachen werden tags etwas
geringere Kontingente von Lek = 60 dB(A)/m? bis 62 dB(A)/m2 bestimmt.

Fur den Nachtzeitraum ergeben sich aufgrund der benachbarten Nut-
zungen fur alle Teilflachen erforderliche Einschrankungen der Emissi-
onskontingente, so dass diese zwischen 48 dB(A)/m2 und 52 dB(A)/m2
betragen. Die h6heren Emissionskontingente werden wiederum entlang
der geplanten Entlastungsstrale fir die Teilflachen TF2 bis TF4 (GEe 2
und GEe 3) mit 52 dB(A)/m? festgelegt. Die Einschrankungen sind
aufgrund der bestehenden und geplanten benachbarten reinen
Wohngebiets- (WR), allgemeinen Wohngebiets- (WA) und
Mischgebietsnutzungen (Ml) erforderlich. Das geringste
Emissionskontingent ergibt sich mit 48 dB(A)/m? fir die TFs (GEe 4)
aufgrund des Immissionsortes IP 8. Ausschlaggebend fir die
nachtlichen Einschrankungen der Emissionskontingente sind im
Wesentlichen die Immissionsorte IP 1, IP 2, IP 8, IP 11 und IP 1214,
Aufgrund der Rahmenbedingungen ist die Ausweisung von uneinge-
schrankten Gewerbegebieten fir den Nachtzeitraum folglich nicht
maoglich.

Mit den festgesetzten Emissionskontingenten sind fir die Gewerbefla-
chen grundsatzlich auch Betriebsleiterwohnungen zulassig, ohne dass
Larmkonflikte mit den Nachbarbetrieben zu erwarten sind. Nach

TA Larm sind fur schutzwirdige Nutzungen in Gewerbegebieten Immis-
sionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts einzuhalten.

Die zukunftig in den Gewerbegebieten des Bebauungsplanes N-777 G
entstehenden Betriebe haben durch die Emissionskontingente die M6g-
lichkeit, ihren Standort bestmdglich zu wahlen. Aul3erdem kann bei
Kenntnis der zur Verfigung stehenden Emissionsanteile schon in der
Planungsphase der einzelnen Betriebe eine optimale Positionierung
unvermeidbarer Emissionsquellen erfolgen.

In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der Emissionskontin-
gente Lek.1 bis Lex s getrennt fir den Tag- und Nachtzeitraum angege-
ben. Aufgrund der Ergebnisse des vorliegenden Gutachtens der Stadt
Oldenburg wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete sind nur
Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 (Tag-
und Nachtwert) nicht Uberschreiten (8§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO).

14 Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan N-777 G*, Stadt Oldenburg, Stadtplanungsamt, S. 22.
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Teilflache TF Emissionskontingent Lex
tags nachts
[dB(A)] [dB(A)]
TF: (GEe 1) 63 51
TF2 (GEe 2) 63 52
TF3(GEe 2) 63 52
TF4(GEe 2/3) 63 52
TFs(GEe 4) 62 48
TFs (GEe 5) 61 49
TF7 (GEe 6) 60 52
TFs (GEe 7) 60 50

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt in einem
formlichen Genehmigungsverfahren geman DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Gem. 8§ 6 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes N-
777 G soll das Gewerbegebiet aus Griinden des
Schallimmissionsschutzes durch Emissionskontingente nach der DIN
45691 gegliedert werden. Hier ist jede Nutzung mdglich, nur nachts
erfahrt das Gewerbegebiet aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung
eine Nutzungseinschrankung. Diese Festsetzung bezieht sich auf alle
Teilflachen des eingeschrankten Gewerbegebietes innerhalb des
Bebauungsplanes N-777 G. Es gibt keine Teilflache, die auch nachts
uneingeschrankt genutzt werden kénnte. In der Stadt Oldenburg ist es
jedoch seit Langem gelebte Praxis, emissionsreiche (laute) Betriebe
z.B. in den uneingeschrankten Gewerbegebieten im Osthafen oder in
Tweelbake anzusiedeln.

Die raumliche Gliederung der Gewerbegebiete im Bebauungsplan N-
777 Gistgemal 8 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO im Bebauungsplan
erfolgt und erfullt grundsétzlich die Forderungen, die das BVerwG mit
seinem Urteil vom 07.12.2017 (4 CN 7.16) an eine sachgerechte
Kontingentierung von Gewerbeflachen gestellt hat. Die raumliche
Gliederung der Gewerbeflachen ist mit unterschiedlich hohen
Emissionskontingenten fur acht Teilflachen (TF1 bis TF8) erfolgt, so
dass dem Gliederungsgebot des § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO damit
entsprochen wird.

DarlUber hinaus hat das BVerwG in seinem Urteil entschieden, dass die
Beschrankungen des Gewerbegebietes nicht dazu fuhren dirfen, dass
der Gebietscharakter durch die Kontingentierung verloren geht. Die
Emissionskontingente dirfen somit nicht so niedrig gewahlt werden,
dass sich faktisch keine gewerbegebietstypischen Betriebe mehr
ansiedeln kénnen. Nach gangiger Fachmeinung reichen in der Regel
Emissionskontingente von 60 dB(A)/m?, wie sie in der DIN 18005
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,Schallschutz im Stadtebau® beschrieben sind, aus, um nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe gemanR § 8 Abs. (1) BauNVO in dem
Gebiet zuzulassen. Die mogliche Hohe der zu wéahlenden
Emissionskontingente ist von der Grol3e des Gewerbegebietes und den
zu bertcksichtigenden nachbarschaftlichen Schutzansprichen
gegenuber Larm abhéngig. Gemald dem erstellten schalltechnischen
Gutachten sind fur den Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) alle acht
Teilgewerbeflachen mit entsprechend hohen Emissionskontingenten
von 60 dB(A)/m2 bis 63 dB(A)/m2 kontingentiert worden. Die
schutzwirdige Nachbarschaft verlangt fir den Nachtzeitraum allerdings
eine Einschrankung der Emissionskontingente auf Werte zwischen 48
dB(A)/m2 und 52 dB(A)/mz2. Fur den Uberwiegenden Teil der
gewerbegebietstypischen Betriebe stellt diese Reduzierung der
Emissionskontingente zur Nachtzeit kein Problem dar, da ohnehin keine
Nachtnutzung stattfindet oder die Nachtnutzung so untergeordnet ist,
dass nur geringe Larmbelastungen auftreten. Sofern Betriebe
tatsachlich hohe Larmbelastungen in der Nachtzeit verursachen,
besteht generell die Mdglichkeit, die Emissionen in geeigneter Weise
durch SchutzmalRBnahmen zu reduzieren. Aufgrund der GréRRe des
Gewerbegebiets wird sich mit zunehmender Bebauung eine signifikante
Pegelminderung durch Abschirmungen ergeben, so dass innenliegende
Gewerbeflachen geringere Immissionen an den schutzwirdigen
Nutzungen verursachen. Schallschitzende MalRBhahmen kénnen somit
zum Tell entfallen oder bedtrfen nur eines geringen Aufwands. Indirekt
erhdhen sich daher im Laufe der Zeit die festgesetzten
Emissionskontingente, da im gewerblichen Nachweisverfahren nach TA
Larm entsprechende Abschirmungen von Gebauden bericksichtigt
werden kdnnen. Unter Berucksichtigung dieser hier beschriebenen
Sachverhalte ist die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes gegeben,
denn alle nach § 8 BauNVO zuldssigen Betriebe kdnnen zugelassen
werden. Um etwa verbleibende Realisierungsschwierigkeiten nicht
malfigeblich werden zu lassen, wird jedoch zusatzlich auf die
betreffende gebietsiibergreifende Kontingentierung abgestellt.

Eine gebietstibergreifende Gliederung gemafl 8 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO
von Gewerbestandorten (GE/GI) ist im Stadtgebiet Oldenburgs
prinzipiell bereits gegeben.

Mit dem stadtweiten Konzept ,Stadtebauliches Konzept zur
Gerauschkontingentierung von Gewerbe- und Industriegebieten in der
Stadt Oldenburg® (Stand 17.09.2020), werden im gesamten Stadtgebiet
vorhandene, nicht larmkontingentierte Erganzungsgebiete dargestellt.
Dieses Konzept wird vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes N-
777 G vom Rat der Stadt Oldenburg bestatigt und soll in einem
weiteren Schritt bei der Evaluation und bei eventuellen
Fortschreibungen bestehender Programme und Konzepte (zum Beispiel
dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept, step2025 etc.) weiter
bertcksichtigt werden.

In erster Linie dienen die unkontingentierten Gewerbe- und
Industriegebiete somit der Unterbringung von Betrieben, die darauf
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angewiesen sind, die jeweiligen gebietsbezogenen
Immissionsrichtwerte der Nachbarschaft ohne weitergehende
Einschrankungen durch Larmemissionskontingente auszuschdpfen.

Um Rechtssicherheit fir Bebauungsplane zu schaffen, bei denen
Gewerbegebiete zum Schutz der Nachbarschaft (in der Regel
benachbarte Wohngebiete) kontingentiert werden missen, wurde
diese, ohnehin von der Verwaltung praktizierte, grundsatzliche
Vorgehensweise im Rahmen eines Konzeptes festgehalten. Dieses
stadtebauliche Konzept zur Gerauschkontingentierung von Gewerbe-
und Industriegebieten in der Stadt Oldenburg, wurde in bestatigender
Zusammenfuhrung bereits friiher getroffener planerischer
Einzelfestsetzungen erstellt.

Mit den im Stadtgebiet vorhandenen und im Konzept beschriebenen
,planexternen Erganzungsgebieten“ wird der planerische Wille des
Rates der Stadt Oldenburg hinreichend dokumentiert.

Prognostizierte Beurteilungspegel - Verkehrslarm nach DIN 18005

Zur Beurteilung der Larmsituation fir den Bebauungsplan N-777 G ist
eine flachendeckende Immissionsprognose nach DIN 18005 erstellt
worden.

Die im Einzelnen notwendigen Schallschutzmalinahmen ergeben sich
aus der Hohe der Immissionsbelastung und den nach DIN 4109 errech-
neten malRgeblichen Au3enlarmpegeln La in einer Gesamtbetrachtung
fur den Gewerbe- und den Verkehrslarm. Die energetische Addition der
jeweiligen mafRgeblichen AufRenlarmpegel La, liefert geman DIN 4109-
2:2016-07, Kap. 4.4.5.7, den resultierenden Aul3enlarmpegel Lares, aus
dem die erforderlichen Larmschutzmafl3nahmen zum Schutz der Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsrdume abgeleitet werden. Welche Raume explizit zu
schitzen sind, ergibt sich aus der DIN 4109-1:2016-07, Kap. 3.16,
,Schutzbedurftiger Raum®. Aus den resultierenden AulRenlarmpegeln
Lares geman DIN 4109-2:2016-07 ergeben sich die Larmpegelbereiche
(LP IV und V) nach DIN 4109-1:2016-07 - Tabelle 7. Mit Kenntnis der
Larmpegelbereiche lassen sich die Anforderungen an die Luftschall-
dammung der Aul3enbauteile bestimmen.

Im Nahbereich der Entlastungsstral3e (Planstral3en A und H) betragt
der Beurteilungspegel tags tber 70 dB(A) und nachts Uber 60 dB(A).
Dieser hoch belastete Bereich ist einer Wohnnutzung grundsatzlich
nicht zuganglich. Auch kénnen in diesem Bereich keine Terrassen oder
Balkone vorgesehen werden. Gewerbliche Nutzungen sind unter dem
Aspekt der hohen Larmbelastung individuell zu planen. Aufgrund der
Lage der Bauflachen zur Entlastungsstraf3e ergeben sich im bebauten
Zustand larmberuhigte AulRenflachen an den sudlichen bzw. studostli-
chen Gebéaudefassaden, so dass eine ggf. entstehende schutzbedurf-
tige Nutzung diese Vorteile unbedingt ausnutzen sollte. Aufgrund der
hohen prognostizierten Immissionsbelastungen nahe der Entlastungs-
stral3e sind ungeschuitzte Terrassen oder Balkone, die zu Wohnzwe-
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cken errichtet werden, lediglich auf den geschuitzten sudoéstlichen Ge-
baudefassaden zuzulassen. Zum Schutz der Innenrdume sind passive
Schallschutzmal3nahmen fir die AuRenhaut des Gebaudes vorzuse-
hen. Der ausreichende Schallschutz der einzelnen Gebaude ist im Bau-
genehmigungsverfahren zu fihren. Erst mit Kenntnis des Baukdrpers
lassen sich die exakten Beurteilungspegel fassadenbezogen ermitteln.
Zum Schutz evtl. zu genehmigender Schlafraume sollten an allen Fas-
saden, an denen der Orientierungswert von 45 dB(A) Uberschritten
wird, schallgedammte Liftungsanlagen installiert werden, da Stérungen
der Nachtruhe bei gedffnetem Fenster nicht ausgeschlossen werden
konnen (vgl. Satzungstext § 6 ,SchallschutzmalRnahmen®). Alternativ
sind auch Liftungssysteme, die ein Offnen der Fenster nicht mehr er-
forderlich machen, méglich. Die Gesamtschallddmmung der Au3enfas-
sade ist inkl. des Luftungssystems nachzuweisen. Grundlage sind die
jeweils zu errechnenden maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2016 der einzelnen Hausfassaden. Sofern kein gebaudebezoge-
ner Schallschutznachweis erfolgt, sind die mafRgeblichen AuR3enlarm-
pegel (LP IV und V) der Planzeichnung zu entnehmen.

Die aufgefuhrten Immissionsprognosen des Gutachtens der Stadt
Oldenburg haben gezeigt, dass aufgrund des StralRenverkehrs eine
teilweise Verlarmung des Plangebietes vorliegt. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 flr das geplante Gewerbegebiet (GE) werden tags und
nachts Uberschritten, so dass folgende Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen Schallimmissionen festgesetzt werden:

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schéadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bauliche Mal3-
nahmen zur Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-Mal} R'w,ges gem. DIN 4109-1:2016-07, Kap. 7, fur
schutzbedurftige RAume gem. DIN 4109 - 1:2016-07, Kap. 3.16, durch-
zufuihren. Die Larmpegelbereiche (LP) sind in der Planzeichnung dar-
gestellt.

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 R'w,ges zum Schutz
der Innenraume ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Larmpegel- | MaRgeblicher | Raumart
bereich (LP) |AuRenlarm- Bettenraume | Aufenthaltsraume in Burordume
nach pegel in Krankenan- | Wohnungen; Uber- und
DIN 4109-1: |Lain dB(A) stalten und nachtungsraume in Ahnliches
2016-07 Sanatorien Beherbergungsstatten;
Unterrichtsraume und
Ahnliches
Gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Maf3 des
AuRenbauteils: Rw.ges in dB
\Y 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gemaf3 DIN 4109-
1:2016-07, Kap. 7.2; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MalRen der AuRenbauteile Rw,ges der unterschiedlichen Raumarten.
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Des Weiteren sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, bei
wesentlichen baulichen Anderungen und bei Umbauten, die einem Neu-
bau gleichkommen, auszufihren. Der Nachweis zur Einhaltung der kon-
kreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Tlren,
Jalousiekasten, Luftungssysteme und sonstige Bauteile) ist im Bauge-
nehmigungs- bzw. im Bauanzeigeverfahren zu fuhren. Bei Abweichun-
gen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall geman DIN
4109:2016-07 nachzuweisen (vgl. Satzungstext 8 6 Abs. 2 ,Schall-
schutzmal3hahmen®).

Zudem sind innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fur schutzbeddrftige Rdume, die tberwiegend
zum Schlafen genutzt werden kdénnen, die Anforderungen an das ge-
samte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 R'w,ges der Auf3enbauteile
auch im Liuftungszustand sicherzustellen (z. B. durch schallgeddammte
Luftungssysteme), sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, ge-
eigneten Weise sichergestellt werden kann. Diese bauliche MaRhahme
ist fur alle Fassaden mit einem nach DIN 18005 ermittelten Beurtei-
lungspegel > 45 dB(A) nachts erforderlich. Betroffen sind alle Flachen in
den Larmpegelbereichen LP IV und LP V.

Darlber hinaus sind innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkeh-
rung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB AufRenwohnbereiche (Terras-
sen, Balkone, Loggien) in einem Abstand von bis zu 35 m zur Stral3en-
mitte der offentlichen Verkehrsflachen (PlanstraRen A und H) ohne zu-
satzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zuléssig. Als schallab-
schirmende MalRnahmen gelten die Anordnung dieser Aul3enwohnbe-
reiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude oder die Er-
richtung von Larmschutzwénden oder vergleichbare bauliche Anlagen.

Hinsichtlich des Anspruchs auf Larmschutz der umliegenden Gebiete,
aufgrund der baulichen Umsetzung der Entlastungsstral3e und der
weiterfiihrenden Anderungen der Ammerlander Heerstrale, wurde von
itap ein weiteres Larmschutzgutachten?!® erstellt.

Die Berechnungen wurden dabei auf Basis eines konservativen Ansat-
zes (zugunsten der Betroffenen) als eine gesamte Neubaumal3inahme
betrachtet, so dass der Beurteilungspegel an den maf3geblichen Immis-
sionsorten aus der Summe der Teilbeurteilungspegel - aus den emittie-
renden Verkehrsgerduschen der genannten Stral3en - errechnet wurde.
Weiterhin wurden alle betrachteten Immissionsorte so angenommen,
dass diese innerhalb des Bauabschnitts vorliegen. Somit wurden ge-
mal3 der Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in
der Baulast des Bundes (VLarmSchR 97) (Abschnitt 27, Punkt 1) das

15 Schalltechnisches Gutachten fiir die innerhalb des Bebauungsplans Nr. N-777 G der Stadt Oldenburg geplante
Entlastungsstralie, itap GmbH, Oldenburg.
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Verkehrsaufkommen auf dem geanderten Abschnitt der Ammerlander
HeerstralRe als auch das auf den baulich nicht geanderten Abschnitten
bei der Berechnung des Beurteilungspegels berucksichtigt. Als mal3-
geblich betroffene Beurteilungspunkte wurden die Immissionsorte IP 7
bis 13 sowie der Immissionsort IP 21 aus dem Vorgutachten'®
festgeleqt.

An den mafR3geblichen, von dem Bau der Entlastungsstral3e und der
Anderung der Ammerlander HeerstraRe betroffenen Immissionsorten
wurde keine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte durch den je-
weiligen Beurteilungspegel festgestellt. Demnach ist geman
VLarmSchR 97 durch den Trager der Strallenbaulast kein aktiver Larm-
schutz zu erbringen bzw. besteht fur die Eigentimer der betroffenen
Bebauung kein Erstattungsanspruch bzgl. passiver Larmschutzmal3-
nahmen gegenuber dem Trager der Stralenbaulast.

Mit diesen Festsetzungen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sichergestellt werden.

6.1.10 Ver- und Entsorgung

Entwasserung

Die Entwasserung des Planungsgebietes soll im Trennsystem erfolgen.

Bei Bauvorhaben ist eine drtliche Rickstauebene von 0,25 m Uber Ge-
landeoberkante Stral3e bei den jeweiligen Bauvorhaben als minimale
Ruckstauhdhe fur Schmutz- und Regenwasserkanale zu beachten

(s. Hinweise).

Das bedeutet, dass Gebaudeteile, die unterhalb dieser Ruckstauebene
liegen, wie z. B. geplante Tiefgaragen und Keller, diese Hohe gegen
Ruckstau abgesichert werden missen

Die ,Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fur die
Abwasserbeseitigung (AEB)“ sind bei Grundstiicksentwasserungs-
anlagen von Bauvorhaben zu beachten.

Derzeit entwassern alle versiegelten Flachen tber ein unstrukturiert
verlegtes Regenwasserkanalnetz in die Flugplatzbédke und von dort in
die Ofenerdieker Bake. Die Einleitstelle in die Ofenerdieker Béke
befindet sich am Kreuzungspunkt der Bake mit der A28 (s.
nachfolgende Abbildung). Dies erfolgt derzeit ohne Retention. Das
Verbandsgewasser wird hier-durch hydraulisch extrem belastet. Auch
die vorhandenen Kanalanlagen sind baulich - soweit

bekannt - abgangig bzw. hydraulisch tberlastet.

Da das Gewassersystem der Haaren-Wasseracht im Bereich des
ehemaligen Fliegerhorstes schon jetzt stark ausgelastet bzw. Uberlastet

16 Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung einer geeigneten Trasse fiir die innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
N-777 G der Stadt Oldenburg geplante Entlastungsstralie, itap GmbH, Oldenburg.
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ist, muss die Erstellung der geplanten Regenrtuickhaltebecken vor der
ErschlieRung der Gewerbeflachen erfolgen.
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Einleitstelle in die Ofenerdieker Bake am Kreuzungspunkt der Bake mit der A28
(Quelle: Haaren-Wasseracht, 2020)

Der Teilabschnitt des betonierten Flugfeldes der Entlastungsstralle
muss flr den Bau einer kinftigen Stral3e zuriickgebaut werden. Dabei
wird Flache eher entsiegelt als zusatzlich versiegelt. Dieser Verlauf hat
innerhalb der weiteren Kanalplanungen des OOWYV eine Schlisselrolle
inne. Dieser soll zukiinftig als Verbindungstrasse vom Vorfluter Alexan-
derbake tber den Fliegerhorst bis zum Peerdebrok flihren. Es ist daher
wichtig, dass diese Trasse durchgangig tber alle Bereiche des Flieger-
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horstes gefuhrt wird, um eine hydraulische Verbesserung im Planbe-
reich auch fur die Niederschlagswasserbeseitigung zu erwirken.

Daruiber hinaus quert der stdliche Geltungsbereich, im
Anschlussbereich zur Ammerlander HeerstralRe, das
Verbandsgewasser ,Brokhauser Wasserzug® der Haaren-Wasseracht.
Dieser Teilbereich wird im Zuge der Ausbauplanung entlang der
Ammerlander Heerstral3e verrohrt. Der verrohrte Bereich wird nicht
mehr im Zusténdigkeitsbereich der Haaren-Wasseracht liegen, sondern
im Zustandigkeitsbereich der Stadt.

Von Seiten des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
(OOWV) erfolgt derzeit die Planung zur Entwasserung.

Flachen fir Regenriickhaltung

In Abstimmung mit dem OOWYV wurde zudem bereits eine Bedarfsbe-
rechnung getétigt, um die bendtigte Dimensionierung der Regenrtick-
haltung zu ermitteln. Aus diesen Berechnungen ergeben sich die bei-
den innerhalb des Plangebietes bestimmten Regenruckhalteflachen, die
zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers von versiegelten
Bauflachen ordnungsgemal entsprechend wasserwirtschaftlicher An-
forderungen dienen. Zur planungsrechtlichen Sicherung werden daher
zwei 6ffentliche Grunflachen fur die Regenruckhaltung bestimmt. Die
sudlich liegende Flache zur Regenrtickhaltung ist geman den Berech-
nungen des OOWYV entsprechend dimensioniert (s. nachfolgende Ab-
bildung).

Da das Gewassersystem der Haaren-Wasseracht im Bereich des
ehemaligen Fliegerhorstes schon jetzt stark ausgelastet bzw. tberlastet
ist, muss die Erstellung der geplanten Regenrtickhaltebecken vor der
ErschlieBung der Gewerbeflachen erfolgen.

Die nérdlich befindliche Flache dient dabei als ,Reservevolumen® bei
Starkregenereignisse fur die zukinftige Entwicklung des
Fliegerhorstgelandes sowie zur Berticksichtigung von méglichen
klimatischen Verédnderungen, wodurch einer vorausschauenden und
zukunftsfahigen Planung gerecht wird. Da diese Flachen, die im
Bebauungsplan N-777 E extern bestimmte Ausgleichsflachen
(Fliegerhorst Oldenburg), Anlage 5, Malsnahme M7, zum Teil Uberplant,
werden diese Flachenanteile Giberlagernd als Umgrenzung von Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, um die Erhaltung der
Kompensationsflachen zu ermdglichen. Somit bleiben die
Ausgleichsflachen zum beschlossenen Bebauungsplan N-777 E
bestehen.

Daneben sorgt auch die festgesetzte Dachbegrtinung fur einen geregel-
ten Abfluss bzw. fur eine zusatzliche Verdunstungsflache und minimiert
somit das Risiko der Uberschwemmung bei Starkregenereignissen (vg|.
Kap. 5.2.2).
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Unterirdische Erdgas-Hochdruckleitung

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte unterirdische Erd-
gas-Hochdruckleitung ist nach Aussagen des OOWY fiir eine Anlage
eines Regenrickhaltebeckens nicht problematisch, da diese im Rah-
men der Ausfuihrungsplanung beriicksichtigt wird. Diese Leitung wird
trotz dessen in die Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme aufge-
nommen, um auf das Vorhandensein der Leitung hinzuweisen. Der Ver-
lauf der Leitung ist dabei nicht eingemessen und somit nicht lagegenau
abgebildet.

Das Erdgashochdrucknetz der EWE Netz GmbH wird nachstehend
dargestellt.
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Oldenburg — nordwestliches Stadtgebiet — Konzept fiir den Umbau des Erdgashochdrucknetzes

Dieser schematische Plan fir das Fliegerhorst-Areal inkl. der angrenzenden Stadt-/Ortsteile zeigt zunichst die
bestehende Erdgasinfrastruktur auf. Die Sparten Strom, Telekommunikation und Trinkwasser sind nicht

dargestelit,
Hachdrucknetz 70 bar(ehem. NATO-Pipeline E Gasdruckregel- und messaniage
zum Tanklager Fliegerhorst)
Hochdrucknetr 16 bar ———— Mitteldrucknetz 1 bar
= Entiastungsstrae

Diese Infrastruktur ist im Wesentlichen in den 1960er Jahren aufgebaut worden. Aufgrund der zukinftig
erforderlichen Reinvestitionen sind die im Plan markierten Verdnderungen vorgesehen, damit die Anzahl der
Betriebsmittel reduziert werden kann unter Beachtung aller Aspekte der Versorgungszuverldssigkeit und -
sicherheit.
----- *  Stilllegung im verhandenen Hochdrucknetz m Still legung von Gasdruckregel- und messanlagen

Neubau von Gasoruckregel- und messanlagen

------- Ersatzinvestition 15 bar Hochdrucknetz P‘ [Standortvorschlag/-idee)

Abblldung 1: Ubersicht Erdgasnetz im Bereich des Fliegerhorstes sowie der angrenzenden Stadtteile

Das Erdgashochdrucknetz der EWE Netz GmbH‘(QueIIe EWE Netz GmbH, 2020)

Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung

Wasserrechtlich setzen das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) die Rahmenbedingungen flr
die Niederschlagswasserversickerung.

Die gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
stellt in der Regel eine Gewasserbenutzung dar und ist wasserrechtlich
durch die Untere Wasserbehérde zu genehmigen. Grundlagen hierfir
bilden § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie § 9 Abs. 1

Satz 4 WHG.

Die Plan-/Antragsunterlagen sind von einem fachkundigen Planer zu
erarbeiten und sollten mit der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig ab-
gestimmt werden.
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Da wesentliche Teile des Plangebietes innerhalb der Wasserschutz-
zone lllA liegen, ist im Verfahren bzw. im Rahmen der Baugenehmi-
gungsplanung zu Uberprifen, in welchen Bereichen und fir welche Fla-
chen der geplanten Baugebiete eine (Teil-)Versickerung in Frage
kommt.

Fur offene Regenrickhaltebecken werden entsprechende Zufahrtsmaog-
lichkeiten und Unterhaltungswege erforderlich. Die Grunflachenplanung
ist darauf abzustimmen. Die Niederschlagswassereinleitung in oberirdi-
sche Gewasser ist durch geeignete Maflinahmen auf 1,5 I/(s*ha) zu be-
grenzen. Aul3erdem bedtrfen diverse der vorgesehenen Mal3nahmen
einer Ausnahmegenehmigung nach der Wasserschutzgebietsverord-
nung, so zum Beispiel die Verlegung der Schmutz- und Regenwasser-
kanéle und die Erstellung von tiefgegriindeten Geb&uden (Erdauf-
schlisse > 3 m Tiefe). Auch die Ausweisung von Baugebieten mit An-
schluss an die zentrale Abwasserbeseitigung bedarf in Zone IlIA einer
Ausnahmegenehmigung. Fur die Erteilung ist die Untere Wasserbe-
horde zustandig.

Grundwasser

Sollten im Rahmen von Bauvorhaben im Geltungsbereich Grundwas-
serabsenkungen erforderlich werden, um die Keller und Tiefgaragen-
anlagen zu erstellen, so ist fur die Absenkung eine Genehmigung erfor-
derlich. Hierzu ist die Stadt Oldenburg (Untere Wasserbehérde) zu
kontaktieren. Es muss im Rahmen der erforderlichen Gesamtplanung
betrachtet werden, ob durch die Gebietsentwasserung eine Beeinflus-
sung des vorhandenen Grundwasserspiegels stattfindet.

Teile des Bebauungsplanbereiches befinden sich im Wasserschutzge-
biet Alexandersfeld, in der Zone llIA. Eine entsprechende nachrichtliche
Ubernahme in dem Bebauungsplan erfolgt neben der zeichnerischen
Darstellung auch textlich in den Hinweisen zur Planzeichnung. Bei allen
baulichen und sonstigen Malinahmen im Geltungsbereich des Wasser-
schutzgebietes sind daher die Vorschriften der Verordnung der Bezirks-
regierung Weser-Ems uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsanlagen der Verkehr und Wasser GmbH
Oldenburg in Oldenburg-Alexandersfeld vom 25.01.1990 zu beachten.
Hieraus ergibt sich u. a. auch, dass die Errichtung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen je nach Grél3enordnung ver-
boten oder genehmigungspflichtig ist. Auch der Neubau von Stral3en,
Erdaufschlisse sowie Bodenabbau und die Durchfiihrung von Bohrun-
gen sind genehmigungspflichtig. Aul3erdem ist die Errichtung von Erd-
warmesonden grundsétzlich unzuldssig. Gemeint sind hier Anlagen zur
Erdwarmegewinnung, bei denen durch Tiefbohrung und Einleitung von
Flissigkeiten die Gefahr der Verunreinigung oder Stérung des Grund-
wassers besteht. Oberflachennahe, geschlossene Systeme zur Warme-
rickgewinnung oder Speicherung sind unter Umstanden zulassig, sind
aber im Einzelfall von der Unteren Wasserbehorde zu genehmigen.
Auch die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungsbe-
schrankungen ist verboten. Im Einzelfall kann die Genehmigung zur Er-
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richtung von grundséatzlich zulassigen Tiefgaragen versagt werden, falls
durch die Errichtung und den Betrieb des jeweiligen Bauvorhabens eine
Gefahrdung des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden kann. Die
Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an Stral3en in Wasserschutz-
gebieten (RiStWag 2016) in der jeweils gtiltigen Fassung sind zu be-
achten.

Entsorgung

Die Entsorgung erfolgt geman den aktuell giltigen Standards zum
Entsorgungsvertrag zwischen der Stadt und dem Abfallwirtschafts-
betrieb.

Darlber hinaus wird vom Abfallwirtschaftsbetrieb der Stadt Oldenburg
(AWB) geprdft, ob die Entsorgung des Gebietes tber Unterflursysteme
sichergestellt werden kann.

Soweit auf dem Gelande des Fliegerhorstes Uber die Abfallerfassung
mit Unterflursystemen (ggf. mit Fillstandsensoren) nachgedacht wird,
wird der AWB prifen, ob und unter welchen Bedingungen er die Ab-
fuhrlogistik im Bereich Rest- und Biomdll realisieren kann. Der AWB
weist darauf hin, dass er im Bereich von Unterflurbehalterrealisierungen
fachlich beraten, aber nicht fir die Realisierung und Finanzierung zur
Verfligung stehen kann. Der AWB spricht die Empfehlung aus, die M6g-
lichkeiten durch ein beratendes Ingenieurunternehmen zu ermitteln. Da-
riber hinaus weist der AWB darauf hin, dass auch weitere Fraktionen,
wie beispielsweise Leichtverpackungen, Papier und Altglas, zu beriick-
sichtigen sind.

Loschwasser

Fur das Baugebiet ist die Loschwasserversorgung gemal des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW), Arbeitsblatter

W 405 und W 331, sicherzustellen. Der Léschwasserbedarf ist mit
mind. 96 m3/h zu bemessen. Unterflurhydranten nach DIN 3221, Teil 1,
sind in einem Abstand von nicht mehr als 140 m vorzusehen. Die neuen
Planstraf3en sind so zu bemessen, dass diese fiur Feuerwehrfahrzeuge
mit einer Achslast von mindestens 10 t befahren werden kénnen. Fir
den Fall von allgemeiner Grauwassernutzung und damit ggf. einherge-
hender Reduzierung von Leitungsquerschnitten der Frischwasserleitun-
gen sind alternative Losungen (z. B. unterirdische Léschwasserbehal-
ter, Loschwasserbrunnen) vorzusehen.

Die Anforderungen der Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr (Nds.
MBI. Nr. 35 g/2012) sind zu beachten und anzuwenden.

6.1.12 Altlasten

Der ehemalige Fliegerhorst Oldenburg ist im Altlastenkataster der Stadt
unter der Nr. 71 verzeichnet. Neben Ristungsaltlasten sind auf dem
Gesamtgelande auch Altlasten aus der langjahrigen Nutzung als Flug-
platz vorhanden.
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6.1.13

Nach Einstellung des Flugbetriebes 1993 wurde fur diesen Standort im
Rahmen des Niedersachsischen Programms zur Erfassung und Erkun-
dung von Rustungsaltlasten eine erste historische Recherche durchge-
fuhrt (Bregau Institute, 1995).

In 2003 erfolgte die ,Historisch-genetische Rekonstruktion“ (HgR) des
Standortes. Diese Recherche umfasst den gesamten Zeitraum der Nut-
zung als Flugplatz und militéarischen Standort und betrachtet sowohl die
potenziellen Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) als auch die Belas-
tung durch Kampfmittel.

Im Plangebiet liegen verschiedene KVF, fir die im Rahmen der Bau-
mal3nahmen der Altlastenverdacht zu bewerten ist bzw. fur die Sanie-
rungsmalnahmen durchzufuhren sind. Die Schritte zur Bewertung und
moglichen Sanierungsmafinahmen sind mit der Unteren Bodenschutz-
behorde abzustimmen.

Kampfmittel

Der Fliegerhorst Oldenburg ist aufgrund seiner historischen Vergangen-
heit ein besonderer Ort im Stadtgebiet Oldenburg. Der Platz wurde
1936 durch die Reichsluftwaffe als militdrischer Flughafen ausgebaut.
Gelandestruktur und Geb&udeformen wurden auf die Anforderungen
eines bevorstehenden Krieges (Wissen von heute) ausgerichtet, die bis
heute Auswirkungen mit dem Umgang des Fliegerhorstes haben.

Anhand der Einsatzberichte der einzelnen Angriffe (Auswertung der
Tactical Mission Reports) und der Luftbilder der allilerten Streitkrafte
aus den Jahren 1943 bis 1949 sind die Folgen des Krieges fir den
ehemaligen Fliegerhorst ausgewertet worden. So wurden im April und
Mai 1944 schwere Luftangriffe auf den Fliegerhorst Oldenburg geflo-
gen, die deutliche Spuren der Bombardierung des Gelandes und Zer-
storung der Gebaude hinterlassen haben.

Auf Basis der Luftbildauswertung und den Kampfmittelraumarbeiten in
den Jahren 2015-2017 kann nachgewiesen werden, dass auf dem Flie-
gerhorst zahlreiche Bombentrichter und Laufgraben zu Kriegszeiten
vorhanden waren. Im Zuge der Nachkriegsnutzung des Fliegerhorstes
durch die britische Armee bis zur Ubergabe an die deutsche Luftwaffe
wurden umfangreiche Bodeneingriffe durchgefthrt, die zu massiven
Bodenbewegungen gefiuhrt haben. Es wurde festgestellt, dass hier-
durch ehemals ungenutzte Flachen signifikante Auffilllungen aufweisen.
Ein Verbringen etwaiger im Boden vorhandener Kampfmittel kann da-
her nicht ausgeschlossen werden.

Die bisherigen Erfahrungen und Ergebnisse der durchgefiihrten Sondie-
rungen bzw. Offnungen von Verdachtspunkten (Bombentrichter und
Hohlformen) haben weiterhin gezeigt, dass diese im Zuge der Verfll-
lung auch zur Entsorgung von Munition gedient haben.
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Das Gelande ist insgesamt sorgfaltig zu untersuchen und zu bearbei-
ten, bevor es der Offentlichkeit freigegeben werden kann (Wohnen und
Leben). Anhand von vorgegebenen Sondierungsverfahren sind die Fla-
chen zu erfassen und die Daten auszuwerten, um die notwendigen
Maflinahmen festlegen zu kdnnen. Dabei sind alle beeinflussenden Hin-
dernisse zu berucksichtigen. Dazu z&hlen Stral3en, Entsorgungsleitun-
gen, Strom- und Wasserleitungen sowie Vegetation und Gebéaude.

Zum Aufsuchen potenzieller Munitionsaltlasten werden unterschiedliche
Erkundungstechniken angewandt. Zu diesen gehodren neben geomag-
netischen Oberflachen- und Tiefensondierungen auch aktive elektro-
magnetische Verfahren zum Aufsuchen metallischer Objekte. Hierbei
werden in Abhangigkeit der eingesetzten Technik préazise Karten er-
stellt, die eine exakte Verortung potenzieller Kampfmittel ermdglichen.
Dies bildet die Basis fir eine gezielte Untersuchung von Objekten im
Untergrund. Unter Verwendung speziell angepasster Maschinen wer-
den die zuvor ermittelten Objekte Uberprift.

Werden bei den Sondierungen Anomalien im Boden festgestellt, be-
steht die Verpflichtung, diese freizulegen, auch wenn hierbei der Verlust
von Vegetation und Gebauden einhergeht.

Es ist davon auszugehen, dass 80 % des Baumbestandes erst nach
dem Krieg auf diesen Flachen gewachsen ist und dort vorher auch
keine Kampfmittelsondierung durchgefiihrt wurde. Der Bestand an
Baumen wurde bis 1993 auf die Bedurfnisse eines sicheren Flugbetrie-
bes abgestimmt und insgesamt bis zum Jahr 2006 durch die Bundes-
wehr gepflegt. Das bedeutet, dass das Freilegen im Bereich von Bau-
men oder Baumgruppen ohne Schadigung der Wurzeln bzw. Geféahr-
dung der Standsicherheit nahezu unmdglich ist.

Zum Erhalt von besonders pragenden und aus naturfachlicher Sicht er-
haltenswerten Baumgruppen wird versucht, anhand von baumschonen-
den EingriffsmaRnahmen die georteten Objekte in den Flachen der
Baumkrone bis an den Baumstamm freizulegen und bergen zu kénnen.
Ziel bleibt hierbei eine Kampfmittelfreiheit zu erreichen, dem sich der
Erhalt der Baumgruppen unterordnen muss.

Nicht sondierte Flachen diirfen der Offentlichkeit nicht freigegeben wer-
den. Das ware mit nicht abschétzbaren Risiken verbunden. Daher wird
eine zusammenhangende Flache als Waldflache nachrichtlich tber-
nommen bzw. als naturnahe Grinflache festgesetzt und eingezaunt.
Hier liegt der Schwerpunkt auf dem Erhalt der Vegetation.

Eine Durchwegung soll aber als Option unter Beachtung der Gewé&hr-
leistung der Kampfmittelfreiheit vorgehalten werden. Eine Erreichbarkeit
des Fliegerhorstgelandes ist bereits durch die Zuwegung von der Hugo-
Eckener-Stral3e geschaffen worden.

Die Unterkunftsgebaude aus dem Jahr 1936 sind in massiver Bauweise
errichtet worden. Alle Gebaude sind komplett unterkellert. Die verwen-
deten Klinker und die vorhandene Armierung, die insbesondere bei den
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alten Gebauden reichlich zur Verstarkung der Gebaude als Schutz vor
Bombentreffern verbaut wurde, lassen aufgrund ihrer ferromagneti-
schen Eigenschaften keine verwertbaren Sondierungsergebnisse im
Umfeld der Geb&ude zu.

Gebaude und Bauwerke auf dem Fliegerhorst erfordern daher einen
hoheren technischen Aufwand, um die Flachen und méglicherweise
unterhalb der Geb&aude sondieren zu kénnen. Hier sind erganzende und
eigenstandige Messverfahren zusatzlich in Bereichen der Oberflachen-
detektion zum Einsatz zu bringen, da mittels der normalen Magnetik
aufgrund messtechnisch relevanter Situationen keine Aussagen zu
moglichen Kampfmitteln getroffen werden kdnnen.

Das Erreichen einer Kampfmittelfreigabe der Flachen um die Geb&ude
ist das Ziel der aufwendigen Sondierungs- und Freilegungsmaf3nah-
men, um die Bestandsgebéaude als zukiinftige Geb&ude nutzen zu
kénnen. Aber auch hier gilt, dass Sicherheit vor Erhalt der Bestandsge-
baude gehen muss.

Das Freilegen der potenziellen Kriegsaltlasten erfolgt nach dem aktuel-
len Stand der Technik und den gesetzlichen Vorgaben unter Aufsicht
von qualifiziertem Fachpersonal, so dass eine sichere Raumung des
Standortes gewahrleistet werden kann. Bei Funden von Kampfmitteln
wird sofort der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersach-
sen eingebunden und die Gefahr beseitigt.

Neben der Auswertung von Luftbildern aus den Archiven der alliierten
Truppen kommen auch neuere Untersuchungen, wie die magnetische
Flachensondierung, zum Einsatz, mit denen untersucht werden kann,
inwiefern eine non-invasive bzw. minimal-invasive Kampfmittelsondie-
rung und -raumung maglich ist. Insbesondere soll damit gepruft werden,
inwieweit eine Kampfmittelfreigabe der Kronenbereiche der Bestands-
baume im Untersuchungsgebiet, ohne Eingriffe in den durchwurzelten
Boden, moglich ist, die in den meisten Fallen zum Verlust der Baume
fuhren.

Der Erhalt von Bestandsbaumen in den zu Uberplanenden Bereichen ist
eher unwahrscheinlich. Lediglich in den zusammenhé&ngenden, bewal-
deten Bereichen, die dem o6ffentlichen Zugang weitgehend entzogen
werden, kdnnen die Bestandsstrukturen erhalten werden.

Fur das Gelande wird nach Beendigung der Beraumung durch die be-
teiligten Fachfirmen eine Freigabe in Abstimmung mit dem Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen erteilt. Die Freigabe
gilt nicht fir jede Bautiefe.

Kinftige BaumalRnahmen

Es ist nach wie vor davon auszugehen, dass noch Kampfmittel (Muni-
tion, Granaten etc.) im Erdreich vorhanden sind, von denen eine Gefahr
ausgeht. Aus Grinden der allgemeinen Gefahrenabwehr ist vor Baube-
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ginn eine Kampfmittelraumfirma mit der Oberflachensondierung des
Gelandes zu beauftragen. Durch diese Mal3nahme soll sichergestellt
werden, dass das Gelande frei von Kampfmitteln ist. Als Nachweis der
Untersuchungen hat die Kampfmittelraumfirma beim Kampfmittelbesei-
tigungsdienst Hannover die Freigabebescheinigung zu beantragen und
der Unteren Bodenschutzbehdrde zuzuleiten.

Die Kampfmittelfreiheit wird nicht absolut bescheinigt werden kénnen,
sie kann nur im Rahmen des technisch Machbaren bzw. nach dem ak-
tuellen Stand der Technik erklart werden. So kann unter Umstanden die
Freigabe bei Vorliegen von besonderen Bodenverhaltnissen nicht fur
jegliche Bautiefe erteilt werden. Entsprechende Flachen sind dann aber
in der Freigabe besonders vermerkt.

Fur das Gelande wird nach Beendigung der Beraumung durch die be-
teiligten Fachfirmen eine Freigabe in Abstimmung mit dem Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen erteilt. Die entspre-

chenden Bescheinigungen werden Bestandteile der Kaufvertrage.

7.  Umweltbericht - Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Der komplette Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Ziel des vorliegenden Bauleitplanes ist es, ein dem Bedarf entsprechendes
attraktives Angebot an gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen
Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur bereitzustellen.

Dartber hinaus ist ein weiteres Ziel des Bauleitplanes, die notwendige
Erschliel3ung fur die Nutzung von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben zu
schaffen. Auf die Notwendigkeit der EntlastungsstralRe zur Entwicklung von
Gewerbeflachen wurde ebenfalls im Masterplan hingewiesen: ,Die
Verbindungsstral3e zwischen Alexanderstral3e und der Ammerlander
Heerstral3e soll die bisher fehlende Tangentialverbindung im Stadtnorden
ermdoglichen® (vgl. Masterplan, S. 93).

Fur das geplante Vorhaben werden im vorliegenden Bebauungsplan N-777 G
eingeschrankte Gewerbegebiete sowie Flachen fir Wald und fir die
Regenrickhaltung, private Grinflachen, Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

Erhebliche negative Auswirkungen sind auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere,
Wasser sowie Landschaft zu erwarten. Weniger erhebliche Auswirkungen sind
fur das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
auf die Schutzguter Klima und Luft sowie auf die biologische Vielfalt erwartet.
Insgesamt betrachtet werden durch die Realisierung der kiinftigen Bebauung in
einem gewissen Umfang erhebliche negative Umweltauswirkungen vorbereitet.
Diese konnen durch die beschriebenen Vermeidungs-, Minimierungs und Aus-
gleichsmalRnahmen teilweise ganzlich vermieden bzw. minimiert und
ausgeglichen werden.
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Das weiterhin verbleibende Kompensationsdefizit fiir die Uberplanung von Wald
wird auf dem Flurstiick 143/21, Flur 15, Gemarkung Eversten, anteilig auf
8.270 m2 kompensiert. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen fur
den Biotopwertverlust sind Uber geeignete KompensationsmalRnahmen auf
Flachen in einer Gréf3enordnung von 2,87 ha, die sich aul3erhalb des
Geltungsbereiches befinden, zu kompensieren. Es handelt sich um das
Flurstiick 1/38, Flur 1, Gemarkung Eversten. Auf diesem sind MaRnahmen zur
Grunlandextensivierung durchzufihren. Sie sind als verbindlich festgesetzte
Kompensationsflachen Bestandteil der hier vorliegenden Bauleitplanung und
kénnen ferner fur die griinlandbezogene Kompensation fur das Schutzgut Tiere
- Avifauna herangezogen werden. Die Umsetzung der Mal3nhahmen erfolgt
durch die Stadt Oldenburg. Die Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt
Oldenburg.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der
Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ersatz durch den Be-
bauungsplan N-777 G keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im
Geltungsbereich zuriickbleiben.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass fur alle
betrachteten Arten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie) sowie die europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der EU-
Vogelschutzrichtlinie unter Berticksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen die
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht erftllt werden.

8.  Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO) fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes N-777 G

In einem Bereich, der stadtbildprégend neu gestaltet werden soll, kann durch
gestalterische Festsetzungen erreicht werden, dass sich Raumkanten in nicht
uniformer, aber einheitlicher Gestalt in das Gesamtbild der Stadt einfiigen. Um
diese stadtebauliche Absicht zu verwirklichen und um die Fortsetzung der be-
reits bauleitplanungsrechtlich beschlossenen Teilbereiche des Fliegerhorstes zu
gewahrleisten, werden gestalterische Festsetzungen getroffen.

Der Gestaltungsrahmen soll sich am Masterplan sowie an dem 6stlich direkt
angrenzenden Bebauungsplan N-777 F orientieren und gleichzeitig einen aus-
reichenden Spielraum flr individuelle Gestaltungen der zukinftigen Bebauung
belassen. Mit den 6rtlichen Bauvorschriften wird ein gestalterischer Rahmen
vorgegeben, den die Bauherren durch eigene Kreativitat ausfullen kbnnen. So-
mit dienen die Gestaltungsleitlinien auch als Grundlage fir die vertraglichen
Vereinbarungen zwischen den Investoren und der Stadt Oldenburg.

Ortliche Bauvorschriften zu Material und Farbe, zur Dacheindeckung und zur
Fassadengestaltung werden fur den vorliegenden Bebauungsplan nicht erlas-
sen, um innovative und nachhaltige Lésungen zu ermdglichen. So sind u. a.
auch Grunfassaden und Fassaden, die der Energiegewinnung dienen, zul&ssig.

Einfriedungen
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Gestalterische Festsetzungen betreffen bauliche Einfriedungen, um hochwerti-
ge Gewerbeflachen mit besonderer Aufenthaltsqualitét zu schaffen, die sich im
Hinblick auf die H6he und Blickdurchlassigkeit einheitlich darstellen.
Einfriedungen sind nur durch Hecken aus standortheimischen Strauchern der
Ziffer 3 bis 5 der Geholzliste (Anlage 4 - Gehdlzliste) in Form von Schnitthecken
oder freiwachsenden Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m (Endhéhe) zulassig
(s. 8 10 der Satzung).

Entlang der Stral3enverkehrsflachen sind an den Grundstticksgrenzen héchs-
tens 1,20 m (Endhohe) hohe Schnitthecken aus standortheimischen Strauchern
der Ziffer 3 bis 5 der Gehdlzliste (s. Anlage 4 - Gehdlzliste) zu pflanzen, zu pfle-
gen und bei Abgang zu ersetzen. Unterbrechungen der als Grundstickseinfrie-
dungen zur 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache anzupflanzenden Hecken sind
nur im Bereich von zulassigen Zufahrten und Zugangen zulassig.

Auf der dem Baugrundstiick zugewandten Seite der Hecken sind optisch unter-
ordnende, lichtdurchlassige Zaune (z. B. grobmaschige Flechtzaune) zulassig,
die die Hohe der Hecke nicht Uberschreiten. Gitterzaune aus Doppelstabmatten
etc. sind auch in Verbindung mit Hecken nicht zulassig.

Innerhalb der gewerblichen Grundstiicke sind jedoch auch héhere
Einfriedungen, oder aus versicherungstechnischen Griinden auch andere
Zaune moglich.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der Anteil des Grundstiicks, der nicht durch zuléassige bauliche Anlagen genutzt
wird, ist ausschlie3lich als Rasen-, Stauden-, Nutzgarten- oder Gehdolzflache
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Eine flachige Gestaltung
mit toten Materialien, wie z. B. Kies, Schotter etc., sowie jegliche Form der Ver-
siegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc., ist nicht zulassig.
Die Anlage von Wegen und Zufahrten ist davon ausgenommen. Ziel ist es, die
Aufenthaltsqualitdt auch in Gewerbegebieten hoch zu halten und mit den zu-
satzlichen Grinstrukturen einen Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten.

Dachformen

In den eingeschrankten Gewerbegebieten 1 - 4 (GEe 1 - 4) sind als Dachfor-
men von Geb&uden ausschliel3lich Flachdacher, flach geneigte oder Pultdacher
zulassig. Die Dachneigung der zulassigen Flachdacher und flach geneigten Da-
cher darf 15 Grad nicht tiberschreiten und ist zu begriinen.

Die Stadt Oldenburg mochte hier durch umfangreiche Dacheingriinungen ne-
ben dem gestalterischen Aspekt auch eine Moéglichkeit fir den Niederschlags-
abfluss vorgeben.

Werbeanlagen

Fur Werbeanlagen im Plangebiet gilt, dass Flachenwerbung tber 1 m2 Groél3e
an Fassaden bzw. vor Fassaden nur zuléssig ist, wenn diese sich in die Fassa-
denstruktur einfigt. Voraussetzung hierfur ist, dass gliedernde Fassadenele-
mente nicht tberdeckt werden durfen. Die Grofie der Flachenwerbung darf die
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durchschnittliche Grél3e der neben, ober- und unterhalb der Werbeanlage be-
findlichen Fensterdffnungen der jeweiligen Fassadenseite nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen am falschen Platz und in Gbermaliger Intensitat stehen beein-
trachtigend dem stadtebaulichen und gestalterischen Anspruch im Bereich des
vorliegenden Bebauungsplanes entgegen, da sich diese wesentlich auf das Er-
scheinungsbild von Gebauden und teilweise auf ganze Stral3enziige auswirken
kbnnen.

Anlagen zum Sammeln von Mull

Mulltonnen und Mullbehélter sind durch Einhausungen oder Eingrinungen der
Sicht zu entziehen. Die Einhausung ist intensiv zu begriinen und entweder
durch Hecken oder durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen
zu bepflanzen.

Regelungen zur Uberlagerung vorhandener Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzun-
gen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen derin 8 9
Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den vorstehen-
den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungs-
widrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet
werden.

9. Gewichtung der unterschiedlichen Belange

Die Universitatsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Niedersachsens und ist
Teil der seit 2005 bestehenden Metropolregion Bremen/Oldenburg. Im nérdli-
chen Weser-Ems-Raum ist Oldenburg das wirtschaftliche und kulturelle Zent-
rum des Oldenburger Landes.

Die hohe und in den letzten Jahren weiterhin stark gewachsene Funktion
Oldenburgs als Arbeitsstandort I&sst sich u. a. an einem Beschéftigungswachs-
tum zwischen 2008 und 2016 um 16 % ablesen. Aufgrund der giinstigen infra-
strukturellen Ausstattung und der dynamischen Wirtschaftsentwicklung Olden-
burgs ist auch der Flachenbedarf der Unternehmen und Betriebe kontinuierlich
hoch. Dabei wurden in den vergangenen Jahren jedoch nicht in dem erforderli-
chen Mal3e neue Flachen entwickelt, so dass die hohe Nachfrage schon im
kurz- bis mittelfristigen Zeithorizont nicht mehr zu decken sein wird. Aufgrund
vielfaltiger Flachennutzungskonkurrenzen wird die Aktivierung und Ausweisung
der umso mehr nachgefragten hochwertigen Gewerbeflachen in gut angebun-
dener Lage, mit hohem Buroflachenanteil und besonderen Aufenthaltsqualitéaten
im Umfeld zunehmend schwerer. Insgesamt kommt es nun darauf an, flexibel
auf Chancen reagieren zu kénnen und weitere Flachenpotenziale zu entwickeln.
Zur Deckung des Bedarfs ist es dringend geboten, auch die vorhandenen Such-
raume zeitnah zu betrachten.
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Dabei kommt dem Fliegerhorst eine besondere Bedeutung zu, der mit einer
Flache von 20 ha einen aufRerordentlich geeigneten Standort, auch fir Gewer-
bestandorte, bietet (vgl. Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Stadt
Oldenburg 2018, S. 3 - 6, S. 92).

In stadtebaulicher Hinsicht wird das Plangebiet zu einer Verbesserung des An-
gebots an gewerblichen Bauflachen und damit zur Starkung der lokalen Wirt-
schafts- und Arbeitsmarktstruktur beitragen. Um diese gewerblichen Bauflachen
fur die Nutzung von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben bereitzustellen,
wird eine ausreichend dimensionierte ErschlieRung notwendig. Diese wird mit
der geplanten EntlastungsstralRe geschaffen, die dann eine VerbindungsstralRe
zwischen Alexanderstrafe und der Ammerlander Heerstral3e darstellt. Dartiber
hinaus wird mit dem Planvorhaben einer stadtebaulichen Nachverdichtung im
Rahmen einer Konversion der brachgefallenen Flache des ehemaligen Flieger-
horstes im direkten Anschluss an einen vorgepragten Siedlungsbereich ent-
sprochen.

Im Rahmen der im Vorfeld durchgefuhrten vergleichenden Analyse der
Trassenvarianten (s. Kap. 2), werden alle zu berlcksichtigenden Belange
gegeneinander und untereinander gerecht gem. 8 1 Abs. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) abgewogen. Um an dieser Stelle nicht noch einmal alle Punkte erneut
aufzufuhren, wird daher auf das dort ermittelte Abwagungsergebnis verwiesen
(s. Kap. 2.4).

Daruber hinaus wurden, nach der Durchfiihrung der vergleichenden Analyse, im
Rahmen des schalltechnischen Gutachtens von itap, die von der Variante 5 der
Entlastungsstralle ausgehenden Verkehrsgerauschimmissionen an der
umliegenden, bestehenden Bebauung untersucht. Die umliegende Bebauung
unterliegt dem Schutzanspruch eines reinen und allgemeinen Wohngebiets
sowie dem eines Misch- und eines Gewerbegebiets. Mit den
Untersuchungsergebnissen wurde deutlich, dass die Immissionsgrenzwerte
gemal der 16. BImSchV an allen Immissionsorten unterschritten werden. Des
Weiteren sind die Vorbelastungen der Ammerlander HeerstralRe, ohne
Berucksichtigung der Entlastungsstral3e, bereits zum jetzigen Zeitpunkt héher
als die vorhandenen Grenzwerte der DIN 18005 fur die jeweiligen Gebiete. Fir
die Eigentiimer der betroffenen Bebauungen besteht gemaf der VLarmSchR
97 demnach kein Anspruch auf Schallschutz gegeniiber dem Trager der
Stral’enbaulast.

Auch konnte mit der vorliegenden Optimierung des Trassenverlaufs der
Variante 5 erzielt werden, dass die Immissionsgrenzwerte gemalf3 der 16.
BImSchV durch die zuklnftige Verkehrssituation an den maf3geblich
betroffenen Immissionsorten eingehalten werden kénnen. Dieser Unterschied
zum ersten Gutachten von itap!’ ergibt sich dadurch, dass die maRgeblichen
Immissionsorte auf die konkrete Variante angepasst sowie speziell fur diese
Variante erhobene Verkehrsdaten berlcksichtigt werden konnten. Somit wurde
auch diesem privaten Belang ausreichend Rechnung getragen.

17 Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung einer geeigneten Trasse fiir die innerhalb des Bebauungsplans Nr.
N-777 G der Stadt Oldenburg geplante EntlastungsstraRe zur Bewertung der méglichen Trassenvarianten, itap
GmbH, Oldenburg.
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Aus diesem Abwagungsergebnis hat sich folglich ergeben, dass sich die
Variante 5 in der Gesamtabwagung als die vertraglichste Lésung herausstellt,
da sie im Verhaltnis die gunstigsten Eigenschaften aufwies. Zudem wird sie den
Grundsatzen des Vermeidungs- und Minderungsgebots in vollem Umfang, bei
gleichzeitiger Erfullung des Planungszieles - der Entlastung des Verkehrs auf
der Alexanderstral3e sowie der Uibergeordneten Verbindungsfunktion der
Alexanderstral3e auf Hoéhe des Fliegerhorstes und der Ammerlander Heerstral3e
- gerecht. Daraus resultierte schlussendlich auch der sudliche Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes N-777 G.

10. Stadtebauliche Daten

GrolRe des Geltungsbereichs: ca. 20,3 ha
Flache des Gewerbegebietes

auf dem Fliegerhorst: ca. 6,8 ha
Waldflachen: ca. 3,8ha
Grunflachen offentlich: ca. 3,4ha
StraRenverkehrsflachen: ca. 58ha

StralRenverkehrsflachen
bes. Zweckbestimmung: ca. 0,50 ha

11. MaRRnahmen und Kosten der Planverwirklichung

Die Kosten fir die Aufstellung und Realisierung der Planung sind von der Stadt
Oldenburg als Grundstiickseigentimerin zu tragen. Demgegenuber stehen zu
erwartende Einnahmen aus den Grundstiicksverkaufen.

12. Gutachten/Fachplanungen

Der Begrundung sind folgende Gutachten/Fachplanungen als verbindliche Be-
standteile beigeflugt:

e ,Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung einer geeigneten Trasse fur
die innerhalb des Bebauungsplans Nr. N-777 G der Stadt Oldenburg ge-
plante Entlastungsstral’e®, Beurteilung von Verkehrsgerauschimmissio-
nen, itap GmbH, Oldenburg

e ,Schalltechnisches Gutachten fiir die innerhalb des Bebauungsplans
Nr. N-777 G der Stadt Oldenburg geplante Entlastungsstralie®, Beurtei-
lung von Verkehrsgerauschimmissionen, itap GmbH, Oldenburg

e ,Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan N-777 G*, Stadt Olden-
burg, Stadtplanungsamt

e Fliegerhorst Oldenburg, Lageplan B-Plan N-777-G, RRB
4.2 - Entwasserungskonzept -4, OOWV

e ,Stadt Oldenburg - Bebauungsplans N-777 G*, Trassenvarianten der Er-
schliel3ung, Bewertung, Bericht zum Projekt Nr. 19037, SHP Ingenieure
Hannover
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e ,Erganzende Verkehrsuntersuchung zum B-Plan N-777G —
Knotenpunktuntersuchung Variante 5%, SHP Ingenieure Hannover

Diese Begriundung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
28.09.2020 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg, 12.11.2020

gez. Jurgen Krogmann LS

Oberbiurgermeister
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