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Bebauungsplan N-778

1.  Anlass und Ziel der Planung

Der Flachennutzungsplan 1996 stellt die Flachen des Planbereiches teilweise
als Flache fir die Landwirtschaft sowie teilweise als Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Sportanlage dar. Die Flachen selbst sowie die Anschlussbereiche
sind als Landschafisschutzgebiet dargestelit. Fiir den Teilbereich, der im Fla-
chennutzungsplan 1996 als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist, soll die
Anderung Nr. 43 des Flachennutzungsplanes durchgefiuhrt werden, um als
Grundlage fiir den Bebauungsplan N-778 hier Griinflachen darzustellen. Der
Bebauungsplan N-778 soll bauleitplanerisch die Erweiterung der vorhandenen
Sporiplétze im Bereich Hellmskamp in westlicher Richtung erméglichen. Der
Bau der zusétzlichen Sportplatzflache ist fir den SV Eintracht Oldenburg e. V.
erforderlich, da auf dem bisherigen Gelande bereits umfangreiche FuRballspiele
stattfinden und das Gelande dadurch beziglich seiner Nutzung und auch der
Unterhaltung an seine Grenzen stoft.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Bisherige Rechtsverhaltnisse

Der Flachennutzungsplan 1996 stellt die Flachen des Plangebietes als
Flachen far die Landwirtschaft sowie als Grunflachen fur Sportanlagen
und Landschaftsschutzgebiet dar. Die nérdlich, dstlich und siidlich am
Plangebiet angrenzende Flachen stellt der FlAchennutzungsplan 1996
ebenfalls als Flachen flr die Landwirtschaft dar. Westlich schiieRt ein ca.
60 m breiter Grunstreifen, der gleichzeitig als geschiitzter Landschaftsbe-
standteil dargestellt ist, an und trennt somit die geplante Sportanlage von
einer vorhandenen Wohnbebauung. Ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan liegt fiir diesen Bereich nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Oldenburg-Rasteder Geestrand (OL-S-49) und grenzt unmittelbar an den
geschitzten Landschaftsbestandteil "Alte Braker Bahn" (OL-S-5) sowie
das Naturdenkmal "Eichen am Hellmskamp" (OL-S-61) an.

2.2 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt nach den Aussagen des Landschaftsplanes inner-
halb der Landschaftseinheit Rasteder Geestrand im Funktionsraum Etz-
horn/Geestrand. Es handelt sich um einen diinn besiedelten Bereich im
Ubergangsbereich zu den éstlich sich anschlieenden Mooren. Das Plan-
gebiet ist durch Griunland, Wallhecken, Baumreihen, Hecken, Kleingehol-
ze und Sportplatzflachen mit einzelnen Gebauden gekennzeichnet. An-

-grenzend befinden sich iiberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen in
Form an Acker- und Grinland. Westlich grenzt der mit Gehélzen bewach-
sene, geschitzte Landschaftsbestandteil "Braker Bahn" mit der dahinter
gelegener Wohnbebauung des Stadtteils Etzhorn an.
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2.3

Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Im 6stlichen Plangebiet befinden sich vorhandene Sportplétze, die als
Scherrasen regelmaig kurz gemaht werden. Am Hellmskamp befinden
sich einzelne Gebdude und versiegelte Parkplatzflichen. Im westlichen
Plangebiet ist die Anlegung eines zusatzlichen Sportplatzes geplant. Bei
einer Verwirklichung der Planung sind Veranderungen der Gestalt und
Nutzung bestehender landwirtschaftlich als Grinland genutzter Flachen
verbunden, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes erheblich beeintrachtigen und nachhaltig veréndern. Durch
die zu erwartende Versiegelung durch Zuwegungen, Stellplatze usw. und
aufgrund der Errichtung eines neuen Sportplatzes mit Veranderungen des
Geladndereliefs sowie durch die Schaffung von Erweiterungs- bzw. Neu-
baumdglichkeiten werden Lebensraume von Pflanzen und Tieren in An-
spruch genommen. Als Folge der Flachenversiegelung werden zum wei-
teren dkologische Funktionen, wie z. B. die Abbau- und Aufbauprozesse
von Stoffen (Pufferfunktion des Bodens), zum anderen der Boden als
Produktionsgrundlage unwiederbringlich zerstort. Diese erheblichen Be-
eintréchtigungen ziehen einen entsprechenden Kompensationsbedarf
nach sich,

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Oldenburg-Rasteder-Geestrand. Direkt angrenzend befinden sich der ge-
schiitzte Landschaftsbestandteil "Alte Braker Bahn® und das Naturdenk-
mal "Eichenallee Hellmskamp”. Fur den Planungsraum liegen eine Bio-
toptypenkartierung nach dem "Kartierschliissel fir Biotoptypen Nieder-
sachsen” (von Drachenfels, 2004) aus dem Jahr 2008 (Stadt Oldenburg)
sowie zwei faunistische Gutachten hinsichtlich der Tierartengruppen Brut-
végel und Fledermause aus den Jahren 2007 und 2008 (Moritz 2008,
Stadt Oldenburg 2008) vor.

Die Flachen im Westteil des Bebauungsplanes sind unversiegelte Plag-
geneschbdden, die als natur- und kulturhistorisch wertvoll eingestuft wer-
den. Es besteht hier eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Boden.
Bei den bestehenden Sportplatzflachen handelt es sich um bereits starker
tiberformte Boden. Im Plangebiet sind keine Gewé&sser vorhanden. Nord-
lich und stidlich angrenzend verlaufen periodisch wasserflhrende Gra-
ben. Im Bereich der unversiegelten Grunflachen ist eine hohe Grundwas-
serneubildungsrate vorhanden. Nach Aussagen des Landschaftsplanes

besitzt das Plangebiet eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut

Wasser. Nach Aussage des Landschaftsplanes handelt es sich bei dem
Planbereich um ein Frischluftentstehungsgebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir das Schutzgut Klima/Luft sowie um einen Bereich mit besonderer
Bedeutung fir das Landschaftsbild und das Naturerleben.

Bei der von Eingriffen betroffenen Flache handelt es sich um artenarme-
res mesophiles Grinland und artenarmes Extensivgriinland, das allseitig
von alten Gehélzbiotopen umgeben wird. Am Nordrand verlduft eine alte
Feldhecke. Der liberwiegende Teil des Plangebietes wird bereits seit 1an-
gerem als Sportplatzflache mit artenarmen Scherrasen genutzt, die von
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unterschiedlichen kleinflachigen Gehélzbiotopen umgeben und durchsetzt
ist und in die Geb&ude, Gartenflachen und Parkplatze integriert sind.

GemaR §§ 28 a und b Nds. Naturschutzgesetz (NnatG) besonders ge-
schitzte Biotope oder nach § 33 NNatG geschitzte Wallhecken kommen
nicht vor. Biotoptypen von besonderer Bedeutung sind v. a. das mesophi-
le Griinland, die alten Hecken und Baumreihen, die flachigen Sukzes-
sionswaldbereiche sowie die Altbaumbesténde. Die grof¥flachigen Sport-
platzbereiche und Gartenflachen sind von relativ geringer Wertigkeit. Auf-
grund des Mosaiks unterschiedlicher Biotoptypen von offenen Griniand-
bereichen, vielfaltigen Gehélzstrukturen mit Altbaumbestanden und den
direkt angrenzenden geschitzten Landschaftsbereichen "Alte Braker
Bahn" und "Eichenallee Hellmskamp" wird die Wertigkeit erhéht.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 29 Brutvogelarten nachgewie-
sen. Der bei weitem grofte Anteil des festgestellten Artenspektrums setzt
sich aus gehdlzbritenden Végeln weit verbreiteter Arten zusammen. Die
Reviere befinden sich tiberwiegend an den Gehdélzréndern, in Hecken
und kleinflachigen Gehdlzbestanden. Der Grinspecht ist nach § 10 Abs. 2
Nr. 10 b des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) streng geschiizt,
alle (ibrigen nachgewiesenen Brutvogelarten sind besonders geschitzt.
Zudem sind alle Arten in den Anhéngen der Berner Konvention von 1979
verzeichnet und somit geschiitzt oder streng geschitzt. Als in Nieder-
sachsen gefahrdete Brutvogelart (RL Nds. 3) wurde der Griinspecht im
Bereich der angrenzenden Braker Bahn festgestellt. Mit Star, Teichhuhn
und Teichrohrsanger wurden zudem drei Arten der Vorwarnliste (d. h. Be-
standsriickgang, aber aktuell noch nicht geféhrdet) nachgewiesen, wobei
nur der Star mit finf Revieren innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes vorkommt. Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund
des Vorkommens von Griinspecht, Star, Teichrohrsénger und Teichhuhn
sowie aufgrund der Artenzahl und dem hohen Anteil an Altbédumen (z. T.
mit Hohlen) eine besondere Bedeutung fur Brutvégel.

Insgesamt wurden im Gebiet an neun Untersuchungsterminen finf Fle-
dermausarten nachgewiesen, die haufigsten Arten waren Breitfligelfie-
dermaus mit 158 Kontakten, GroRer Abendsegler (49 Kontakte) und
Zwergfledermaus (45 Kontakte). Ferner wurden Bartflederméuse und
Rauhautfledermaus angetroffen. insgesamt erfolgten 282 Fledermaus-
kontakte. Es wurden mehrfach individuenreiche Gruppen mit bis zu acht
Tieren von jagenden Breitflugelfledermausen und Groften Abendseglern
im Gebiet angetroffen. Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden fiinf
Fledermaus-Quartiere festgestellt. Zwei davon befinden sich im Bebau-
ungsplanbereich. Die Quartiere werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt. Wochenstuben wurden nicht nachgewiesen. Nach Schroder &
Walter (2002) wurde in dem Landschaftsbereich ehemals auch der Klein-
abendsegler nachgewiesen.

Aufgrund der starken Bestandsriickgange fast aller Fledermausarten in
Mitteleuropa seit der Mitte des letzten Jahrhunderts gilt die Artengruppe
der Fledermause aktuell in hohem Malte als schutzbediirftig. Dies spie-
gelt sich in den Einstufungen aller Fledermausarten in den europaischen
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Richtlinien und Abkommen (Fauna-Flora-Habitat-Richilinie, EUROBATS-
Abkommen) sowie in den deutschen Naturschutzgesetzen wider. So sind
alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten im Anhang |V der
FFH-RL aufgefthrt. Far die Arten dieses Anhangs missen besondere
SchutzmaRnahmen ergriffen werden. Diese Vorgabe wurde im Bundes-
naturschutzgesetz derart umgesetzt, dass alle Arten des Anhangs IV der
FFH-RL automatisch zu den streng geschutzten Arten zahlen (§ 10 Abs. 1
Nr. 11 b BNatSchG), fur die nach § 42 Abs. 1 und 2 BNatSchG spezielle
Verbote gelten. § 42 Abs. 1 Satze 1 und 3 BNatSchG verbieten die Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Wohn- oder Zufluchts-

~ statten der geschiiizten Arten. Dartiber hinaus sind die im Gebiet nachge-
wiesenen Fledermausarten nach der Niedersachsischen Roten Liste (He-
ckenroth & al. 1993) stark gefdhrdet. Lediglich die Zwergfiedermaus ist
als gefahrdet eingestuft. Das Plangebiet ist als Funktionsraum von hoher
Bedeutung fur Flederm&use zu bewerten (funf Quartiere, Artenvielfalt,
Vorkommen vieler essentieller Habitate, regelméalig genutzte Flugstralien
und Jagdgebiete mit hoher bis sehr hoher Aktivitatsdichte).

Den aktuell nicht untersuchten Ubrigen Tierartengruppen wird nach den
Aussagen des Landschaftsplanes (Stadt Oldenburg 1996) eine beson-
dere Bedeutung fiir Amphibien und Laufkafer sowie eine mittlere Bedeu-
tung fur Heuschrecken und Libellen zugeordnet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG werden
fur die untersuchten Tierartengruppen durch die vorliegende Planung
nicht ausgeldst, sofern der vorhandene Gehélzbestand erhatlten bleibt,
ausreichend breite Pufferzonen zu den Geholzen entwickelt werden und
eine Installation von Flutlichtanlagen unterbleibt. '

2.4 Eingriffe in Natur und Landschatt

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die
einen Kompensationsbedarf verursachen. Eingriffe werden auf einer Ge-
samtflache von 9 749 m? durch die Neuanlage eines Sportplatzes inkl.
umgebender artenarmer Rasenflachen (7 749 m?) durch die Neuanlage
eines dazugehorigen Parkplatzes (1 850 m?) sowie durch die Errichtung
eines Umkleidegebaudes (150 m?) vorbereitet. Aus naturschutziachlicher
Sicht ist eine interne Kompensation im vorliegenden Fall sinnvoll, um aus-
reichend bemessene Pufferzonen zu den angrenzenden wertvollen Le-
bensraumen zu entwickeln und um fiir die durch den Eingriff betroffenen
Arten und Lebensgemeinschaften Ersatzlebensrdume zu entwickeln so-
wie um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren. Es ist
beabsichtigt, an den Randbereichen des Plangebietes soweit wie moglich
flachige Geholzanpflanzungen mit standortheimischen Badumen und
Strauchern gemalk Grinordnungsplan vorzunehmen. Zwischen neuem
Parkplatz und neuem Sportplatz ist eine 18 m breite Heckenpflanzung mit
standortheimischen Straucharten und einzelnen integrierten Hochstam-
men vorgesehen. Im Grinordnungsplan sind die Malnahmen naher be-
stimmt.
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2.5

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs:

+ |Im Planbereich werden die aktuell vorhandenen Gehblzbestdnde
durch eine flachige Erhaltungsfestsetzung in ihrem Bestand gesichert.

¢ [ledermausquartiere werden nicht beeintrachtigt.

e Aufgrund der besonderen Bedeutung des Plangebietes fir u. a. Vogel
und Fledermause wird die Installation von Flutlichtanlagen durch den
Bebauungsplan ausgeschlossen.

« Eine Beleuchtung der Stellplatzanlage erfolgt zur Minimierung der Be-
eintrachtigungen fur die wirbellose Tierwelt mit insektenireundlichen
Natriumdampflampen.

e Die Pkw-Stellplatze werden mit wasser- und luftdurchlassigen Materia-
lien angelegt und durch insektenfreundliche Natriumdampflampen be-
leuchtet.

o Die Stellplatze und der neue Sportplatz werden eingegrint und sind
somit nicht weithin sichtbar.

e Die Zulassigkeit neuer Gebdude wird auf 150 m? begrenzt.

e Die Anlage des Gebaudes findet auf geringwertigen Rasenflachen
ohne Beeintrachtigung vorhandener Gehdlze statt.

Umweltbericht (Zusammenfassung)}

Die Aufstellung des Bebauungsplan N-778 hat zum Ziel, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der bestehenden Sport-
platzanlage Hellmskamp zu schaffen. Zur Feststellung, inwieweit die Pla-
nungsabsicht umweltvertraglich ist bzw. gestaltet werden kann, wurde
eine Umweltpriifung durchgefihrt. Diese hat folgendes ergeben:

Schutzgut Mensch:

Ausgehend von der erwarteten Nutzung der gesamten Sportantage wur-
den in einem schalltechnischen Gutachten zwei charakteristische Last-
falle untersucht. Mit Hilfe einer entsprechenden Prognosesoftware wur-
den die sich ergebenden Larmpegel fiir verschiedene Immissionsorte
untersucht. Bei beiden Varianten ergeben sich weder beim Beurteilungs-
pegel noch beim Spitzenpegel Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te. Die Immissionsrichtwerte der Ruhezeiten fir allgemeine Wohngebiete,
von 50 dB(A) fir den Beurteilungspegel und 80 dB(A) fir den Spitzenpe-
gel, werden somit auch bei einer hohen Auslastung der Sportanlage ein-
gehalten.

Die Bereitstellung von Sportfiachen ist unter dem Gesichispunkt ,Erho-
lung” positiv zu bewerten. Gleichzeitig ist aber auch das Bedirfnis der
Menschen nach Ruhe und Naturgenuss vorhanden. Mit der Planung ist
eine Veranderung des Landschaftsbildes und damit eine veranderten vi-
suellen Wahrnehmung der Landschaft durch den Erholungssuchenden
verbunden ist. Eine Minimierung und Kompensation dieser Auswirkungen
auf den Erholungsraum wird durch umfangreiche naturnahe Bepflanzun-
gen des Sportplatzgelandes realisiert. Die vorhandenen Gehdlzbestande
bleiben erhalten.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes Oldenburg-Rasteder-Geestrand. Direkt angrenzend befinden
sich der Geschiitzte Landschaitsbestandteil ,Alte Braker Bahn* und das
Naturdenkmal ,Eichenallee Hellmskamp“. Fur den Planungsraum liegen
eine Biotoptypenkartierung sowie zwei faunistische Gutachten hinsichtlich
der Tierartengruppen Brutvogel und Fledermé&use aus den Jahren 2007
und 2008 vor,

Bei der von Eingriffen betroffenen Flache handelt es sich um artenérme-
res mesophiles Grunland (GMZ) und artenarmes Extensivgriniand {GIE),
das allseitig von alten Gehélzbiotopen umgeben wird. Der (iberwiegende
Teil des Plangebietes wird bereits seit langerem als Sportplatzflache mit
artenarmen Scherrasen genutzi, die von unterschiedlichen kleinflachigen
Gehoélzbiotopen umgeben und durchsetzt ist. Gemah §§ 28 a und b NNatG
besonders geschiitzte Biotope oder nach § 33 NNatG geschiitzte Wallhe-
cken kommen nicht vor.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 29 Brutvogelarten nachgewie-
sen. Der bei weitem gréfite Anteil des festgestellien Artenspekirums setzt
sich aus gehdlzbriitenden Végeln weit verbreiteter Arten zusammen. Der
Griinspecht ist nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 b des BNatSchG streng geschiizt,
alle tibrigen nachgewiesenen Brutvogelarten sind besonders geschiitzt.
Als in Niedersachsen gefahrdete Brutvogelart (RL Nds. 3) wurde der
Grinspecht im Bereich der angrenzenden Braker Bahn festgestellt. Dem
Gebiet kommt hinsichtlich der Avifauna eine besondere Bedeutung zu.

Insgesamt wurden im Gebiet fiinf Fledermausarten nachgewiesen, die
h&ufigsten Arten waren Breitfligelfiedermaus, GroRer Abendsegler und
Zwergfledermaus. Insgesamt erfolgten 282 Fledermauskontakte. Inner-
halb des Untersuchungsgebietes wurden funf Fledermaus-Quartiere fest-
gestellt. Alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind in An-
hang IV der FFH-RL aufgefiihrt und zahlen zu den streng geschiitzten
Arten zéhlen (§ 10 Abs. 1 Nr. 11 b BNatSchG), fir die nach § 42 Abs. 1
und 2 BNatSchG spezielle Verbote gelten. Darliber hinaus sind die im
Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten nach der Niedersachsischen
Roten Liste (Heckenroth & al. 1993) stark gefahrdet. Lediglich die Zwerg-
fledermaus ist als gefdhrdet eingestuft. Das Plangebiet ist als Funktions-
raum von hoher Bedeutung fir Flederméuse zu bewerien.

Den aktuell nicht untersuchten Gibrigen Tierartengruppen wird nach den
Aussagen des Landschaftsplanes eine besondere Bedeutung. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG werden fir
Tierarten nicht ausgel&st.

Durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande im Plangebiet und
die umfangreichen Anpflanzungen standortheimischer Laubgehdlze wird
der Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere insbesondere fir
die nachgewiesenen stark geféhrdeter Arten auf ein nicht erhebliches
MaR reduziert.
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Schutzgut Boden:

Bei den betroffenen Bodentypen handelt es sich im Westteil um unversie-
gelte Plaggeneschboden, die als natur- und kulturhistorisch werivoll ein-
gestuft werden. Die Flachen werden als Bereich von besonderer Bedeu-
tung fiir das Schutzgut Boden eingestuft. Bei den Sporiplatzflachen han-
delt es sich um veranderte, geringwertigere Béden. Durch die Planreali-
sierung wird es im westlichen Bereich des Plangebietes zu einem nahezu
vollstéandigen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen kommen. Eine
durchgefiihrte Boden- und Grundwasseruntersuchung ergab keinen Hin-
weis auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Bereich der
Sportanlage Hellmskamp. Ein weiterer Prif- und Handlungsbedarf zur

0. a. Nutzung besteht danach nicht und Einschrankungen fir die beab-
sichtigte Folgenutzung sind nicht erkennbar. Grundséatzlich ist der Altlas-
tenverdacht fur das Bebauungsplangebiet dennoch nicht ausgerdumt.

Durch die Planrealisierung wird es im westlichen Bereich zu einem nahe-
zu vollstandigen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen kommen. Die
sich ergebenden Umweltauswirkungen sollen durch die Verbesserung der
dkologischen Funktionen des Bodens durch Umwandlung von Grinland
und Rasenflachen in Wald/Gehdizflachen im Rahmen von Kompensa-
tionsmalnahmen ausgeglichen werden. Im &stlichen Teil des Plangebie-
tes werden die Bodenfunktionen nicht negativ veréndert.

Schutzgut Wasser:

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Im Bereich der unversie-
gelten Grunfiachen ist eine hohe Grundwasserneubildungsrate vorhan-
den. Nach Aussagen des L.andschaftsplanes besitzt das Plangebiet eine
besondere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser. Durch wasserdurchlas-
sige Ausbildung von Stellplatzen und Zufahrten wird eine flachige Versi-
ckerung und Grundwasserneubildung erreicht. Die Neuversiegelung
durch Errichtung neuer Gebaude wird auf 150 m? begrenzt. Durch die
Umwandlung von Griinland in Sportrasen bleibt die Versickerungsfahig-
keit und die Grundwasserneubildungsfunktion erhalten.

Schutzgut Kliima und Luft:

Nach Aussage des Landschaftsplanes handelt es sich bei dem Planbe-
reich um ein Frischluftentstehungsgebiet mit besonderer Bedeutung fir
das Schutzgut Klima/Luft. Die Funktion im Hinblick auf die Frischluftent-
stehung wird durch die Anlage eines Sportplatzes nicht wesentlich veran-
dert. Hochbauten sind nur in sehr geringem Umfang (150 m?) geplant.
Durch umfangreiche Anpflanzung standortheimischer Gehdlze im Plan-
gebiet werden positive Auswirkungen auf das Schutzgut Klima erzielt.

Schutzgut Landschaft:

Nach den Aussagen des Landschaftsplanes handelt es sich beim Plange-
biet um einen Bereich mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild
und das Naturerleben. Aufgrund der geplanten Sportplatzanlage wird die
naturraumtypische Landschaft verandert. Durch umfangreiche Anpflan-
zungen standortheimischer Gehdlze vor Ort werden die Eingriffe ausge-
glichen.
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Schutzgut Kultur und Sachgliter:
Kultur und Sachgiifer sind nicht betroffen.

3. Inhalt des Planes

3.1

Grundsatzliche Festsetzungen

Der SV Eintracht Oldenburg e. V. méchte einen weiteren FulRbaliplatz im
Bereich der Sportanlage des SV Eintracht Oldenburg e. V., Hellmskamp 65,
26125 Oldenburg, auf dem Flurstiick 231/98 errichten. Die Errichtung die-
ses Sportplatzes ist fur den Verein erforderlich, da auf dem bisherigen
Gelande bereits so viele Spiele stattfinden, dass das Gelande dadurch
von der Nutzung und auch von der Unterhaltung an seine Grenzen stofit.
Derzeit findet ein Spielbetrieb statt mit sechs Herrenmannschaften mit je
15 Heimspielen, das entspricht 90 Spieleinheiten an den Wochenenden,
Samstag und Sonntag, sowie 17 Jugendmannschaften mit je 12 Heim-
spielen, das entspricht 204 Spieleinheiten am Freitag und Samstag. Zu-
satzlich trainieren die Mannschaften bis zu dreimal die Woche. Das ge-
samte Vorbereitungsprogramm der Mannschaften ist sehr unterschiedlich
und wird individuell gestaltet. Da diese Vorbereitungsphasen jedoch au-
Rerhalb der Saison stattfinden, verkiirzen sich dadurch die Ruhephasen
fur die Rasensporiplatze, die dringend zur Regeneration bendtigt werden.
Der bereits bestehende Sportplatz soll weiterhin als Hauptplatz, insbe-
sondere fur die 1. Herren erhalten bleiben, da dies die Spiele mit dem
héchsten Zuschauerzuspruch sind. Auf dem neu geplanten Sportpiatz
sollen dann Spiele ausgelagert werden, die zeitgleich angesetzt sind oder
die von unteren Mannschaften und Jugendmannschaften durchgefuhrt
werden. Hier ist eine Nutzung am Freitagabend, Samstagnachmittag und
am Sonntag angedacht.

Ein qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Baugesetzbuch (BauGB)
muss Mindestfestsetzungen Gber die Art und das Maf der baulichen Nut-
zung, die Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie die &rilichen Ver-
kehrsflachen enthalten. Da hier im Wesentlichen lediglich die Neuanlage
eines Sportplatzes sowie der benotigten Infrastruktur beregelt werden
soll, bedarf es hier nicht der Regelung aller Mindestfestsetzungen. Des-
halb soll der Bebauungsplan N-778 als einfacher Bebauungsplan gem.

§ 30 Abs. 3 das hier vorgesehene stadtebauliche Ziel sichern. Der einfa-
che Bebauungsplan stelit ebenso Orisrecht dar wie der qualifizierte Be-
bauungsplan. Die Festsetzungen eines einfachen Bebauungsplanes ha-
ben keinen minderen Rang, sondern sind genauso zu beachten wie die
eines qualifizierten Bebauungsplanes. Festsetzungen eines einfachen
Bebauungsplanes kénnen in gleicher Weise nachbarschiitzend sein wie
Festsetzungen qualifizierter Bebauungsplane. Der einzige und wesentli-
che Unterschied besteht darin, dass die Festsetzungen eines einfachen
Bebauungsplanes alleine nicht als Malstab fiir die Zulassigkeit von Vor-
haben ausreichen, weil der einfache Bebauungsplan nicht alle Mindest-
festsetzungen enthalt. Soweit der einfache Bebauungsplan keine Fest-
setzungen enthait, muss der § 34 ergdnzend angewendet werden.
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3.2

Die weiteren Festsetzungen

Ziel der Planung ist es, die gewiinschte Sportanlagenerweiterung zu er-
méglichen. Deshalb soll der Bebauungsplan N-778 aufgestellt werden,
der fur die Flachen private Grunflachen festsetzt mit der Zweckbestim-
mung Sportanlagen. Im Rahmen des Bebauungsplanes soll die Festset-
zung Sportanlage dahingehend weiter definiert werden, dass der Bestand
gesichert wird und dariiber hinaus eine Rasenspielflache in der Grofe
von 60 m x 90 m angelegt werden kann. Auch soll fiir die Zukunft eine
Bestandssicherung der vorhandenen Gebaude sowie eine Moglichkeit far
einen Neubau auf einer mit max. 150 m? begrenzten Fiache sichergestellt
werden. Dartiber hinaus soll die Schaffung von weiteren ca. 40 Stellplat-
zen mit notwendiger Beleuchtung durch Natriumleuchten erméglicht wer-
den, die sich zum Helimskamp orientieren solien.

Die Festsetzung der privaten Griinflache mit der naheren Zweckbestim-
mung Sportanlage beruht auf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB kénnen die privaten Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauer-
kleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze sowie Friedhofe, im Be-
bauungsplan festgesetzt werden. Wie diese in der gesetzlichen Formulie-
rung aufgefiihrten Beispielsfalle, die ersichtlich nicht abschliefiend sind,
erkennen lassen, kann und muss ggf. die Festsetzung einer privaten
Grunflache durch eine konkretisierende Zweckbestimmung erléautert wer-
den, wenn ein spezieller Nutzungszweck verfolgt wird, der Uber den Nut-
zungszweck einer einfachen Grunflache hinausgeht. Dies ist im vorliegen-
den Fall gegeben. Da hier die Festsetzung einer privaten Grinfiache mit
der Zweckbestimmung Sportaniage nicht lediglich Rasenplétze sichern
soll, sondern auch die dazugehérige Infrastruktur, wie die zur Erschlie-
Rung der privaten Granflache notwendigen Stellplatze und Vereinsraum-
lichkeiten. Im Bebauungsplan N-778 ist die Festsetzung der besonderen
Zweckbestimmung "Sportanlage" der privaten Grinflache im Rahmen der
textlichen Festsetzungen konkretisiert worden. Die Festsetzung, dass je
eine Rasenspielflache in einer maximalen GroRe von 60 m x 90 m und

70 m x 115 m auf den privaten Griinflachen zulassig sind, sichert den be-
reits vorhandenen Sportplatz mit einer Grofke von ca. 70 m x 115 m und
schafft zusatzlich die Erweiterungsméglichkeit einer weiteren Rasenspiel-
flache. Vom Verein ist derzeit aktuell eine Umsetzung eines neuen Spiel-
feldes mit der Grofte 60 m x 90 m geplant. Im Bereich des derzeit vor-
handenen Vereinsheims sind ca. 20 Stellplatze sowie deren notwendigen
Zufahrten vorhanden. Der durch den zusatzlichen Rasenspielplatz eniste-
hende zusatzliche Stellplatzbedarf von ca. 40 Steliplatzen soll auf dem
Flurstiick 231/98 gedeckt werden kénnen. Hier soll eine neue Stellplatz-
anlage mit ca. 40 Stellplatzen sowie deren notwendigen Zufahrten und
notwendiger Beleuchtung durch Natriumleuchten angelegt werden.

Der vorhandene Gebaudebestand im Bereich Hellmskamp 65 umfasst
derzeit ein Hauptgebéude, in dem eine Hausmeisterwohnung sowie ein
Vereinsheim (500 m?) untergebracht sind. In einem weiteren, dstlich des
Hauptgebaudes gelegenem Gebaude befinden sich derzeit Raumlichkei-
ten, die von einem Segelflugverein (200 m?) genutzt werden. Die an die-
sem Gebaude ostlich anschlieRende Garage (63 m?) wird derzeit als
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Materiallager des Sportvereins genutzt. Seitens des Sportvereins ist es
winschenswert, kiinftig weiteren Raumbedarf in den vorhandenen Be-
standsgebauden decken zu kénnen. Derzeit ist ca. eine Flache von

800 m? durch die Grundflache von Gebauden (500 m? Vereinsgebaude,
200 m? Segelflugverein, Nebengebaude 100 m?) tberbaut. Um diese Ge-
béude erhalten zu kénnen und Bestandssicherung durchzufiihren, ist im
Bebauungsplan vorgesehen, eine 800 m? grole Flache, die durch Ge-
baude Uberbaut werden kann, festzusetzen. Diese Gebaude dirfen je-
doch lediglich, wie bereits im Bestand vorhanden, als eingeschossige
Gebé&ude erhalten bleiben. Um auch auf notwendige Veranderungen fur
die Zukunft reagieren zu kénnen, wird eine Flache fiur den Neubau eines
Umkleide- und Sanitérgebaudes vorgesehen. Diese Fldche wurde mit ca.
600 m? sehr groflzligig gewahlt, um das 150 m? grofRe Gebiude flexibel
anordnen zu kénnen, ohne bestehenden Bewuchs zu beeintrachtigen.

Um eine sinnvolle Nutzung der Rasenspielflachen zu ermoglichen, sind
die Rasenflachen in den Anschlussbereichen fur sonstige sportliche Akti-
vitdten, wie z. B. Fitness und Aufwarmibungen sowie fir Zuschauerbe-
reiche, nutzbar. Die Ubrigen Bereiche, die sich nicht als Rasenflache dar-
stellen, sondern mit Baum- und Strauchbewuchs bestanden sind, sollen
in ihrem Bestand geschiitzt bleiben. Somit wird die gesamte private Griin-
flache zusatzlich mit einer Bindung fiir den Erhalt von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt.
Das Plangebiet weist entlang des Hellmskamps in einer Tiefe von ca.

20 - 60 m bereits umfangreichen Altbaumbestand auf. Um diese Eingri-
nung fur die neu geplante Steliplatzanlage auf dem Flurstiick 231/98 fort-
zufiihren wird festgesetzt, dass je flinf Steliplatze ein standortgerechter
heimischer Laubbaum in max. 20 m Entfernung zu pflanzen ist. Um die
Baumstandorte auch langfristig zu sichern, wird eine durchwurzelbare
Flache von mind. 16 m? gefordert.

Im Bebauungsplan werden Flachen fur Stellplatze, die im Zusammen-
hang mit der Sportanlagennutzung stehen, ausgewiesen. Diese Flachen
sichern den Bestand und ermdéglichen die Neuanlage von ca. 40 Stellplat-
zen, die mit entsprechenden wasserdurchlassigen Materialien anzulegen
sind. Eine Eingrinung der Stellplatze ist durch die Anpflanzungen von
Baumen geplant.

3.3  Berucksichtigung von Natur und Landschaft
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden

- entsprechende Schutzabstande zu den vorhandenen Hecken und Alt-
holzbestanden vorgesehen, die als Malnahmenflache gesichert wer-
den;

- vorhandene Gehdlzbestdnde gesichert;

- die Sportplatzflachen ohne Installation einer Flutlichtaniage betrieben;

- insektenfreundliche Natriumdampflampen flir die Ausleuchtung der
Bauflachen vorgegeben;

- Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlagen festgesetzi.
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Darlber hinaus werden die vorhandenen wertgebenden und ortsbildpra-
genden Grinbereiche umfangreich als private Grinflache festgesetzt.
Aufgrund der faunistischen Bedeutung des geschiitzten Landschaftsbe-
standteils "Alte Braker Bahn" und der Bedeutung des Bereiches fur Fle-
derméuse ist ein ausreichend breiter Pufferstreifen zwischen dem westli-
chen und 6stlichen Teil des Plangebietes zu entwickeln und mit standort-
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Es ist beabsichtigt, an den Randbereichen des Plangebietes flachige Ge-
hélzanpflanzungen mit standortheimischen Baumen und Stréuchern ge-
maf Grinordnungsplan vorzunehmen.

Aufgrund der vorkommenden Biotoptypen ergibt sich ein Biotopflachen-
wert fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes von
73 700 Werteinheiten fir den Bestand.

Der Biotypenschliissel filr die folgenen zwei Tabellen liegt dem Griinord-
nungsplan als Anlage 1 b) an.

Bestand

Nr. |Biotoptyp Fliche (m? |Wertfaktor |Werteinheiten
1 |GMZ 5000 2,5 12 500
2 |GIE 11 267 1,5 16 900,5
3 |URU 400 1 400
46 |HFB 460 3 1380
5 [WPS 220 3,5 770
7 _1WPB 2 000 25 5 000
8 |BRR/UHM 900 1.5 1350
9 |HFS 50 2 100
10 |HEE/UR 230 1,5 345
11 |HEE/WPB 350 2 700
12, 13 | BZN/HEN 45 1 45
14 |HSE 380 2,5 950
15 |HFS 230 2,5 575
16 |HE/BZH 280 2 560
17, 18 |HEE/GRA 1690 3 5 070
19 1BRR/UR 310 1,5 465
20, 21 | ON/OVP/TFZ 1710 0 0
22 [PHG 2700 1,5 4 050
23 |PSP 2 2539 1 22 539
Summe 50 761 73 700

Diesem Wert wird der Biotopflachenwert, der sich nach der Umsetzting
der Planung ergibt, gegenibergestelit.
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3.4

Planung und Kompensation

Nr. |Biofoptyp (Code) |Fliche (m?) |Wertfaktor |Werteinheiten
Sportplatz, neu 7 749 1 7 749
Parkplatz, neu 1850 0 0

4 HFB 340 3 1 020
5|HN 220 3,5 770
30-40 |HPG, neu 10 328 2,5 25 820
6 HFB 120 3 360

7 |WPB 2 000 2,5 5 000

9 HF S 50 2 100
10 |HEE/UR 230 1,5 345
11 |HEE/WPB 350 2 700
12, 13 | BZN/HEN 45 1 45

14 |HSE 380 2,5 950

15 |HFS 230 2,5 575

16 |HE/BZH 280 2 560

17, 18 | HEE/GRA 1690 3 5070

19 |BRR/UR | 310 1,5 465

20, 21 | ON/OVP/TFZ 1860 0 0

22 |PHG 2 700 1,5 4 050

23 |PSP 20 029 1 20 029
Summe 50 761 73 608

Dem Eingriffsflachenwert von 73 700 Werteinheiten fur den Bestand steht
durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Kompen-
sationswert von ca. 73 600 Werteinheiten gegenlber. Das rechnerisch
verbleibende Defizit von 100 Werteinheiten kann wegen Geringfligigkeit
vernachléssigt werden. Die Eingriffe werden durch die im Plangebiet fest-
gesetzten Kompensationsmalinahmen ausgeglichen. Weitere externe
Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich. im Bebauungsplan
werden insgesamt ca. 10 000 m? als Fl&chen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Die Flachen werden Uber den rechisverbindlichen Bebauungsplan
als Kompensationsflachen gesichert. Die Kompensationsmalinahmen
bestehen aus flachigen und linearen Anpflanzungen standortheimischer
Gehdlze und sind detailliert im Grinordnungsplan (GOP) beschrieben.

Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber den Hellmskamp, die Fliedernstralle und dann
den Nordenhamer Weg an den Etzhorner Weg angebunden. Ein End-
ausbhau des Hellmskamps erfolgte bisher noch nicht. Der Hellmskamp ist
lediglich in einer leichten Asphaltbauweise hergestelit, die in den Randbe-
reichen stark abgefahren ist.

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, lediglich direkt an der
nordostlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Gewéasser. Soweit fir
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3.5

den Sportplatz oder fir die geplanten Stellplatze eine Entwasserung er-
forderlich ist, ist im Falle der Einleitung in das Grundwasser oder das an-
grenzende oberirdische Gewésser eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Ebenso wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fir eine evil. Ent-
nahme von Grundwasser fir Bewasserungszwecke notwendig. Diese
Belange konnen parallel zum Baugenehmigungsverfahren beordnet wer-
den.

Die Schmutzwasserentsorgung des Vereinsheims Hellmskamp Nr. 65 fin-
det derzeit tiber eine Kleinklaranlage statt. Soweit sich eine Uberlastung
dieser Anlage einstellt, ist ein Anschluss an das vorhandene Schmutz-
wasserkanalnetz des OOWV nur tiber eine Druckleitung maglich, die an
den vorhandenen Schacht im Bereich Hellmskamp Nr. 22/Fliederweg
einleiten konnte. Gem. § 149 Abs. 3 Nds. Wassergesetz (NWG) sind die
Grundstiickseigentiimer verpflichtet, das anfallende Niederschlagswasser
auf ihrem Grundstiick zu beseitigen, wo dieses schadlos méglich und
sinnvoll ist. Hierbei soll die Niederschlagswasserbeseitigung vorrangig
durch Versickerungs- oder Retentionsmafinahmen (Zwischenspeiche-
rung) erfolgen.

Ein Regenwasserkanal ist im Bereich des Bebauungsplangelandes nicht
vorhanden und geplant. Die derzeitige Oberflachenentwasserung erfolgt
Uber die vorhandenen Gewasser. Eine Erweiterung der versiegelten Fia-
chen und deren Ableitung ist mit der unteren Wasserbehorde abzustim-
men.

Kampfmittel und Altlasten

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich eines ehemaligen militérisch
genutzten Schielstandes. In dem Geb&ude Hellmskamp 65 befand sich
seit 1946 der Sender Etzhorn des NWDR. Hier befanden sich neben zwei
Trafos ein Dieseltankraum und ggf. eine Kaltemaschine. Aufgrund des
Altlastenverdachts durch die Nutzung als Flak-Schiefistand wurde eine
Untersuchung des Sportplatzgeldndes durchgefiihrt. Die durchgefiihrie
Boden- und Grundwasseruntersuchung ergab keinen Hinweis auf schad-
liche Bodenveranderungen oder Altlasten im Bereich der Sportanlage
Hellmskamp. Ein weiterer Prif- und Handlungsbedarf zur Nutzung be-
steht danach nicht und Einschrankungen fir die beabsichtigte Folgenut-
zung sind nicht erkennbar.

Grundsétzlich ist der Altlastenverdacht fiir das Bebauungsplangebiet den-
noch nicht ausgerdumt, da die Gebaude Hellmskamp 65 seit 1946 vom
Sender Etzhorn des NWDR genutzt wurden. Hier befanden sich neben
zwei Trafos ein Dieseitankraum und ggf. eine Kaitemaschine. Durch diese
Nutzungen kénnen altlastenrelevante Bereiche nicht ausgeschlossen
werden und im Baugenehmigungsverfahren wird ggf. eine Uberprifung
erforderlich.
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-3.6 Emissionen/Immissionen

Zur Beurteilung der kiinftigen Gerauschentwicklung im Bereich des Plan-
gebietes wurde ein schalltechnisches Gutachten erstelit.

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung definiert eine Verpflichtung, eine
Sportanlage so zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik vermeid-
bare schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm verhindern werden
oder, soweit sie unvermeidbar sind, auf ein Mindestmal} beschrankt wer-
den. Bei der Wahl des Sporiplatzes wurde im Rahmen der Abwégung
deshalb ein Standort gewahlt, der durch die Nutzung als Sportplatz die
Anlieger moglichst wenig bzw. gar nicht beeintrachtigt.

4, Stidtebauliche Daten

Plangebietsgrofie und somit Flachen, die als
private Griunflache fesigesetzt werden: ca. 50 761 m?

5. MaBRnahmen und Kosten der Planverwirklichung

Der notwendige Bebauungsplan mit Umweltbericht und Grilnordnungsplan wur-
de ohne Kostenerstattung seitens des Vereins von der Verwaltung der Stadt
Oldenburg erstellt. Die erforderlichen Gutachten fiir die Beurteilung der Larmsi-
tuation, zur Einschatzung der Altlastensituation sowie der naturrdumlichen Situ-
ation wurden von der Verwalfung in Eigenregie ausgearbeitet und dem Verein
nicht in Rechnung gestellt. Lediglich das faunistische Fachgutachten wurde ex-
tern vergeben. Die Kosten in Héhe von 1.190 € hat die Verwaltung fiir den Ver-
ein Ubernommen. Die Kosten fir die Kompensationsmafinahmen liegen nach
erster Uberschldglicher Schatzung bei rd. 50.000 €. Im Rahmen des Sportaus-
schusses am 08.10.2008 wurde vorgebracht, dass der Verein die Kompensa-
tionspflanzungen in Eigenleistung erstelien méchte. Fir die reine Bepflanzung
entstehen Kosten von rd. 25.000 €. Das Projekt soll im Rahmen des "Tag des
Baumes" unterstiitzt werden. Zusatzlich sieht der Verwaltungshaushalt 2009
einen Zuschuss von 10.000 € fir den Verein vor.

6. Umweltbericht

Erster Abschnitt:

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsien Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieRlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben '

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebau-
ungsplans N-778 soll die Erweiterung der bestehenden Sportplatzaniage
Hellmskamp ermdéglicht werden. Die vom SV Eintracht Oldenburg e. V. genuizie
Anlage reicht in der zurzeit bestehenden Grofke fiir den derzeitigen Trainings-
und Wettkampfbetrieb, bzw. auch fur die erforderlichen Regenerationszeiten
der Rasensportflachen nicht aus. Der nordwestlich an die vorhandenen Sport-
platze grenzende Bereich ist nach den derzeitigen Darstellungen im Flachen-
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nutzungsplan Fléche fir die Landwirtschaft. Um die gewiinschte Nutzung zu
erméglichen ist eine Anderung und Darstellung dieses Bereichs als Griinflache
erforderlich. Im Rahmen des Bebauungsplanes soll die Festsetzung ,Sportan-
lage" dahingehend weiter definiert werden, dass der Bestand gesichert wird und
weitere Rasenspielflachen angelegt werden kénnen. Dariiber hinaus soll die
Schaffung weiterer Stellplatze sowie eines neuen Gebaudes ermdglicht werden.

Die Plangebietsgrife betragt insgesamt 50 761 m?, wobei der von der Ande-
rung des Flachennutzungsplans betroffene Teil ca. 17 000 m? umfasst,

Zweiter Abschnitt: Umweltprifung

2.1 Schutzgut Mensch
Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung), Erholungsraum

Ziele:

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
Kultur- und sonstige Sachgliter vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen zu schtitzen und dem Enistehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Umwelt-
einwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachgtter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, AusmaR oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen flr die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren.

Entsprechend der Zielsetzung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, den Menschen vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiitzen, wurde mit der Sportantagen-
l&rmschutzverordnung (18. BImSchV) eine Rechtsvor-
schrift geschaffen, in der konkrete Malistabe festgelegt
werden flr eine rechissichere Beurteilung der von Sport-
anlagen ausgehenden schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche. Zur Vermeidung derartiger lmmissio-
nen legt die 18. BImSchV Immissionsrichtwerte fest, die
nicht Uberschritten werden diirfen. Analog zu den Beur-
teilungsmafstében bei anderen Liarmarten orientieren
sich die Immissionsrichtwerte dabei an der Schutzbeduirf-
tigkeit der Umgebung, d. h. die Richtwerte sind bei Sport-
anlagen in Wohngebieten niedriger als in Misch- oder
Gewerbegebieten.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Immissionsschutz;

Ausgehend von der erwarteten Nutzung der gesamten
Sportanlage wurden in einem schalltechnischen Gutach-
ten zwei charakteristische Lastfélle untersucht. Im ersten
Lastfall wurde davon ausgegangen, dass an einem Sonn-
tag sechs Fulball-Punktspiele auf zwei Feldern stattfin-
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‘den Spitzenpegel,

den, wobei zwei Spiele einen Zuschaueranteil von 100
Personen und alle weiteren Spiele nur ein geringes Zu-
schauerinteresse von jeweils 20 Personen aufweisen. Im
zweiten Lastfall wurde ein Trainingsbetrieb auf drei Fel-
dern durchgehend von 14:00 Uhr bis 22:00 Uhr angesetzt.
Neben den reinen Sportgerduschen wurden auch die, der
Veranstaltung zuzurechnenden Ger&usche (Parkplatz-
larm, Gerausche der Besucher) beriicksichtigt. Mit Hiife
einer entsprechenden Prognosesoftware wurden die sich
ergebenden Larmpege! fir verschiedene Immissionsorte
untersucht.

Bei beiden Varianten ergeben sich weder beim Beurtei-
lungspegel noch beim Spitzenpegel Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte. Die héchsten Immissionsbelastun-
gen sind danach am stdlich gelegenen Wohngebaude,
Hellmskamp 60, mit einem Beurteilungspegel von

50 dB(A) und einem Spitzenpegel von 64 dB(A) zu er-
warten. Im Trainingsbetrieb ergibt sich ein Beurteilungs-
pegel von maximal 45 dB(A).

Fir die westlich gelegenen Wohngebéude sind Beurtei-
lungspegel von 44 dB(A) bis 46 dB(A) und Spitzenpegel
von bis zu 65 dB(A) ermittelt worden. Die Immissions-
richtwerte der Ruhezeiten fir allgemeine Wohngebiete,
von 50 dB(A) fiir den Beurteilungspegel und 80 dB(A) fur

werden somit auch bei einer hohen Auslastung der Sport-
anlage eingehalten.

Erholung:
Dem Sport kommt in der heutigen Gesellschaft eine gro-

Be Bedeutung zu. Immer mehr Menschen treiben aktiv
Sport zur Foérderung ihrer Gesundheit. Unverédndert hoch
ist nach wie vor auch das Interesse an einer passiven
Teilnahme an Sportveranstaltungen. Dementsprechend
ist die Bereitstellung eines entsprechenden Angebotes
auch unter dem Gesichtspunkt ,Erholung” positiv zu be-
werten. Gleichzeitig ist aber auch das Bediirfnis der Men-
schen nach Ruhe und einer anderen Art der Erholung
(Naturgenuss) vorhanden. Aus dieser Sichtweise ist der
Flachenveriust bzw. das Heranriicken von Sportflachen
an die freie Landschaft eher negativ zu sehen.

Geplante Malinah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Immissionsschuiz
MaRnahmen sind nicht erforderlich

Erholung:
Die Verdnderung der jetzt landwirtschaftiich genutzten ar-

tenreichen Grinlandflache fithrt zu einer Beeinirdchtigung
des Landschaftshildes und damit zu einer verdnderten vi-
suellen Wahrnehmung der Landschaft durch den Erho-
lungssuchenden. Eine Minimierung und Kompensation
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dieser Auswirkungen auf den Erholungsraum wird durch
umfangreiche naturnahen Bepflanzung an allen Seiten
des neuen Sportplatzes erfolgen. Darliber hinaus erfolgen
weitere umfangreiche Anpflanzungen standoriheimischer
(Gehdlze zur Eingrinung des Sportplatzgelandes zur frei-
en Landschaft hin. Die vorhandenen Geholzbestdnde
bleiben erhalten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Ziele:

gemal § 1 BNatSchG:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wer-

tes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in

Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-

delten und unbesiedelten Bereich so zu schiltzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-

herzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
[ungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Oldenburg-Rasteder-Geest-
rand. Direkt angrenzend befinden sich der Geschiitzte
Landschaftsbestandteil ,Alte Braker Bahn" und das Na-
turdenkmal ,Eichenallee Hellmskamp®. Fir den Planungs-
raum liegen eine Biotoptypenkartierung nach dem ,Kar-
tierschltssel fiir Biotoptypen Niedersachsen" (von Dra-
chenfels, 2004) aus dem Jahr 2008 (Stadt Oldenburg)
sowie zwei faunistische Gutachten hinsichtlich der Tier-
artengruppen Brutvdgel und Flederméuse aus den Jahren
2007 und 2008 (Moritz 2008, Stadt Oldenburg 2008) vor.

-rgebnisse der faunistischen Gutachten:

Das Untersuchungsgebiet fur die faunistischen Gutachten
umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes so-
wie dartiiber hinaus die angrenzenden Fldchen inklusive
der angrenzenden Teilbereiche des Geschitzten Land-
schaftsbestandteils ,Alte Braker Bahn".

Brutvégel
Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 29 Brutvogel-

arfen nachgewiesen. Der bei weitem grofite Anteil des
festgestellten Artenspekirums setzt sich aus gehélzbri-
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tenden Végeln weit verbreiteter Arten zusammen. Die Re-
viere befinden sich lberwiegend an den Gehdlzrandern,
in Hecken und kleinfiachigen Gehdlzbestanden. Der
Grunspecht ist nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 b des BNatSchG
streng geschiitzt, alle (brigen nachgewiesenen Brutvo-
gelarten sind besonders geschiitzt. Zudem sind alle Arten
in den Anhangen der Berner Konvention von 1879 ver-
zeichnet und somit geschitzt oder streng geschitzt. Als in
Niedersachsen gefahrdete Brutvogelart (RL Nds. 3) wurde
der Grinspecht im Bereich der angrenzenden Braker
Bahn festgestellt. Mit Star, Teichhuhn und Teichrohrsan-
ger wurden zudem drei Arten der Vorwarnliste (d. h. Be-
standsriickgang, aber aktuell noch nicht gefahrdet) nach-
gewiesen, wobei nur der Star mit funf Revieren innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorkommi.
Raufigste Brutvogelart ist die Amsel mit 12 Brutpaaren.
Fast die Halfte aller Brutvogelarten kommt nur mit einem
Brutpaar im Gebiet vor.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund des Vorkom-
mens von Grinspecht, Star, Teichrohrsanger und Teich-
huhn sowie aufgrund der Artenzahl und dem hohen Anteil
an Alibdumen (z. T. mit H&hlen) eine hohe Wertigkeit.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach

§ 42 BNatSchG werden nicht ausgeldst.

Fledermause

Insgesamt wurden im Gebiet an neun Untersuchungster-
minen finf Fledermausarten nachgewiesen, die haufigs-
ten Arten waren Breitfligelfledermaus mit 158 Kontakten,
Groler Abendsegler (49 Kontakte) und Zwergfledermaus
(45 Kontakte). Ferner wurden Bartfledermause und Rau-
hautfltedermaus angetroffen. Insgesamt erfolgten 282 Fle-
dermauskontakie. Es wurden mehrfach individuenreiche
Gruppen mit bis zu acht Tieren von jagenden Breitflligel-
flederm&usen und Grollen Abendseglern im Gebiet an-
getroffen. Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden
funf Fledermaus-Quartiere festgestellt. Zwei davon befin-
den sich im Bebauungsplanbereich (ein Gebaude-, ein
Baumgquartier). Wochenstuben wurden nicht nachgewie-
sen. Nach Schroder & Walter (2002) wurde in dem Land-
schaftsbereich ehemals auch der Kleinabendsegler nach-
gewiesen.

Aufgrund der starken Bestandsriickgange fast aller Fle-
dermausarten in Mitteleuropa seit der Mitte des letzten
Jahrhunderts gilt die Artengruppe der Fledermause aktuell
in hohem Mafe als schutzbedirftig. Dies spiegelt sich in
den Einstufungen aller Fledermausarten in den europai-
schen Richtlinien und Abkommen (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie, EUROBATS-Abkommen) sowie in den deut-
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schen Naturschutzgesetzen wider. So werden alle in
Deutschland varkommenden Fledermausarten im An-
hang IV der FFH-RL aufgefiihrt. Fir die Arten dieses An-
hangs missen besondere Schutzmalinahmen ergriffen
werden. Diese Vorgabe wurde im Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) derart umgesetzt, dass alle Arten des
Anhangs 1V der FFH-RL automatisch zu den streng ge-
schitzten Arten zahlen (§ 10 Abs. 1 Nr. 11 b BNatSchG),
far die nach § 42 Abs. 1 und 2 BNatSchG spezielle Ver-
bote gelten. § 42 Abs. 1 Satze 1 und 3 BNatSchG ver-
bieten die Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung von
Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der geschiitzten Arten.
Dariiber hinaus sind die im Gebiet nachgewiesenen Fle-
dermausarten nach der Niedersachsischen Roten Liste
(Heckenroth & al. 1993) stark gefahrdet. Lediglich die
Zwergfledermaus ist als gefahrdet eingestuft,

Im Untersuchungsgebiet wurde eine artenreiche Fleder-
mausfauna festgestellt. Innerhalb des Gebietes besteht
durch das Mosaik aus unterschiedlichen Gehglzstrukturen
mit hohlenreichen Altbaumen, offenen landwirtschaftli-
chen Flachen, Gebauden, Nutz- und Ziergérten sowie
Obstwiesen, Brachflachen und Stillgewéssern eine hohe
Habitatvielfalt. Insgesamt wurde weitgehend das in der
Region zu erwartende Artenspektrum nachgewiesen. Bei
den dominierenden Arten (Breifliigelfledermaus, Zwerg-
fledermaus und Abendsegler) handelt es sich um in Nord-
westdeutschland noch vergleichsweise haufige und ver-
breitete Arten. Von regional selteneren Arten gelangen
nur wenige (Bartfledermaus, Rauhautfledermaus) Nach-
weise.

Das Plangebiet ist als Funktionsraum von hoher Bedeu-
tung flir Fledermause zu bewerten (funf Quartiere, Arten-
vielfalt, Vorkommen vieler essentieller Habitate, regelma-
Rig genutzte FlugstraRen und Jagdgebiete mit hoher bis
sehr hoher Aktivitatsdichte). Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 42 BNatSchG werden nicht aus-
geldst.

Den aktuell nicht untersuchten Gbrigen Tierartengruppen
wird nach den Aussagen des Landschaftsplanes (Stadt
Oldenburg 1996) eine besondere Bedeutung fiir Amphi-
bien und Laufk&fer sowie eine mittlere Bedeutung fir
Heuschrecken und Libellen zugeordnet.

Biotoptypen ‘
Eine aktuelle Biotoptypenkartierung wurde durch die Stadt

Oldenburg 2008 durchgefiihrt. Das gesamte Plangebiet
befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Oldenburg-Rasteder-Geestrand. Bei der von Eingriffen
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betroffenen Flache handelt es sich um artendrmeres me-
sophiles Grinland (GMZ) und artenarmes Extensivgriin-
land (GIE), das allseitig von alten Gehdlzbiotopen umge-
ben wird. Am Nordrand verlauft eine alte Feldhecke. Der
uberwiegende Teil des Plangebietes wird bereits seit [an-
gerem als Sportplatzilache mit artenarmen Scherrasen
genutzt, die von unterschiedlichen kleinflachigen Gehélz-
biotopen umgeben und durchsetzt ist und in die Gebaude,
Gartenflachen und Parkplatze integriert sind. An der West-
seite grenzt an das Plangebiet der geschiitzte Landschafts-
bestandteil ,Alte Braker Bahn" an, am Siidostrand das Na-
turdenkmal Eichenallee Hellmskamp.

Geman §§ 28 a und b NNatG besonders geschiitzte Bio-
tope oder nach § 33 NNatG geschitzte Wallhecken kom-
men nicht vor. Biotoptypen von besonderer Bedeutung
sind v. a. das mesophile Grinland, die alten Hecken und
Baumreihen, die flachigen Sukzessionswaldbereiche so-
wie die Altbaumbestande. Die groRflachigen Sportplatz-
bereiche und Gartenflachen sind von relativ geringer Wer-
tigkeit. Aufgrund des Mosaiks unterschiediicher Biotop-
typen von offenen Grinlandbereichen, vielfaltigen Gehélz-
strukturen mit Altbaumbesténden und der direkt angren-
zenden geschitzien Landschaftsbereichen ,Alte Braker
Bahn" und Eichenallee Hellmskamp wird die Wertigkeit
erhéht.

Landschafi

Nach den Aussagen des Landschaftsplanes handelt es
sich beim Plangebiet um einen Bereich mit besonderer
Bedeutung fur das Landschaftsbild und das Naturerleben.
Dies wird durch die oben genannten Untersuchungen zu
Biotoptypen und Fauna bestétigt. Die Vernetzung mit den
angrenzenden geschiitzte Landschaftsbereichen  Alte
Braker Bahn" und Eichenallee Helimskamp sowie weite-
ren wertvollen Landschaftsbestandteilen in der ndheren
Umgebung verstarkt diese Bedeutung.

Geplante MaRnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachieiliger Um-
weltauswirkungen:

Im Bebauungsplan werden ca. 10 000 m? als Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flachen wer-
den somit Gber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
als Kompensationsflachen gesichert. Samtliche Kompen-
sationsmalinahmen finden somit innerhalb des Geltungs-
bereichs des BPL statt und vermindern die mit den ge-
planten Eingriffen verbundenen Beeintrachtigungen er-
heblich.

Dartiber hinaus werden im Planbereich die aktuell vorhan-
denen Geholzbestande durch eine flichige Erhaltungs-
festsetzung in ihrem Bestand gesichert. Dies ist insbeson-
dere auch fur die im Gebiet vorkommenden Végel und
Flederm&use von Bedeutung und somit aus artenschutz-
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rechtlichen Grunden von Belang. Fledermausquartiere
werden nicht beeintrachtigt. Aufgrund der besonderen Be-
deutung des Plangebietes fiir u. a. Végel und Flederméau-
se wird die Installation von Flutlichtanlagen durch den Be-
bauungsplan ausgeschlossen. Eine Beleuchtung der
Stellplatzanlage erfolgt zur Minimierung der Beeintrachti-
gungen fir die wirbellose Tierwelt mit insektenfreundli-
chen Natriumdampflampen; die Stellplatze selbst werden
mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien angelegt.
Die Anlage des Gebaudes findet zur Minimierung auf ge-
ringwertigen Rasenflachen ohne Beeintrachtigung vorhan-
dener Geholze statt. Die Stellplatze werden eingegriint
und sind somit nicht weithin sichtbar.

Folgende Kompensationsmafinahmen sind vorgesehen:

= Der neu geplante Sportplatzbereich wird durch Anpflan-
zung standortheimischer Gehélze nach allen Seiten hin
grof¥flachig eingegriint. Damit werden gleichzeitig groRRe
Pufferzonen zu angrenzenden wertvollen Bereichen
entwickelt. -

s Entwicklung eines 18 m breiten Gehdlzstreifens mit
standortheimischen Gehdlzen als Pufferstreifen zwi-
schen neuem Parkplatz und neuem Sportplatz.

» Entwickliung eines bis zu 20 m breiten Gehélzstreifens
mit standortheimischen Gehdlzen als Pufferstreifen am
Nordrand des vorhandenen Sportplatzes.

e Entwicklung von 3 bis 5 m breiten Hecken mit standort-
heimischen Stréauchern am Ost- und Nordostrand des
Plangebietes.

¢ Erganzung vorhandener flachiger Altholzbestande im
Osten und Slidosten des Plangebietes durch Anpflan-
zung standortheimischer Gehdlze.

2.3 Schutzgut Boden

Ziele;

geméal § 1 a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Matnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirischaftlich, als
Wald oder flr Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

gemall § 1 BBodSchG:

Es ist das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche

Bodenveranderungen abzuwehren, Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen
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zu sanieren und Vorsarge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

gemal § 2 Abs. 4 NNatG: Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschafspflege

Boden ist zu erhalten; ein Verlust oder eine Verminderung
seiner natlrlichen Fruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit ist zu
vermeiden.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Die Flachen im Westteil des Bebauungsplanes sind un-
versiegelte Plaggeneschbéden, die als natur- und kultur-
historisch wertvoll eingestuft werden. Bei den Sportplatz-
flachen handelt es sich um eine FulRballanlage mit an-
grenzendem Aufwarmplatz. Es sind Grunflachen, bei der
lediglich der Fufiballplatz bei Anlage eine Drainageschicht
erhalten hat. Die angrenzende Grinlandflache unterliegt
landwirtschaftlicher Nutzung.

Durch die Planrealisierung wird es im westlichen Bereich
des Plangebietes zu einem nahezu volisténdigen Verlust
der natirlichen Bodenfunktionen kommen. Das naturlich
gewachsene Bodengeflige wird durch die geplante Nut-
zung und Versiegelung zerstort. Als Folge werden die
dkologischen Funktionen des Bodens wie Filter-, Abbau-
und Pufferfunktion fir eingetragene Stoffe sowie als
Standort fir die Vegetation gestort.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich eines ehema-
ligen militarisch genutzten Schiellstands. Aufgrund des
Altlastenverdachts durch die Nutzung als FLAK-Schiel3-
stand wurde eine orientierende Untersuchung des Sport-
platzgelandes durchgefihrt.

Die durchgefilhrte Boden- und Grundwasseruntersuchung
ergab keinen Hinweis auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlasten im Bereich der Sportanlage Hellms-
kamp. Ein weiterer Prif- und Handlungsbedarf zur o. a.
Nutzung besteht danach nicht und Einschrankungen far
die beabsichtigte Folgenutzung sind nicht erkennbar.

Grundsatzlich ist der Altlastenverdacht fiir das Bebau-
ungsplangebiet dennoch nicht ausgeraumt, da die Ge-
baude Hellmskamp 65 seit 1946 vom Sender Etzhorn des
NWDR genutzt wurden. Hier befanden sich neben zwei
Trafos ein Dieseltankraum und ggf. eine Kaltemaschine.
Durch diese Nutzungen kénnen altlastenrelevante Berei-
che nicht ausgeschlossen werden und in Baugenehmi-
gungsverfahren wird gof. eine Uberpriifung erforderlich.
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Geplante Mafinah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Durch wasserdurchlassige Ausbildung von Stellplatzen
und Zufahrten wird eine flachige Versickerung und Grund-
wasserneubildung erreicht. Die Neuversiegelung durch
Errichtung neuer Gebdude wird auf 150 m? begrenzt.

Folgende Malknahmen sind vorgesehen:

¢ Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Bo-
dens durch Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und Scherrasenflachen in Gehdlzanpflanzun-
gen im Rahmen der Kompensationsmalinahmen.

s Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen durch Festset-
zung im BPL.

2.4 Schutzgut Wasser

Ziele:

gemaft § 1 WHG:

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen zu sichern.
Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der All-
gemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhan-
genden Landdkosysteme und Feuchigebiete im Hinblick
auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insge-
samt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Dabei sind insbesondere mogliche Verlagerungen von
nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein
anderes zu bericksichtigen; ein hohes Schutzniveau fir
die Umwelt insgesamt, unter Berlicksichtigung der Erfor-
dernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.
Jedermann ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen,
die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwen-
den, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine
sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu
verhitten, um eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt
gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzie--
len, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu
erhalten und um eine Vergrolierung und Beschleunigung
des Wasserabflusses zu vermeiden.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Im Plangebiet sind keine Gewé&sser vorhanden. Nordlich
und sudlich angrenzend verlaufen periodisch wasserfiih-
rende Graben.

Im Bereich der unversiegelten Griinflachen ist eine hohe
Grundwasserneubildungsrate vorhanden. Nach Aussagen
des Landschaftsplanes besitzt das Plangebiet eine be-
sondere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.
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Geplante Maflinah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Durch wasserdurchléssige Ausbildung von Stellplatzen
und Zufahrten wird eine flachige Versickerung und Grund-
wasserneubildung erreicht. Die Neuversiegelung durch
Errichtung neuer Geb&ude wird auf 150 m? begrenzt.
Durch die Umwandlung von Griinland in Sportrasen bleibt
die Versickerungsfahigkeit und die Grundwasserneubil-
dungsfunktion erhalten.

2.5 Schutzgut Luft

Ziele:

vgl. dazu auch die Ausfihrungen zum Schutzgut Mensch
und zum Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Bei entsprechend grélerem Sportangebot sind Zunah-
men der Benutzerzahlen zu erwarten. Damit einher geht
ein entsprechend hdheres Verkehrsaufkommen und damit
auch eine entsprechende Zunahme der verkehrsbeding-
ten Emissionen. Immissionsseitig ist die Mehrbelastung
zu vernachlassigen.

Geplante Maflnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Durch umfangreiche Anpflanzung standortheimischer Ge-
hélze im Plangebiet werden positive Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft erzielt. Dartiber hinaus bleiben die
vorhandenen Gehdizbestdnde vollstandig erhalten.

2.6 Schutzgut Klima

Ziele:

Das Klima ist definiert als die Zusammenfassung der
Wettererscheinungen, die den mittleren Zustand der At-
mosphére an einem bestimmten Ort der Erdoberflache
charakterisieren, reprasentiert durch die statistischen Ge-
samteigenschaften (Mittelwert, Haufigkeit, Extreme, An-
dauer usw.} (iber eine geniigend lange Periode (z. B.

30 Jahre). Das Stadtklima ist das durch die Wechselwir-
kung mit der Bebauung und deren Auswirkungen (ein-
schliellich der Abwarme und den Emissionen von luftver-
unreinigenden Stoffen) modifizierte Klima.

Ziele der Stadt Oldenburg fur das Schutzgut Klima erge-
ben sich im Wesentlichen aus dem Landschaftsrahmen-
plan und Landschaftsplan. Um die klimatischen Verhalt-
nisse weitest gehend zu erhalten sollen die im Stadtgebiet
vorhandenen Griinverbindungen und Freiflachen nicht
weiter eingeengt werden. Sie haben zenirale Bedeutung
far den Luftaustausch und die Versorgung, insbesondere
des innerstadtischen Bereichs mit , Frischluft’.
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Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Nach Aussage des Landschaftsplanes handelt es sich bei
dem Planbereich um ein Frischluftentstehungsgebiet mit
besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft.

Die Funktion im Hinblick auf die Frischiuftentstehung und
als , Transportweg” wird durch die Aniage eines Sportplat-
zes nicht wesentlich verandert. Hochbauten sind nur in
sehr geringem Umfang (150 m?) geplant.

Geplante MaRnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Durch umfangreiche Anpflanzung standortheimischer Ge-
hélze im Plangebiet werden positive Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima erzielt. Darliber hinaus bleiben die
vorhandenen Gehdlzbestéande volistandig erhalten.

2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Zigle:

geméal ROG:

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhéange so-
wie die regionale Zusammengehdrigkeit sind zu wahren.
Die gewachsenen Kulturlandschaften sind in ihren pra-
genden Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Natur-
denkmaélern zu erhalten.

gemafl DSchG Niedersachsen:

Kulturdenkmale sind zu schiitzen, zu pflegen und wissen-
schaftlich zu erforschen. Im Rahmen des Zumutbaren
sollen sie der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Als Sachglter sind die an das Plangebiet angrenzenden
Immobilien zu betrachten. Sie werden durch das Planvor-
haben nicht beeintrachtigt.

Geplante Mafinah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Umweltauswirkungen auf ein
Schutzgut kénnen indirekt Folgen fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.
So hat die Versiegelung ven Boden durch die geplante Bebauung Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt, da der Oberflachenabfluss erhéht und die Grund-
wasserneubildung verringert wird. Die Errichtung von Gebauden und Sportplat-
zen verdndert das Landschaftsbild, bedeutet gleichzeitig einen Verlust an Le-
bensraum fur Flora und Fauna und hat Auswirkungen auf die Puffer- und Fil-
terfunktion des Bodens. Neben den bereits bei den einzelnen Schutzgltern an-
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gegebenen Zusammenhangen sind komplexere Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten nicht er-
sichtlich und nicht zu vermuten.

Dritter Abschnitt: Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die in der nachfolgenden Tabelle noch einmal zusammen-
gefassten Umweltauswirkungen verbunden. Dabei wird vom derzelt vorhande-
nen Zustand des Plangebiets ausgegangen.

g der Auswirkungen

s je nach SEbhtweise, positive odér negative.
Auswirkungen im Hinblick auf die Erholung |-/ &

¢ Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen B
und Tiere im westlichen Plangebiet. Betrof-
fenheit verschiedener streng geschitzter,
besonders geschiltzter sowie stark gefahr-
deter und gefahrdeter Tierarten. Infolge der
Erhaltung aller vorhandenen Gehdlze keine
Beeintrachtigung von Fledermausquariie-
ren oder Vogelnistplatzen. Umfangreiche
KompensationsmalRnahmen als Gehdslzan-
pflanzungen im Plangebiet. Ausschluss von
Flutlichtanlagen. Beleuchtung der Stell-
platzanlage mit insektenfreundlichen Natri-
umdampflampen. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde nach § 42 BNatSchG
werden nicht ausgeldst.

s |Im Westteil Verlust der Bodenfunktionen BB
durch geringe Versiegelung, Stellplatzbau,
Bodenbewegung, Verdichtung. Verande-
rung von Plaggeneschboden.

» Ostteil nicht beeintrachtigt. -

e Sportflachen bleiben weiter unversiegelt,
so dass die Grundwasserneubildung nicht
verhindert wird.

« Nur geringe Neuversiegelung, so dass die |-
Grundwasserneubildung nicht verhindert
wird.

¢ Keine Auswirkungen -

o Veranderung der naturraumtypischen
Landschaft durch Sportplatzentwicklung.
Umfangreiche Eingriinung durch Geholz-
anpflanzung vor Ort.
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| Erheb-
| lichkeit

keine Auswirkungen

B B B sehr erheblich/ @ B erheblich/ 8 weniger erheblich/ - nicht erheblich

Vierter Abschnitt: Alternatividsungen

Da die mit diesem Bauleitplanverfahren beabsichtigten Ziele zum einen den
Bestand sichern, und zum anderen die Erweiterung einer bestehenden Sport-
stafte ermdoaglich soll, sind Alternatividsungen nicht zu betrachten.

Fiinfter Abschnitt: Anmerkungen zum Verfanren der Umweltprifung/Schwie-
rigkeiten

Bei der Erarbeitung des Berichtes wurde sowohl auf Aussagen aus dem Land-
schaftsrahmenplan und dem Landschaftsplan zuriickgegriffen als auch auf
aktuelle Gutachten zu Biotoptypen, Brutvégeln und Fledermausen. Weiterhin
flossen Kenntnisse, der am Verfahren der Umweltpriifung beteiligten Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter des Fachdienstes Naturschutz und Technischer Umwelt-
schutz ein. Darlber hinaus wurde das schalltechnische Gutachten 400-9 vom
21.11.2007 bei der Umweltpriifung herangezogen. Besondere Schwierigkeiten
sind nicht aufgetreten.

Sechster Abschnitt: Monitoring

Gemal § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Bauleitplédne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Stadt Oldenburg wird
die Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplans und ihre Auswirkungen
sowie die Umsetzung der erforderlichen Kompensationsmaflnahmen durch Vor-
Ort-Begehungen nach Plan-Realisierung prifen und diese Erfahrungen in ihre
weiteren Bauleitplanungen einflieken lassen.

Siebenter Abschnitt: Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Aufstellung des Bebauungsplan N-778 hat zum Ziel, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Erweiterung der bestehenden Sportplatzaniage
Hellmskamp zu schaffen. Zur Feststeliung, inwieweit die Planungsabsicht um-
weltvertraglich ist bzw. gestaliet werden kann, wurde eine Umweltpriifung
durchgefuhr. Diese hat folgendes ergeben:
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Nr. 11 b BNatSchG), fir die nach § 42 Abs. 1 und 2 BNatSchG spezielle Ver-
bote gelten. Dariiber hinaus sind die im Gebiet nachgewiesenen Fledermaus-
arten nach der Niederséchsischen Roten Liste (Heckenroth & al. 1993) stark
gefahrdet. Lediglich die Zwergfledermaus ist als gefahrdet eingestuft. Das Plan-
gebiet ist als Funktionsraum von hoher Bedeutung fir Flederméause zu bewer-
ten.

Den aktuell nicht untersuchten Gbrigen Tierartengruppen wird nach den Aussa-
gen des Landschaftsplanes eine besondere Bedeutung. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG werden fur Tierarten nicht ausgelést.

Durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande im Plangebiet und die um-
fangreichen Anpflanzungen standortheimischer Laubgehéize wird der Veriust
von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere insbesondere fir die nachgewiese-
nen stark gefahrdeter Arten auf ein nicht erhebliches Maf reduziert.

Schutzgut Boden;

Bel den betroffenen Bodentypen handelt es sich im Westteil um unversiegelte
Plaggeneschbdden, die als natur- und kulturhistorisch wertvoll eingestuft wer-
den. Die Flachen werden als Bereich von besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden eingestuft. Bei den Sportplatzfidichen handelt es sich um ver-
anderte, geringwertigere Béden. Durch die Planrealisierung wird es im westli-
chen Bereich des Plangebietes zu einem nahezu vollstandigen Verlust der na-
tlirlichen Bodenfunktionen kommen. Eine durchgefihrte Boden- und Grundwas-
seruntersuchung ergab keinen Hinweis auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten im Bereich der Sportanlage Hellmskamp. Ein weiterer Pruf- und
Handlungsbedarf zur o. a. Nutzung besteht danach nicht und Einschrankungen
fur die beabsichtigte Folgenutzung sind nicht erkennbar. Grundsétzlich ist der
Altlastenverdacht fir das Bebauungsplangebiet dennoch nicht ausgeraumt.

Durch die Planrealisierung wird es im westlichen Bereich zu einem nahezu voll-
standigen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen kommen. Die sich ergeben-
den Umweltauswirkungen sollen durch die Verbesserung der tkologischen
Funktionen des Bodens durch Umwandlung von Griinland und Rasenfléchen in
Wald/Gehélzflachen im Rahmen von KompensationsmaRnahmen ausgeglichen
werden. Im dstlichen Teil des Plangebietes werden die Bodenfunktionen nicht
negativ verandert.

Schutzgut Wasser:

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Im Bereich der unversiegelten
Granflachen ist eine hohe Grundwasserneubildungsrate vorhanden. Nach Aus-
sagen des Landschaftsplanes besitzt das Plangebiet eine besondere Bedeu-
tung fir das Schutzgut Wasser. Durch wasserdurchiassige Ausbildung von
Stellplatzen und Zufahrten wird eine flachige Versickerung und Grundwasser-
neubildung erreicht. Die Neuversiegelung durch Errichtung neuer Gebaude wird
auf 150 m? begrenzt. Durch die Umwandlung von Griinland in Sportrasen bleibt
die Versickerungsfahigkeit und die Grundwasserneubildungsfunktion erhalten.

Schutzgut Klima und Luft;
Nach Aussage des Landschaftsplanes handelt es sich bei dem Planbereich um
ein Frischluftentstehungsgebiet mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut
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Schutzgut Mensch:

Ausgehend von der erwarteten Nutzung der gesamten Sportanlage wurden in
einem schalltechnischen Gutachten zwej charakteristische Lastfalle untersucht.
Mit Hilfe einer entsprechenden Prognosesoftware wurden die sich ergebenden
Larmpegel fir verschiedene Immissionsorte untersucht. Bei beiden Varianten
ergeben sich weder beim Beurteilungspegel noch beim Spitzenpegel Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte. Die Immissionsrichtwerte der Ruhezei-
ten far aligemeine Wohngebiete, von 50 dB(A) fiir den Beurteilungspegel und
80 dB(A) fiir den Spitzenpegel, werden somit auch bei einer hohen Auslastung
der Sportanlage eingehalten.

Die Bereitstellung von Sportflachen ist unter dem Gesichtspunkt ,Erholung” po-
sitiv zu bewerten. Gleichzeitig ist aber auch das Bedurfnis der Menschen nach
Ruhe und Naturgenuss vorhanden. Mit der Planung ist eine Veranderung des
Landschaftsbildes und damit eine verénderten visuellen Wahrnehmung der
Landschaft durch den Erholungssuchenden verbunden ist. Eine Minimierung
und Kompensation dieser Auswirkungen auf den Erholungsraum wird durch
umfangreiche naturnahe Bepflanzungen des Sportplatzgelandes realisiert. Die
vorhandenen Gehdlzbestiande bleiben erhalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Oldenburg-Rasteder-Geestrand. Direkt angrenzend befinden sich der Geschiitz-
te Landschafisbestandteil ,Alte Braker Bahn“ und das Naturdenkmal Eichenal-
lee Hellmskamp*. Fur den Planungsraum liegen eine Biotoptypenkartierung so-
wie zwei faunistische Gutachten hinsichtlich der Tierartengruppen Brutvége! und
Fledermé&use aus den Jahren 2007 und 2008 vor.

Bei der von Eingriffen betroffenen Fidche handelt es sich um artendrmeres me-
sophiles Granland (GMZ) und artenarmes Extensivgriinland (GIE), das allseitig
von alten Gehdlzbiotopen umgeben wird. Der iberwiegende Teil des Plange-
bietes wird bereits seit [angerem als Sportplatzilache mit artenarmen Scherra-
sen genuizt, die von unterschiedlichen kieinflachigen Gehélzbiotopen umgeben -
und durchsetzt ist. GemaR §§ 28 a und b NNatG besonders geschitzte Biotope
oder nach § 33 NNatG geschutzte Wallhecken kommen nicht vor.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 29 Brutvogelarten nachgewiesen.
Der bei weitem grofte Anteil des festgestellten Artenspektrums setzt sich aus
geholzbritenden Végeln weit verbreiteter Arten zusammen. Der Griinspecht ist
nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 b des BNatSchG streng geschiitzt, alle tbrigen nachge-
wiesenen Brutvogelarten sind besonders geschiitzt. Als in Niedersachsen ge-
fahrdete Brutvogelart (RL Nds. 3) wurde der Griinspecht im Bereich der angren-
zenden Braker Bahn festgestellt. Dem Gebiet kommt hinsichtlich der Avifauna
eine besondere Bedeutung zu.

Insgesamt wurden im Gebiet fiinf Fledermausarten nachgewiesen, die haufigs-
ten Arten waren Breitfligelfledermaus, Grofier Abendsegler und Zwergfleder-
maus. Insgesamt erfolgten 282 Fledermauskontakte. Innerhalb des Untersu-
chungsgebietes wurden finf Fledermaus-Quartiere festgestelit. Alle in Deutsch-
land vorkommenden Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-RL aufgefthrt
und z&hlen zu den streng geschiitzten Arten zahten (§ 10 Abs. 1

Stadiplanungsamt Oldenburg Seite 30 von 32



Bebauungsplan N-778

Nr. 11 b BNatSchG), fiir die nach § 42 Abs. 1 und 2 BNatSchG spezielle Ver-
bote gelten. Dartiber hinaus sind die im Gebiet nachgewiesenen Fiedermaus-
arten nach der Niedersachsischen Roten Liste (Heckenroth & al. 1993) stark
gefahrdet, Lediglich die Zwergfledermaus ist als gefahrdet eingestuft. Das Plan-
gebiet ist als Funktionsraum von hoher Bedeutung fur Fledermause zu bewer-
ten.

Den aktuell nicht untersuchten tibrigen Tierartengruppen wird nach den Aussa-
gen des Landschaftsplanes eine besondere Bedeutung. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde nach § 42 BNatSchG werden fur Tierarten nicht ausgelost.

Durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlzbesténde im Plangebiet und die um-
fangreichen Anpflanzungen standortheimischer Laubgehdlze wird der Verlust
von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere insbesondere fiir die nachgewiese-
nen stark gefahrdeter Arten auf ein nicht erhebliches Maly reduziert.

Schutzgut Boden:

Bei den betroffenen Bodentypen handelt es sich im Westteil um unversiegelte
Plaggeneschbéden, die als natur- und kulturhistorisch wertvoll eingestuft wer-
den. Die Flachen werden als Bereich von besonderer Bedeutung fur das
Schutzgut Boden eingestuft. Bei den Sportplatzflachen handelt es sich um ver-
anderte, geringwertigere Boden. Durch die Planrealisierung wird es im westli-
chen Bereich des Plangebietes zu einem nahezu volistandigen Verlust der na-
ttirlichen Bodenfunktionen kommen. Eine durchgefihrte Boden- und Grundwas-
seruntersuchung ergab keinen Hinweis auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten im Bereich der Sportanlage Hellmskamp. Ein weiterer Pruf- und
Handlungsbedarf zur 0. a. Nutzung besteht danach nicht und Einschrankungen
fiir die beabsichtigte Folgenutzung sind nicht erkennbar. Grundsétzlich ist der
Altlastenverdacht fur das Bebauungsplangebiet dennoch nicht ausgeraumt.

Durch die Planrealisierung wird es im westlichen Bereich zu einem nahezu voll-
sténdigen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen kommen. Die sich ergeben-
den Umweltauswirkungen sollen durch die Verbesserung der okologischen
Funktionen des Bodens durch Umwandlung von Griinland und Rasenflachen in
Wald/Geholzflachen im Rahmen von KempensationsmaBnahmen ausgeglichen
werden. Im ostlichen Teil des Plangebietes werden die Bodenfunktionen nicht
negativ verandert.

Schutzgut Wasser:

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Im Bereich der unversiegelten
Grinflachen ist eine hohe Grundwasserneubildungsrate vorhanden. Nach Aus-
sagen des Landschaftsplanes besitzt das Plangebiet eine besondere Bedeu-
tung fur das Schutzgut Wasser. Durch wasserdurchlassige Ausbildung von
Stellplatzen und Zufahrten wird eine flachige Versickerung und Grundwasser-
neubildung erreicht. Die Neuversiegelung durch Errichtung neuer Gebaude wird
auf 150 m? begrenzt. Durch die Umwandlung von Griinland in Sportrasen bleibt
die Versickerungsfahigkeit und die Grundwasserneubildungsfunktion erhalten.

Schutzgut Klima und Luft:
Nach Aussage des Landschaftsplanes handelt es sich bei dem Planbereich um
ein Frischluftentstehungsgebiet mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut
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Klima/Luft. Die Funktion im Hinblick auf die Frischluftentstehung wird durch die
Anlage eines Sportplatzes nicht wesentlich verandert. Hochbauten sind nur in
sehr geringem Umfang (150 m?) geplant. Durch umfangreiche Anpflanzung
standortheimischer Gehélze im Plangebiet werden positive Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima erzielt.

Schutzgut Landschaft;

Nach den Aussagen des Landschaftsplanes handelt es sich beim Plangebiet
um einen Bereich mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild und das
Naturerleben. Aufgrund der geplanten Sportplatzanlage wird die naturraumtypi-
sche Landschaft verandert. Durch umfangreiche Anpflanzungen standortheimi-
scher Gehblze vor Ort werden die Eingriffe ausgeglichen.

Schutzgut Kultur und Sachgter:
Kultur und Sachguter sind nicht betroffen.

7. Anlage Griinordnungsplan

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
25.05.2009 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg, den 2 3. JUN 2008

N

Oberbiirgermeister
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