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Bebauungsplan O-795, Teil B

1.  Anlass und Ziel der Planung

Die Firma Vogt betreibt seit Jahren erfolgreich einen Holzhande! (Grof3- und
Einzelhandel) in Oldenburg am Standort Bremer Heerstralle. Zum Betrieb ge-
horen auch das Segment "Holz im Garten”, Gartenmdbel und Gartenbaustoffe
sowie das Segment Gartenbedarf/Pflanzen. Es ist beabsichtigt, das Segment
Holz neu zu strukturieren sowie auszuweiten, insbesondere soll das Segment
Garten erheblich ausgeweitet werden.-Es ist ein neues Gartencenter mit einer
(Innen-)Verkaufsflache von bis zu 4 000 m? vorgesehen. Das vorhandene Be-
triebsgrundstiick einschl. eines zuséatzlich erworbenen Teilgrundstiickes ist mit
tber 25 000 m? grof genug, um alle vorhandenen und geplanten Betriebsteile
zu fassen.

Das Plangebiet liegt direkt an der Bremer HeerstralRe und setzt sich aus den
Grundstiicken des vorhandenen Verbraucher- und Getrankemarktes, des Bau-
marktes und Holzfachhandels der Firma Vogt sowie aus ehemaligen Bahnfla-
chen zusammen.

Es ist das Ziel des Bebauungsplanes, dieses Modernisierungskonzept pla-
nungsrechtlich festzuschreiben und den Einzelhandel an diesem Standort zu
steuern. Hierbei soll der Nahversorgungsstandort gesichert sowie der vorhan-
dene Bauholzfachmarkt mit Holzhandel und Gartenbedarf neu geordnet wer-
den, da die vorhandene stadtebauliche und verkehrliche Situation vor allem im
nérdlichen Bereich nicht zufriedenstellend ist. Die erforderliche Planung istim
Interesse der Allgemeinheit, da hier bereits weitgehend erschlossene und be-
reits genutzte Flachen neu geordnet und einer Bebauung zugefihrt werden
kénnen.

Im Einzelnen werden folgende Ziele verfolgt:

e Sicherung des Nahversorgungsbereiches mit dem Verbraucher- und Ge-
trankemarkt.

e Sicherung des Bauholzfachmarktes bei Ausweitung des Bereiches Garten-
bedarf um ein neues Gartencenter unter Beachtung der Vorgaben des Ein-
zelhandelsentwicklungskonzepts.

e Neuordnung des zwischen Kampstral’e, Schiebenkamp und Bahntrasse
gelegenen HolzgrofRhandels.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurde von dem Betreiber des Verbrau-
chermarktes eine Erweiterung der Verkaufsflache vorgeschlagen. Da diese Pla-
~nungsabsicht im Gesamtkontext innerhalb des Stadtgebietes zu sehen ist, soll
diese Fragestellung im Zusammenhang mit dem Einzelhandelsentwicklungs-
konzept, das derzeit fortgeschrieben wird, diskutiert werden. Da jedoch fir den
Bereich des Holzfach- und Gartenmarktes bzw. des Holzgrohandels aktuelle
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Entwicklungsabsichten bestehen, wird der Geltungsbereich in die Teile A und B
gegliedert:

Der Planteil A mit den Sondergebieten SO 1 (Verbrauchermarkt) und SO 2
(Nahversorgung) wird zurckgestellt und nach Klarung der o. g.
Grundsatzfragen weitergefihrt. ‘

Der Planteil B mit den Sondergebieten SO 3 (Bauholzfachmarkt), SO 4
(Gartencenter) und dem Gewerbegebiet (Holzgrolhandel-Baufachmarkt)
wird dem Satzungsbeschluss zugefuhrt.

Die Ausfihrungen unter Kap. 3 ,Inhalt des Planes” beziehen sich somit nur
noch auf den Planteil B.

2.  Rahmenbedingungen

2.1

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg wird der
zentral gelegene Anderungsbereich als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Entlang der Ostseite sind bis in den nérdlichen Teilbereich des
Plangebietes Bahnfiachen dargestellt. Der Bebauungsplan wird Sonder-
gebiete und im Norden ein Gewerbegebiet festsetzen, er weicht somit
von den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes ab.

Der vorhandene Holzmarkt der Firma Vogt inkiusive der sich nérdlich an-
schliefenden Flachen des Pflanzenmarktes mit seinen Ausstellungs-
und Verkaufsflachen Holz sowie der Lagerflachen sind planungsrechtlich
auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt worden.
Auch das relativ neue Vorhaben des direkt an der Bremer Heerstralle
gelegenen Lidl- und Getrankemarktes wurde auf dieser Grundlage pla-
nungsrechtlich beurteilt.

Im Bereich der ehemaligen Ladestralle werden bereits heute von der
Firma Vogt Bahnflachen genutzt. Die Firma Vogt hat mit der Bahn AG
Vertrage Gber den Kauf aller Bahnflachen innerhalb des vorgesehenen
Plangebietes des Bebauungsplanes O-795 (Bremer Heerstralke/Gas-
weg) abgeschlossen. Die Entwidmung dieser Flachen durch die Bahn ist
in Abstimmung mit der Firma Vogt zum 05.03.2011 erfolgt.

Das Vorhaben flihrt zu einer stadtebaulichen Neuordnung dieses Berei-
ches unter Einbeziehung des vorhandenen Nahversorgungsbereiches
(Discounter und Getrénkemarkt). Die Planungsabsicht erfordert die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes, er kann als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Der Flachennut-
zungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

Wegen der relativ geringen Neuversiegelung, der Lage des Plangebietes
innerhalb eines stadtischen Bereiches mit hoher baulicher Verdichtung,
intensiver Nutzung und entsprechender verkehrlicher Erschlieung (u. a.
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2.2

Bremer Heerstralle, Bahnstrecke) sind die Umweltauswirkungen auf das
Plangebiet und die Umgebung als gering einzustufen.

Raumordnung/Einzelhandelsentwicklungskonzept

Die Universitatsstadt Oldenburg ist das wirtschaftliche, administrative
und kulturelle Zentrum der Region Nordwest. Oldenburg verfugt iber
(fast) alle zentralen Dienstleistungen in Handel, Gesundheitswesen,
Banken, Versicherungen, Verwaltungen und Gerichtsbarkeiten. Das Ein-
kommensniveau in der gesamten Region liegt etwa im Bundesniveau.

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die Stadt Oldenburg (Oldb.)
vom Juli 2007 (Kurzfassung) macht zum Sortiment Garten/ Pflanzen
keine Aussagen. Die Ansiedlung des Gartencenters an diesem Standort
wirde den vorhandenen Holzhandel stabilisieren sowie auch den Nah-
versorgungsstandort (Discounter mit Getrdnkemarkt) stitzen.

Aus den umliegenden Fachmarkten, Lebensmittelmarkten und Autohau-
sern sind Frequenzen zu erwarten, so dass nicht nur die eigene Attrakti-
vitat entscheidend ist. Gerade auch die Agglomeration der Betriebe in
Osternburg/Tweelbake aus dem Bereich Wohnen (Buss, Cassens Bau-
markt, Sartorius Bad/Sanitar, Schéner Wohnen) ist fur die Standortqua-
litat eines Gartencenters ein wichtiger positiver Faktor. Die Geb&ude-
struktur der Region (hoher Anteil Ein - und Zweifamilienh&user) ist positiv
fur den Bedarf Garten/Pflanzen. Die relevanten Verbrauchsausgaben
durften entsprechend dieser Strukturdaten ebenfalls eher Giber den bun-
desdeutschen Durchschnittsausgaben fiir die Segmente Garten/Pflan-
zen liegen. Die Zentralitat Oldenburgs bedeutet gute Chancen fiir ein
Gartencenter und fir ein entsprechend groRes Einzugsgebiet. Gegen-
waértig ist der Umsatzanteil der Fachgartencenter in Oldenburg aber eher
schwach. Aufer in Wechloy ist in Oldenburg kein Gartencenter vorhan-
den. In diesem Marktsegment wird das Angebot in Oldenburg dem An-
spruch eines Oberzentrums nicht gerecht. Die Folgen sind vermutlich die
starkere Marktbedeutung der Baumarkte im Bereich Pflanzen sowie
Kaufkraftabfliisse in die l&ndliche Region.

Nach dem Vertraglichkeitsgutachten zur Errichtung eines Gartencenters
ist der Standort der Firma Vogt bereits im Einzelhandelsentwicklungs-
konzept als Nahversorgungsstandort deklariert, der zur Versorgung des
Stadtteils Osternburg dient. Im Einzelhandelsentwicklungskonzept wer-
den Aussagen hinsichtlich der Kriterien fir die Nahversorgungsstandorte
getroffen, die sich im Wesentlichen auf Neuansiedlung von Lebensmit-
telmarkten und kleinere Fachmarkte (bis 200 m?) beziehen. ... Zudem
mussen sich die Betriebe in die stadtebauliche Struktur der Umgebung
einfligen.

"Zusammengefasst ist das Planvorhaben mit den Zielen der Einzelhan-
delsentwicklung, die im Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt
Oldenburg (2007) definiert wurden, kompatibel, da mit der 6konomi-
schen Wirkungsanalyse nachgewiesen wurde, dass keine schéadlichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und Ubrigen Nah-
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2.3

versorgungsstrukturen von einem leicht modifizierten Planvorhaben aus-
gehen. ' :

Hinsichtlich der Lage, Verkehrsanbindung und Gebietsstruktur entspricht
das Planvorhaben den Kriterien von Nahversorgungsstandorten. Ein-
schrénkungen gibt es, da das Planvorhaben einen Schwerpunkt bei Ver-
kaufsflachen im aperiodischen Bedarfsbereich hat, die nicht der Nahver-
sorgung dienen.

Dem steht gegen(iber, dass durch die Modernisierung und Konsolidie-
rung ein Bestandsbetrieb geschiitzt wird und eine Aufwertung des solita-
ren Nahversorgungsstandortes erreicht wird, die zu einer Sicherung die-
ses Nahversorgungsstandortes beitragt, was wiederum den Forderungen
des Einzelhandelsentwicklungskonzepts entspricht." (Vertraglichkeits-
gutachten zur Erweiterung des Gartencenters Vogt an der Bremer Heer-
stralde in Oldenburg (Oldb.) vom 06.08.2012, S. 37)

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist iberwiegend bebaut und l&sst sich grob in einen Std-
und Nordbereich aufteilen.

Im Stdbereich befinden sich ein Discounter und Getrankemarkt (Teil A)
sowie der Baumarkt der Firma Vogt mit einer gemeinsamen, grof3en
Stellplatzanlage. Anschlietend an den Baumarkt liegen hier auch Ver-
kaufs- und Lagerflachen, die ebenfalls von der Firma Vogt betrieben
werden. Es befindet sich hier u. a. ein Gebaude, welches von Aulienver-
kaufsflachen fir Holzartikel und Gartenbedarf eingerahmt ist (Teil B).

Im Nordbereich zwischen Schiebenkamp, KampstraRe und Bahnstrecke
befindet sich der Holzgrohande! mit Verkauf an gewerbliche Kunden.

Die Flache ist mit Lagerhallen und Hochregalen bestanden, hier wurden

teilweise bereits ehemalige Bahnflachen in die Nutzung einbezogen. Die
Lkw-Anlieferung fur die Flachen des Holzfachhandels (Lagergebaude
und Holzlager) erfolgt im Wesentlichen bereits Uber den Gasweg.

Im Plangebiet liegen (ehemalige) Altlastenstandorte. Es handelt sich hier
u. a. um den Standort des ehemaligen Gaswerks von Osternburg, die
Flache wurde zwischenzeitlich saniert. Des Weiteren sind potentielle
Altlasten, die aus der ehemaligen Bahnnutzung stammen, zu vermuten.
Hierzu liegen Untersuchungen der Bahn AG vor (vgl. hierzu die Ausfiih-
rungen im Kap. 3.9).

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahnstrecke Ol-
denburg - Osnabrick.

Unmittelbar westlich des Plangebietes liegt die benachbarte Bebauung
am Gasweg, es handelt sich um Wohnbebauung sowie auch um Buro-
nutzungen. Sie ist durch die vorhandene Mauer mit einer Hohe von ca.
4,00 m vom Plangebiet abgegrenzt. Nordwestlich liegt die Wohnbebau-
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ung um die StralRe Schiebenkamp. Ostlich der Bahnlinie liegt ebenfalls
Wohnbebauung.

2.4  Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Biotoptypen

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist versiegelt. Lediglich an der
Nordspitze des Plangebietes befindet sich noch eine Flache mit unver-
siegelten Béden und verschiedenen Vegetationsbestdnden.

Die Brachflachen im ndrdlichen Plangebiet weisen Uberwiegend trocke-
ne, vereinzelt staunasse Standortbedingungen auf sandigem Boden mit
wechselndem Anteil an Schotter, stellenweise Bahnschotter und Holz-
hacksel sowie Schuttablagerungen auf. Auf ihr wurde stellenweise Bo-
den abgeschoben und aufgeschichtet, so dass hier ein kleinteilig wech-
selndes Relief vorliegt. Die Brachflache ist gekennzeichnet durch klein-
raumig wechselnde Standortbedingungen aufgrund von Aufschittungen,
Bodenabtrag und -abdeckung. Es liegt ein sandiger Boden vor, derz. T.
mit Bahnschotter, Schutt und auch mit Holzh&cksel abgedeckt ist. Im hin-
teren Teil der Brachflache und dessen Randbereichen liegt ein dichtes
Brombeer-Gestriipp, das von Kanadischer Goldrute, Erdbirne, Grofier
Brennnessel und Staudenkndterich, vereinzeltem Gehdlzaufwuchs aus
Hange-Birke und Zitterpappel begleitet wird. Im Bereich der Aufschiit-
tung entlang der Bahnlinie sind weitere verschiedene Pflanzen vorzufin-
den.

Insgesamt handelt es sich um eine Ruderalflur trockenwarmer Standorte
mit eingestreuten niedrigwiichsigen Magerrasen-Fragmenten. Fiir eine
weitergehende Charakterisierung der Flédche ist sie ebenfalls als Rude-
ralflur trockenwarmer Standorte im Industrie-, Verkehrs- und Siedlungs-
bereich mit einem mosaikartigen Wechsel hoch- und niedrigwichsiger
Bestande in guter Auspragung zu bezeichnen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange sind auch bei Bebauungsplanverfah-
ren gem. § 13 a BauGB zu ber{icksichtigen. Die Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen MalRgaben gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist auf der Umsetzungsebene sicherzustellen. Im Vorfeld ist
auf der Ebene der Bauleitplanung zu prifen, ob artenschutzrechtliche
Belange dem Vorhaben dauerhaft enigegenstehen kdnnen. '

Potentiell vorkommende artenschutzrechtliche Arten sind die europai-
schen Vogelarten. Das gesamte Plangebiet ist nahezu vollsténdig ver-
siegelt, die wenigen Freiflichen im Norden bieten voraussichtlich aus-
schlielllich siedlungstoleranten Vogelarten Lebensraum. Eine arten-
schutzrechtliche Problematik gegentiber europédischen Vogelarten wird
vermieden werden, indem Baumfallungen, sonstige Gehdlzfallungen und
Baufeldfreiraumungen auerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Im Bereich
des -Plangebietes befinden sich insbesondere entlang des Schieben-
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kamps Baumbestdnde aus Birken und Eichen, die bei einer Realisierung
der Planung gefallt werden. Zur Vermeidung von Verstél3en gegen ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG sind Fal-
lungen und Rickschnitte von Gehdélzen sowie Baufeldfreirdaumungen nur
in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres zulassig.

2.5  Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Flachen des Plangebietes sind bereits zu groften Teilen versiegelt.
Diese Eingriffe sind bereits vor Aufsteliung des Bebauungsplanes O-795
erfolgt, fur sie ist daher kein Ausgleich mehr erforderlich.

Durch die Planung wird sich die Versiegelung gegeniiber dem Bestand
noch etwas erhéhen. Im Plangebiet insgesamt soll eine Versiegelung
unter Einbeziehung der Stellplatzanlagen von bis zu 90 bzw. 95 % zulas-
sig sein. Wegen der dichten Bebauung bzw. Nutzung ist eine Minimie-
rung hier nur durch die Anpflanzung von Baumen auf den Stellplatzanla-
gen moglich. ‘

26  Umweltpriafung

~ Der Bebauungsplan dient insbesondere der Wiedernutzbarmachung von
Flachen gem. § 13 a BauGB. Die geplante zuldssige Grundflache liegt
bei etwa 35 000 m2. Ein Bebauungsplan der "20 000 m? bis weniger
70 000 m*" Grundflache festsetzt, ist im beschleunigten Verfahren nur
mdglich, wenn man auf Grund einer "Uberschldgigen Prifung” unter Be-
riicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien zu der
Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat.

Der Bebauungsplan soll nicht die Zulassigkeit eines VVorhabens begriin-
den, das der Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegt. Vielmehr soll die Ausweisung eines kleinen Gewerbege-
bietes und die Absicherung bzw. Errichtung von Einzelhandelsbetrieben
zusatzliche Verkaufsflachen erméglichen.

Im Folgenden wird daher fur die "Uberschléagige Prifung” die wegen der
geplanten Grundflachenzahl potentiell versiegelbare Flache fir das Plan-
gebiet ermittelt:

Bestand Flichen m* bereits versie-
gelte Flichen m?

Plangebiet (Teil B) 32 100
unversiegelte Flache im Norden 2 800
zu ca. 80 % versiegelte Grundstiicke 29 300 23 440
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Unversiegelt als Flache ist lediglich die oben beschriebene Brachflache,

sie umfasst ca. 2 800 m?. Das verbleibende Plangebiet wird bereits weit-
gehend baulich genutzt. Bei einem Versiegelungsanteil von 80 % ergibt

sich eine heute versiegelte Flache von 23 440 m? fur den Teil B.

Planung Flachen Versiegelbare
m? Flichen m?
Sondergebiete 3 und 4 17 800 16 910

Baumarkt/Pflanzencenter (GRZ 0,9)
(Uberschreitung bis 0,95)

Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 11 800 10 620
(Uberschreitung bis 0,9)
Verkehrsflachen gesamt 2 500 -
gesamt 32100 27 530

| Die Planung fiihrt-somit zu einer Neuversiegelung von etwa 4 090 m2.

Wegen der geringen Neuversiegelung, der Lage des Plangebietes inner-
halb eines stadtischen Bereiches mit hoher baulicher Verdichtung, inten-
siver Nutzung und verkehrlicher ErschlieBung (u. a. Bremer Heerstralle,
Bahnstrecke) sind die Umweltauswirkungen auf das Plangebiet und die
Umgebung als gering einzustufen.

Die Einzelhandelsnutzung und die gewerblichen Nutzungen im Plange-
biet werden gegeniiber dem heutigen Bestand zwar noch intensiviert,
aber auch stadtebaulich neu strukturiert bzw. verbessert. Zur Wohnbe-
bauung am Schiebenkamp sollen z. B. aktive Schallschutzmanahmen
festgesetzt werden, so dass in dieser Hinsicht von einer Verbesserung
fur die Anwohner auszugehen ist.

Durch die Planung ergeben sich somit keine erheblichen Umweltauswir-
kungen.

3. Inhalt des Planes
3.1 Grundsatzliche Festsetzungen

Im Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Oldenburg ist u. a. dar-
gelegt, dass bereits bestehende Betriebe, die sich auflerhalb der abge-
grenzten Bereiche befinden, Bestandsschutz genieften. Das Vorhaben
zur Erweiterung eines bestehenden Betriebes mit Bestandsschutz ent-
spricht den Zielen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt
Oldenburg.

Von der Firma Vogt wurde im Jahr 2012 ein aktualisiertes Gutachten zur
Einzelhandelsvertraglichkeit in Auftrag gegeben. Dort heildt es abschlie-
Rend: "Das vorliegende Gutachten hat gezeigt, dass durch das Planvor-
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haben zur Verkaufsflachenerweiterung auf insgesamt 8 000 m? des Gar-
tenfachmarktes 'Gartenland Vogt' am bestehenden solitaren Nahversor-
gungsstandort an der Bremer Heerstrafle 83 keine negativen Auswirkun-
gen stadtebaulicher Art auf die zentralen Versorgungsbereiche bzw. auf
die Ubrigen Versorgungsstrukturen im Oldenburger Untersuchungsgebiet
zu erwarten sind, wenn eine leichte Modifizierung des Planvorhabens
vorgenommen wird (vgl. Vertraglichkeitsgutachten vom 06.08.2012,

S. 38)."

Die Verkaufsflachenbegrenzungen des Sondergebietes (SO 3) (Bau-
holzfachmarkt) ergibt sich im Wesentlichen aus dem genehmigten Be-
stand bzw. den mafRvolien Erweiterungsméglichkeiten. Beim Sonderge-
biet 4 (SO 4) (Gartencenter) beruht sie auf dem Vertraglichkeitsgutach-
ten. Zudem werden auf Grundlage des Einzelhandelsentwicklungskon-
zeptes und der Vertraglichkeitsgutachten die innenstadtrelevanten
Randsortimente fur die Sondergebiete 3 und 4 auf jeweils 100 m? be-
schrénkt. Die nahversorgungsrelevanten Sortimente werden im Sonder-
gebiet 4 auf 150 m? beschrankt.

Die mit der Planung verbundene Ansiedlung neuer umfangreicher Ver-
kaufsflachen fur den Bereich Pflanzencenter steht im Einklang mit dem
Einzelhandelsentwicklungskonzept. Die stadtebauliche Entvwcklung wird
somit nicht beeintrachtigt.

3.2  Sondergebiete

An der Bremer Heerstralle befinden sich ein Discounter und ein Getran-
kemarkt mit einer gemeinsamen Stellplatzanlage (Teil A).

Auf der sich 6stlich anschlieRenden Flache befindet sich das Bauholz-
fachmarktgebaude der Firma Vogt mit den Verkaufsraumen und Holzzu-
schnitt. Die Verkaufsflache betragt derzeit ca. 1 500 m2. Im Oberge-
schoss an der Bremer Heerstrale sind die Birordume der Firma Vogt
untergebracht. Planungsrechtlich wird hier das Sondergebiet SO 3 (Bau-
markt) mit einer Verkaufsflache von 2 000 m? festgesetzt, um eine aus-
reichende Entwicklungsmaglichkeit zu geben.

In dem sich nordlich anschlieenden Gebiet befinden sich langs der
Bahnstrecke das ehemalige Raiffeisengenossenschaftsgebaude mit Au-
Renausstellungsflachen fiir Gartenhéuser, Carports u. A. Hier wird ein
Sondergebiet SO 4 (Gartencenter) mit einer Verkaufsflache von héchs-
tens 8 000 m? mit einem Anteil der Innenverkaufsflachen von héchstens
4 000 m? mit den Sortimenten: Gartenbedarf, Gartenmébel und Zoobe-
darf zugelassen. Die Verkaufsflachenbegrenzungen fiir das Pflanzen-
center sowie flir zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente
ergeben sie aus den Vertraglichkeitsgutachten.

Nach derzeitigem Planungsstand ist hier ein Gartencentergebaude von

ca. 1 500 m?, einer tiberdachten Pflanzenausstellung von ca. 680 m? und
erganzt durch einen Gberdachten Gang mit 1 100 ‘'m? vorgesehen, somit
ergabe sich eine Innenverkaufsflache von 3 280 m?. Die Obergrenze von
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3.3

3.4

4 000 m? Innenverkaufsflache des Bebauungsplanes wird somit einge-
halten. An AuRenverkaufsfidchen sind derzeit 4 600 m? vorgesehen, zu-
sammen mit 3 280 m? Innenverkaufsflache ergébe sich demnach eine
Gesamtverkaufsflache von 7 880 m2. Somit wird die im Bebauungsplan
festgesetzte Obergrenze von 8 000 ‘'m? Verkaufsflache ebenfalls einge-
halten. Die AuRenverkaufsflachen sind Bestandteil der festgesetzten
Verkaufsflache von 8 000 m®.

Weitere Festsetzungen

Die bestehende Zufahrt fir die Stellplatzanlage wird ibernommen. Die
Stellplatzanlage fur das Gartencenter ist an der éstlichen Seite direkt an
der Bahnstrecke vorgesehen, im Bebauungsplan ist auch hier eine Fla-
che fur Stellplatze festgesetzt worden.

Als Nutzungskennziffern werden eine Grundflachenzahi von 0,8, eine
Geschossflachenzahl von 1,0 bei zwei zulassigen Vollgeschossen fest-
gesetzt. Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da die po-
tentielle Bebauung durch die iiberbaubaren Bereiche aus stadtebauli-
cher Sicht ausreichend geordnet wird.

Fur die Errichtung von Stellplatzen, Fahrgassen und Zufahrten in den
Sondergebieten ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu
0,95 zulassig, wenn die Stellplatze, die zu einer Uberschreitung der
Grundflachenzahl von 0,8 fiithren, in wasserdurchlassigen Materialien
ausgefihrt werden. Die oben zugelassenen Einzelhandelsbetriebe sind
mit einer hohen Anzahl an Stellplatzen verbunden. Da das Umfeld be-
reits vollstandig bebaut ist bzw. fiir Verkehrsflachen genutzt wird, steht
fur die Vorhaben nur eine begrenzte Grundsticksflache zur Verfigung.
Daher ist der hohe Versiegelungsgrad erforderlich. Es ist in diesem Zu-
sammenhang darauf zu verweisen, dass bereits vor Planung viele Fla-
chen einen hohen Versiegelungsgrad aufwiesen und teilweise alte Ge-
baude und Hochregale abgerissen werden.

Aulenausstellungsflachen sind im Sondergebiet SO 4 auch im nicht-
tberbaubaren Bereich zuldssig. Um den Uberdachten Gang vom Gar-
tencentergeb&ude bis zu den siidlich gelegenen Stellplatzanlagen zu
ermdglichen, wurde hier der iberbaubare Bereich bis an die Grund-
sticksgrenzen erweitert.

Gewerbegebiet (GE)

Der gesamte nordliche Bereich wird als Gewerbegebiet festgesetzt, da
die Flache auch weiterhin als Verkaufs- und Lagerbereich genutzt wer-
den soll, es sollen hier Holzprodukte an gewerbliche Kunden verkauft
werden. Der gesamte Bereich wird neu geordnet, erhalten bleibt lediglich
die Lagerhalle im Bereich Kampstra3e/Schiebenkamp. '

Als Nutzungskennziffern werden eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Fir die Errichtung von Lager-
flachen, Fahrgassen, Stellplatzen und Zufahrten im Gewerbegebiet ist
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3.5

eine Grundflachenzahl bis 0,9 zulassig, wenn die Stellplatze, die zu einer
Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 fithren, in wasserdurchlas-
sigen Materialien ausgefihrt werden. Die Uberschreitung ist notwendig,
da es sich hier um einen ungunstigen Flachenzuschnitt des Grundsticks
und um beengte Verhéltnisse einer Gemengelage zwischen Bahn und
Wohnbebauung handelt.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da sich alle betrof-
fenen Flachen im Eigentum der Firma Vogt befinden und die potentielle
Bebauung durch die (iberbaubaren Bereiche aus stad{ebaulicher Sicht
ausreichend geordnet ist. Es wird eine Gebaudehéhe von 13,00 m fest-
gesetzt, die fir die geplante Lagerhalle mit innenliegenden Hochregalen
erforderlich ist.

Die Uberbaubaren Bereiche werden groRziigig festgesetzt, um den ver-
schiedenen Nutzungsanspriichen gerecht zu werden. Da entlang des
Schiebenkamps eine Larmschutzwand erforderlich wird und diese zu-
gleich als Hochregal genutzt werden soll, wird hier der iberbaubare Be-
reich bis an die Grundstickgrenze ausgeweitet. Aus Vorsorge wird der
Uiberbaubare Bereich an der Bahnseite ebenfalls bis auf die Grund-
stucksgrenze ausgeweitet, da hier in Zukunft das Erfordernis einer
Larmschutzwand zumindest nicht ausgeschlossen werden kann.

Zur Eingriinung der weitgehend versiegelten Flachen sind die Stellplatze
mit Bdumen zu bepflanzen. '

Schallschutz

Unmittelbar &stlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahnstrecke Ol-
denburg - Osnabrick. Die unmittelbar angrenzenden Bereiche des Plan-
gebietes werden somit mit Eisenbahnlarm belastet. Da im Plangebiet
keine Wohnnutzung vorgesehen ist, sind hier keine MaRnahmen erfor-
derlich.

Die benachbarten Gebiete mit Wohnbebauung werden von der Stadt
Oldenburg wegen ihrer Gemengelage als Mischgebiete eingeordnet.
Grundsatzlich ist die Vertraglichkeit zwischen den vorhandenen Misch-
gebieten und den geplanten Nutzungen (SO und GE) gegeben.

Es ist der potentielle Gewerbelarm und seine Auswirkungen auf schutz-
bedurftige Nutzungen zu beurteilen. Hierbei handelt es sich im sldlichen
Teilbereich vor allem um den Parkplatzlarm. Westlich des Plangebietes
liegt die benachbarte Bebauung des Gasweges, Ostlich der Bahnstrecke
befindet sich ebenfalls dltere (Wohn-)Bebauung. Diese Bebauung ist hin-
sichtlich des Schutzstatus als Mischgebiet einzustufen. Die Bebauung
am Gasweg stellt sich als klassisches Mischgebiet mit Gewerbe und
Wohnen dar. Als Vorteil am Gasweg stellt sich hier die Abgrenzung
durch die vorhandene Mauer dar.

Insbesondere ist der potentielle Gewerbelarm im Bereich des Holzgrof3-
handels zu beurteilen. In der Nachbarschaft liegt hier die Wohnbebau-
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ung um die Strafde Schiebenkamp, diese ist als Mischgebiet und/oder als
vorbelastetes Wohngebiet einzuordnen. Hinsichtlich ihres Schutzstatus
sind die Bereiche als Mischgebiet einzustufen. Innerhalb des Gewerbe-
gebietes sind hier zwei Hauptlarmquellen zu nennen, der Lkw-Anliefer-
verkehr mit Entladung und die Fahrbewegungen der Radlader auf den
AuBenflachen.

Auf dem Betriebsgelande des benachbarten Bundeswehr-Verpflegungs-
amtes finden gegenwartig im schalltechnischen Sinne keine nennens-
werten Aktivitaten im Nahbereich des Plangebietes O-795 statt, die als
Vorbelastung mit einzubeziehen sind. Die heutigen Zufahrtsverkehre der
Lkws Uber das &ffentliche Strallennetz (Gasweg und Kampstrafie) im
Einwirkungsbereich des Plangebietes sind nach TA Larm nicht zu be-
trachten, da sie als Verkehrslarm einzustufen sind. Konkrete Planungen
fur zukinftige Nutzungen liegen derzeit nicht vor, Bei dort geplanten Nut-
zungen sind in den dann erforderlichen Planverfahren die Festsetzungen
des Bebauungsplanes O-795 zu beachten.

Es wurde ein Schallgutachten erarbeitet (Immissionsprognose Bebau-
ungsplan O-795 (Bremer Heerstralke/Gasweg) - Vorhaben: Neubau einer
Lagerhalle fur HolzgrofRhandel und Ansiedlung eines Gartencenters, Fir-
ma Holzland Vogt vom 28.03.2013): Auf dem Betriebsgelande sind ent-
lang der StraRe Schiebenkamp aktive Schallschutzmaflnahmen vorzu-
sehen. Es ist eine Larmschutzwand zu errichten, die entsprechend ge-
staltet werden soll (Begriinung, Material). Das Schallgutachten ergab,
dass hier eine 4,00 m hohe Larmschutzwand zu errichten ist. Die genaue
Lage der Larmschutzwand ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. Das
bewertete Schalldammmal R', der L&rmschutzwand muss mindestens
25 dB betragen. Die Wand kann an der Einmindung zur Kampstrale
abgetreppt werden, um so ausreichende Sichtbeziehungen zu ermdgli-
chen. Die Wand ist in Holz herzustellen oder alternativ mit Holz zur Seite
Schiebenkamp zu verkleiden.

An der Ostseite (Bahntrasse) werden die Immissionsrichtwerte ohne ak-
tive SchallschutzmaRnahmen eingehalten, Grundiage der Immissions-
prognose sind die Annahmen des Betreibers flir sein Nutzungskonzept.
Die letztlich offene Betriebsentwicklung bei vorhandener Gemengelage
hat der Betreiber in seine Uberlegungen einzubeziehen und das Gebot
der gegenseitigen Ricksichtnahme bei seinen betrieblichen Aktivitaten
zu beachten. Da es sich bei der Bebauungsplanung um eine Angebots-
planung handelt, sind die o. g. Anderungen/Abweichungen im Betriebs-
ablauf planungsrechtlich nicht auszuschliel3en. Auch deshalb wurde im
Bebauungsplan aus Vorsorge der Uiberbaubare Bereich bis an die
Grundstiicksgrenze zur Bahntrasse gelegt. Sofern sich aus dem konkre-
ten Baugenehmigungsverfahren das Erfordernis ergibt, kann hier eine
Larmschutzwand analog zum Schiebenkamp errichtet werden und/oder
eine Kombination einer Larmschutzwand mit den Vord&chern der ge-
planten Halle (Einhausung der Verladeflache).
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Entlang der Westgrenze zum Gasweg befindet sich eine etwa 4,00 m
hohe Mauer. Diese wird als Larmschutzwand festgesetzt und ist daher
dauerhaft zu erhalten.

Die schalltechnische Beurteilung ist im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens ggf. weiter zu konkretisieren. Dort ist im Einzelnen nachzuwei-
sen, dass die jeweiligen Orientierungswerte bei der umliegenden (Wohn-)
Bebauung eingehalten werden.

Erschlieung

Der Holzgrof3hande! im Nordbereich dient dem Verkauf an gewerbliche
Kunden, welche das neue Gebaude direkt (iber den Gasweg oder eine
interne Zufahrtstrale erreichen. Der tagliche Lkw-Lieferverkehr auf die
Flachen des Holzgrofhandels (Lagergebdude und Holzlager) erfolgt
Uber den Gasweg. Die Lkws werden bahnseitig vor dem Lagergebaude
durch Radlader entladen und verlassen das Betriebsgeldnde dann Uber
eine Schleife, die auf die Kampstralle miindet. Von der Kampstralle aus
fahren sie in Richtung Bremer Heerstralle tiber den Gasweg ab.

Eine VerkehrserschlieBung tber die Bremer HeerstralBe entlang der
Bahn ist nicht méglich, da sich hier die Stellplatzanlagen des Verbrau-
cher- und Getrankemarktes sowie des Holzfachmarktes befinden und
weiter nordlich die Stellplatzanlagen des Gartenfachmarkies vorgesehen
sind. Dies wiirde zu einer Vermischung der Kundenverkehre (Pkw) mit
den Anlieferverkehren (Lkw) flihren, dies ist vom Betriebsablauf nicht
sinnvoll und wiirde auch eine Gefahrenquelle darstellen. Da Lkws auch
nachts vor Betriebsbeginn eintreffen kdnnen, sollen diese dann in Zu-
kunft auf den geplanten zwei Lkw-Stellplatzen an der KampstralRe (Ein-
mindung Gasweg) parken, um so die éffentlichen Verkehrswege zu
entlasten. Zudem werden die Anwohner am Gasweg von evil. Larmim-
missionen entlastet. Fir den seltenen Fall, dass mehr als zwei Lkws
nachts eintreffen, werden diese dann auf der Stellplatzanlage des Holz-
baumarkies bzw. des Lidl-Marktes parken kénnen.

Fur das Gartencenter wird nérdlich des Holzfachmarktgebaudes eine
neue Stellplatzanlage errichtet.

Die Sondergebiete SO 3 - 4 werden im Wesentlichen tiber die Kreuzung
Bremer Heerstrafte/Bahnhofsallee/private Verkehrsflache erschlossen.
Die Stellplatze fr die Sondergebiete werden als Flachen fur Stellplatze
festgesetzt, um die verkehrliche Situation in ihren Grundziigen stadte-
baulich zu ordnen. Das StraRenstiick, das auf die Bremer HeerstraRe
mindet, wird als private Verkehrsflache festgesetzt, da sie unterschiedli-
chen Nutzern (Bauholzfachmarkt und Gartencenter sowie dem Verbrau-
cher- und dem Getrankemarkt) dient.

Das Gewerbegebiet wird (iber den Gasweg und die Kampstrale er-

schlossen. Entlang der Strafle Schiebenkamp wird ein Zu- und Abfahr-
verbot festgesetzt, um zu verhindern, dass gewerbliche Verkehre tber
den schmalen Schiebenkamp abgewickelt werden, da er hierflr unge-
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eignet ist. Der Schiebenkamp wird als &ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Wie bereits jetzt im Bebauungsplan O-167 (Fluchtlinienplan)
rechtsverbindlich, wird auch der private Grundstiicksstreifen vor dem
Haus Nr. 56 einbezogen, um den zukilnftigen Erwerb durch die Stadt zu
ermdglichen. Auch die umliegenden Strallen Kampstralie und Gasweg
werden als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

3.7 Grunfestsetzungen

Fur Stellplatzanlagen wird ein Pflanzgebot festgesetzt. Auf ebenerdigen
Stellplatzanlagen ist fir finf Stellplatze ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum (Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind.

16/18 cm, gemessen 1,00 m Uber dem Erdboden) in max. 3,00 m Ent-
fernung zur Stellplatzanlage anzupflanzen und zu unterhalten.

Hinsichtlich der Gehdélze wird im Bebauungsplan eine Pflanzliste der zu
verwendenden Arten festgesetzt.

3.8  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung, d. h. im Umfeld von
der jeweiligen Ein- bzw. Ausfahrt, zul&ssig. Es sind héchstens drei Py-
lone mit einer Hohe bis 7,00 m zulassig.

Mit dieser Festsetzung sollen ausufernde Werbeanlagen im Umfeld des
Gewerbegebietes und der Sondergebiete verhindert werden, da ansons-
ten eine Beeintrachtigung des Stadtbildes nicht auszuschlieflen ist. Zu-
dem wird im konkreten Antragsverfahren geprift, ob von den Anlagen
unzumutbare Immissionen zu erwarten sind. Seitens des Betreibers sind
im Bereich des Schiebenkamps keine beleuchteten Pylone vorgesehen.

3.9 Oberflachenentwasserung

Das Plangebiet ist bereits heute weitgehend versiegelt. Im Zuge der
Uberplanung des Gelandes ist auch die Oberflichenentwésserung neu
zu ordnen. Im Bereich des Einkaufs- und Getrankemarktes sowie des
Bau- und Holzmarktes der Firma Holzland Vogt befinden sich eine Stell-
platzanlage und eine private ErschlieBungsstraf’e. Der Einkaufs- und
Getrankemarkt und seine Stellplatzanlage sind mit einer unterirdischen
Regenriickhaltung (Stauraumkanéle DN 800) ausgestattet. Im Zuge der
Erweiterung der Stellplatzanlage nach Norden und sonstiger Flachen fur
das Pflanzencenter kann das System der vorhandenen unterirdischen
Regenriickhaltung entsprechend erweitert werden.

Fur das nordlich anschlieBende Gewerbegebiet ist die Oberflachenent-
wasserung neu zu ordnen. Es wird im Wesentlichen Uber die Errichtung
eines Regenriickhaltebeckens im nérdlichen Dreieck des Plangebietes
an der Stralle Schiebenkamp, wie sie im Leitplan vorgesehen ist, ent-
wiassert. Auf eine Festsetzung im Bebauungsplan kann verzichtet wer-
den, da es als Teil gewerblicher Nutzung anzusehen ist.
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Die Vorflut fir den Drosselabfluss aus dem geplanten Riickhaltebecken
soll in eine vorhandene Verrohrung DN 400 unter der Bahnlinie in den
ostlichen Bahnseitengraben erfolgen. Diese Verrohrung entwéassert zur-
zeit die wesentlichen Flachen vom Holzhandel, Gartencenter und Lager-
flache. Aufgrund der geplanten Riickhaltung wird sich der Spitzenabfluss
in die vorhandene Verrohrung und den éstlichen Bahnseitengraben ver-
ringern.

Fir die dauerhafte Ableitung des Drosselabflusses ist die langfristige Zu-
stimmung der Deutschen Bahn erforderlich. Diese Zusage ist bereits in
Aussicht gestellt worden.

Es liegt ein Oberflachenentwéasserungskonzept des Biros K & R Ingeni-
eure (Stand vom 15.11.2011) vor.

Altlastenflachen

Im Plangebiet liegen ehemalige Altlastenstandorte, die zum Teil bereits
saniert wurden und fiir die Altlastenuntersuchungen vorliegen.

Die mit der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmten Informationen
zu den im Altlastenkataster der Stadt Oldenburg vorhandenen Standor-
ten sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Stand- | Flurstiick | Aktuelle Sachstand

ort Adresse

Nr.

117 213/2 Bremer Heerstr. 73/75 | Betriebsspezifische Bodenverunreinigungen

(Flursttck 213/2 befin- | aus der Nutzung als Spedition, Baustoffhan-
det sich teilweise in del und Mineraldlgrothandel wurden 2002
Teil B des Geltungsbe-| saniert. Eine Uberprifung der festgesteliten
reiches) Grundwasserbelastung steht noch aus. Die
Flurstiicke sind zu kennzeichnen.
Gutachten: "Sanierungsbegleitung auf den
Grundstiicken Bremer Heerstrafle 75 und
81 in Oldenburg", Krauss & Partner GmbH,
2002,
95 183/11, Bremer Heerstr. 79 Betriebsspezifische Bodenverunreinigungen
‘ 183/13 (Flurstiick 183/11 be- | aus der Nutzung als Tankstelle wurden
findet sich ganz, 2002 saniert. Eine Uberpriifung der festge-
183/13 teilweise in stellten Grundwasserbelastung steht noch
Teil B des Geltungs- | aus. Die Flurstlicke sind zu kennzeichnen.
bereiches) Gutachten: "Sanierungsbegleitung auf den
Grundstticken Bremer Heerstrafle 75 und
81 in Oldenburg”, Krauss & Partner GmbH,
2002.

21 2131 Bremer Heerstr. 83 Betriebsspezifische Bodenverunreinigungen
aus der Nutzung als Gaswerk wurden 2010
saniert. Eine Uberprufung der festgesteliten
Grundwasserbelastung steht noch aus. Das
Flursttick ist zu kennzeichnen.

Gutachten: "Bodensanierung ehemaliges
Gaswerk der Gemeinde Osternburg, Alt-
standort 21", OKUM GmbH, 2010.
176 1655/176 | Bremer Heerstr. 83 Fiir diese Flurstiicke sind Boden- und
1656/176 Grundwasserverunreinigungen aus der his-
torischen Nutzung als Lack- und Farbenfa-
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brik bekannt. Aufgrund des hohen Versie-
gelungsgrades ist derzeit der Gefahrdungs-
pfad Boden-Mensch nicht betroffen. Im Fal-
le einer Umnutzung kann dieser Gefahr-
dungspfad relevant werden. Bei Bodenein-
griffen (Erdarbeiten) kann entsorgungs-
pflichtiges Material anfallen. Eine Gefahr-
dungsabschatzung zur Belastungssituation
des Grundwassers sowie Sicherungs-
und/oder Sanierungsmafinahmen stehen
noch aus. Das Flurstlck ist zu kennzeich-
nen.

Gutachten: "Untersuchung auf Altlasten”,
Btro fur Boden- und Grundwasserschutz,
Dr. Christoph Erpenbeck, 2010.

176

3068/176

Bremer Heerstr. 83

Die vorhandene Bodenbelastung flr dieses
Flursttck fuhrt dazu, dass bei Bodenein-
griffen (Erdarbeiten) entsorgungspflichtiges
Material anfallen kann. Eine gewerbliche
Nutzung bezogen auf den Gefahrdungspfad
Boden-Mensch ist moglich. Grundwasser-
verunreinigungen kénnen aufgrund der um-
liegenden Belastungssituation nicht ausge-
schlossen werden. Das Flurstiick ist zu
kennzeichnen.

Gutachterliche Stellungnahme: "Stellung-
nahme zum Flurstick 6038/176", Buro fur
Boden- und Grundwasserschutz,

Dr. Christoph Erpenbeck, 2012.

514

173/11
173/12
2455173
173/2
173/4
3206/173

Ladestrafte o. Nr./
Kampstraf3e 0. Nr.

Die Flurstiicke gehéren zum ehemaligen
Bahnhof Osternburg. Nach einer Untersu-
chung der Deutschen Bahn AG kénnen die
belasteten Auffullungen erhéhte Entsor-
gungskosten bedingen. Aufgrund des ho-
hen Versiegelungsgrades ist der Gefahr-
dungspfad Boden-Mensch nicht betroffen.
Das Flurstick ist zu kennzeichnen.

20

3237/173
3238/173
173/8

Kampstrafle 54

Das Flurstick gehorte zum ehemaligen
Bahnhof Osternburg und wurde von einer
Stralenbaufirma gewerblich genuftzt. Der
Bodenaufbau ist &hnlich der benachbarten
Flurstiicke, so dass bei Bodenausbaumafi-
nahmen moglicherweise erhéhte Entsor-
gungskosten anfallen. Aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades ist der Gefahrdungs-
pfad Boden-Mensch nicht betroffen, Das
Flurstiick ist zu kennzeichnen.

235

2454/173

Kampstrafle 62

Das Flurstiick gehort ebenfalls zum ehema-
ligen Bahnhof Osternburg, wurde zudem
von-einer Spedition und Brennmaterialien-
handlung gewerblich genutzt. Der Boden-
aufbau ist &hnlich der benachbarten Flur-
stlicke, so dass bei Bodenausbaumalinah-
men moglicherweise erhéhte Entsorgungs-
kosten anfallen. Aufgrund des hohen Ver-
siegelungsgrades ist der Gefahrdungspfad
Boden-Mensch nicht betroffen. Das Flur-
stiick ist zu kennzeichnen.

Im Stiden des Plangebietes befinden sich somit Flédchen (Nr. 117, 95
und 21), deren Boden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belas-
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tet sind und bei denen mit Grundwasserverunreinigungen zu rechnen ist.
Hier sind vor Baubeginn die untere Wasserbehorde und die untere Bo-
denschutzbehérde zu beteiligen.

Die B&den der nérdlich gelegenen Flachen und aller Flachen entlang der
Bahn (176, 514, 20, 235) sind erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet, bei denen Boden- und Grundwasserverunreinigungen bekannt
sind. Vor Baubeginn ist eine Gefahrdungsabschatzung und ggf. eine Sa-
nierung erforderlich. Im Falle einer Umnutzung dieser Flachen, der Ent-
fernung von Oberflachenbefestigungen, von Baumalnahmen usw. sind
Sicherungs- und/oder Sanierungsmalinahmen unter Aufsicht eines Bo-
dengutachters durchzufuhren.

Die betroffenen Flurstiicke werden im Bebauungsplan entsprechend in
den zwei beschriebenen Kategorien gekennzeichnet.

4. Stadtebauliche Daten

Gesamtes Plangebiet: 3,21 ha
Sondergebiet; Baumarkt 0,50 ha
Sondergebiet: Pflanzencenter 1,29 ha
Gewerbegebiet: | 1,18 ha
Private Verkehrsflache: 0,10 ha
Offentliche StraRenverkehrsflache: 0,14 ha

5. MaRnahmen und Kosten der Planverwirklichung

Der Vorhabentrager ttbernimmt alle Kosten. Der Stadt Oldenburg entstehen
keine Kosten.

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
30.09.2013 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg. 14 MOV, 2013

e o

Oberblrgermeister
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