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1.

Einleitung

Der Begrindung zum Bauleitplan ist nach 8§ 2 a) Baugesetzbuch (BauGB) ein
Umweltbericht beizufiigen. Er bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

In ihm sind die gemall Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.

Es sind die planungsrelevanten Schutzguter, ihre Funktionen und ihre Betrof-
fenheit darzustellen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen beinhaltet das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden
sowie Inhalt des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Folgende Schutzguter und Themen werden im Umweltbericht betrachtet:

- Mensch/menschliche Gesundheit

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Flache

- Boden

- Wasser

- Luft, Klima und Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachguter

Im folgenden Umweltbericht wird auf die erheblichen Beeintrachtigungen/Um-
weltauswirkungen eingegangen, welche durch die Umsetzung des Bauleitplans
zu erwarten sind.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Wechloy, stdlich des Pophankenweges und
nordlich der Bahnstrecke Oldenburg - Leer. Im Osten wird es durch die Ofener-
dieker Bake begrenzt, im Westen durch die Ammerlander Heerstral3e bzw. den
Pophankenweg.

Ein Grol3teil der Flachen befindet sich in Privatbesitz, die Verkehrsflachen (ein-
schlie3lich P+R-Flache), die Kleingartenflachen und das Grundsttick der ehe-
maligen Logemann-Halle stehen im Eigentum der Stadt Oldenburg.

Das gesamte Plangebiet umfasst ca. 27 ha.

a) Inhalt und Ziele des Bauleitplanes
Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu universitaren und wissen-
schaftlichen Einrichtungen, so dass es Ziel der Planung ist, hier technolo-
gieorientierte und wissenschaftliche Unternehmen und Einrichtungen im

Universitatsumfeld neu anzusiedeln.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von
wissenschaftlichen und forschungsnahen Einrichtungen sowie technologi-
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b)

schen und innovativen Unternehmen zu schaffen, wird ein Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Forschungszentren
festgesetzt.

Das bestehende Planungsrecht als Gewerbegebiet (GE) ist nicht geeignet,
an diesem Standort die Realisierung eines Technologieparks mit gesamt-
stadtischer Bedeutung weiterzuentwickeln.

Im Westen des Plangebietes bleibt die bisherige Festsetzung Gewerbege-
biet (GE) aus dem Bebauungsplan W-349 bestehen, um die bereits vor-
handene Bebauung zu sichern.

Fur weitere Einzelheiten wird auf die Begrindung zum Bebauungsplan
W-796 verwiesen.

Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplanungen
Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)

In der Anderung des LROP (2017) werden unter anderem Biotopverbund-
strukturen dargestellt. Planungen und Maflinahmen, die sich auf die Vor-
ranggebiete Biotopverbund auswirken, durfen die Anbindung und die Funk-
tionsfahigkeit der Querungshilfen nicht beeintréachtigen. In dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes W-796 ist ein solches Gebiet nicht vorhanden.

Landschaftsrahmenplan:

Der erste Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahr 1994
wurde als Landschaftsrahmenplan 2016 fortgeschrieben und im Jahr 2017
veroffentlicht. Der Ausschuss fur Stadtgriin, Umwelt und Klima (ASUK) der
Stadt Oldenburg wurde im Verfahren beteiligt und hat den Landschaftsrah-
menplan zur Kenntnis genommen.

Der Landschaftsrahmenplan ist gemaf § 10 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit 8 3 des Niedersachsischen Ausfihrungsge-
setzes von den unteren Naturschutzbehdrden der Kommunen und Land-
kreise aufzustellen und fortzuschreiben.

Die Aufgabe des Landschaftsrahmenplanes ist es, die uberértlichen, kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege darzustellen.

Er ist ein Fachgutachten des Naturschutzes, das keine Verbindlichkeit er-
langt.

Der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2016 stellt die Schutzguter dar
und macht Aussagen zu Zielvorstellungen fur die verschiedenen Land-
schaftsbereiche. Hierbei sind fur die Standortplanung besonders die Dar-
stellungen von Schutzgebieten, schutzgebietswurdigen Bereichen sowie
wichtigen Entwicklungsbereichen relevant.

Fachdienst Naturschutz und technischer Umweltschutz Seite 4 von 27



Bebauungsplan W-796, And. Nr. 81 des Flachennutzungsplanes Stand: ASB 20.02.2020

Das Planungsgebiet wird als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den Tier-
und Pflanzenartenschutz eingestuft.

Fur das Landschaftsbild hat das Gebiet eine mittlere Bedeutung durch das
Vorhandensein von landwirtschaftlichen Flachen innerhalb bebauter Ge-
biete sowie die durch viel Griin und Baumbestand gepréagte Kleingartenan-
lage.

Der Bereich der Ofenerdieker Béke an der dstlichen Plangebietsgrenze er-
fullt die Kriterien zur Ausweisung als geschitzter (linearer) Landschaftsbe-
standteil (GWB 6).

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan 1996, in der Fassung der Neubekanntmachung
von 2014, stellt die Flachen des Plangebietes Uberwiegend als gewerbliche
Flachen und einen kleineren Bereich als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Dauerkleingérten dar.

Der Bebauungsplan W-796 kann somit nicht aus den Darstellungen des
gultigen Flachennutzungsplanes entwickelt werden, so dass im Parallel-
verfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt wird.

Emissionen/Immissionsschutz

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen
sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahn-
liche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die All-
gemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert
die zumutbare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG). Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadte-
bau - enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte, die bei der Planung anzu-
streben sind.

Im Hinblick auf Luftqualititsmerkmale findet die Verordnung Uber Luftquali-
tatsstandards und Emissionshéchstmengen - 39. Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) Anwendung.

Zur Beurteilung der grundsatzlichen Zulassigkeit von Luftverunreinigungen
bzw. der Bedingungen, unter denen das Auftreten toleriert werden kann,
sind Regelungen in zahlreichen Spezialgesetzen (z. B. der Kleinfeuerungs-
anlagenverordnung), der TA Luft (Verwaltungsvorschrift) oder in anderen
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unterschiedlichen Normen zu finden. Gleiches gilt fur die Gbrigen Umwelt-
einwirkungen, wie Erschitterungen, Licht, Strahlen usw.

Des Weiteren sind gemal3 den Anforderungen des Immissionsschutzes bei
raumbedeutsamen Planungen und Mal3hahmen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen grundsatzlich einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen hervorge-
rufene Auswirkungen auf ausschlie3lich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes wertvolle und besonders empfindliche Gebiete und 6ffentliche
Gebaude so weit wie moglich vermieden werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind die sozialen und
kulturellen Bedurfnisse der Bevoélkerung, insbesondere (u. a.) die Belange
von Freizeit und Erholung, zu bertcksichtigen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a)

b)

Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario) und Konkretisie-
rung der ,Nullvariante® (Verzicht auf die Planung)

Nullvariante
Da der Planbereich bereits jetzt durch einen Bebauungsplan Gberdeckt ist,
der in weiten Teilen gewerbliche Nutzung vorsieht, ware auch bei einem

Verzicht auf die Planung mit zuséatzlicher Bebauung zu rechnen.

Die bestehende Kleingartenanlage hatte Bestandsschutz und Erweiterungs-
maoglichkeit.

Entwicklungsprognose des Umweltzustands und Betrachtung der Umwelt-
auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

aa) Bauphase und Endzustand

Die Auswirkungen auf die Schutzguter wahrend der Bauphase und
Endzustand werden bei den einzelnen Schutzgitern erlautert.

bb) Nutzung naturlicher Ressourcen
Flache, Boden, Wasser, Landschaft
Schutzgut Flache:

Ziele:

Gemal 8§ 1 a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
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von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung,
Zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 26,3 ha, davon

sind bereits jetzt grof3e Teile gewerblich genutzte Gebaude und Stra-
Ben versiegelt, auf weiteren aktuell als Griinland genutzten Bereichen
ware schon jetzt eine Bebauung mdglich.

Die anderen Flachen sind gepragt durch Grunlandflachen, strukturrei-
che Kleingartenanlagen, artenreiche Gehdlzbestande sowie pragende
Einzelbdume und Baumgruppen.

Umweltauswirkungen:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden neue Baurechte
geschaffen.

Es werden Sondergebiete (18,1 ha), Stral3enverkehrsflachen (5,6 ha)
und Grunflachen (2,6 ha) festgesetzt.

Ein grol3er Teil der gewerblichen Bebauung ist bereits vorhanden, die
im Osten des Planbereiches vorhandenen Grinlandflachen sind bereits
jetzt als Gewerbeflachen festgesetzt.

Unter Bertcksichtigung der Verringerungs- und Vermeidungsmalf3nah-
men sowie der Kompensationsplanung ist mit keiner erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkung zu rechnen.

Schutzgut Boden:

Ziele:

Gemal 8§ 1 a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung,
Zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
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Gemal 8§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Es ist das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen ab-
zuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden.

Gemal § 1 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und fur ihre Be-
nutzung geeignet sein, dass die 6ffentliche Sicherheit nicht gefahrdet
ist.

Gemal § 7 Niedersachsisches Gesetz tUiber die offentliche Sicherheit
und Ordnung (Nds. SOG):

Geht eine Gefahr von einer Sache aus, so ist es das Ziel, diese Gefahr
durch entsprechende Malinahmen zu beseitigen. Ziel ist die Beseiti-
gung von mdoglichen Kampfmitteln im Boden und die Herstellung der
Kampfmittelfreiheit.

GemaR § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG:
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre

Funktion im Naturhaushalt erfullen konnen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei den nicht bereits gewerblich oder sonst Gberformten Bereichen
(Grunland) hat der Boden gem. Landschaftsrahmenplan (LRP) beson-
deren Wert.

Nach Bodentibersichtskarte im MaRstab 1 : 50.000 (BUK50): Gley mit
Erd-Niedermoorauflage.

Nach Bodenkarte ist dies im Planbereich ein mittlerer Moor-Podsol-
Gley, mittel grundnass, Torfe stark zersetzt, z. T. Ubersandet.

Der Bereich liegt im Suchraum der BUK50 fuir Béden mit besonderen
Standorteigenschaften, in diesem Fall fur feuchte/nasse Standorte und
einen Moorstandort, auRerdem handelt es sich um einen landesweit
seltenen Boden.
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Altlasten:

Im Planbereich sind folgende Nutzungen als altlastenrelevant einzustu-
fen:

Bakeplacken 8 - 10

Im Rahmen einer 2006 durchgefihrten orientierenden Untersuchung
durch das Ing.-Blro Krauss & Partner wurden sechs Verdachtsbereiche
Uberpruft. Dabei wurde im Bereich einer ehemaligen Betriebstankstelle
ein vermutlich begrenzter Schadensbereich mit sanierungsrelevanten
Schadstoffgehalten ermittelt. Aufgrund der Versiegelung und der bereits
stillgelegten Tanks lag keine akute Gefahrdung vor. Im Rahmen von
Baumal3nahmen ist die Bodenverunreinigung jedoch zu entfernen.

Das Flurstiick 128/3 am Pophankenweg sowie das Grundstiick Béke-
placken 25 - 27 werden aktuell noch gewerblich genutzt. Die gewerb-
liche Nutzung ist als altlastenrelevant eingestuft, das bedeutet, beim
Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen kann das Vorhandensein
schadlicher Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.

Die Schritte zur Bewertung und zu erforderlichen Sanierungsmalnah-
men sind zu gegebener Zeit mit der Unteren Bodenschutzbehdérde ab-
zustimmen.

Kampfmittel:

Nach der Luftbildauswertung vom 14.06.2017 des Landesamtes fir
Geoinformation und Landesvermessung (LGLN) ist fir das Plangebiet
keine Bombardierung erkennbar.

Obwohl die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(KBD) Hannover vom 14.06.2017 keine Bombardierungen des Plange-
bietes zeigen, ist aufgrund der Nahe zum Fliegerhorst mit Brandbom-
ben zu rechnen. Der Fund einer Brandbombe Anfang September im
Technologiepark (Bebauungsplan W-796) lasst offensichtlich keinen
anderen Schluss zu. Es sind deshalb in Abstimmung mit dem Fach-
dienst Naturschutz und technischer Umweltschutz geeignete Mal3nah-
men zur Sondierung des Areals vorzunehmen.

Umweltauswirkungen:

Die Ausweisung von Gewerbeflachen sowie zusatzlicher Erschlie-
BungsstralRen fuhrt zu einer Neuversiegelung von Flachen. Dadurch
werden Austauschvorgénge zwischen Boden und Atmosphéare, den
abiotische wie auch den biotischen Bereich betreffend, unterbunden.
Dies beeinflusst den Wasserhaushalt, die Grundwasserneubildung, das
Stadtklima sowie die Pflanzen- und Tierwelt. Der Boden ist Uberwie-
gend zerstort und nicht regenerierbar. Als Folgen der Flachenversie-
gelung werden die dkologischen Funktionen des Bodens, wie z. B.
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Filter-, Abbau- und Pufferfunktion, fur eingetragene Stoffe sowie als
Vegetationsstandort erheblich gestoért. Die natirliche Bodenfunktion
geht somit weitgehend verloren.

Da der Geltungsbereich auch durch bereits bestehende Baurechte
durch den Bebauungsplan W-349 in Teilen aktuell schon gewerblich
genutzt und Uberpragt ist, finden die Eingriffe Gberwiegend im Bereich
der Kleingartenanlagen und Grunlandflachen im Osten statt. In diesem
Bereich ist mit negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen:

Vorhandene Bodenverunreinigungen werden im Zuge von Abriss- bzw.
Neubaumal3nahmen beseitigt.

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Begriinung von Stellplatzanlagen (je funf Stellplatze ein standortgerech-
ter Baum als Hochstamm).

Begriinung von Dachern mit einer Neigung von weniger als 15 %.
Schutzgut Wasser:

Ziele:

Gemal § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Land-
O0kosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung ge-
wéhrleistet wird. Dabei sind insbesondere mdgliche Verlagerungen von
nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes zu
berticksichtigen; ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt,
unter Bericksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu
gewabhrleisten.

Jedermann ist verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Was-
sers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften
zu verhtten, um eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, um die Leistungsfa-
higkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und um eine Vergro3erung
und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Laut Karte 3b ,Wasser- und Stoffretention* des Landschaftsrahmenpla-
nes der Stadt Oldenburg handelt es sich bei den unbebauten Teilen des
Geltungsbereichs um ein Gebiet mit beeintrachtigter Funktionsfahigkeit
fur Wasser- und Stoffretention. (Entwasserte Nieder-, Ubergangs- und
Hochmoorbdden sowie anmoorige Bdden.)

Laut Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) liegt die
Grundwasseroberflache (oberer Gewasserleiter) im Geltungsbereich
zwischen 1,00 m und 2,50 m unter Gelandeoberkante (GOK).

Im Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich bereits ein Riickhal-
tebecken.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft die Ofenerdieker Bake
(Verbandsgewéasser der Haaren-Wasseracht).

Die zentrale Grunlandflache wird in Ost-West-Richtung von einem Gra-
ben durchzogen. Im Gebiet sind weitere Graben vorhanden.

Umweltauswirkungen:

Durch die Planung im Geltungsbereich werden keine nattrlichen Ober-
flachengewasser Uberpragt, die das Gebiet durchziehenden Gréaben
werden Uberplant.

Die Ausweisung von Sonder-, Gewerbe- sowie StralRenverkehrsflachen
fuhrt zu einer Neuversiegelung von Flachen. Dadurch werden der Was-
serhaushalt und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird fachge-
recht geplant und geregelt.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen:

Zur Beordnung der Oberflachenentwésserung werden in einer zentralen
Grunflache Ruckhalteanlagen vorgesehen.

Der westliche Planbereich wurde bereits teilweise durch die Anlage
eines Regenriickhaltebeckens, das Teil des Entwésserungskonzeptes
ist, beordnet.

Ein Konzept fur die Oberflachenentwasserung ist vom OOWYV erstellt
worden, das den Baufortschritt der Bau-/ErschlielBungsabschnitte be-
rucksichtigt.

Mit Beginn von Erschlieldungsarbeiten muss die Entwasserungsplanung
vorliegen.

Fachdienst Naturschutz und technischer Umweltschutz Seite 11 von 27



Bebauungsplan W-796, And. Nr. 81 des Flachennutzungsplanes Stand: ASB 20.02.2020

Ein wasserrechtliches Verfahren ist erforderlich.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Verringerungsmalf3nah-
men sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Landschaft

Ziele:

Gemal} Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fur die Erholung in
Natur und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile
von Natur und Landschaft, auch begrinte Flachen und deren Bestand,
in besonderem Mal3e zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Ge-

mal3 Baugesetzbuch bedarf die Gestaltung des Landschaftsbildes be-
sonderer Bertcksichtigung.

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Der Planbereich befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Region
Ostfriesisch-Oldenburgische Geest in der Landschaftseinheit Ofener
Geest.

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Stadtgebietes im Stadtteil

Wechloy. Ein grol3er Teil ist bereits jetzt durch gewerbliche Nutzung auf
Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 349 gepragt. Ins-
besondere im Westen sind in den vergangenen Jahren neue Gewerbe-
bauten entstanden bzw. sind aktuell im Bau. Im Norden und Nordosten
des Gebietes befinden sich Grinlandflachen sowie eine mit Altbaumen
durchzogene Kleingartenanlage.

Die aktuell nicht gewerblich genutzten Bereiche sind gepragt durch
altere Einzelbdume und Baumgruppen. StraRen und Wege werden
durch z. T. ortshildpragende Alleen und Baumreihen begleitet.

Gemal3 Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg hat der Planbe-
reich eine mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Hervorzuheben
sind hier zum einen die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb bebauter
Gebiete, die strukturreiche Kleingartenanlage sowie der vorhandene,
teilweise altere und ortsbildpragende Baumbestand.

Umweltauswirkungen:

Der Eingriff erfolgt auf Flachen, die bereits teilweise mit Gebauden be-
standen oder fast komplett versiegelt und mit Stral3en/Wegen durchzo-
gen sind. Durch die geplante Ausweisung als Sondergebiet erfolgt eine
erhebliche Verdnderung des Landschaftsbildes, da grof3e Teile der Ein-
zelbaum- und Gehdlzbestande zur besseren Ausnutzung der Flachen
fur Gebaude und StralRen nicht erhalten werden konnen.
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Die Bebauung der Grunlandflachen fuhrt zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes, ihre gewerbliche Nutzung wére aber in
Teilen des Bereiches auch aktuell bereits zuldssig gewesen, so dass
die Eingriffsregelung fur diese Bereiche nicht anzuwenden ist.

Unter Berticksichtigung der nachstehenden Vermeidungs-, Verringe-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind jedoch keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen:

e Begrunung von Stellplatzanlagen,

e Erhalt pragender Baume und Baumreihen,

¢ Neuschaffung eines Griinzuges entlang der Ofenerdieker Bake,

e Ausgestaltung der Riuckhalteanlagen als zentraler Griinzug,

e Erhaltungsfestsetzung der bereits neu gepflanzten Stralenb&ume.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Bestandsaufnahme und Bewertunag:

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange findet auf Grund-
lage der Kartierungen zum Landschaftsrahmenplan statt.

Es wurden innerhalb dieses Bereiches keine Artengruppen vertieft un-
tersucht.

In den Bereichen mit gewerblicher Nutzung ist davon auszugehen, dass
eine Besiedlung mit ,Allerweltsarten” besteht.

Insbesondere im Bereich der alten Kleingartenanlage ist jedoch von
einem artenreicheren Vorkommen, insbesondere von Brutvogeln und
Flederméausen, auszugehen.

Die Ofenerdieker Béke an der dstlichen Planbereichsgrenze ist poten-
tieller Lebensraum von Amphibien.

Aufgrund des Strukturreichtums der Kleingartenflachen ist davon aus-
zugehen, dass besonders oder streng geschiitzte Arten gem. 8§ 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betroffen sein konnten (Fleder-
mause, Amphibien).

Bedingt durch die hier bestehende besondere Situation (die Kleingérten
haben auf unbestimmte Zeit Bestandsschutz und werden zunéchst
nicht bebaut) ist es daher zwingend notwendig, artenschutzrechtliche
Bestimmungen einzuhalten.

Fachdienst Naturschutz und technischer Umweltschutz Seite 13 von 27



Bebauungsplan W-796, And. Nr. 81 des Flachennutzungsplanes Stand: ASB 20.02.2020

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen:

Es wird empfohlen, bis zur Umsetzung der Planungen im Bereich der
Kleingartenanlage faunistische Erhebungen fur die Artengruppen Fle-
dermause und Amphibien durchzufuhren, um artenschutzrechtliche
Tatbestande zu vermeiden.

Durch folgende Malinahmen wird der Eingriff auf die Avifauna mini-
miert:

Im Rahmen der geplanten Vorhaben werden keine Brutvogel getotet
oder erheblich gestdrt und es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (Nester) direkt beschadigt oder zerstért, sofern die Baumalf3-
nahmen sowie auch die Fallung von Geholzen aul3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit stattfinden oder durch Begehungen der Bauflachen durch
eine fachkundige Person vor Baubeginn sichergestellt wird, dass keine
Nester anlage- oder baubedingt zerstort werden. Werden besetzte
Brutplatze festgestellt, sind diese Bereiche bis zum Abschluss der Brut
von Baumafinahmen auch im Stérradius der Art freizuhalten.

Durch folgende Mafl3nahmen wird der Eingriff auf moglicherweise vor-
kommende Flederm&ause minimiert:

Eine Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Fledermause wird vermieden, sofern die Inanspruchnahme
von Gehdlzen entweder aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit stattfindet
oder durch Kontrolle der betroffenen Gehdlze auf Hohlen und Risse
durch eine fachkundige Person vor Baubeginn sichergestellt wird, dass
diese nicht zerstort werden. Werden als Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten genutzte Hohlen festgestellt, sind die FallmalRnahmen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Oldenburg so
durchzufiihren, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht be-
schadigt oder zerstért werden und die 6kologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftllt wird.

Pflanzen und Biotoptypen:

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes im Jahr
2016 wurde eine Biotoptypenkartierung durchgeftihrt. Die Kartierung
wurde fur den vorliegenden Flachennutzungs- und Bebauungsplan als
Grundlage genommen.

Der Baumbestand wurde im Jahr 2019 eingemessen und nochmals
Uberpruft.

Der westliche Planbereich ist gepragt durch vorhandene und entste-
hende gewerbliche Bebauung.

Fachdienst Naturschutz und technischer Umweltschutz Seite 14 von 27



Bebauungsplan W-796, And. Nr. 81 des Flachennutzungsplanes Stand: ASB 20.02.2020

Durchzogen wird der Bereich von Geholzreihen aus tiberwiegend hei-
mischen Arten wie Eiche, Erle, Pappel.

Mittig und im 6stlichen Bereich sind grof3raumige Intensivgrunlandfla-
chen vorhanden. Eine altere strukturreiche Kleingartenanlage préagt den
dstlichen Planbereich. Hier sind altere heimische Baume sowie Sied-
lungsgehdlze aus Uberwiegend heimischen Arten vorhanden.

Die Ofenerdieker Béke als stark bis mafig ausgebauter Bach verlauft
unmittelbar hinter der Planbereichsgrenze.

Die Stral3e Békeplacken wird beidseitig alleeartig von einer alteren,
ortshildpragenden Birkenreihe begleitet.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist bereits jetzt durch die Umsetzung des seit 1984 be-
stehenden Bebauungsplanes in weiten Teilen gewerblich genutzt und
z. T. auch stark versiegelt worden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes W-796 und die damit ver-
bundene Ausweisung neuer Sondergebiete gehen vor allem zahlreiche
Geholzstrukturen (Gebusche, Baumreihen und altere Einzelbaume) und
Intensivgrinland, welches bereits auch im bestehenden Bebauungsplan
als Gewerbeflache ausgewiesen ist, verloren.

Weiterhin wird eine strukturreiche alte Kleingartenanlage mit artenrei-
chem Baum- und Gehdlzbestand tberplant.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Trotz der genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen wird
durch die Umsetzung des neuen Bebauungsplanes - insbesondere
durch Baum- und Gehdlzverlust sowie Uberbauung von Griinlandberei-
chen und Kleingartenflachen - in den derzeitigen Bestand von Natur
und Landschaft des kiinftigen Geltungsbereiches eingegriffen (8§ 1 a
Abs. 3 BauGB). Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist Pkt. 2 c) die-
ses Umweltberichts zu entnehmen. Da es fur den Planbereich bereits
einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan gibt, wird die Eingriffsrege-
lung nur fur Bereiche abgearbeitet, auf denen neue Baurechte entste-
hen. Dieses ist im Wesentlichen der Bereich 6stlich der Stral3e ,Bake-
placken*.
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Biologische Vielfalt

Ziele:

Gemal § 1 Abs. 2 BNatSchG:

8 1 Abs. 2 BNatSchG enthalt drei spezifische Mal3gaben, die das
Grundziel der dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt umgrei-
fen (FRENZ & MUGGENBORG 2011). Zur dauerhaften Sicherung der
biologischen Vielfalt sind laut 8 1 Abs. 2 BNatSchG entsprechend dem
jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1.

lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieflich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiede-
lungen zu ermdglichen,

Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken,

Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geo-
grafischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu er-
halten; bestimmte Landschaftsteile sollen der nattrlichen Dynamik
Uberlassen bleiben.

Im Folgenden wird auf die Beurteilungsaspekte der drei 0. g. MaRgaben
des 8 1 Abs. 2 BNatSchG (s. 0.) eingegangen.

Die Mal3gabe des § 1 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG zielt auf die Schutzguter
Tiere und Pflanzen einschl. ihrer jeweiligen konkreten Lebensstatten
(regelmalige Aufenthaltsorte gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 5 BNatSchG)
(FRENZ & MUGGENBORG 2011). Dieser Punkt ist Giber die folgenden
Beurteilungsaspekte abgedeckt:

Biotoptypen (Bestand und Bewertung inkl. der in Drachenfels 2012
genannten Bewertungsaspekte) gesetzlich geschitzte Biotope
(gem. 8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Niedersachsisches Ausfuh-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - NAGBNatSchG),
geschuitzte Landschaftsbestandteile (gem. 8 29 BNatSchG i. V. m.
§ 22 Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG.

FFH-Lebensraumtypen (gem. Anhang | FFH-Richtlinie) Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie - FFH),

Rote-Liste-Arten Pflanzen (national, landerspezifisch, ggf. region-
spezifisch),

Rote-Liste-Arten Tiere (national, landerspezifisch, ggf. regionspezi-
fisch),

besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten (gem. § 7
Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG),

nationale Verantwortungsarten gem. 8 54 Abs. 1 und 2 BNatSchG
(Liste derzeit noch nicht vorliegend),

Arten der Anhange Il und IV der FFH- Richtlinie,

Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie.
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Die Mal3gabe des § 1 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG zielt - Uber den Einzelart-
gedanken hinaus - auf Okosysteme und Biotope als Schutzgegenstan-
de (FRENZ & MUGGENBORG 2011).

Dieser Punkt wird tGber die folgenden Beurteilungsaspekte abgebildet:
Alle o. g. Punkte sowie zusatzlich die abiotischen Aspekte:

e Bodentypen (Bestand, Bewertung v. a. im Hinblick auf die Boden-
funktionen des § 2 Abs. 1 BBodSchG),
e Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete (gem. 88 50 - 53 WHG).

Die Mal3gabe des § 1 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG zielt zum einen auf die
Verteilung der Lebensgemeinschaften und Biotope, zum anderen auf
konkrete Landschaftsteile mit natrlicher Dynamik. Insgesamt liegt der
Fokus auf der Diversitatssicherung, d. h. der Bewahrung und Schaffung
von Landschaftsteilen, die gerade durch das Zulassen eigendynami-
scher Entwicklungen gepragt sind (Prozessschutz und freie Entwick-
lung); dabei ist ggf. sogar das Durchbrechen von Typgrenzen innerhalb
der Entwicklung als besonderes Kriterium anzusehen. Zudem sind in
diesem Zusammenhang die Selbststeuerungsleistungen des Natur-
haushalts von Bedeutung (FRENZ & MUGGENBORG 2011). Diese
Maf3gabe umfasst die folgenden Beurteilungsaspekte:

e Internationale und nationale Schutzgebiete,
e naturraumliche Einheiten bzw. Regionen, Landschaftseinheiten,
e potenziell nattrliche Vegetation,

e gem. WHG ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete.

Bestandsaufnahme und Bewertunag:

Die oben genannten Aspekte werden im vorliegenden Umweltbericht,
sofern betroffen, bertcksichtigt und erlautert.

Umweltauswirkungen:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden der Boden und die
vorhandenen Biotoptypen dauerhaft beeintrachtigt. Dabei kommt es zur
raumlichen Zerstérung des Bodenlebens und Beseitigung des Oberbo-

dens mit dem damit einhergehenden Verlust bzw. Beeintrachtigung der
Lebensraumfunktion des Bodens und der Biotoptypen.

Da der Geltungsbereich bereits teilweise gewerblich genutzt wird, sind
die Eingriffe Gberwiegend in den neu als Sondergebiet ausgewiesenen
Bereichen im Osten des Planbereiches zu finden. Im Hinblick auf die
biologische Vielfalt sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten, insbesondere auch unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafl3nahmen.
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cC)

Geplante MaRlnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen:

Erlauterung in den Ausfiihrungen zu den anderen Schutzgitern.
Emissionen/Immissionen

Luftverunreinigungen:

Im Hinblick auf die Belastung des Plangebietes mit Luftschadstoffen
konnen Untersuchungsergebnisse herangezogen werden, die im Zu-
sammenhang mit der Erstellung des Luftreinhalteplanes der Stadt
Oldenburg gewonnen wurden. Danach besteht im Plangebiet nicht die
Gefahr einer Uberschreitung der maRRgeblichen Immissionsgrenzwerte
der 39. BImSchV.

Signifikante Auswirkungen im Hinblick auf die Luftqualitat am derzeit
identifizierten Hotspot Heiligengeistwall sind nicht zu erwarten. Konkre-
te Anhaltspunkte dafir, dass an anderen Stellen nach der Planrealisie-
rung neue Belastungsschwerpunkte entstehen, an denen die Gefahr
einer Grenzwerttberschreitung bestehen kdnnte, gibt es nicht.

Larm:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes W-796 wird durch Verkehrsemis-
sionen der benachbarten Stral3en- und Schienenwege belastet, die im
Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens untersucht und quantifi-
ziert wurden. Zur Beurteilung der verkehrsbedingten Larmbelastungen
wurden die erwarteten Verkehre bis zum Jahr 2030 berticksichtigt.

Zum Schutz der Wohnnachbarschaft der benachbarten Bebauungs-
plane (Wohn- und Mischnutzungen) vor unzulassigen gewerblichen
Larmbelastungen wurde eine schalltechnische Emissions-Kontingentie-
rung der Gewerbe- und Sondergebietsflachen unter Berlcksichtigung
der auf3erhalb des Plangebietes gelegenen gewerblichen Nutzungen
vorgenommen. Dabei wurden flachenbezogene Emissionskontingente
ermittelt. Fur Gebiete und Einrichtungen, fur die keine Festsetzungen
bestehen, wurde die Schutzwirdigkeit anhand der genehmigten Nut-
zung beurteilt.

In dem schalltechnischen Gutachten wurden Festsetzungen fur den Be-
bauungsplan W-796 formuliert; diese umfassen Emissionskontingente
fur die jeweiligen Teilflachen im Plangebiet sowie die Festsetzung von
passiven Larmschutzmalinahmen.

Bei Beachtung der Festsetzungen im Bebauungsplan sind keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Larm fur die Nachbarschaft oder fir
die zukinftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Die auf das Plangebiet einwirkende Larmbelastung aufgrund des Ver-
kehrsaufkommens der angrenzenden Autobahn wird im Rahmen eines
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schalltechnischen Gutachtens durch das Stadtplanungsamt untersucht
und bewertet. Auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachtes wer-
den Larmschutzmalinahmen fir den Bebauungsplan definiert.

Erschiitterungen:

Erschutterungen sind im Plangebiet nicht bekannt und nicht zu erwar-
ten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes W-796 sind keine nega-
tiven Veranderungen diesbezuglich zu erwarten.

Licht:

Storende Lichtimmissionen sind im Plangebiet nicht bekannt und nicht
zu erwarten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes W-796 sind
keine negativen Veranderungen diesbezlglich zu erwarten; es ist ledig-
lich von einer Erhéhung der Menge des kinstlichen Lichts bei Nacht
auszugehen.

Warme:

Signifikante Warmeemissionen sind im Plangebiet nicht bekannt und
nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes W-796
sind keine negativen Veranderungen diesbezutglich zu erwarten.
Strahlen:

Strahlenemissionen oder -immissionen sind im Plangebiet nicht be-
kannt und nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes

W-796 sind keine negativen Veranderungen diesbeziiglich zu erwarten.

Elektromagnetische Felder:

Signifikante Einwirkungen durch elektromagnetische Felder auf das
Plangebiet sind nicht ersichtlich oder zu erwarten.

Gefahren durch storfallrelevante Betriebe

Gefahren durch storfallrelevante Betriebe etc. sind nicht ersichtlich oder
ZUu erwarten.

dd) Abfalle

Abfalle sind u. a. durch Abbrucharbeiten des vorhandenen Gebaudebe-
standes zu erwarten; die Baustellenabfélle werden separiert und der
Verwertung bzw. Entsorgung zugefihrt.

Es sind weiterhin haushaltstbliche Abfélle zu erwarten, die einer geord-
neten Verwertung bzw. Entsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb
der Stadt Oldenburg zugefiihrt werden.
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ee) Unfallrisiken

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten; Gefah-
ren durch storfallrelevante Betriebe etc. sind nicht ersichtlich.

ff) Kumulation mit benachbarten Gebieten

Zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage maoglich.
g9) Klimarelevanz

Ziele:

Das Klima ist definiert als die Zusammenfassung der Wettererschei-
nungen, die den Zustand der Atmosphére an einem bestimmten Ort
charakterisieren. Das Stadtklima ist das durch die Wechselwirkung mit
der Bebauung und deren Auswirkungen (einschlief3lich der Abwarme
und den Emissionen von Luft verunreinigenden Stoffen) modifizierte
Klima.

Ziele der Stadt Oldenburg fur das Schutzgut Klima ergeben sich im
Wesentlichen aus dem Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan.
Um die klimatischen Verhéltnisse weitestgehend zu erhalten, sollen die
im Stadtgebiet vorhandenen Grunverbindungen und Freiflachen nicht
weiter eingeengt werden. Sie haben zentrale Bedeutung fur den Luft-
austausch und die Frischluftversorgung, insbesondere des innerstadti-
schen Bereichs.

Bestandsaufnahme und Bewertunag:

Nach dem Landschaftsrahmenplan liegt das Gebiet des Bebauungspla-
nes in einem Bereich mit sehr hoher bis hoher Bedeutung fur Klima und
Luft.

Im Norden und in der Mitte des Planbereiches befinden sich Grinland-
flachen, die positiv auf das Klima und die Frischluftzufuhr wirken,
ebenso wie die Gruppen aus Altbaumen sowie die strukturreiche Klein-
gartenanlage.

Die versiegelten Flachen (Stral3en, Parkplatze, gewerbliche Bebauung)
haben eine beeintrachtigende Funktion fur Klima und Luft.

Der Planbereich ist kein identifizierter Hotspot einer Luftbelastung.

Im Plangebiet sind It. Satzung Dachbegrinungen vorzusehen, die die
Auswirkungen der zulassigen Bebauung auf das Klima minimieren so-
wie den Anteil des abzuleitenden Regenwassers verringern und so zur
Reduzierung der mit der Planung verbunden mikroklimatischen Veran-
derung beitragen kénnen.
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Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima sind insge-
samt als gering einzustufen.

Umweltauswirkungen:

Durch das Planvorhaben gehen Flachen fir die Frischluftentstehung
verloren. Insbesondere die Bebauung der Grinlandbereiche kann zur
Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr fihren. Neue Griunflachen, insbe-
sondere fur die Regenrickhaltung und der Erhalt von Baumbestanden,
kénnen ausgleichend wirken, so dass erhebliche Auswirkungen auf das
Klima und die Luftqualitat nicht zu erwarten sind.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen:

Festsetzung nicht Gberbaubarer Grundsticksflachen,
Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
alleeartige Begriinung der Straf3en,

Grinzug entlang der Ofenerdieker Bake im Osten,
Begriinung von Stellplatzanlagen.

hh) Eingesetzte Techniken
Die genauen Vorhaben sind in diesem Planungsstadium nicht bekannt,
so dass keine Beschreibung der eingesetzten Techniken (im Hinblick
auf Umweltauswirkungen) maoglich ist.

e Zusammenfassende Prognose des Umweltzustandes
Mit der Planung sind die in der nachfolgenden Tabelle zusammenge-
fassten Umweltauswirkungen verbunden. Dabei wird vom aktuellen Zu-
stand des Plangebietes ausgegangen.

Tabelle: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Auswirkungen Erheblichkeit

Mdogliche Larmbeeintrachtigungen kénnen ggf.

Mensch durch passiven Schallschutz vermieden werden. -
Pflanzen, Das Gebiet hat eine mittlere, in Teilen hohe Be-
Biotoptypen, deutung fiur Arten und Lebensgemeinschaften. ++
Tiere, biologische
Vielfalt

Die Ausweisung von Sondergebiets- und Ver-

kehrsflachen fuhrt zu einer Neuversiegelung. Die ++
Flache Planungen erfolgen auf einem bereits zum Teil

Uberbauten Gebiet, es werden jedoch auch
strukturreiche Kleingarten tberplant. Teilweise
wird ein geringerer Versiegelungsgrad erwartet.
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Schutzgut

Beurteilung der Auswirkungen

Erheblichkeit

Boden

Uberbauung und Versiegelung in Teilbereichen
fuhren zur Zerstérung der 6kologischen Funktio-
nen des Bodens, wie z. B. Filter-, Abbau- und
Pufferfunktion fur eingetragene Stoffe sowie als
Vegetationsstandort. Die natirliche Bodenfunktion
geht somit weitgehend verloren.

++

Wasser

Keine oder nur geringe Auswirkungen (Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung durch Versie-

gelung).

Luft und Klima

Relevante Veranderungen der Luftqualitat sind
nicht zu erwarten. Ein Teil eines Frischluftentste-
hungsgebietes geht jedoch verloren.

Landschaft

Verlust umfangreicher Baum- und Gehélzbe-
stande, Baumreihen. Verlust von Griinlandfla-
chen.

Kultur- und
Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder Sachguter
vorhanden

Wechselwirkungen

Komplexere Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Ver-
lagerungseffekten sind nicht erkennbar und nicht
Zu vermuten.

Die erheblichen Umweltauswirkungen werden durch Kompensations-
mal3nahmen sowie durch die jeweiligen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen ausgeglichen.

c) Vermeidung/Minimierung/Ausgleich

Beim Planbereich handelt es sich gemaR Landschaftsrahmenplan der Stadt
Oldenburg (Stadt Oldenburg 2016) um ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung
fur den Tier- und Artenschutz.

Beim Vollzug der Eingriffsbilanzierung ist eine Betrachtung der Biotopebene
ausreichend, die die allgemeinen 6kologischen Funktionsauspragungen

abbildet.

Die Einzelbaumverluste (auch der aktuell festgesetzten Baume) werden

separat betrachtet.
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Biotopwertverlust
Bilanzierung der Flachenwerte

IST-Zustand des Planbereiches mit neuen Baurechten/derzeitige Nut-

zung

1. Gewerbegebiet, Stral3en, versiegelte Flachen 7,87 ha
2. Grunflachen 0,21 ha
3. Kleingarten 3,00 ha
PlangebietsgrofRe 11,08 ha
BESTAND

Biotopwert Flache m2 Werteinheiten

Gewerbegebiet 1

OGG 0 51.140 0

Gewerbegebiet 2 :

60 % versiegelt 0 16.556 0

40 % unversiegelt 1,0 11.037 11.037

27.593 m?

Kleingarten 15 30.024 45.036

PKR

Grinflachen

HSE 2,5 2.055 5.137
Biotopflachenwert Ist-Zustand 61.210

Biotopflachenwerte Planung

Planung Biotopwert Flache in m2 Werteinheiten
SO 60 % versiegelt 0 49.133 0
81.888 40 % unversiegelt 1,0 32.755 32.755
Verkehrsflache | . 0 14.180 0
Grinflache . 2,0 5.788 11.576
Regenriick- 1,0 8.582 8.582
haltung
Gewasser 15 375 562
53.475
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Es verbleibt ein Defizit von 7.735 Werteinheiten, das durch Kompensa-
tionsmalRnahmen auf externen Flachen ausgeglichen werden muss.

Es sollen hierfur Intensivgrunlandflachen einer extensiven Nutzung zuge-
fuhrt werden. Aus dem Okokonto stehen entsprechende Flachen zur Verfu-
gung, bei denen eine erforderliche Aufwertung maglich ist.

Die Flachen werden im Punkt ,Flachenbedarf Ersatzflachen* naher benannt
und die MaRnahme néher beschrieben.

Einzelbaumverluste

Es werden im kinftigen Bebauungsplan rd. 70 Baume, die aktuell im Be-
bauungsplan W-349 als zu erhalten festgesetzt sind, nicht mehr festgesetzt.
Es handelt sich Gberwiegend um Eichen, Birken, Erlen und Pappeln.

Im Gegenzug werden jedoch die auf der Westseite der Stral3e Békeplacken
vorhandenen Baume kunftig ,neu” als zu erhalten festgesetzt, was eine
Aufwertung darstellt und diese Baume somit ,gutgeschrieben” werden. Es
handelt sich um 35 Baume. Die Kompensation der Einzelbaumverluste be-
zieht sich somit auf 35 Baume.

Der Kompensationsumfang bemisst sich durch das verlorengehende Kro-
nenvolumen. Nach 10 Jahren muss das verlorengehende Griinvolumen
durch Neuanpflanzungen wieder erreicht sein.

Zur einfacheren Berechnung des verlorengehenden Grinvolumens wird ein
~Durchschnittsbaum“ herangezogen. Analog zum Verfahren in vorausge-
gangenen Bebauungsplanverfahren ergibt sich pro Baum ein zu kompen-
sierendes Grunvolumen von 230 m3.

Je nach verwendeter Pflanzqualitat sind somit pro Baum folgende Ersatz-
pflanzungen erforderlich:

Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm: 7 Baume
Hochstamm, Stammumfang 20-25cm: 5 Baume
Heister, flachige Pflanzung: 15 Heister

Zum Ausgleich dieses Verlustes an Grinvolumen ware somit die Anpflan-
zung von 175 Baumen der Qualitat 20 - 25 cm erforderlich (245 Stiick
16 - 18 cm oder 525 Heister).

Bei einer flachigen Anpflanzung als Heister/Aufforstung ist die Anpflanzung
von rund 525 Heistern erforderlich.

Bei einem Flachenbedarf von 4 m? pro Pflanze wird eine Flache von rd.
2.100 m2 bendtigt.
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Anpflanzungen innerhalb des Planbereiches:

Festsetzungen fur Anpflanzungen innerhalb der Bauflachen sind nicht ge-

troffen worden, so dass keine weiteren Kompensationspflanzungen heran-
gezogen werden konnen. Nichtdestotrotz ist davon auszugehen, dass ins-

besondere im Bereich des Griinzuges/Regenriickhaltung eine Anpflanzung
von Gehdlzen erfolgen wird, so dass auch innerhalb des Plangebietes eine
(Teill)kompensation der Gehdlzverluste erfolgen wird.

Zur vollen Kompensation der Einzelbaumverluste ist auf einer externen
Kompensationsflache eine Geholzentwicklung durchzufthren. Die Flache
wird unter ,Flachenbedarf Ersatzflachen® ndher bestimmt und die Mal3-
nahme néher beschrieben.

Pophankenweg

Fur den geplanten Ausbau des Pophankenweges mit Neuanlage eines
Rad-/FulBweges mussen auf der Stidseite Baume und Straucher entfernt
werden. Es sind dies im westlichen Bereich (z. T. festgesetzte) Stral3en-
baume, im Osten Uberwiegend jingerer Aufwuchs aus Birken.

Der Entwurf sieht die Anpflanzung von 55 neuen Baumen in ,Stra3enbaum-
qualitat“ vor. Bei Verwendung von Eichen als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 20 - 25 cm ist davon auszugehen, dass diese Eingriffe
ausgeglichen werden.

Flachenbedarf Ersatzflachen

Folgende Flurstucke in stadtischem Eigentum kdnnen herangezogen wer-

den:
Wilhelmshavener | Flurstiick 31/27, Flur 32, Gemarkung ca. 0,6 ha
Heerstralle/Am Ohmstede (5.713 m?3)
Ende
Anpflanzung von Gehdlzen, Waldrand-
entwicklung
Freesenweg Flurstiicke 548/1 und 549/1, Flur 1, ca. 0,5 ha
Gemarkung Eversten (4.814 m?)
Extensivierung von Grinland

Beschreibung der MaRlnahmen

Kompensation des Biotopwertverlustes

Fur die Kompensation der Biotopflachenwerte werden zwei Flurstlicke aus
dem Okokonto herangezogen, auf denen bereits die intensive Grinlandnut-
zung aufgegeben wurde und eine extensive Pflege erfolgt.
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Auf den beiden insgesamt 4.814 m2 gro3en Flurstiicken am Freesenweg
(LSG Hausbakeniederung in Nachbarschaft zum NSG Everstenmoor) ist
dadurch eine Aufwertung um 1 bis 2 Wertstufen erfolgt. Bei einer durch-
schnittlichen Aufwertung um 1,5 Wertstufen werden die erforderlichen 7.700
Werteinheiten weitgehend erreicht.

Kompensation der Gehdlzverluste

Die erforderliche Anpflanzung von Geholzen soll auf einem stadtischen
Flurstiick ,Am Ende" nahe der nérdlichen Stadtgrenze im Bereich Wilhelms-
havener Heerstral3e erfolgen.

Hier soll im ndrdlichen Bereich zum einen eine Waldrandentwicklung erfol-
gen, zum anderen sollen gewéasserbegleitende Gehdlzstreifen entlang der
Wahnbake erfolgen. MaRnahmen entlang der Wahnbé&ke sind mit dem zu-
standigen Unterhaltungsverband Mooriem-Ohmsteder Sielacht abzustim-
men.

Die Aufforstung der Wiesenflache im Zentrum der Flache soll unter Berlck-
sichtigung moglicherweise vorhandener wertvollen Pflanzengesellschaften
erfolgen. Vor Durchfiihrung der Malinahme sind hier noch Bestandserhe-
bungen durchzufihren.

3. Zusatzliche Angaben

a)

b)

Vorgehensweise

Grundlage fur die Einschatzungen und Prognosen waren die Ergebnisse
des Landschaftsrahmenplanes sowie eigene Bestandssaufnahmen in Be-
zug auf Einzelbaume. Herausforderung war, in einem Plangebiet, das be-
reits jetzt z. T. bereits bebaut bzw. bebaubar ist, die neuen Eingriffe ange-
messen zu beurteilen.

Eine interne Kompensation ist weitgehend nicht moglich.
Monitoring

Gemal 8 4 c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu

Uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nach-

teilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MalRnah-

men zur Abhilfe zu ergreifen.

Da auf Grundlage der im Umweltbericht ermittelten Entwicklung des Um-
weltzustandes nicht mit unvorhergesehenen, nachteiligen Auswirkungen zu
rechnen ist, sind keine speziellen MaRnahmen zur Uberwachung vorge-
sehen. Es werden die generellen MaRnahmen zur Umweltiiberwachung
durchgefuhrt.

Sollten im Rahmen dieser Uberwachungsmafnahmen oder auch im Zuge
kunftiger Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen ermit-
telt oder in sonstiger Weise bekannt werden, so werden diese gemeldet und
gegebenenfalls geeignete Mal3hahmen zur Abhilfe ergriffen.
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c)

d)

Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes W-796 und die Anderung Nr. 81 des
Flachennutzungsplanes dienen der Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Ansiedlung technologieorientierter und wissenschafts-
naher Unternehmen und Einrichtungen durch die Festsetzung von Sonder-
gebieten.

Durch bereits umfangreich versiegelte Flachen ist die zusatzliche Versiege-
lung verhaltnismanRig gering. Der das Gebiet pragende Baumbestand sowie
strukturreiche Kleingartenanlagen kénnen weitgehend nicht erhalten wer-
den, so dass KompensationsmalRnahmen erforderlich werden.

Diese werden uUberwiegend auf externen Kompensationsflachen durchge-
fahrt.
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