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Bebauungsplan N-802

1.

Anlass und Ziel der Planung

Nach wie vor besteht ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflidchen im Stadtnor-
den. Mit dem bestehenden Gewerbegebiet Am Patentbusch sind hier zahlreiche
Firmen und Betriebe in den letzten Jahren untergebracht bzw. angesiedelt wor-
den. Dieses Gewerbegebiet bietet heute keine Méglichkeiten mehr, neue Ge-
werbebetriebe unterzubringen, so dass mit der geplanten, nahezu gleichgroen
Erweiterungsflache neue Gewerbeflachen entwickelt werden sollen, um dem
kiinftigen Bedarf gerecht zu werden.

Hierzu ist der Flachennutzungsplan 1996 (FNP '96) fiir diesen Bereich mit der
FNP-Anderung Nr. 56 im Parallelverfahren zu andern. Inhaltlich sollen die der-
zeitigen Flachen fur die Landwirtschaft und die dargestellten Griinflichenanteile
in gewerbliche Bauflachen fiir den Bereich zwischen Liibbbenbuschweg und Au-
enweg Gstlich des bestehenden Gewerbegebietes Am Patentbusch geéndert
werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes N-802 soll dem nach wie vor beste-
henden Bedarf an weiteren Gewerbeflachen Rechnung getragen werden. Die
bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen mit dem Ziel aufgegeben
werden, hier ein weiteres Gewerbegebiet im Stadtnorden auszuweisen. Eine
Erweiterung in dstlicher Richtung des bestehenden Gewerbegebietes als Er-
ganzung wird, auch in Anbetracht des vorhandenen Autobahnanschlusses an
die Wilhelmshavener Heerstrale, stadtebaulich als sinnvolle Ergénzung erach-
tet. AuBerdem war mit dem bereits hergestellten Kreisverkehr im stlichen Be-
reich der RingerschlieBung im Bebauungsplan N-680 aus verkehrlicher Sicht
auch bereits Mitte der 90er Jahre eine weitergehende ErschlieBung vorbereitet.
Ziel der Planung ist es somit, den stadtebaulichen Argumenten folgend, Gewer-
begebietsflachen 6stlich des bestehenden Gewerbegebietes zu entwickeln.

Rahmenbedingungen
2.1 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Fléachennutzungsplan 1996 (FNP '96) soll fiir den Bereich der kiinfti-
gen Gewerbeflachen gedndert werden. Inhaltlich sind die derzeitigen
Flachen fur die Landwirtschaft bzw. eine Teilfliche fiir Griinflichen dar-
gestellt. Grundlage firr eine Erweiterung der Gewerbegebietsflachen ist
der derzeit bestehende Bebauungsplan N-680 (Wilhelmshavener Heer-
straBe/Lubbenbuschweg), der westlich an den Planbereich des Bebau-
ungsplanes N-802 grenzt. Der Bebauungsplan N-680 hatte bereits die
verkehrliche ErschlieBung weiterer gewerblicher Fliachen vorbereitet.
Weiterhin setzt dieser Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl von
0,6, eine Baumassenzahl von 4,0 sowie eine abweichende Bauweise
fest. Darliber hinaus wird die Hohenentwicklung der Bebauung durch
max. Gebaudehéhen von 7 bis 11,00 m gesteuert.

Der Bebauungsplan N-757, rechtsverbindlich seit dem 06.05.2005,
schlielt stidlich an das Plangebiet N-802 an und setzt eingeschrankte
Industrie- und Gewerbegebiete verbunden mit Grundflachenzahlen von
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2.2

2.3 s

0,6 bzw 0,8, Baumassenzahlen von 4,0 sowie Héhenbegrenzungen von
11,0 - 13,0 m fest.

In nordsidlicher Richtung verlaufen Richtfunkstrecken der Deutschen
Telekom AG, von denen vier den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
N-802 Uberlagern.

Das Plangebiet wird im stidwestlichen Eckbereich von Siidost Richtung
Nordwest verlaufenden 110 kV-Leitung durchquert. Der zugehérige
Schutzbereich unterliegt gem. VDE-Vorschrift 0210/12.85 einer Bauhé-
hen- und Bepflanzungsbeschrankung.

Ortliche Gegebenheiten

Der fur gewerbliche Nutzungen vorgesehene Bereich des Plangebietes
wird im Norden durch den Auenweg, im Siiden durch den Liibbenbusch-
weg und im Westen durch das bestehende Gewerbegebiet bzw. im An-
schluss durch die Wilhelmshavener Heerstrale begrenzt. In éstlicher
Richtung liegen weitere private Flachen fiir die Landwirtschaft. Die Fla-
che selbst wurde im Jahre 2011 letztmalig als Ackerflache genutzt. Pra-
gende Griinelemente sind die wegbegleitenden Gehdlzbestinde des
Libbenbuschweges und des Auenweges im Norden sowie ein zentral
gelegener Griinbereich mit GroBbaumbestand, der etwa mittig eine ehe-
malige Hofstelle beinhaltet hat. Die beiden landwirtschaftlich genutzten
Wegeverbindungen von West nach Ost sowie im Norden der Auenweg
und im Stden der Lubbenbuschweg gliedern diesen geesttypischen
Landschaftsbereich.

Aus dem Hohenplan ergibt sich, dass nérdlich des Lilbbenbuschweges
der héchste Bereich dieses Geestriickens liegt und der gesamte Planbe-
reich nach Norden bis zum Auenweg um ca. 6,00 m tber NN abfallt. In
der nérdlichen Randzone zu diesem geplanten Gewerbegebiet liegt das
Wahnbéketal, so dass dem nattrlichen Gefille folgend die Oberflachen-
entwasserung von Siiden nach Norden zur Wahnbéke hin vorgenommen
werden soll. Das Wahnbaketal stellt eine breitere Freiflachenzone mit
Verbindungs- bzw. Vernetzungscharakter von Griinbereichen dar.

Der Planbereich wird im Stidwesten des Geltungsbereiches von einer
110 kV-Freileitung tangiert. AuBerhalb des Planbereiches siidlich des
LUibbenbuschweges befindet sich hierfir ein Hochspannungsmast als
Stahlskelett-Konstruktion, der im Randbereich des siidlichen Baumbe-
standes zum Libbenbuschweg angrenzt. Unmittelbar stidlich, mittig zum
geplanten Geltungsbereich fiir das Gewerbegebiet, befindet sich eine
Rad- und FuRwegeverbindung zum siidlichen Baugebiet an der Fries-
landstrale. Diese nordsidliche Rad-und Fullwegeverbindung soll fiir das
geplante Gewerbegebiet aufgenommen werden.

Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Der Planungsbereich ist ein ehemaliger Maisacker, der sich jedoch zum
Zeitpunkt der Bewertung als Sandacker mit gut ausgepragter Wildkraut-
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‘vegetation darstellt. Darliber hinaus pragen lineare Gehdlzbestinde das
Landschaftsbild. Diese verlaufen zum einen parallel zum Libbenbusch-
weg im Stden, zum anderen parallel zum Auenweg im Norden. Bei dem
gesamten ndrdlich des Auenweges verlaufenden Geholzbestand, der
auch die Grenze des Geltungsbereiches bildet, handelt es sich um eine
Wallhecke. Zusatzlich befindet sich im Zentrum ein Geholzbestand, des-
sen Gstliche Seite ebenfalls durch eine ca. 140 m lange Wallhecke ge-
kennzeichnet ist. Durch GroB- und Altbaume wird die Wertigkeit des Ge-
hélzbestandes noch erhéht. Die beschriebenen linearen Gehélzstruktu-
ren weiten sich sowohl nach Westen zum angrenzenden Gewerbegebiet
als auch nach Osten bis (iber den Geltungsbereich hinaus aus.

Im Bebauungsplangebiet sind entlang des Auenweges und des Libben-
buschweges straRenseitige Graben vorhanden. An der Nordwestecke
des Grundstiickes verlauft ein rd. 85 m langer Grenzgraben. In dem
Grlnzug, der das Plangebiet in Ostwestrichtung quert, befindet sich ein
Graben, der im Bebauungsplanbereich N-680 in das dortige Regenriick-
haltebecken miindet. Hierbei handelt es sich um Gewasser im Sinne des
Nds. Wassergesetzes. :

2.4  Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes N-802 bereitet erhebliche Eingriffe-
im Sinne des § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Natur und
Landschaft vor.

Neben den Eingriffen durch die Inanspruchnahme der Ackerflache fur ge-
werbliche Bauflachen sowie ErschlieBungsstralen und der Zerstérung
bzw. Minderung der Bodenfunktion (Abbau- und Umbauprozesse von
eingetragenen Stoffen, die Produktionsfunktion, die Lebensraumfunktion
sowie Grundwasserneubildung) werden durch die geplante Bebauung
des Bereiches auch erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild vorbe-
reitet. Die insgesamt durch die Versiegelung der bislang unbebauten,
landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehenden Verénderungen des
Naturraumes sind zu kompensieren. Die hierfur erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vollstandig umgesetzt werden.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten, wird der Biotopty-
penbestand vor der Aufstellung des Bebauungsplanes mit seinen Wer-
tigkeiten erfasst und der Situation gegeniibergestellt, die sich aus den
Festlegungen des neuen Bebauungsplanes ergibt.

Tabelle 1: Bestand

Biotoptyp GroRe Wertfaktor | Biotopflichenwert
(m?) (Werteinheiten)

Sandacker-Schwarz- 110 814 1.1 121 895,0

brache (ASb+)

Allee/Baumreihe (HBA) 871 2.5 2177.,5

Strauch-Baumhecke 1450 3 4 350,0

(HFM), 1 610 m?
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Biotoptyp GroRe Wertfaktor | Biotopflachenwert
(m?) (Werteinheiten)

Nahrstoffreicher Graben 160 1.5 240,0

(FGR)

Baum-Wallhecke (HWB), 1400 35 4 900,0

nordl. Gehélzbestand

4351 m?

Naturnahes Feldgehélz 1302 3 3 906,0

(HN) 817 + 485, dto.

Standortfremdes Feldge- 988 1 988,0

hélz (HX), dto.

Halbruderale Gras- u. 661 2 1322,0

Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM), dto.

Sandacker, Mais (ASm), 7 093 1 7 093,0
ndrdl. Auenweg 8 050 m?

Baum-Wallhecke (HWB), 330 3.5 1155,0
60+72x25

Strauch-Baum-Wallhecke 825 i 2 887,5
(HWM) :

Weg, wassergebunden 525 0,5 262,5
(OVWw), Auenweg

175 %3

Nahrstoffreicher Graben 245 1.5 367.5
(FGR), 245 x 1

Strauch-Baum-Wallhecke 865 3.5 3 027,5
(HWM), 173 x5

Weg, wassergebunden 1 008 0,5 504,0
(OVWw) Liubbenbusch-

weg, 336 x 3

Strauch-Baumhecke 1680 3 5 040,0
(HFEM), 336 x 5

Strauch-Baumhecke 2 352 3 7 056,0
(HFM), 336 x 7

Strauchhecke (HFS), 192 2.5 480,0
48 x 4, westl. Zufahrt

Artenarmer Scherrasen 802 1 802,0
(GRA) '

Ruderalflur trockener 605 2 1210,0
Standorte (URT)

Siedlungsgehdlz aus tber- 258 2.5 645,0

wiegend einheimischen
Baumarten (HSE)

Summe 134 426 170 308,5

Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes N-802 (&st-
lich Am Patentbusch) ein Biotopflachenwert von 170 308,5 Werteinhei-
ten. Diesem Wert wird der Biotopflachenwert gegeniibergestellt, der sich
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entsprechend der Planung einschlieBlich der internen Kompensations-
malnahmen gemal Tabelle 2 ergibt.

Tabelle 2: Planung

Biotoptyp GroBe Wertfaktor| Biotopflachenwert
(m?) (Werteinheiten)

Eingeschrianktes Gewer- | 62 637 0 0,0

begebiet GE (GRZ 0,6;

80 % versiegelt; insges.

78 297 m?)

Eingeschranktes Gewer- 15 659 1 15 659,0

begebiet GE (GRZ 0,6;

20 % unversiegelt; insges.

78 297 m?)

Verkehrsflachen 13 591 0 0,0

Weg wassergeb.(OVWw), 2500 0 0,0

1000x2,5 :

Weg wassergeb. (OVWw), 1511 0 0,0

Rad-/FuBwege Auenweg,

Libbenbuschweg

14 Einzelbdume 4 16 m? 224 2,5 560,0

(HBE), Verkehrsgriin

1 426,40 m?

Artenarmer Scherrasen 1202 1 1202,0

(GRA), Verkehrsgriin -

1 426,40 m?

Allee/Baumreihe (HBA) 871 2.5 2177,5

Strauch-Baumhecke 1450 3 4 350,0

(HFM), 1 610 m?

Néahrstoffreicher Graben 160 1,5 240,0

(FGR), 1 610 m?

- Baum-Wallhecke (HWB) 1400 3.5 4 900,0
Naturnahes Feldgehélz 1302 3 3 906,0
(HN), 817 + 485
Standortfremdes Feldge- 988 1 988,0
hélz (HX) -
Halbruderale Gras- u. 661 2 1322,0
Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM)

Baum-Wallhecke (HWB), 330 3,5 1155,0
60+72x25

Nahrstoffreicher Graben 245 1,5 367,5
(FGR), 245 x 1

Strauch-Baum-Wallhecke 865 3,9 3 027,5
(HWM), 173 x 5

Artenarmes Extensivgriin- 7 900 2 15 800,0
land trockener Mineral-

bdden (GET)
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Biotoptyp GroRe | Wertfaktor | Biotopflaichenwert
(m?3) (Werteinheiten)

Junger Streuobstbestand 2 900 2.5 7250.0

(HOJ)

Neu angelegte Wallhecke 2175 2,5 5437,5

(HWN) .

Strauch-Baum-Wallhecke 825 3,5 2 887,5

(HWM)

Artenarmes Extensivgrin- 5 300 2 10 600,0

land trockener Mineral-
béden (GET)

Artenarmes Extensivgriin- 8 050 2 16 100,0
land trockener Mineral-
béden (GET), Maisacker
nérdl. Auenweg

Standortgerechte Geholz- 800 2.5 2 000,0

anpflanzung (HPG)

55 Einzelbdume & 16 m? 880 2.5 2 200,0
HBE)

Summe 134 426 102 129,5

Die Eingriffsbilanzierung im Bebauungsplangebiet ergibt ein Kompensa-
tionsdefizit von 68 179 Werteinheiten (170 308,5 WE - 102 129,5 WE),
die auf externen Flachen zu kompensieren sind.

Zur externen Kompensation stehen stadtische Flachen im Kompensa-
tionsflachenpool Iprump 6stlich der Stadt Oldenburg auf dem Gebiet der
Gemeinde Hude/Landkreis Oldenburg zur Verfugung. Das Gebiet befin-
det sich in der stidlichen Hunteniederung und hat eine GesamtgréfRRe von
ca. 40 ha, aufgeteilt in 23 Flurstiicke, von denen sich 21 im Eigentum der
Stadt Oldenburg befinden. Das Gebiet ist durch mesophiles und feuchtes
Grinland und durch nahrstoffreiche Graben gekennzeichnet. Innerhalb
des Flachenpools wurden bereits andere Flachen fiir Eingriffe innerhalb
der Stadt Oldenburg in Anspruch genommen. Als Kompensationsflache
fur den Bebauungsplan N-802 wird das Flurstiick 28 mit einer GréRe von
8 560 m? und eine Teilflaiche des Flurstiicks 27 mit der GréRe von

25 500 m? in Anspruch genommen. Bei den Flachen handelt es sich um
intensiv genutztes Grinland.

Das Entwicklungsziel auf diesen Flachen ist:

e Herstellung von artenreichem Feuchtgriinland zur Verbesserung des
Standortes fiir Flora und Fauna.

o Unterstitzende MaRnahmen zur Anhebung des Grundwasserstandes.

¢ Anlage von Blénken als flankierende MaRnahme zur Habitatverbesse-
rung fur Wiesenvégel.
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Folgende Nutzungsauflagen sind zu beachten:

e Die Flachen sind als Dauergriinland zu nutzen. Die Flache ist als
Weide oder als ein- bis zweischiirige Mahwiese zu nutzen.

e Die Weidedichte wird auf maximal drei Rinder/ha beschrankt. Eine Be-
weidung mit anderen Tieren, wie z. B. Pferden, Schafen oder Ziegen,
ist mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) abzustimmen.

 Im Falle einer ein- bis zweischiirigen Mahwiesennutzung darf der erste
Schnitt nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Abhéngig von der Vegetations-
entwicklung kann in Abstimmung mit der UNB ein friiherer Mahdzeit-
punkt vereinbart werden. Das Mahgut ist abzutransportieren.

 Eine mechanische Bodenbearbeitung oder eine Befahrung der Flache
far sonstige Zwecke in der Zeit vom 15.03. bis 15.06. ist unzulassig.

¢ Im Herbst ist mindestens ein Pflegeschnitt mit Abtransport des Mahgu-
tes durchzufiihren.

 Der Einsatz von Schadlings- und Unkrautbek&mpfungsmitteln ist nicht
zulassig.

e Reduzierung der Stickstoffgaben auf 50 - 75 kg/ha/Jahr inkl. Weide-
tiere.

e Gruinlandumbruch oder umbruchlose Griinlanderneuerung, die Neuan-
lage von Entwésserungseinrichtungen oder die Erneuerung von Dré-
nagen sind nicht zuléssig, vorhandene Dranagen sind zu verschlie-
Ren.

» Die Mahd der Flachen hat von innen nach auRen zu erfolgen.

 Im Falle einer Mahwiesennutzung dauert die Entwicklungspflege funf
Jahre.

Weitere MaRnahmen:

e Auf den Flurstiicken sind Blanken von jeweils ca. 100 - 150 m? GroRe
und ca. 20 cm Tiefe bei einer Béschungsneigung von 1 : 10 bzw.
1: 15 anzulegen. Der genaue Standort ist in Abstimmung mit der UNB
in der Ortlichkeit festzulegen. Der anfallende Boden ist abzufahren.

e Erh&éhung des Feuchtegehaltes im Oberboden durch Grabenanstau
und Verschluss von Dranagen. Die genauen Standorte fiir einen Gra-
benanstau sind im Detail zu ermitteln.

" Die Flachen sind in der Planzeichnung dargestellt. Die 34 060 m? groRen
Flachen werden durch die genannten MaRnahmen um zwei Wertstufen
aufgewertet.

Durch die externen Kompensationsmanahmen ergibt sich eine Aufwer-
tung von 68 120 Wertpunkten. Das Defizit, das bei der Eingriffsbilanzie-
rung des Bebauungsplanes ermittelt wurde, ist damit ausgeglichen.

2.5 Umweltbericht (Zusammenfassung)

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes N-802 (6stlich Am Patent-
busch) wurden die mit der Planungsabsicht verbundenen Auswirkungen
und die Vereinbarkeit mit den verschiedenen Belangen der Umwelt un-
tersucht. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Auswirkungen, die nicht
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3.

ausgeglichen werden kénnen, nicht vorhanden. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen durch entsprechende
planerische Festsetzungen gewahrleistet werden. Auch die Betrachtung
der Ubrigen Schutzguter Iasst keine Beeintrachtigungen erkennen, die
nicht auf ein ertragliches Maf reduziert werden kénnen.

Inhalt des Planes

3.1

Grundsétzliche Festsetzungen

Ziel der Planung ist die Deckung des Bedarfs an stédtischen Gewerbefla-
chen im Sinne der Sicherung der Gewerbestruktur sowie zum Erhalt und
zur Schaffung von Arbeitsplatzen.

Aus Sicht der bestehenden Rechtsverhéltnisse sind die Darstellungen
von landwirtschaftlichen Flachen und Griinflichen im wirksamen Fla-
chennutzungsplan 1996 der Stadt Oldenburg zu beachten. Hier wird die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten werden bisher landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Die geplante Nutzung
fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes.

Den wirtschaftlichen Belangen der Stadt kommt entgegen, dass die dafiir
vorgesehenen Fléchen aus der Sicht des Naturhaushaltes wegen der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht als besonders wertvoll ein-
zustufen sind. Die aufgrund des Bewuchses wertvollen Flachen des Au-
enweges und des Libbenbuschweges werden als 6ffentliche Griinfla-
chen mit entsprechendem Schutzanspruch festgesetzt. AuRerdem wird
im Plangebiet ein aus Westrichtung verlaufender Baumbestand entlang
des ehemaligen Grenzgrabens als weitere 6ffentliche Griinflache festge-
setzt, die gleichzeitig als "Flache fur AusgleichsmaRnahmen" dient. Zu-
sétzlich zu den genannten Ausgleichsfléchen innerhalb des Gewerbege-
bietes kann, da der oben genannte Flachenanteil zur Kompensation des
Eingriffes nicht ausreicht, eine Flache fur AusgleichsmaBnahmen auf
dem nérdlich im Plangebiet liegenden Flurstiick 515/249 herangezogen
werden.

Des Weiteren sind AusgleichsmaRnahmen auf externen stadtischen Fla-
chen im Kompensationsflachenpool Iprump &stlich der Stadt Oldenburg
auf dem Gebiet der Gemeinde Hude/Landkreis Oldenburg auf dem Flur-
stlick 28 und einer Teilflache des Flurstiickes 27 geplant.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden neue Gewerbege-
bietsflachen bereitgestellt, so dass durch die Ansiedlung von Betrieben
innerhalb des Planbereiches Arbeitskrafte auch von auerhalb méglich- -
erweise angezogen werden.

Zur Beurteilung und zum Schutz der Nachbarschaft vor unzuléssigen ge-
werblichen Larmbelastungen ist die Immissionsprognose - Schalltechni-
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sche Gutachten Bebauungsplan N-802 vom 07.08.2012 - fur die angren-
zende Nachbarschaft durchgefiihrt worden. Dabei wurden die bereits be-
stehenden Betriebe in die Immissionsprognose einbezogen, so dass in
der Summe aller Gewerbeflachen die jeweiligen Immissionsrichtwerte
nicht Gberschritten werden.

Unzulassige Larmimmissionen durch Verkehrsgerausche sind aufgrund
des groRen Abstands zur BAB A 29 und der Ausweisung des Gebietes
als Gewerbeflache nicht zu erwarten.

3.2  Beriicksichtigung der Ziele von Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes N-802 bereitet erhebliche Eingriffe
im Sinne des § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Natur und
Landschaft vor.

Neben den Eingriffen durch die Inanspruchnahme der Ackerfléche fiir ge-
werbliche Bauflachen sowie ErschlieBungsstrallen und der Zerstérung
bzw. Minderung der Bodenfunktion (Abbau- und Umbauprozesse von
eingetragenen Stoffen, die Produktionsfunktion, die Lebensraumfunktion

- sowie Grundwasserneubildung) werden durch die geplante Bebauung
des Bereiches auch erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild vorbe-
reitet. Die insgesamt durch die Versiegelung der bislang unbebauten,
landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehenden Veranderungen des
Naturraumes sind zu kompensieren. Die hierfiir erforderlichen Aus-
gleichsmafRnahmen kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vollstandig umgesetzt werden.

Bestand und Eingriffe wurden in der Bilanzierung gegeniibergestellt. Aus
der stadtebaulichen Abwagung ergibt sich, dass die Eingriffe in Natur
und Landschaft zu 100 % ausgeglichen, d. h. kompensiert, werden sol-
len.

Im Plangebiet stehen hierfur Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Verfiigung. Um die MaRnahmenflachen aufzu-
werten, sollen entsprechende MaRnahmen durchgefiihrt werden. Die
MaRnahmen bestehen im Grundsatz aus Gehdlzpflanzungen, extensive
Wiesenflachen, Wallhecken und einer Streuobstwiese. Sie werden auf
offentlichen Grunflachen und auf einer landwirtschaftlich genutzten Fla-
che im Geltungsbereich des Bebauungsplanes umgesetzt. Dartiber hin-
aus bestehender Kompensationsbedarf wird in Form von Ersatzmaf-
nahmen auf externen Flachen, also auBerhalb des Geltungsbereiches,
gedeckt.

Ebenfalls der Minimierung des Eingriffes dienen die Festsetzungen tiber
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 5 sowie die niedrig festgesetzten Grundflaichenzahlen gem. § 2
der textlichen Festsetzung. Zuséatzlich wird auch durch die Festsetzung
gem. § 6, 10 % der Grundstiicksflachen auf den Baugrundstiicken mit
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3.3

heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen,
eine weitere Reduzierung der Eingriffsfolgen erreicht.

Im Zusammenhang mit der Minimierung des Eingriffes ist gem. § 4 der
textlichen Festsetzungen fir funf Stellpléatze ein heimischer Laubbaum
anzupflanzen und zu erhalten.

Von der Méglichkeit, gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz Festsetzun-
gen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auf den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, auszugleichen oder
zu minimieren, wurde durch die §§ 7 und 8 der Satzung Gebrauch ge-
macht. Die prozentuale Zuordnung zu den Eingriffsflachen orientiert sich
an den Werteinheiten der Bilanzierung.

Die KompensationsmaRBnahmen kdnnen in der Regel nur einheitlich
durch die Stadt durchgefiihrt werden. Die Kosten hierfur werden auf die
Eingriffsflachen verteilt. Der Umfang der erstattungsféhigen Kosten und
die Art der Verteilung sind in der Satzung der Stadt Oldenburg zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbeitradgen nach § 8 a Bundesnaturschutzge-
setz geregelt.

Die Kosten werden zu 90 % den Bauflachen und zu 10 % den offentli-
chen Verkehrsflachen zugeordnet.

Neben der Eingriffiskompensation dienen die geplanten &ffentlichen
Grunflachen auch der Erholungsnutzung und férdern den Erholungswert
von Natur und Landschaft. Sie ermdglichen FuBgangern und Radfahrern
u. a. eine Wegenutzung durch Griinstrukturen innerhalb des Gewerbe-
gebietes. Sie tragen auf diese Weise zu einer gewollten Durchlassigkeit
des Gebietes fur den Fult- und Radverkehr bei und vernetzten tiberge-
ordnete, bereits vorhandene Wege- und Griinsysteme: Griinzug des
Gewerbegebietes Am Patentbusch |, Auen- und Liilbbenbuschweg sowie
Griinanlagen und Verbindungen an der stidlich gelegenen Friesland-
strale.

Weitere Festsetzungen

Bei der Festsetzung des Gewerbegebietes ist zu beachten, dass 6stlich
des Plangebietes nahe der Bundesautobahn A 29 eine Splittersiedlung
vorhanden ist. Diese Wohnbebauung liegt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 505, der seit dem 08.07.1977 rechtsverbindlich ist
und hier ein Dorfgebiet festsetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Zu-
satzliche Festsetzungen zum Schutz dieser Wohnbebauung vor sonsti-
gen Immissionen werden hier nicht fir erforderlich gehalten, da die
Wohnbebauung als Splittersiedlung nicht unmittelbar an das geplante
Gewerbegebiet angrenzt. Durch die Lage im AuRenbereich an der Bun-
desautobahn A 29 ist die Splittersiedlung ohnehin Larmimmissionen und
somit einer Larmvorbelastung ausgesetzt. AulRerdem liegt der Bereich
der Splittersiedlung It. Darstellung im giiltigen Flachennutzungsplan 1996
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innerhalb eines Mischgebietes, so dass hier nicht der Schutzanspruch
eines Wohngebietes gegeben ist.

Es ist eine Abstufung von Gewerbegebiet zum Mischgebiet bzw. Dorfge-
biet aullerhalb des Plangebietes zu beriicksichtigen. Der Schutzan-
spruch eines Mischgebietes wird durch die Abstufung von Gewerbege-
biet zu Mischgebiet stadtebaulich begriindet. Des Weiteren liegt der
Siedlungsbereich in einem erheblichen Abstand zum geplanten Gewer-
begebiet.

Siidwestlich des Plangebietes ist ein Betrieb vorhanden, der in seiner
Produktion die sogenannte Formulierung von Ausgangsstoffen fiir die
Polyurethan-Herstellung vornimmt. Die Untersuchung von Stérungser-
eignissen, die bereits im Bebauungsplan N-607 C vom TUV-Nord ermit-
telt wurden, hat ergeben, dass als wirksame SchutzmaRnahme bei
einem Auftreten eines Storfalles ein Mindestabstand zur nachsten Wohn-
bebauung von 350 m einzuhalten ist. Dieser Abstand wird im Rahmen
des Bebauungsplanes N-802 durch Ausschluss von Wohnbebauung in
diesen Bereichen gewahrleistet und daher sind innerhalb der Gewerbe-
gebiete GE 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuléssig. Innerhalb des
Gewerbegebietes (GE) sind jedoch Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zuléssig. Fur solche betriebsbezogenen Wohnungen gelten
grundsatzlich die Immissionsrichtwerte, die fiir das betreffende Gebiet
zulassig sind.

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung ist angepasst an die westlich
und stdlich angrenzenden Bebauungspléne, die ebenfalls Gewerbege-
biete festsetzen. Fur alle Bauflachen des Gewerbegebietes wird eine
Grundflédchenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Diese Grundfléche darf fiir
die in § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten An-
lagen bis zu 20 % der zulassigen GRZ von 0,6 Uberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen im geringfiigigen AusmaR kdnnen zugelassen
werden, bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die
natlrlichen Funktionen des Bodens, d. h. wenn wasserdurchlassige Ma-
terialien, z. B. fur Pflasterflachen, verwendet werden. Des Weiteren sind
10 % der Grundstiicksflachen auf den Baugrundstlicken mit heimischen,
standortgerechten Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.

Diese Festsetzungen tragen dazu bei, die max. Bodenversiegelung auf
ein notwendiges MaR zu beschranken und auf den Grundstiicken einen
bestimmten Flachenanteil unversiegelt zu lassen. Hierdurch wird u. a.
den Belangen der Wasserwirtschaft und des Naturhaushaltes anteilig in
angemessener Weise Rechnung getragen.

Mit Ruicksicht auf das bestehende Landschaftsbild in unmittelbarer Nahe
zur nordlichen Stadtgrenze und somit als "Eingangstor der Stadt Olden-
burg" ist das MaR der Nutzung in Verbindung mit einer Hohenbeschran-
kung der Gebaude festgelegt worden. Das festgesetzte Mal ist jedoch
ausreichend fir die angestrebte Ausnutzung. Die H6henbeschrankung
wird nach Norden gestaffelt festgesetzt, da die natirliche Gefallelage, die
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eine deutliche Abstufung nach Norden zur freien Landschaft "des Wahn-
bakentales" erméglicht, hierdurch unterstitzt wird. Die Hohenentwicklung
nimmt somit kontinuierlich vom Liibbenbuschweg bis zum Auenweg ab.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festge-
setzt.

Das auf den befestigten Flachen der Nebenanlagen anfallende Nieder-
schlagswasser ist, sofern eine Versickerung auf den Grundstiicken
schadlos mdéglich ist, zu versickern. Wenn nachweislich keine Versicke-
rung moglich ist, kann dieses Niederschlagswasser nach Riickhaltung
kontinuierlich in die nachstgelegene Vorflut eingeleitet werden.

Gemal dem Nds. Wassergesetz sind anstelle der Gemeinden die
Grundstiickseigenttimer fur die Beordnung der Oberflaichenentwésse-
rung verantwortlich.

Die textliche Festsetzung zur Oberflaichenentwasserung soll bewirken,
dass durch Regenwasserversickerung die Anreicherung des Grundwas-
sers unterstltzt und eine natirliche Entwicklung der Vegetation auf den
nicht versiegelten Flachen durch die Speicherfahigkeit des Bodens er-
méglicht wird. Eine Versickerung ist unter Umstanden wegen unter-
schiedlicher Bodenschichten und Grundwasserflurabstanden méglicher-
weise nur in Teilbereichen méglich. Das tberschissige Oberflachenwas-
ser wird Uiber eine in den &ffentlichen Griinflichen verlegte Kanalisation
nach Rickhaltung in die Wahnbézke als Vorflut geleitet.

Der fiir die Unterhaltung der Kanalisation in der 6ffentlichen Grinflache
erforderliche Weg soll als eigensténdiger FuR- und Radweg eine Verbin-
dungsfunktion von der Planstralte zum Auenweg herstellen. Die éffentli-
chen Grinflachen innerhalb des Plangebietes werden gleichzeitig als
"Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" festgesetzt, um entsprechende Entwicklungsmdglichkeiten
hinsichtlich der Verbesserung, u. a. im Rahmen von Ausgleichsmaf-
nahmen, zu erméglichen. Die vorhandenen Baume und Straucher am
Auenweg und Libbenbuschweg sollen in ihrem Bestand geschiitzt blei-
ben, da sie aus stadtebaulicher Sicht das Orts- und Landschaftsbild pra-
gen. Somit werden die jeweils nordlich und siidlich angrenzenden 6ffent-
lichen Griinflaichen des Auen- und Libbenbuschweges mit einer Bindung
fur den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern festgesetzt.

Um den zu erwartenden unterschiedlichen Bauformen im Gewerbegeébiet
gerecht werden zu kénnen, wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Es gilt die offene Bauweise, jedoch sind Gebdudelangen von tber
50 m zulassig.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Ga-
ragen sowie Nebenanlagen entlang der riickwértigen Grundstiicksgren-
zen nicht zuldssig. Die Festsetzung dient der Sicherung unversiegelter
Freiflachen, z. B. um die Regenwasserversickerung bzw. -ableitung nicht
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zu behindern. Um eine einheitliche stadtebauliche StraRenraumsituation
nicht durch Garagengebaude negativ zu beeinflussen, sind auf den stra-
Benseitigen, nicht Uberbaubaren Flachen Garagen nicht zuldssig.

Fur Stellplatzanlagen ist zur Mindestbegriinung der Fldchen ein An-
pflanzgebot von mind. einem standortgerechten, heimischen Laubbaum
pro funf erstellten Stellplatzen festgesetzt. Zusétzlich sind Stellplatze aus
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Ferner ist bei einer Inanspruchnahme von tiber 50 % der Grundflachen-
zahl (GRZ) fur eine Bebauung je angefangene zusétzliche 100 m? Uber-
bauung ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten,
um aus der Sicht der Stadtgestaltung und der Belange von Natur und
Landschaft eine Mindestdurchgriinung der Gewerbegebiete zu sichern.
Hierzu dient auch die Festsetzung, dass 10 % der Grundstiicksflachen
auf den Baugrundstticken mit heimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern zu bepflanzen sind. Zur Verminderung der Eingriffe
durch Bodenversiegelung sind Pkw—SteIIpIatzan!agen mit versickerungs-
fahigem Belag zu versehen.

Um den Schutzanspruch der Wallhecken sowie der Vernetzung der
schitzenswerten Bereiche ausreichend Rechnung zu tragen, werden
umfangreiche Griinbereiche sowie Grinstreifen vorgesehen. Zusétzlich
sind die Breiten der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
Griinbereiche bzw. Grinstreifen so gewéhlt worden, dass ein zusatzli-
cher Ubergang gesichert wird. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen
und Nebenanlagen ist auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der Griinbereiche nicht zulassig, um somit den Ubergang zu den
Grunflachen zu sichern.

Far den Auenweg und den Libbenbuschweg ist innerhalb der &ffentli-
chen Grinflache eine Begriinung vorgesehen. Fir die geplante Ring-
straBenerschlieBung ist das Anpflanzen mit einer Baumreihe vorgese-
hen, die ebenfalls zur Aufwertung innerhalb des Gebietes beitragen
kann. Hier werden die Baumstandorte nicht einzeln festgesetzt, da durch
die spateren Ein- und Ausfahrten die Unterbrechungen der Baumreihe
unbestimmt sind.

Fur die Zufahrtsstrale des geplanten Gewerbegebietes ist die Anpflan-
zung einer zweiseitigen Baumreihe geplant. Hier ist von Parkbuchten
sowie GrundstiickserschlieBungen abzusehen, damit ein alleeartiges,
harmonisches Stralenbild geschaffen wird. Um diese stadtebauliche
Torsituation auch auf lange Sicht zu erhalten, wird das stadtische Griin in
Form von Verkehrsgruinflachen festgesetzt. Somit wird eine einheitliche
Anpflanzung und Pflege auf Dauer gesichert, da diese hiermit im Ver-
antwortungsbereich der Stadt liegt.

An der AuRenseite der Ringstrale ist ein sich abwechselnder Park- und
Griunstreifen vorgesehen der ebenfalls durch Ein- und Ausfahrten unter-
brochen wird.
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3.4

3.5

ErschlieBung

In Fortfiihrung der Planung des bestehenden Gewerbegebietes ist eine
zweite RingstralenerschlieBung vorgesehen. Die zurzeit vorhandene
Einmiundung in die Gewerbestralle Am Patentbusch bleibt fir weitere
Gewerbebetriebe anbaufrei, so dass die Erschliefung der Grundstiicks-
parzellen ausschlieflich Gber die neu geplante Ringstrale erfolgt. Die
verkehrliche Anbindung des gesamten Baugebietes soll tiber den bereits
ausgebauten Kreisverkehr der bestehenden Stralle Am Patentbusch er-
folgen. Im sidlichen Bereich ist eine Rad- und FuRwegeverbindung tiber
den Libbenbuschweg hinausgehend bis zum Baugebiet an der Frles-
Iandstraf&e geplant.

Die geplante Oberflachenentwasserung ist zur Wahnbéke, Gewéasser
Nr. 6.02 Il. Ordnung der Moorriem-Ohmsteder-Sielacht (MOS), ausge-
richtet. Eine Einleitung in diesen Vorfluter muss gedrosselt erfolgen.
Nordlich an das Plangebiet N-802 angrenzend, im bestehenden Bebau-
ungsplanbereich N-680, befindet sich in der dortigen Niederung ein
Ruckhaltesystem mit vier Gewassern. Hier soll die notwendige Riickhal-
tung Gber ein neu entstehendes Riickhaltebecken erfolgen.

Das zum jetzigen Stand erforderliche Speichervolumen muss ca.

3 500 m® - 3 800 m?* aufweisen. Das Becken soll tiber eine Verrohrung
DN 1000 B unter dem Auenweg an das Baugebiet angeschlossen wer-
den. Die ggf. in der Trasse vorhandenen Baume und Strducher miissen
beseitigt werden.

Die Ableitung des gespeicherten Oberflichenwassers aus dem neu ent-
stehenden Rickhaltebecken nérdlich des Auenweges kann entweder
Uber Verrohrungen direkt zur Wahnb#ke oder tiber die vorhandenen Tei-
che erfolgen. Im Bereich der Einmundung der vorhandenen Verrohrung
zur Wahnbake muss der Uberlauf entfernt werden.

Das Schmutzwasser im vorliegenden Baugebiet muss einerseits in Rich-
tung Kreisel in der StraBe "Am Patentbusch" und andererseits zur neuen
Stichstralle vom Libbenbuschweg zur Frieslandstrale abgeleitet wer-
den. Im Hinblick auf die folgende Planung der Deckenhdhen der Strake
wurde fur ein nach Méglichkeit zu vermeidendes Pumpwerk eine Fléche
in der norddstlichen Griinflache reserviert.

Bodenschutz/Altlasten

Nach den derzeit vorliegenden Erkenntnissen sind fiir das Vorhabenge-
biet weder Altstandorte noch als Ablagerungen registriert. Es ist keine
altlastenrelevante Vornutzung bekannt.

Im Rahmen einer denkmalschutzrechtlichen Untersuchung wurde seitens
der Bezirksarchaologin festgestellt, dass der Planbereich ohne weitere
Dokumentation erschlossen und bebaut werden kann.
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3.6

Immissionsschutz

Zum Schutz vor unzuléssigen Larmbelastungen fir die Nachbarschaft ist
eine Gliederung der Gewerbeflachen gemaf DIN 45691 "Gerauschkon-
tingentierung" vorgenommen worden. Baugebiete kénnen nach § 1

Abs. 4 BauNVO nach deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaf-
ten gegliedert werden.

MaRgeblich fur die vorzunehmende Kontingentierung der Gewerbefla-
chen ist die zu schitzende Nachbarschaft. Wohnnutzungen finden sich
nérdlich am Hohlweg, &stlich am Auenweg bzw. der Butjadinger Strafle
und sudlich Am Evelsmoor/Frieslandstrale, wobei der Abstand zum Be-
bauungsplangebiet N-802 fiir jeden dieser Immissionsorte tGiber 250 m
betrégt. Eine weitere zu beriicksichtigende Wohnbauflache liegt stidlich
des Libbenbuschweges in einem Abstand von tber 100 m zum Plange-
biet und ist im Flachennutzungsplan 1996 der Stadt Oldenburg als
Wohnbauflache dargestellt. Stidlich grenzt an das Plangebiet der Bebau-
ungsplan N-757 mit gewerblichen Nutzungen. Ebenfalls gewerbliche
Bauflachen liegen westlich zum Plangebiet im Bebauungsplangebiet
N-680 (Wilhelmshavener Heerstrale/Liibbenbuschweg).

Auf Grundlage der TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen
L&rm - ergeben sich je nach Gebietsart fiir die Nachbargrundstiicke un-
terschiedliche Schutzanspriiche gegen gewerbliche Larmbelastungen.
Die nérdlichen und éstlichen Nachbargebaude liegen in Dorfgebieten
oder im AuBenbereich, fur die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am
Tage und 45 dB(A) in der Nacht gelten. In allgemeinen Wohngebieten
sind Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts einzu-
halten. Auch fir Gewerbegebiete nennt die TA Larm Immissionsricht-
werte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts, wobei der néchtliche Im-
missionsrichtwert lediglich bei einer genehmigten Wohnnutzung zu be-
ricksichtigen ist.

Die Einhaltung der hier genannten Immissionsrichtwerte kann planungs-
rechtlich durch eine Gliederung des Baugebietes mit der Festsetzung
von Emissionskontingenten erreicht werden. Das hier zur Anwendung
kommende Kontingentierungsverfahren gema DIN 45691- Ger&usch-
kontingentierung - bestimmt im ersten Schritt die Vorbelastung an den zu
bericksichtigenden Immissionsorten durch Gewerbeflachen, die aulRer-
halb des Plangebietes liegen. Ist die Vorbelastung bekannt, so wird die
noch zur Verfiigung stehende Zusatzbelastung festgelegt, die durch die
hinzukommenden Gewerbeflachen ausgeschépft werden darf. In der
Summe der Vorbelastung und der Zusatzbelastung ergeben sich die je-
weiligen Gesamtbelastungen, die die jeweiligen Immissionsrichtwerte
nicht Uberschreiten diirfen. Anhand der Berechnungsalgorithmen der
DIN 45691 werden dann Teilflachen (;l' F) mit zugehérigen Emissionskon-
tingente Lgk, getrennt fiir den Tag- (6 Uhr bis 22%° Uhr) und Nachtzeit-
raum (22% Uhr bis 6°° Uhr), der einzelnen Gewerbeflachen des Bebau-
ungsplanes N 802 bestimmt. Offentliche Verkehrsflachen und Griinfla-
chen werden dabei nicht kontingentiert. Im letzten Schritt werden Sekto-
ren gebildet, die anhand der zu beriicksichtigenden Immissionswerte
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4,

ausgerichtet werden. Somit wird eine Gewerbefléche nur in Richtung der
zu schitzenden Immissionsorte eingeschrénkt. Die Richtungssektoren
reichen Uber die Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes hinaus. Die
Sektorbildung gestattet einem Betrieb somit in festgelegte Himmelsrich-
tungen unterschiedlich hohe Larmeintrage.

Die Larmvorbelastung ergibt sich aus den plangegebenen Emissionen
der Gewerbegebiete der stidwestlich zum Plangebiet gelegenen Bebau-
ungspléne N-680 (Patentbusch I), N-542, 1. Anderung N-542, N-757
(Uberwiegend Buifa), N-538, N-538 | (6stlich und westlich der Wilhelms-
havener HeerstraRe) und N-607 C (GEe, Flachen siidlich der Friesland-
stra3e). Durch die Vorbelastung werden die Immissionsrichtwerte fiir all-
gemeine Wohngebiete im Bebauungsplan N-607 C Am Evelsmoor/Fries-
landstral’e nahezu ausgeschépft, so dass vom Bebauungsplan N-802
nur bedingte Zusatzbelastungen in dieses Gebiet gelangen diirfen. An
allen tGbrigen Immissionsorten werden durch die Vorbelastung die Immis-
sionsrichtwerte noch nicht ausgeschépft.

Durch das Kontingentierungsverfahren ergeben sich im Bebauungsplan
N-802 acht Teilflachen TF 1 bis TF 8, wobei die nérdlichen Teilflachen
mit Emissionskontingenten von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fest-
gesetzt werden. Diese Kontingentwerte entsprechen einem typischen
Gewerbegebiet. Leichte Einschrénkungen ergeben sich fiir die drei stdli-
chen Gewerbeflachen TF 3, TF 4 und TF 5 mit Emissionskontingenten
von 62 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts. Diese Einschrankungen werden

. allerdings fir den GroRteil der Nachbarschaft durch die Sektorbildung

aufgehoben. In den Sektor A dirfen um 3 dB(A) héhere Emissionen ab-
gestrahlt werden, so dass hier die typischen Gewerbegebietswerte gel-
ten. Dieses Zusatzkontingent von 3 dB(A) ist jedoch nur firr die Teilfis-
chen TF 3, TF 4 und TF 5 anzuwenden, da die tbrigen Teilflichen be-
reits ausreichende Emissionskontingenten zugewiesen bekommen ha-
ben und auch fiir den Sektor B keine Einschrankungen erhalten haben.

Die Larmkontingentierung erméglicht es Gewerbebetrieben, schon in der
Planungsphase durch eine Immissionsprognose das passende Grund-
stlck zu finden bzw. durch bauliche und organisatorische MaRnahmen
den ausreichenden Larmschutz sicherzustellen.

Stadtebauliche Daten

Gewerbeflachen: ca. 78 300 m?
Offentliche Verkehrsflache: ca. 13 600 m?
Bestehende o&ffentliche Wege

(Lubbenbuschweg und Auenweg): ca. 1500 m?
Landwirtschaftlich genutzte Flachen: ca. 8 000 m?
Offentliche Grinflachen: ca. 31600 m?
Verkehrsgriin: ca. 1400 m?
Gesamtflache: ca. 134 400 m?
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5. MaBnahmen und Kosten der Planverwirklichung

Zur Verwirklichung der Planung werden als éffentliche MaRnahmen denkmal-
schutzrechtliche Grabungen, der Bau der PlanstralRe sowie die Bereitstellung
von Ausgleichsflachen und die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen fiir
die Eingriffe durchgefiihrt. Die Kosten filr den StraRenbau belaufen sich auf rd.
1.671.000 € und fir die denkmalschutzrechtlichen Grabungen auf rd. 12.000 €.
Die Kosten fiir die Kompensationsflachen und -maRnahmen betragen

rd. 124.000 € und fur die Herstellung der Griinanlage sowie AusgleichsmaRnah-
men rd. 225.000 €. Die finanziellen Aufwendungen sollen durch Grundstiicks-
verkaufe refinanziert werden.
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6. Umweltbericht

Derzeitige Situation im Plangebiet

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Blaulei_tplé‘me

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes N-802 soll dem nach wie vor be-
stehenden Bedarf an Gewerbeflachen im Stadtnorden Rechnung getragen
werden. Dazu soll das bereits im Bereich Am Patentbusch vorhandene
Gewerbegebiet in ostlicher Richtung weiterentwickelt werden. Die momen-
tan vorhandene landwirtschaftliche Nutzung bzw. Griinflachenanteile wer-

den entsprechend aufgegeben.

Die stadtebaulichen Daten gliedern sich wie folgt:

e Gewerbeflachen ca.
o Offentl. Verkehrsflaichen ca.
e Bestehende o6ffentl. Wege ca.
e Landwirt. genutzte Flachen ca.
o Offentl. Griinflachen ¢a.
e Verkehrsgriin ca.
Gesamtflache ca.

78 300 m®
13 600 m?
1500 m*

8 000 m?
31600 m®
1400 m®
134 400 m?
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6.2 Umweltpriifung

6.2.1 Schutzgut Mensch

Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung), Erholungsraum

Ziele:

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Um-
welteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie auf Kul-
tur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art,
Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

(TA L&rm) konkretisiert die zumutbare Larmbelastung in
Bezug auf Anlagen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG). Die

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - enthalt im Bei-
blatt 1 Orientierungswerte, die bei der Planung anzustre-
ben sind.

Des Weiteren sind gemaR den Anforderungen des Im-
missionsschutzes bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen grundsatzlich einander so zuzuordnen, dass
schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Un-
fallen hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlieRlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes wertvolle und besonders empfindliche
Gebiete und &ffentliche Gebaude so weit wie moglich
vermieden werden.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Larmschutz:

Das Plangebiet wird (iber eine bestehende, kreisférmig
ausgebildete Stralle des westlich anschlielRenden Ge-
werbegebietes erschlossen. Auch die neue Erschlie-
Rungsstrale wird kreisférmig ausgebildet sein. Neben
dieser ErschlieBung befinden sich im Plangebiet fut- und
radlaufige Verbindungen, die Anschluss halten an bereits
vorhandene Wegeverbindungen, wie dem Auenweg im
Norden oder dem Liibbenbuschweg im Stden.

Durchgangsverkehre von Kfz sind ausgeschlossen.
Erholung: .

Die baumgesaumten Wege randlich des zukiinfigen Ge-
werbegebietes, das groRziigig mit Grunflichen ausge-
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stattete benachbarte Plangebiet sowie das nérdlich an-
grenzende Tal der Wahnbé&ke bilden schon jetzt ein rela-
tiv hochfrequentiertes Naherholungsgebiet als griner
Durchstich zwischen den Stadtteilen Ofenerdiek und Etz-
horn/MWWahnbek.

Geplante Mafnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Umwelt-
auswirkungen:

Larmschutz:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen be-
schrieben. Grundlage ist die DIN 45691. Unzulassige
Larmimmissionen durch Verkehrsgerausche sind auf-
grund des groRen Abstandes zur BAB A 29 und der Aus-
weisung als Gewerbegebiet nicht zu erwarten.

Erholung:
Durch die Bebauung wird der Erholungswert der umlie-

.| genden Landschaft zwar beeintrachtigt, durch die Erhal-

tungsfestsetzungen und die gewollte Durchgriinung des
Plangebietes wird dies aber deutlich minimiert.

6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Ziele:

gemal § 1 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsféhigkeit der Naturguter, '

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstétten und Lebensraume,

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Der hochgelegene Geeststandort besteht aus Ackerfla-
chen, die durch lineare Gehdélzstrukturen gegliedert sind.

Die Ackerflachen werden weitrdaumig fir die geplante
Bebauung in Anspruch genommen und gehen als Habitat
fur Arten der Ackerflure und offenen Landschaft verloren.

Die geplante Bebauung wird zur Ostseite -hin das Land-
schaftsbild prégen.

Geplante Malinah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Umwelt-
auswirkungen:

Die Geholze bleiben weitestgehend erhalten.

Der Eingriff in die Ackerflachen wird z. T. innerhalb des
Gebietes durch die Anlage von Griinflachen ausgegli-
chen. Der externe Ausgleich erfolgt auf Flachen des
stadtischen Kompensationsflachenpools Iprump auf dem
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Gebiet der Gemeinde Hude/Landkreis Oldenburg. Die
dortigen Flachen werden durch MalRnahmen zur Grin-
landextensivierung, Anlage von Blénken und Anhebung
des Grundwasserspiegels aufgewertet und verbessern
dort die Lebensbedingungen fir Pflanzen und Tiere.

Der Eingriff ins Landschaftshild wird durch eine Sicht-
schutzpflanzung in Form einer neuanzulegenden Wall-
hecke entlang der Ostseite des Gebietes verringert.

6.2.3 Schutzgut Boden

Ziele:

gemal § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB):

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nut-
zungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im unbedingt notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

gemaf § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG):
Es ist das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche
Bodenverédnderungen abzuwehren, Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkun-
gen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.

gemal § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG): Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere
Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfullen kénnen.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Die vorhandenen fruchtbaren Ackerbdden (Pseudogley-
Podsol mit Plaggenauflage) werden groRflachig Gberbaut
bzw. befestigt und verlieren ihre natirlichen Funktionen
und die Produktionsfunktion.

Geplante MaRnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Umwelt-
auswirkungen:

Die Grundstticksflachen dirfen nur zu 80 % versiegelt
werden. Zusatzliche Pflasterflachen sind mit versicke-
rungsféhigem Belag zu versehen. Hierdurch wird die
Wasserspeicherfunktion des Bodens teilweise erhalten.

Die externe KompensationsmaRnahme ist ein Beitrag
zum Bodenschutz, da dort Bodenzerstdrung vorliegt.
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6.2.4 Schutzgut Wasser

Ziele:

gemaR § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern.
Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen, vermeidbare Beeintréchtigungen ihrer
6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen ab-
hangenden Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
blick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéahrleistet
wird. Dabei sind insbesondere mdgliche Verlagerungen
von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf
ein anderes zu beriicksichtigen; ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt insgesamt, unter Berlicksichtigung der
Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.

Jedermann ist verpflichtet, bei Manahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewéasser verbunden sein kénnen,
die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzu-
wenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine
sonstige nachteilige Verénderung seiner Eigenschaften
zu verhiten, um eine mit Riicksicht auf den Wasser-
haushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
zu erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaus-
haltes zu erhalten und um eine VergréRerung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Das Plangebiet befindet sich auf der Schulter der Wahn-
béke-Niederung. Aufgrund der Geologie wird eine iiber-
durchschnittliche Versickerungsrate zu erwarten sein.

Geplante Malnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Umwelt-
auswirkungen:

Fur das Plangebiet liegt ein Entwésserungskonzept mit
einer Rickhalteanlage vor. Dieses Konzept ist mit der
untere Naturschutzbehérde (UNB) sowie der unteren
Wasserbehorde (UWB) abgestimmt worden. Es soll eine
naturnahe Anlage entstehen. Fir das Einleiten von Nie-
derschlagswasser in die Vorfluter/die Wahnbake als Ge-
wasser |l. Ordnung (Verbandsgewasser der Moorriem-
Ohmsteder Sielacht) sowie fir die Herstellung der Riick-
halteanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw.
Genehmigung durch die untere Wasserbehérde erforder-
lich.

6.2.5 Schutzgut Luft

Ziele: Vgl. dazu auch die Ausfihrungen zum Schutzgut Mensch
und zum Schutzgut Klima.
Bestandsaufnahme |Im Geltungsbereich sollen gewdhnliche Betriebe ange-

und Bewertung:

siedelt werden, die keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft haben werden.
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Geplante Manah- |Besondere MaRnahmen sind nicht erforderlich.
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Umwelt-
auswirkungen:

6.2.6 Schutzgut Klima

Ziele: Das Klima ist definiert als die Zusammenfassung der
Wettererscheinungen, die den mittleren Zustand der At-
mosphére an einem bestimmten Ort der Erdoberfliache
charakterisieren, repréasentiert durch die statistischen
Gesamteigenschaften (Mittelwert, Haufigkeit, Extreme,
Andauer usw.) Uber eine gentigend lange Periode (z. B.
30 Jahre). Das Stadtklima ist das durch die Wechselwir-
kung mit der Bebauung und deren Auswirkungen (ein-
schlieRlich der Abwarme und den Emissionen von Luft
verunreinigenden Stoffen) modifizierte Klima.

Ziele der Stadt Oldenburg fur das Schutzgut Klima erge-
ben sich im Wesentlichen aus dem Landschaftsrahmen-
plan und Landschaftsplan. Um die klimatischen Verhalt-
nisse weitestgehend zu erhalten, sollen die im Stadtge-
biet vorhandenen Griinverbindungen und Freiflzchen
nicht weiter eingeengt werden. Sie haben zentrale Be-
deutung fir den Luftaustausch und die Versorgung, ins-
besondere des innerstadtischen Bereichs mit JFrischluft,

Bestandsaufnahme | Durch die Topographie des Gebietes und seiner expo-
und Bewertung: nierten Lage wird das zukiinftig bebaute Gebiet Auswir-
kungen auf das értliche Klima haben.

Geplante MaRnah- | Erhalt der Baumgruppen (-reihen) und Griinbereiche,
men zur Vermei- Schaffung &ffentlicher und privater Griinstrukturen.
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Umwelt-
auswirkungen:

6.2.7 Schutzgut Kultur und Sachgditer

Ziele: geméal Raumordnungsgesetz (ROG):

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhange
sowie die regionale Zusammengehérigkeit sind zu wah-
ren. Die gewachsenen Kulturlandschaften sind in ihren
pragenden Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Natur-
denkmalern zu erhalten.

gemal Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG):
Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wis-
senschaftlich zu erforschen. Im Rahmen des Zumutbaren
sollen sie der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.

Bestandsaufnahme | Bei einer Prospektion des Gebietes wurden keine Hin-
und Bewertung: weise auf friihgeschichtliche Fundstellen gefunden.
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Geplante MaRnah- |Im Gebiet wurden durch die BezirksarchZologin Grabun-
men zur Vermei- gen vorgenommen in deren Folge nurwenige und zudem
dung, Verringerung |unsichere bzw. eher nicht anthropogene Befunde festge-
und zum Ausgleich | stellt wurden. So wurde sichergestellt, dass durch die
nachteiliger Umwelt- | Umsetzung der Planung keine Auswirkungen auf das
auswirkungen: Schutzgut Kultur gegeben sind.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Umweltauswirkungen
auf ein Schutzgut kénnen direkt oder indirekt Folgen fiir ein anderes
Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Versiegelung von Boden durch die
geplante Bebauung Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der Ober-
flachenabfluss erhsht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Der
Verlust von Badumen und Strauchern verdndert das Landschaftsbild, be-
deutet gleichzeitig einen Verlust an Lebensraum fiir Flora und Fauna und
hat Auswirkungen auf die Puffer- und Filterfunktion des Bodens. Neben
den bereits bei den einzelnen Schutzgitern angegebenen Zusammen-
héngen sind komplexere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten nicht ersichtlich und
nicht zu vermuten.

6.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die in der nachfolgenden Tabelle noch einmal zu-
sammengefassten Umweltauswirkungen verbunden. Dabei wird vom der-
zeit vorhandenen Zustand des Plangebiets ausgegangen.

werden aber durch Erhaltungsfest-
| setzungen und die Anlage neuer
| Grinstrukturen minimiert.

| Negative Auswirkungen durch

| Ackerflachen gehen als Habitat fur N
| Arten der Ackerflure und offenen

Verlust der Bodenfunktionen auf N
| tberbauten und versiegelten Fla-
| chen.

_ | Regenwasser kann in Ruckhalte- N
~ |anlagen versickern bzw. gedrosselt
| abgeleitet werden.

- | Keine wesentlichen Anderungen ]
| zu erwarten.
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| Beurteilung der Auswirkungen | Erheblichkeit
| Bebauung pragt zur Ostseite hin L
| das Landschaftsbild.

Bodenfunde sind geborgen wor- N
den.

Wechselwirkungen zwischen den u
Schutzgitern sind nicht ersichtlich.

B m ® sehr erheblich/m m erheblich/m weniger erheblich/
- nicht erheblich

6.4 Alternatividsungen

6.5

6.6

Alternatividsungen wurden nicht diskutiert.

Anmerkungen zum Verfahren der Umweltpriifung/Schwierigkeiten
Keine.

Monitoring

Gem. § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die
Stadt Oldenburg wird die Beachtung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes und ihre Auswirkungen durch Vor-Ort-Begehungen nach Planreali-
sierung prifen und diese Erfahrungen in ihre weiteren Bauleitplanungen
einflieBen lassen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg'(OIdb) in seiner Sitzung am
18.02.2013 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg,

1 8. FEB. 2013

NP

Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt Oldenburg

Seite 27 von 27



