Bebauungsplan N-817

(Hellmskamp)

Zusammenfassende Erkldrung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Wohnbebauung Kornstralte/ Hellms-
kamp. Das Plangebiet umfasst eine Grinlandflache und Ziergéarten, die grundséatz-
lich fur eine kleinteilige Wohnbebauung infrage kommen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist von der Grenze des Ge-
schitzten Landschaftsbestandteils ,Alte Braker Bahn" ein Schutzabstand von 12 m
vorgesehen. Des Weiteren wurden Erfassungen zum Artenschutz (Brutvégel und
Fledermause) durchgefiihrt.

Hinweise zum Immissionsschutz (Plangebiet im Einwirkungsbereich der A 29 und
des stdlich gelegenen Sportplatzes, gewerbliche Bauflachendarstellung des Fla-
chennutzungsplanes im Nahbereich) wurden geprift und die Ergebnisse in die
Planunterlagen aufgenommen.

Im Plangebiet gab es Hinweise auf mégliche archéaologische Funde. Daher wurden
archaologische Grabungsschnitte vorgenommen. Die Befundlage wies sowohl auf
urgeschichtliche als auch mittelalterliche Siedlungsbefunde sowie auf ein frihmittel-
alterliches Urnengraberfeld hin. Deshalb wurde fiir einen Teilbereich des Grund-
stiicks eine Ausgrabung durchgefiihrt und die Befunde arch&ologisch gesichert. Im
Ergebnis ist eine Bebauung nunmehr zulassig.

Es gab eine Nachbareinwendung in Bezug auf eine vorhandene Baulast im Plange-
biet. Infolgedessen wurde der Bebauungsplan um ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht ergénzt, sodass das nérdlich gelegene Nachbargrundstiick bei Bedarf tiber
das Plangebiet erschlossen werden kann. In einem Abstimmungsprozess mit den
Beteiligten wurde zudem Uber die privatrechtliche Umsetzung beraten. Das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht im Bebauungsplan wurde mit der Eintragung einer neuen
Baulast im Grundbuch gesichert.
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Bebauungsplan N-817

1.  Anlass und Ziel der Planung

1.1

1.2

Anlass

Das Plangebiet liegt am &éstlichen Rand der Wohnbebauung Kornstra-
Re/Hellmskamp. Das Plangebiet umfasst eine Griinlandflache und Zier-
garten, die grundsatzlich firr eine kleinteilige Wohnbebauung infrage
kommen.

Um der Nachfrage an Einfamilienhausgrundstiicken nachzukommen, ist
geplant, in Ergénzung zur bisherigen Einfamilienhausbebauung hier
vier weitere Einfamilienhduser zu errichten.

Die Realisierung der Planungsabsicht erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplanes, da die Baugrundstiicke im Aul3enbereich liegen.

Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, Bauland fiir Einfamilienhausbebauung bereitzu-
stellen.

2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

2.1

2.2

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand der Wohnbebauung am Hellms-
kamp im Ortsteil Etzhorn. Ostlich verlduft die Trasse der ehemaligen
Braker Bahn, die sich heute als Griinbereich mit hohem Baumbewuchs
darstellt.

Unmittelbar nordéstlich befindet sich eine bewirtschaftete Grinlandfla-
che.

Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus den Flurstiicken 98/12, 98/11, 97/14 und
9/7, alle Flur 30 der Gemarkung Ohmstede. Es umfasst eine Flache von
etwa 4.000 m2.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1

Landes- und Regionalplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg wird
das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Sudéstlich grenzt ein
geschitzter Landschaftsbestandteil an das Plangebiet an.
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3.2

3.3

3.4

Bebauungsplan

Fiir den Bereich liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor, das Plan-
gebiet liegt im AuRenbereich. Daher ist ein zweistufiges Bebauungs-
planverfahren mit Umweltpriifung erforderlich.

Landschaftsplan

Im Sitidosten grenzt das Plangebiet an den geschiitzten Landschaftsbe-
standteil ,Alte Braker Bahn“(gLB 5, Stadt Oldenburg).

Stadtentwicklungsplanung

Das Stadtentwicklungsprogramm step2025 weist die gesamte Freifla-
che zwischen Wohnbebauung Hellmskamp und dem geschitzten Land-
schaftsbestandteil ,Alte Braker Bahn" als Flachenreserve ,Hellmskamp/
FliednerstraRe” aus. Durch die Planung wird nur der westliche Streifen
in Anspruch genommen.

4. Bestandsbeschreibung

4.1

4.2

421

422

Stadtebau

Das Gebiet stellt sich als Randlage dstlich der Wohnbebauung am
Hellmskamp im Ubergang zum AuRenbereich dar. Das Gebiet ist unbe-
baut und wird im Siiden als Griinflache und Bolzplatz und im Norden
als Ziergarten genutzt.

Siidwestlich des Plangebietes verlauft die Strafle Hellmskamp und
slidostlich grenzt es an den geschiitzten Landschaftsbestandteil ,Alte
Braker Bahn“(gLB 5, Stadt Oldenburg).

Technische Infrastruktur
Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt von Siiden iiber die Gemeindestral’e ,Hellms-
kamp®.

Entwésserung

Im Bereich des Straltenzuges Hellmskamp befinden sich derzeit in
Hohe des Plangebietes kein Schmutzwasser- und kein Regenwasser-
kanal im Bestand. Im Zuge der Uberplanung des Geléndes ist die Ober-
flachenentwasserung zu regeln. Das Entwasserungskonzept sieht
einen Stauraumkanal mit gedrosseltem Abfluss in das Gewasser siid-
lich vom Hellmskamp vor. Das Schmutzwasser ist an die vorhandene
Kanalisation im Hellmskamp/FliednerstralRe anzuschlieRen, die Héhen-
verhéltnisse lassen dies ohne Probleme zu.
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4.3

4.4

Das Entwasserungskonzept wird von dem Biiro K + R Ingenieure,
Oldenburg, erarbeitet.

Naturschutz, Landschaftsschutz und Artenschutz

Im Stidosten grenzt das Plangebiet an den geschiitzten Landschaftsbe-
standteil ,Alte Braker Bahn“(gLB 5, Stadt Oldenburg). Daher sind MaR-
nahmen festzulegen, um eine Beeintrachtigung des gLB zu vermeiden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) ist von der
Grenze des geschiitzten Landschaftsbestandteils ,Alte Braker Bahn*
ein Schutzabstand von 12 m vorgesehen. Dieser Abstandsbereich wird
als MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Des Weiteren wurden Erfassungen
zum Artenschutz (Brutvégel und Fledermause) durchgefiihrt. Einzel-
heiten sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Immissionen

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der A 29. Den Rasterlarm-
karten, die von der Stadt Oldenburg zur Verfligung gestellt wurden, sind
die Prognosedaten 2030 der Landesbehérde fiir Stralenbau und Ver-
kehr mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstéarke (DTV) von
33.600 Kfz/24 h und Lkw-Anteilen von 21,2 % tags und 43,4 % nachts
zugrunde gelegt worden. Aus den Karten geht hervor, dass die Beur-
teilungspegel tags zwischen 53,7 und 55,2 dB(A) liegen und damit der
Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® von

55 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten wird. Nachts liegen
sie in dem Bereich zwischen 45,8 und 47,4 dB(A), so dass der Orientie-
rungswert der DIN 18005 um bis zu 3 dB(A) tiberschritten wird. Die Be-
urteilungspegel liegen damit aber deutlich unterhalb der Orientierungs-
werte fur Wohnen innerhalb von Mischgebieten und sind somit als zu-
lassig anzusehen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Larmpegelberei-
ches Il gemaf der DIN 4109. Da die Anforderungen eines ausreichen-
den Schallschutzes bereits tiber die baulichen Vorschriften zum War-
meschutz abgedeckt sind, ist die Festsetzung von Larmpegelbereichen
im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Des Weiteren gehen von dem siidlich der ehemaligen Braker Bahn ge-
legenem Sportplatz des SV Eintracht Immissionen auf das Plangebiet
aus. Die direkte Entfernung zwischen Baugrenze und Rand des Haupt-
spielplatzes betrdgt 150 m und mehr, die zur Stellplatzanlage etwa

80 m. Dem schalltechnischen Gutachten von 2007 zum damaligen Be-
bauungsplanverfahren N-778 (Sportplatzerweiterung am Hellmskamp)
ist zu entnehmen, dass auch bei dem ungiinstigsten Lastfall 1 (Punkt-
spiele am Sonntag) der Ruhe-Richtwert fiir allgemeine Wohngebiete
von 50 dB(A) im Plangebiet eingehalten wird.

Nordéstlich, an der KornstraRe gelegen, stellt der Flachennutzungsplan
eine gewerbliche Bauflache dar, die Entfernung zum Plangebiet betragt
tber 150 m. Nordlich des Plangebietes liegen Wohnsiedlungen - mit
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4.5

4.6

dem Schutzstatus eines allgemeinen Wohngebietes - in einem Abstand
von 90 m zur o. g. gewerblichen Baufldchendarstellung. Somit ist davon
auszugehen, dass eine kiinftige gewerbliche Entwicklung hier nur in
beschranktem Umfang mdéglich ist und daher keine Auswirkungen auf
das Plangebiet haben wird.

Boden

Als Baugrund steht unter einer Oberbodenschicht Ton und Geschiebe-
lehm mit Giberlagernden Sanden an.

Archéologische Funde

Im Plangebiet wurden arch&aologische Grabungsschnitte vorgenommen.
Es ergaben sich Befunde, u. a. mindestens ein Urnengrab. Die Befund-
lage weist auf sowohl urgeschichtliche als auch mittelalterliche Sied-
lungsbefunde sowie auf ein frithmittelalterliches Urnengraberfeld hin.
Deshalb wurde fiir einen Teilbereich eine Ausgrabung durchgefihrt und
die Befunde archaologisch gesichert. AnschlieBend ist eine Bebauung
zulassig.

5. Planinhalte

5.1

5.1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Fir das Plangebiet wird in Anlehnung an die vorhandenen Wohnsied-
lungen um den Hellmskamp ein allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt.

Zulassig sind Wohngebéude, die der Versorgung dienenden Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 Abs. 2 BauNVO. Die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen gemaf BauNVO, wie z. B. Beherbergungsbetriebe, werden
ausgeschlossen, da sie die geplante kleinteilige Struktur stéren wiirden
und die ErschlieBung auf eine solche Nutzung nicht ausgelegt ist.

Entsprechend dem Ziel, hier kleinteilige Einfamilienhausbebauung zu
realisieren, werden die Nutzungskennziffern niedrig angesetzt. Die
Grundflachenzahl wird mit 0,2 bei offener Bauweise festgesetzt, wobei
die Gebaudeldngen durch die einzelnen Baufelder begrenzt werden.
Um eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung zu sichern, wurden die
Uberbaubaren Bereiche in vier einzelne Bauteppiche unterteilt, wobei
der dritte Bauteppich durch die vorhandene Wohnbebauung und der
vierte Bauteppich durch die Buche eingeschrankt werden.

Im Plangebiet ist ein Vollgeschoss bei ausgebautem Dachgeschoss mit
einer Gebaudehohe von 8,50 m vorgesehen. Das Geldnde steigt nach
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5.1.2

51.3

Norden an. Die Gebaudehéhen werden daher entsprechend des Ge-
landeverlaufs mit 24,00 m bis 25,50 m Giber NHN festgesetzt.

Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohneinheiten zuldssig.

Um den Charakter einer durchgriinten Einfamilienhausbebauung im
StraBenraum zu gewahrleisten, sind Stellplatze, Garagen und Carports
sowie Nebenanlagen entlang der Verkehrsflache in einem Abstand von
3 m nicht zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung der Baumreihe in dem benachbarten geschutzten Land-
schaftsbestandteil (GLB) ,Alte Braker Bahn* wird ein 12 m tiefer Schutz-
streifen als MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Er wird z. T. von den Kro-
nentraufbereichen der Eichen des Landschaftsschutzgebietes lber-
deckt und soll durch Gehdélzanpflanzungen als Gehdlzbiotop entwickelt
werden.

Des Weiteren wird eine erhaltenswerte Buche an der Nordgrenze des
Plangebietes gesichert. Im vorderen Wohngrundstiick wird eine Pflanz-
flache zur Anpflanzung von drei Obstbdumen festgesetzt, sie dient als
Ausgleich fiir die Einbeziehung eines kleinen Flurstiickes des gLBs in
die private Verkehrsflache im Einmiindungsbereich zum Hellmskamp.

Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die Planstrale ist als private Verkehrsflache festgesetzt, da sie nur vier
Einfamilienhausgrundstiicke erschlief3t. Nach Norden wird zum angren-
zenden Wohngrundstiick (Flurstiick 98/6) ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt, um ein bestehendes Wegerecht zu sichern. Somit
kann das Grundstiick in Zukunft ggf. auch liber die neue PlanstralBe er-
schlossen werden.

Es ist nur eine Wendeanlage fiir Lieferwagen vorgesehen. Die Ver-
kehrsflache ist von der Dimensionierung sehr flichensparsam ausge-
legt, so dass sie nicht alle Anforderungen an eine 6ffentliche Verkehrs-
flache erfullt.

Aufgrund der geringen ErschlieBungsdichte von vier Einfamilienhdusern
und der schmalen Verkehrsflache ist hier Schrittgeschwindigkeit ange-
dacht. Fiir den Einmiindungsbereich zum ,Hellmskamp® wird das kleine
Flurstiick 9/7 bendétigt, welches innerhalb des geschiitzten Landschafts-
bestandteiles liegt. Da eine Teiliiberfahrung der Schotterflache zu er-
warten ist, wird sie mit in die private Verkehrsflache einbezogen wer-
den.

Fir die Abfallentsorgung miissen die Abfalleimer an der Stral3e
,2Hellmskamp®“ von den Anwohnern abgestellt werden. Im Bebauungs-
plan wird eine entsprechende Stellflaiche ausgewiesen.
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6.

Umweltbericht

6.1

6.2

6.3

Einleitung

Im November 2013 wurde im Plangebiet eine Geldndebegehung mit
dem Ziel einer Erfassung und Bewertung der Belange von Natur und
Landschaft durchgefiihrt. Die vorliegenden Biotoptypen wurden nach
dem Kartierschliissel des Nds. Landesbetriebes fiir Wasserwirtschaft,
Kisten- und Naturschutz (NLWKN) (Drachenfels, O. von, 2011) erfasst
und sind in der Karte ,Biotoptypen” dargestellt. Aufgrund des spéaten
Untersuchungszeitpunktes ist eine Erfassung aller potentiell vorkom-
menden Pflanzenarten nicht gewahrleistet.

Beschreibung und Umfang des Planvorhabens

Bei der tiberplanten Flache handelt es sich im sidlichen Bereich um
eine ehemals als ,Bolzplatz“ genutzte Griinflache. Der nérdlich gele-
gene Teil wird als Ziergarten genutzt. Angrenzend befindet sich eine
Einzelhaussiedlung mit iberwiegend Ziergarten, éstlich grenzt ein
Grundstiick mit Naturgarten und Altgehélzen an. Im Sudosten grenzt
das Plangebiet an den geschiitzten Landschaftsbestandteil ,Alte Braker
Bahn“ (gLB 5, Stadt Oldenburg).

Es ist geplant, hier vier Einfamilienhauser zu errichten. Die Realisierung
der Planungsabsicht erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Umweltschutzziele tibergeordneter Fachplanungen und Fachgesetze

Wie bereits ausgefiihrt, grenzt das Plangebiet an den geschitzten
Landschaftsbestandteil ,Alte Braker Bahn“(gLB 5, Stadt Oldenburg).
Wertbestimmend fiir dieses Gebiet sind ,.....wertvolle und sehr struktur-
reiche Lebensrdume aus zahlreichen Vegetationsgesellschaften ..., ins-
besondere primdre Sukzessionsstadien mit Offenbodenstrukturen, ge-
schlossene Stauden- und Magerrasenbesténde, jliingere Pionierge-
hélze, éltere geschlossene Gehoblzzeilen und wechselnasse Mulden mit
Flutrasen-und Feuchtwiesenvegetation. ... Die Bahntrasse einschlief3-
lich einiger kleiner am Rand der Trasse befindlicher Fldchen, die in das
Schutzgebiet als Pufferzone einbezogen werden, besitzt innerhalb einer
besiedelten und landwirtschaftlich genutzten Umgebung eine wichtige
Funktion als Riickzugsgebiet. Durch den linearen Verlauf vernetzt sie
zahlreiche andere angrenzende Lebensrdume und férdert die Ausbrei-
tungschancen wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Das Schutzgebiet
bildet mit seinen vielféltigen Lebensraumstrukturen und den begleiten-
den Gehélzbestdnden, die das Gebiet abschirmen und ihm einen eigen-
standigen Charakter verleihen, ein standorttypisches und landschafts-
préagendes Element innerhalb der Oldenburger Geestrandlandschaft
von besonderer Schénheit, Eigenart und Bedeutung fiir die stille Erho-
lung (Auszug aus der Schutzgebietsverordnung 1994).
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Dieser Landschaftsbestandteil darf durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden eine Griinfliche und Hausgarten teilweise
versiegelt. Durch die ErschlieBung und die Bebauung sind Auswirkun-
gen auch auf den angrenzenden geschiitzten Landschaftsbestandteil
,#Alte Braker Bahn“ mdglich.

Um Auswirkungen zu minimieren, wurde im Bebauungsplan ein 12 m
tiefer Schutzstreifen als extensives Griinland festgesetzt. Zudem ist hier
nur eine kleinteilige Wohnbebauung mit geringem Versiegelungsgrad
zulassig.

6.5 Bestandsaufnahme und Bewertung einzelner Umweltaspekte
6.5.1 Schutzgut Mensch

Durch die geplante ErschlieBung einer Teilflaiche des gLB ,Alte Braker
Bahn" direkt neben dem vorhandenen FuBweg und durch die ,herange-
riickte" Bebauung wird die Erholungsnutzung beeintrachtigt.

Es sind keine Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu er-
warten.

6.5.2 Schutzgut Pflanzen

Bei der sidlichen Griinflaiche im Plangebiet handelt es sich um einen
artenreichen Scherrasen (GRR), der mehrmals im Jahr geméht, aber
nur extensiv genutzt wird. Aufgrund geringer Nahrstoffeintrdge haben
sich neben Arten des Griinlandes z. T. in dominantem Vorkommen
auch Arten von Magerrasen eingestellt. Moose erreichen einen hohen
Deckungsgrad, stellenweise finden sich lickige Bereiche.

Die Vegetation wird in erster Linie durch das dominante Vorkommen
von Rotem StrauRgras (Agrostis capillaris), Gemeinem Weidelgras
(Lolium perenne), Gemeinem Ferkelkraut (Hypochoeris radicata),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Schafgarbe (Achillea millefolium)
und GroRBem Sauerampfer (Rumex acetosa) bestimmt.

Begleitende Arten, die auf néhrstoffarme Bedingungen hinweisen, sind
neben dem o. g. Gemeinem Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Spitz-
wegerich (Plantago lanceolata), Schafgarbe (Achillea millefolium) und
GroRBem Sauerampfer (Rumex acetosa) u. a. Feld-Hainsimse (Luzula
campestre), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella), Rot-Schwingel
(Festuca rubra), Herbst-Lowenzahn (Leontodon autumnalis) und Klein-
kopfiger Pippau (Crepis capillaris). Daruber hinaus héaufig vorkommend
sind Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Léwenzahn (Taraxacum offi-
cinale), WeiBklee (Trifolium repens), Gewdhnliches Hornkraut (Ceras-
tium holosteoides), Breit-Wegerich (Plantago major), Gamander-Ehren-
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preis (Veronica chamaedrys) und Kriechender Hahnenfu® (Ranunculus
repens).

Der Friihjahrsaspekt (Nachkartierung im Mai 2014) zeigt eine deutliche
Dominanz von Schafgarbe (Achillea millefolium), Gemeinem Ferkel-
kraut (Hypochoeris radicata) und GroRem Sauerampfer (Rumex ace-
tosa). Stellenweise erreicht das Kleine Habichtskraut (Hieracium pilo-
sella) dichte Bestande. Neben den o. g. Grasern und Krdutern wurden
zusatzlich Gewohnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Gras-
Sternmiere (Stellaria graminea) und Kleiner Vogelfult (Ornithopus per-
pusillus) festgestellt.

Blotoptypen:

HBA - Ak-Baumrehe

GRR - Arenreicher Schemasen
- Rotbuchen-Schnitthecke

- ZiergebUsch aus Uberwiegend nicht
heimischen Gehélzarten

PHZ - Ziergarten
PHN - w

88

Naturgarten

* - Fichten

. Gaver Stadt Oldeburg (Olbd)
° Bebauungsplan N-817
: "Hellmskamp™

Karte: Biotoptypen M. 1:1.000
Projekti . P, Wah: - Dipl. Biol. - .
iarmo Ak iemsbor M ﬂ
Bearbeitungsstand. N =Ty
17.02.2016 S
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6.5.3

Der nérdlich gelegene Teilbereich des Plangebietes wird intensiv gart-
nerisch genutzt. Kennzeichnend fiir den Ziergarten (PHZ) sind arten-
armer Scherrasen, Ziergehdlze, wie Eiben, Rhododendron-Arten, Thuja
und andere nichtheimische Ziergeholze.

Die westliche Grenze des Plangebietes wird von einer Alt-Baumreihe
(HBA) bestimmt, die (iberwiegend aus Stieleiche (Quercus robur), Han-
gebirke (Betula pendula) und Gemeinem Holunder (Sambucus nigra)
aufgebaut ist. In nérdliche Richtung geht sie in eine Rotbuchen-
Schnitthecke (BZH) tiber.

Es wurden keine Pflanzenarten nachgewiesen, die gemal der Roten
Liste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen (2004) geschitzt
sind, ebenso keine besonders und/oder streng geschitzten Pflanzen-
arten.

Die in dem kleinflachigen Plangebiet vorkommenden Biotoptypen zeich-
nen sich z. T. durch eine hohe Nutzungsintensitat (Ziergarten mit Zier-
gehdlzen und Zierbeeten) aus und sind demzufolge sehr arten- und
strukturarm ausgepragt.

Die sudliche Teilflache, die ehemals als Bolzplatz genutzt wurde, hat
sich durch extensive Nutzung und geringer Nahrstoffzufuhr zu einer
vergleichsweise artenreichen Griinlandfldche mit Magerrasenaspekten
entwickelt. Dementsprechend kommt diesem Bereich eine héhere Wer-
tigkeit zu. Eine Einstufung als ,sonstige naturnahe Flache® gem. § 22
Abs. 4 Nr. 2 Nds. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) kann aufgrund der Artenzusammensetzung und der
Art der Nutzung nicht angewendet werden.

Von hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz ist die Altholz-
baumreihe an der 6stlichen Gebietsgrenze, auRerhalb des Plangebietes
gelegen.

GemaR der Biotoptypenkarte des Landschaftsrahmenplanes (2014)
liegt im Plangebiet der Biotoptyp Sport-, Spiel- und Erholungsanlage
(PS) mit einer geringen bis mittleren Bedeutung (Wst 3) vor. Bei der
nordlichen Teilflache handelt es sich um Einzel- und Reihenhausbe-
bauung. Ein kleiner Teilbereich im Siiden des Plangebietes ist als Bio-
toptyp mit sehr hoher Bedeutung benannt (Wst 7).

Tiere

Dem Plangebiet ist im nérdlichen Teil aufgrund seiner Strukturarmut,
z. T. intensiven géartnerischen Nutzung und Bepflanzung mit standort-
fremden Gehdlzen, sowie seiner Kleinflachigkeit insgesamt eine ge-
ringe Bedeutung als Lebensraum fur Tierarten zuzusprechen.

Demgegeniiber stehen die wertvollen Altbaumbesténde im Randbe-
reich der Flache sowie der sidliche extensive Griinlandbereich, die als
Lebensraume fir Avifauna und Flederméuse relevant sind.

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 12 von 22



Bebauungsplan N-817

In den Textkarten des Landschaftsrahmenplanes (2014) werden keine
Vorkommen von Tierarten genannt, die fir ArtenhilfsmaRnahmen vor-
gesehen sind. Noérdlich auRerhalb des Plangebietes wird das Vorkom-
men gefahrdeter Tierarten (GK 3) genannt.

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaRgaben gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist auf der Umsetzungsebene si-
cherzustellen. Daher wurde im Vorfeld geprift, ob artenschutzrechtliche
Belange dem Vorhaben dauerhaft entgegenstehen kénnen. Arten-
schutzrechtliche Untersuchungen zu Brutvégeln und Fledermé&usen
wurden durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung und Fle-
dermauskartierungen liegen vor (Brutvogelkartierung zum Bebauungs-
plan ,Hellmskamp“ vom 12.09.2014 und Fledermauserfassung zu
einem Bauvorhaben am Hellmskamp in Oldenburg vom 21.01.2015).

Zusammenfassend zeigt sich, dass das Plangebiet eine geringe Brut-
vogeldichte aufweist. Es wurde das Vorkommen von den zwei Brutvo-
gelarten Zilpzalp und Griinfink mit insgesamt drei Revieren erfasst. Das
weitere Untersuchungsgebiet weist auf angrenzenden Flachen einen
deutlich héheren Bestand an Brutvogelarten auf, insbesondere der Be-
reich der enemaligen Bahntrasse (gLB ,Alte Braker Bahn").

Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung kommt es auf der aktu-
ellen Kartierung zu einer direkten Betroffenheit von insgesamt drei
Brutvogelrevieren (Griinfink, Zilpzalp). Da beide Arten zu den h&ufigs-
ten Brutvogelarten in Deutschland zéhlen, besteht kein Verstol3 gegen
den § 44 BNatSchG. Auch ist eine erhebliche indirekte Betroffenheit
des weiteren Untersuchungsgebietes nicht zu erwarten.

Die Untersuchung der Fledermauspopulationen im Plangebiet ergibt
einen Nachweis von fiinf Fledermausarten. Es handelt sich um Zwerg-
fledermaus, Breitfliigelfledermaus, GrofRer Abendsegler, Grol3e/Kleine
Bartfledermaus und Kleiner Abendsegler, wobei letztgenannte Art nicht
mit eindeutiger Sicherheit bestimmt werden konnte. Insgesamt wurde
ein eingeschranktes Artenspektrum festgestellt, drei {iberwiegend vor-
kommende Arten gelten als die haufigsten in Norddeutschland. Die
Bartfledermaus ist demgegeniiber eher selten vorkommend. Demge-
geniiber stehen Nachweise im weiteren Untersuchungsgebiet, die eine
hohe Populationsdichte deutlich machen.

Nach der Bundesartenschutzverordnung sind alle Fledermausarten
streng geschiitzt und zahlen zu den Arten der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), Anhang IV. Zudem sind die im Plangebiet
angetroffenen Arten gemaf der Richtlinie (RL) der in Niedersachsen
und Bremen geschiitzten Saugetierarten geschiitzt (Fledermauserfas-
sung zu einem Bauvorhaben am Hellmskamp in Oldenburg vom
21.01.2015).

Die festgestellten Arten suchen das Plangebiet als Nahrungsbiotop auf,
wobei die Jagdaktivitat als gering eingestuft wird. Das Plangebiet dient
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6.5.4

6.5.5

eher als Flugstrale in angrenzende Jagdgebiete, wobei die linearen
Altbaumbesténde entlang der ,Braker Bahn“ ebenso wie die an das
Plangebiet angrenzenden Bereiche des Untersuchungsgebietes von
hoher Bedeutung als Funktionsraum fiir Fledermauspopulationen sind.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wurden im Plangebiet nicht festge-
stellt.

In Teilbereichen ist eine Verkleinerung der relevanten Lebensraume zu
erwarten, eine Bebauung kann eine Stérung der umliegenden, nicht
bebauten Bereiche bedeuten, etwa durch starkere Beleuchtung.

Um eine eventuelle Vertreibungswirkung zu minimieren, ist die Verwen-
dung von Natriumdampflampen vorzunehmen.

Den alten Eichenbesténden kann ein hohes Potential als Quartiers-
standort zugrunde gelegt werden, sie werden aber durch die Planung
nicht beseitigt werden.

Es kann allgemein zugrunde gelegt werden, dass die im Plangebiet
vorkommenden Tierarten durch das Bauvorhaben von der Eingriffsfla-
che zwar verdrangt werden, aber in der unmittelbaren Umgebung ver-
gleichbare Voraussetzungen antreffen. Dementsprechend ist durch das
Bauvorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lo-
kalen Fledermauspopulationen zu erwarten.

Fazit:
Unter Beriicksichtigung der in Kap. 6.7 genannten Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen durch die Realisierung der Planung werden

keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG
hervorgerufen.

Boden und Wasser

Gemaf der Bodeniibersichtskarte 1 : 50.000 (NIBIS Kartenserver) liegt
im Plangebiet Podsol-Pseudogley vor. Die angrenzenden Standorte
weisen Plaggenesch auf.

Als historische Landnutzung wird fiir das Plangebiet Acker angegeben.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Sicker-
wasserrate betragt 201 - 250 mm/a.

Im Landschaftsrahmenplan (2014) werden fiir das Schutzgut Boden
und Wasser keine weiteren Aussagen getroffen.

Luft und Klima

Durch die zuséatzlich versiegelte Flache wird es allenfalls kleinrdumig zu
einer Erhéhung der Temperatur kommen, wobei Ausmalfe in planungs-
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6.5.6

6.5.7

6.6

relevantem Umfang nicht zu erwarten sind, da die regionalklimatischen
Einflisse diese lokalen Unterschiede liberlagern. Die von dem Gebiet
zukiinftig ausgehenden Emissionen hinsichtlich Ladrm, Abgasen aus Kfz
und Heizungsanlagen gehen nicht liber das MaR bestehender Wohn-
gebiete hinaus. Planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft sind in diesem Sinne nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seines Klimatoptyps dem Freilandklima
zuzuordnen und dementsprechend als Kaltluftentstehungsgebiet einzu-
stufen. Laut Landschaftsrahmenplan (2014) liegt das Plangebiet rand-
lich an einem groRflachigen zusammenhangenden Frischluftentste-
hungsgebiet.

Die Planung sieht die Uberbauung einer Griinfliche und von Ziergérten
vor. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nicht zu pla-
nungsrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima fiihren.

Landschaftsbild

Im Zusammenhang mit dem angrenzenden geschitzten Landschafts-
bestandteil ,Alte Braker Bahn®, der entsprechend seiner Auspragung
mit vielfdltigen Lebensraumstrukturen und den alten Gehélzbestdnden
von hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild im Bereich des Plange-
bietes ist, wirkt sich eine Bebauung negativ auf dieses Gebiet aus.

Insbesondere der extensiven Griinlandflache im siudlichen Plangebiet
(vor den Altgehélzen) ist eine optische Pufferfunktion zu der geplanten
Einzelhaussiedlung im westlichen Bereich hin zuzusprechen.

Kulturgiiter und Sachguter

Es sind Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale im Boden zu
erwarten. Daher wurde eine archdologische Grabung und Sicherung im
Gebiet durchgefiihrt (vgl. Kap. 4.6).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung

Die Planung sieht eine Umnutzung bisheriger Griin- und Gartenflachen
vor. Die bevorstehenden Eingriffe bestehen insbesondere in der Uber-
bauung und Versiegelung bislang offener Bodenflachen und damit dem
Verlust an Lebensraum fiir Flora und Fauna, in der Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildung des Gebietes und in einer Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes. Der Anteil der unbebauten Landschaft
wird reduziert, es werden zusétzliche Flachen durch Versiegelung einer
intensiveren Nutzung zugefiihrt. Der Untergrund Giberbauter oder ver-
siegelter Flachen ist in den meisten seiner Funktionen beeintrachtigt
und zum Teil auch irreversibel zerstért. Damit ist der Eingriff in den Bo-
den durch Bodenversiegelung erheblich.

Bei einer Nichtverwirklichung der Planung ist davon auszugehen, dass
die Flachen wie bisher genutzt werden.
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6.7 Vermeidung/Minimierung/Ausgleich
Vermeidung:

e Als Vermeidungsmafnahme wurde zur Sicherung der Baumreihe
in dem benachbarten geschiitzten Landschaftsbestandteil ,Alte
Braker Bahn" ein 12 m tiefer Schutzstreifen vorgesehen. Er wird
z. T. von den Kronentraufbereichen der Eichen des Landschafts-
schutzgebietes tiberdeckt und soll auf3erhalb des Kronentraufbe-
reiches aufgepflanzt werden. In den Kronenwuchs der benach-
barten Baume darf nicht eingegriffen werden. Riickschnitte der
Leittriebe sind nicht zul&ssig.

e Des Weiteren wird eine erhaltenswerte Buche an der Nordgrenze
des Plangebietes gesichert.

e Um den Wurzelbereich der an der norddstlichen Grenze - aul3er-
halb des Plangebietes gelegenen - Rotbuchen-Schnitthecke BZH
zu schiitzen, wurde hier die Planstrale um 1 m von der Grenze
abgeriickt.

e Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten miissen auf3erhalb der
Wurzelbereiche festgesetzter Baume sowie aufierhalb von Mal3-
nahmenflachen fir Natur und Landschaft mindestens 2 m hohe
Baumschutzzaune errichtet werden.

e Eine Beseitigung von Gehdlzen zur Vermeidung der Auslésung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG
darf nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. erfolgen.

Minimierung:

¢ Im Plangebiet sollte die Beleuchtung durch insektenfreundliche
Natriumdampflampen erfolgen, um einer Vertreibungswirkung fir
einige Fledermausarten zu vermindern.

e Die Verkehrsflache sollte mit wasserdurchldssigen Materialien
erfolgen.

Ausgleich:

e Als Ausgleichsmalinahme wird im vorderen Wohngrundstiick eine
Pflanzflache festgesetzt, Ziel ist hier die Anpflanzung von drei
Obstbaumen. Dies dient als Ausgleich fiir die Einbeziehung eines
kleinen Landschaftsschutzgebietsgrundstiickes in die private Ver-
kehrsflache.

Fur die folgende Bewertung und Bilanzierung wird das Modell des Nie-
dersédchsischen Stadtetages (2008/2013) angewandt. Die einzelnen
Biotoptypen werden wie folgt bewertet:
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Bestand

Ziergebiisch aus Gberwiegend nichtheimischen

Gehélzarten BZN Wertfaktor 2
Artenreicher Scherrasen GRR Wertfaktor 3
Ziergarten PHZ Wertfaktor 1
StralRenrandstreifen Wertfaktor 2
Planung

Allgemeine Wohngebiete Wertfaktor 0/1
Verkehrsflachen einschl. Geh-/Radwege Wertfaktor O
Grinflachen Wertfaktor 1

MaRnahmenflache (Schutzstreifen vor Altgehdlzen)  Wertfaktor 3

In der folgenden Tabelle werden Bestand und Planung gegeniberge-
stellt:

Eingriffs-Bilanzierung N 817

Eingriff

Bestand

Biotoptyp Biotopwert |Flache |WE
GRR/GMA 2| 1782 3564
PHZ 1 1662] 1662
BZH 1,5 122 183
BZHN 1 212 212
Summe 3778] 5621
Planung

WA(30 %), versiegelt 0 751 0
WA(70 %), unversiegelt 1 1753 1753
Verkehrsflache 0 764 0
MafRnahmenflache 2 510] 1020
Summe 3778 2773
Defizit 2848

Kompensation
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6.8

Biotoptyp [Aufwertung|Flédche |WE Bemerkung
Zielbiotop GEM/GMF;
Aufwertung von 1,25 auf
Ackerbrache auf Moor 1,25 2 850)2,5

GréRe Kompensations-
flache

1. Nach Einrechnung der Ausgleichsmafinahmen (Grinflache/Schutz-
streifen) sind 2.848 WE Kompensationsdefizit extern auszugleichen.
Dies bezieht sich auf das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes,
einschl. des Einmiindungsbereiches, der auRerhalb des Plangebie-
tes gelegen ist (vgl. Nachrichtliche Ubernahme).

2. Fir die Anlage der Zufahrt zum Baugebiet iber den gLB ist die Be-
seitigung einer alten stadtischen Eiche erforderlich. Das verloren-
gehende Kronenvolumen ist durch Neuanpflanzungen von mindes-
tens drei hochstdmmigen, standortheimischen Stieleichen (Quercus
robur), Stammumfang je 16/18 cm, verpflanzt, mit Ballen auf einer
noch zu benennenden geeigneten Kompensationsflache zu ergan-
zen.

3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist eine Pflanzflache
festgesetzt. Sie wurde in der obigen Bilanzierung nicht berticksich-
tigt, da die Anpflanzung der drei Obstbdume dem Ausgleich fir die
Herausnahme eines Teilstiickes aus dem gLB zugeordnet ist.

Externe Kompensation

Das Kompensationsdefizit wird in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde auf einer Flache auRerhalb von Oldenburg ausgegli-
chen. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird aus diesem Flachen-
pool von Herrn Gerhard Block, Saterland, eine ausreichend grof3e Fl&-
che eingerechnet. Das Buro Hofer & Pautz GbR, Altenberge, wurde von
dem Antragsteller, Herrn Gerhard Block, mit der Anfertigung eines An-
trags auf Anerkennung einer 6kologischen Flachenaufwertung als Kom-
pensationsmaRnahme zur Okopunkte-Gutschreibung beauftragt.

Die Kompensationsflache liegt im Landkreis Leer nérdlich der Langst-
wellensender an der Sudwieke | westlich von Langholt (Abbildung 1,
Abbildung 2). Die Flurstiicke 11/8 und 287/11 der Flur 6, Gemarkung
Ostrhauderfehn, die als Kompensationsflaiche genutzt werden sollen,
umfassen eine Gréfe von ca. 1,2189 ha. Diese MalRnahme erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Leer.
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Ist-Zustand

Bei der Flache handelt es sich um eine junge Ackerbrache auf Moorbo-
den im Westen bzw. Tiefumbruchboden im Osten mit dem Wertfaktor 1
(Niederséachsischer Stadtetag 2013). Die Flache wird lokal von Acker-
wildkrautern, wie Hiithnerhirse (Echinochloa crus-galli) oder Floh-Knéte-
rich (Persicaria maculosa), eingenommen.

Sie ist Teil eines Acker-Griinland-Komplexes, der sich westlich an die
Suidwieke | anschlie3t. Nach Osten hin schlieRt sich die straBenbeglei-
tende Bebauung an; von Siiden, Westen und Norden her umschlieen
als Vielschnittwiesen genutzte Griinlandflachen den Acker. An der sud-
lichen und westlichen Parzellengrenze stocken einzelne Baume.

Etwa 500 m siidwestlich der Flache befindet sich ein als gesetzlich ge-
schitzter Biotop (GB) kartierter Bereich (GNA, basen- und néhrstoff-
arme Nasswiese) mit der Nummer GB-LER0651-1 (siehe Abbildung 3).

Ziel-Zustand

Fir die als Kompensationsflache fiir den vorliegenden Bebauungsplan
herangezogene Flache des Flachenpools wird als Zielbiotop artenar-
mes Extensivgriinland auf Moorboden (GEM) bzw. sonstiges feuchtes
Extensivgriinland (GEF) entwickelt werden. Es wird zugrunde gelegt,
dass eine Aufwertung von 1,25 WE (Ackerbrache auf Moorboden mit
Biotopwert 1,25 zu GEM/GEF mit Biotopwert 2,5) realisierbar ist. Durch
die Beimischung von krautreichem Regiosaatgut zur grasdominierten
Regelsaatgutmischung wird angestrebt, mittelfristig den Artenreichtum
von mesophilem Griinland zu erreichen.
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6.9

Dementsprechend ist eine Flache mit einer Fldchengréfe 2.280 m?
erforderlich, um das bestehende Kompensationsdefizit von 2.849 WE
auszugleichen.

MaBRnahmen

Gemal des o. g. Gutachtens erfolgt die Umwandlung des Ackers in
Griinland mit einer Mischung aus der Regelsaatgutmischung RSM 7.3.1
und der Grundmischung des Ursprungsgebiets 1 des Regiosaatgut-
Herstellers Saaten Zeller im Verhaltnis 2 : 1.

Da es sich um eine zuvor ackerbaulich genutzte Fladche handelt, ist der
Nahrstoffentzug tber die Mahd zur Aushagerung der Flache in den
ersten drei Jahren essentiell (Ausmagerungsphase). Abweichend von
den unten definierten Bewirtschaftungszeitrdumen soll daher (voraus-
sichtlich) in den ersten drei Jahren die erste Mahd vor dem 1. Juni er-
folgen.

Durch die Verwendung einer Zwillingsbereifung wird die Grasnarbe der
Flache beim Befahren weitestgehend geschont.

Die Flache soll zukiinftig unter den nachfolgenden Bedingungen als
Griinland genutzt werden:

- Nutzung als Wiese (Dauergriinland) mit dem ersten Schnitt nach
dem 15. Juni, kein Griinlandumbruch, keine Griinlanderneuerung;

- keine maschinelle Bearbeitung zwischen dem 1. Marz und 14. Juni;

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Pflanzenbehandlungsmit-
teln oder Bioziden;

- keine Diingung mit Gillle;

- kein Aufbringen von Garresten aus Biogasanlagen und von Kl&r-
schlammen,;

- keine Kalkung;

- Ausbringung von Festmist méglich (in Abstimmung mit der UNB);

- mineralische Diingung mdéglich auf Nachweis in Bodenklasse B, je-
doch in Abstimmung mit der UNB;

- keine Lagerung von Heuballen, Erntegut, Riickstédnde, keine Anlage
von Erdmieten;

- Sicherung der Kurzrasigkeit bis spatestens Ende Februar (Aus-
mahd);

- keine Neuanlage von Entwasserungseinrichtungen;

- keine Bodenmodellierung, keine Beseitigung von Geldndeuneben-
heiten (Senken, Blanken);

- Mahd von innen nach aulen;

- jahrliches Bewirtschaften der Fléache.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten
Alternative Bebauungskonzepte bestehen fiir das Plangebiet wegen

seiner geringen Flache nicht, allenfalls sind geringfiigig abweichende
ErschlieBungskonzepte ohne Umweltrelevanz denkbar.
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Wegen der Eigentumsverhéltnisse ist keine alternative ErschlieRung
des Baugebietes ohne Inanspruchnahme des geschiitzten Landschafts-
bestandteiles ,Alte Braker Bahn“ méglich. Somit kann auch die Fallung
der ortsbildpragenden stadtischen Eiche nicht vermieden werden.

6.10 Zuséatzliche Angaben

Nach Bebauung des vorderen Wohngrundstiickes sind die Sicherung
des Schutzstreifens zum geschiitzten Landschaftsbestandteil vor géart-
nerischen Eingriffen und die Umsetzung der Anpflanzungen zu priifen.

Gem. § 4 c Baugesetzbuch (BauGB) iiberwachen die Gemeinden die
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Bauleitplédne ein-
treten, um insbesondere nachteilige Auswirkungen frithzeitig erkennen
und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Die Stadt
Oldenburg wird die Beachtung der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes und ihre Auswirkungen sowie die Umsetzung prifen.

6.11 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine kleine Wohnbaulanderwei-
terung geschaffen.

Die Umweltpriifung fiihrt in ihrem Ergebnis zu dem Schluss, dass die
Planung unter Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Land-
schaftshaushalts als umweltvertréaglich einzuordnen ist.

7. Gewichtung der unterschiedlichen stadtebaulichen Belange

Dem Belang der Wohnnutzung wurde wegen des hohen Bedarfs an Wohnnut-
zungen in der Stadt Oldenburg dem Eingriff in Natur und Landschaft Vorrang
gegeben.

Dabei wurden die konkreten Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

beriicksichtigt, mit dem Ergebnis der Verringerung der Bauflachen entlang des
geschiitzten Landschaftsbestandteils , Alte Braker Bahn®. Zudem sind zusatz-
lich externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.

8. Stdadtebauliche Daten

Allgemeine Wohngebiete mit Pflanzflache: 0,25 ha
Private StraRenverkehrsflache: 0,08 ha
Grinflache/Manahmenflache: 0,05 ha
Gesamtes Plangebiet: 0,38 ha
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9. MaRnahmen und Kosten der Planverwirklichung

Der Vorhabentrager ibernimmt die Planungskosten und auch sonstige Kosten,
die durch die Verfahrensabwicklung entstehen.

10. Gutachten
Fur die Planung liegen folgende Gutachten vor:

1. Brutvogelkartierung zum Bebauungsplan ,Hellmskamp® vom 12.09.2014,
Huntlosen

2. Fledermauserfassung zu einem Bauvorhaben am Hellmskamp in Oldenburg
vom 21.01.2015, Oldenburg

3. Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan N-778
(Sportplatzerweiterung am Hellmskamp), 21.11.2007, Oldenburg

4. Entwasserungskonzept Hellmskamp, Biiro K + R Ingenieure, Vorentwurf
vom 17.11.2015, Oldenburg

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
19.02.2018 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg, L{, (.( Z‘Q/L&

l/l

Oberb 'rgerl‘neis’(er\‘
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