Zusammenfassende Erkldrung gemaB § 6 Abs.5 BauGB zur
Anderung Nr. 36 des Flichennutzungsplanes
(westlich Artillerieweg / nérdlich Ammeriander HeerstraRe)

und

Zusammenfassende Erkidrung gemiR § 10 Abs.4 BauGB
zum Bebbauungsplan O-766
(westlich Artillerieweg / nérdlich Ammerliander Heerstralle)

Fir eine im Flachennutzungsplan 1996 derzeit noch als gewerbliche Bauflache
dargestellte Flache im Nahbereich der Uni liegt ein Nutzungskonzept fiir die
Umsetzung einer Studentenwohnantage vor. Hier kann aus stadtebaulicher Sicht
eine nachhaltige stddtebauliche Entwickiung geférdert werden, die das vorhandene
Nachverdichtungspotential sinnvoll nutzt. Vor der 6ffentlichen Auslegung wurde der
Geltungsbereich geteilt. Fiir den nordlichen Teil des Nutzungskonzeptes wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22 aufgestellt, da hier die Nutzungsabsichten
abschlieflend geklart sind. Fir den stdiichen Teil, also den Geltungshereich des
Bebauungsplanes O-766 wird ein ,Angebotsplan® aufgestellt wird.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen
einer Bargerversammlung am 08.05.2006 statt. Grundsétzlich wird eine
Wohnbebauung in diesem Bereich begriikt. Es wird jedoch noch Klarungsbedarf
bezlglich der Hohenentwicklung und der kiinftigen Larmsituation gesehen.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonsliger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand bis zum 13.01.2006 statt. Es wurde vorgebracht das fir
die Bahnflachen eine Entbehrlichkeitspriifung erforderlich. Auch wurden Anregungen
bezlglich der Oberflédchenentwisserung vorgebracht. Die Stellungnahmen wurden
gepruft und die Ergebnisse in die Planung eingestelit.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand zeitgleich
mit der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs.2 BauGB vom 06.10.2008 bis zum
08.11.2006 statt. Es wurde von Blrgern vorgebracht dass der Bebauungsplan hier
eine Bodenspekulation unterstiitzt und es wurden Bedenken bezuglich der
Hohenentwicklung vorgebracht. Die Bahn geht davon aus dass die Betriebsfahigkeit
der planfestgestellten Eisenbahnanlagen durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.
Die Stellungnahmen wurden gepriift und abgewogen.

Wie in der Begriindung und im Umweltbericht dargelegt wurde hier unter dem
Grundsatz, sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen das
vorhandene Nachverdichtungspotential sinnvoll genutzt. Somit kdnnen die Belange
des Umwellschutzes einschliefllich des Naturschutzes gesichert werden unter
gleichzeitiger Berlicksichtigung der Wohnbedrfnissen der Bevolkerung durch die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Wohnstrukturen auf Flachen, die ohnehin
durch eine gewerbliche Nutzung bis zum heutigen Zeitpunkt in Anspruch genommen
wurden.

Oldenburg, den 07.12.06
Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleilplanung
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