Verfahrensvermerke

Einleitungsbeschluss

Der VA der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am 09.09.2002 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 11 beschlossen. Der Einleitungsbeschluss ist.gemaR § 2 (1) BauGB am 12.05.2002 ortsub-
lich bekanntgemacht worden.

gez. Pantel
Stadtbaurat

Cldenburg, den 23.12.2002

Planunterlage / Vervielfiltigungen

Kartengrundlage:
Liggenschaftskarte:
Malstab: 1 : 1.000

Die dffentliche Wiedergabe von Angaben des amilichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen
ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde nur fiur kommunale Kérperschaften im Rahmen ihrer
Aufgabenerfullung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestattet. (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Nie-
dersadchsischen Gesetzes tber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds.
GVBI. 2003 S. b) Hierzu gehort auch die Veroffentlichung von Bauleitplanen.

Offentliche Wiedergaben sind der zusténdigen Vermessung- und Katasterbehérde mitzuteilen (§5 Abs. 3 Satz 3
NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom (7.07.03 ). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

gez. Schulz

Offentl. best.
Vermessungsingenieur

Oldenburg, den ..... 021003 ........

Planverfasser

Der Enthrf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP- Planungsgesell-
schaft, Escherweg 1, 26121 Qldenburg.

gez.Th.Aufleger
Dipl. Geograph

Oldenburg, den 24.09.2003 @ e
Escherwag 1, 25121 Oldenburg
Tal 0441971740  Fax (447 9717473

Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am 19.05.2003 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 11 und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemafR § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.05.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 und der Begriindung haben vom 02.06.2003 bis
04.07.2003 gemaR § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Pantel
Stadtbaurat

Oldenburg, den 09.07.2003

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oldenburg hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 22.09.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlassen.

gez. Pantel
Stadtbaurat

Oldenburg, den 24.09.2003

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gem&Rk § 10 BauGB am .02.10.03 im Amtsblatt des Regierungsbezirkes
Weser - Ems bekannigemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 ist damit rechtsverbind-
lich.

Oldenburg, den ... 02.10.. 03, gez. Pantel

Stadtbaurat
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.
Oldenburg, AEN o)
Stadtbaurat
L
Hinweise
1. Es wird darauf hingewiesen dal ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den

geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich einer Denkmalbehédrde oder einem Beauftragten fur die Archaologische
Denkmalpflege zu melden.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplénen der Versorgungstrager zu
enthehmen.
3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und dés § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Oldenburg diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 11 ,Uferstrale" als Satzung beschlossen.

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 sind die Planzeichnung mit den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, die Projekidarstellung und die Begriindung mit Anhang.

Oldenburg, den .22.09.03 L.S. gez. Schiitz

Der Oberburgermeister

Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
WA2 - Allgemeines Wohngebiet (siehe Textliche Festsetzung § 3)
2. MaR der baulichen Nutzung
GeschoRflachenzahl
0.4 Grundflachenzahl
-1V Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HochstmaR
@ Zahl der Voligeschosse zwingend
GH<14m Gebéaudeoberkante als Héchstmal}
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzung § 5)

Baugrenze

. Uberbaubare Flache
| nicht Glberbaubare Flache

6. Verkehrsfldchen
Offentliche StraRenverkehrsfliche
Stralkenbegrenzungslinie
15. Sonstige Planzeichen
F‘E_T Umgrenzung von Fl&chen fir Nebenanlagen, Stellplaize, Garagen, und Gemein-
I I schaftsanlagen
it == mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen
L2 _F N- -1 -.J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

§1
Innerhalb der tiberbaubaren Flache sind Gebaude der Wohnform ,Betreutes Wohnen" mit maximal 51
Wohneinheiten sowie ergénzende Einrichtungen (z.B. Aufenthaltsraume, Personalrdume etc.)
zulassig.

Inrierhalb der nicht Giberbaubaren und der tiberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen im Sinne der §§
12 und 14 BauNVO (z.B. Stellplatze, Fahrradstander, Mullcontainer, Einfriedungen, Zufahrten,
Wegeverbindungen, Ver- und Entsorgungsanlagen etc.) zuldssig.

§2
Gemalt § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 (3) BauNVO) folgende,
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

§3

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist unterhalb des ersten Vollgeschosses ein Garagengeschoss
zulassig. Das Garagengeschoss darf auf der gesamten Grundstiicksflache, d.h. auf den iiberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Die zuldssige Grundfldchenzahl darf durch das
Garagengeschoss und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 150 % (berschritten werden
(1.0). Die Deckenunterseite des Garagengeschosses darf eine Héhe von i.M. (in Anlehnung an § 2 (4)
Satz 1 NBauO) maximal 1,39 m Uber der Bezugsebene haben. Bezugsebene ist die Oberkante der
Fahrbahn Hermannstralle. Das Garagengeschoss ist auf die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
nicht anzurechnen.

§4
Die festgesetzte maximale Geb&udehéhe bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig
ausgebautem Zustand) der né&chstgelegenen zugehorigen ErschlieBungsstrale (Ufer- bzw.
Hermannstrasse), gemessen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der stralenseitigen
Gebaudefassade. Die Festsetzung gilt nicht fir untergeordnete Gebzudeteile, Quergiebel und
Aufziige.

§5
In der abweichenden Bauweise sind seitliche Grenzabstande bis zu einem Mindestgrenzabstand von
Y2 H zulassig. Eine einseitige Grenzbebauung ist zuldssig, bedarf jedoch der Eintragung einer
entsprechenden Baulast oder eines Gegenbaus. ‘
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=i § B

Pro vier oberirdische Stellplatze ist ein Laubhochstamm anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang

zu ersetzen. Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume zu verwenden.

STADT OLDENBURG

-Der Oberbilirgermeister-

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 11
"Uferstraflie"

Vorhabentrager:
Anna Fromm GmbH & Co. KG
Uferstralte 8b
26135 Oldenburg
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NWP - Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1
Postfach 3867
Telefon 0441/ 97174-0

- Gesellschaft fir rdumliche Planung und Forschung
- 26121 Oldenburg

- 26028 Oldenburg

- Telefax 0441/9717473




