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Rat der Stadt Cldenburg diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 b, bestehend aus der B ¢ o] &y Xy 7 W - N : ¥ v . e vom e, o Kb sty 24250 8ot i Gesetzn Oar do et
Planzeichnung und den nachsiehenden textlichen Festsetzungen sowie der Aufhebung von t_mllchen o P> Siile k<N KT, By L & W ’ .; e i ; _ e B .
Bauvorschriften lber die Gestaltung (Teill A) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil B) als _ , _ : ) \ \ ¥ : ; <L : . pf ' Nds, GVBI 2003, Sete ).

am: 01.08.1997 Az 23056 7 ALK BEZ.SCHL. 34010

Satzung beschlossen.
2. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunds. Die Planunterfage entsprichi dem Inhalt des

Liagenschaftekatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlager sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach
{Stand vom 01.06.2005 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ukertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Grilichkeit ist einwandfrei moglich.

A — Textliche Festsetzungen

§1
Art der Nutzung
Zuléssig sind: Oldenburg Oldby), den __05.09.2008
y liro- und Verwaltungsgebéude GLL - Oldenburg

1 B . Ql g Behiirde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschatten
2. Schank- und Speisewirtschaften
3. Nebenanlagen gez. Amt LS.

§2 Untersechrift

Baulinien 3. Der Entwurf des vorhabenbezogensn Bebauungsplanes Nr, 18k wurde ausgearbeitet van der-Stadi-Oldenburg-{Oldb)=
;. i 5 ’ 5 v " NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg
1. Gsbsudeteile kénnen ausnahmsweise um bis zu 0,5 m von der Baulinie vor- und zurticktreten. ‘ | : Gepriift durch die Stedt Oldenburg (Oldk):
2. Eingangsbereiche kénnen von der Baulinie zuriicktreten - fLELERLS TN g , _ . Bearbeitet 62 Janssen
' ngangs ¢ ' st 1178 AT 77 5 gez, Schoch gez. Wicheris
§3 2163 A & L% [ |4k /f‘, / | 595 . : ‘ Gezeichnet __ 982 Helse Fachdienstleiter Amtsleiterin
; L1 7 7 i f e Lk . ’
brtliche Bauvorschriﬂ:en “%ﬁ a Egjmaq,gfa?ﬁf MSSﬂ?pfF st ,,f’ /] e v 8¢ Elniahtt R 4, Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldh) hat in seiner Sitzung am 29.11.2004 die Aufstellung des
X ﬁf{? fkf T f vorhabenbezogenan Bebauungsplanes Nr. 18 beschiossen.
Die Satzung der értlichen Bauvorschrift iber Gestaltung fiir das Stadtzentrum Oldenburg vom 15.05.2007 _ = g . d Der Aufstallungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 01.12.2004 ortsiblich bekannt gemacht worden.
tritt fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aulter Kraft. e : P g I
b ) [ .
) Y | A Y [ 62. Dr- Pante‘
Die Gestaltungssatzung fir Werbeanlagen vom 01.07.1991 bleibt unveréndert. Der Landessparkasse - : ) - - oy - FrT——
wird hler\?n apwelch_end gestatiet, a.':' 'geagneten Stellen die SC‘hﬁﬁZUQE‘ ,,Landesspa‘ﬂ;aSSf Z"-;[ ! +—F— & Lz0 Londeasperkassent =1 &lz0 Lancssspariosea zu 5. DerVerwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Qldb) hat in seiner Sitzung am 06.03.2008 dem Entwurf des
D_ldem_}mg sowie weitere sparkasseniibliche Werbeanlagen anzu bringen (Sparkassenzeichen™ 8.7, e e e TIRGNCTIE. ' = ™ ® Enget vz g vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 186 und der Begriirdung zugestimmt und die dffentliche Ausiegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
Hinweis auf Geldautomaten, etc). gl et ' e el e beschlassen.
— ) il . - — i E— . — [ - Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am _11.03,2006 ortsliblich bekannt gemacht.
, . 'r— = 6 it ‘ (LIS B e ‘ = 94 f { Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben
B — Vo rh aben = UN d E rsch I ]eB un gs p |a n i s = e g — 77 ; %/ '/ / /7 Lambertiiche vom 20032006 his___ 21.04.2006 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB effentlich ausgelegen.
. - , : L,
-‘ ‘ j : : & 2 } § X ‘ L i = / : gk : //, Oldenburg (Oldb), den __24.04.2006

s, 29 Buro- und Ver- :
wal;ungsgebaug: / / - =X ] gez. Dr. Pantel
siehe Satzung 5 . 2 o S5
ks P . . 7 adtbaurat
3 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenan Bebauungsplanes Nr. 18b wurde nach der affentlichen Auslegung geandert. Dabei wurden die
Grundziige der Planung nicht bertihrt.
Der betroffensn Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom 18.04. 2008 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der beiliegende Vorhaben- und Erschliefungsplan der Landessparkasse zu Oldenburg ist gemai § 12
Abs. 3 8. 1 BauGB Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan besteht aus folgenden Teilen:
a) Vorhabenbeschreibung

. b) Lageplar/Draufsicht
¢y Schnitte
d) Ansicht

Oldenburg (Qldb), den __20.04.2006

p o j ,/ i / [ ; : z ,
o Amtfir A fihe : t
Agrarstruktur i | T : ' 4 gez. Dr. Pantgl
NPT ' ' — g : ) /" Stadtbaurat

o _f_/ "’/qu/

a) Vorhabenbeschreibung

Die Landessparkasse zu Oldenburg plant den Abriss des vorhandenen Gebiudes am Schlossplatz und
die Errichtung eines Neubaus fiir ein Bankgebdude, wobei das Baudenkmal Schiosswache® in das
Nutzungskonzept integriert wird.

7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oidb) hat den Bebauungsolan nach Prifung der Stellungnahman gemat § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am __26.06.2006 als Satzung (§ 10 BauBB} sowie die Begrindung beschiossen.

Oldenburg (Qldb), den _ 26.06.2006

Im Neubau und im Baudenkmal ,Schiosswache” werden die Filialdirektion Oldenburg-City, die Filiale
Markt sowie weitere kundennahe Bersiche untergebracht. - | gez. Dr. Pantsl
. : o . e Sehiossplatz / A Stadtbaurat
Verbindendes Element zwischen dem zwei- bis fiinfgeschossigem Neubau und der Schlosswache ist sine ' . / / 8. Der Saizungsbaschiuss ist gemé® § 10 BauGB am __07.07.2008 s ATtsbiatt fir tie Stadh Oldesburg
bakanntgemacht worden.

sogenannte ,Glasfuge”. Der Raum wird dabei eigentlich von den AuBenwanden der angrenzenden ,
Gebaude gebildet und bleibt auf diese Weise Tel des Stadtraums. Er wird mit einer transparenten |21

Glaswand und einem Glasdach gefasst. Zur Anbindung an die Schlossgalerie ist ein direkter Ubergang
eingeplant. Hierdurch kann die LzO in das innere Waegenetz des Einkaufsquartiers in der Schlossgalerie

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den __ 07.07.2008

infcegriert werden. Die ngpteingar}_gsbereiche .der LzO befinden sick) in Richtung Schlossplatz und in = = = — 8 éTzO or— . e Bz s

Richtung Verwaltungsgericht/ Amt fiir Landentwicklung an der Marktseite. = e .. | MEERE e gez, Naderi
~ . ; . . i Engel urd Zimmermanr :;,,:_;: | ® Engel und Zimmermann z-._"_ i

Im Bereich der eingeschossigen Glasfuge sollen SB-Komponenten installiert werden. Die Schlosswache - AL - i oA L )

soll u.a. fir die Kundenberatung genutzt werden. Im Erdgeschoss des Neubaus befindet sich die . = ==1 ol el e = [ MW P P

Kundenhalle. Hier werden allgemeine Bankdienstleistungen erbracht (Kasse, Service, Beratung, efc.) ‘ e e ey | o e e e e e

AuRerdern befinden sich hier ein Aktionsbereich und die zentrale Information, iber die die Kundenstréme
verteilt werden. Im riickwértigen Bereich erstreckt sich die Kundenhalle Gber zwei Geschosse. Hierdurch
wird erreicht, dass die Kundenhalle Tageslicht von oben erhalt und damit trotz der groBen Gebéudetiefe
cine attraktive Arbeitsatmosphare fiir die Kundenbetreuung und -beratung geschaffen wird. Eine offene
Treppe und ein Aufzug verbinden die Halle mit der offenen Galerie des 1. Obergeschosses, in dem sich
weitere Beratungsbereiche befinden, sowie mitdem Untergeschoss.

Das Vorhaben lasst im Erdgeschoss durch die groRzligigen R&umlichkeiten gine flexible Nutzung
entsprechend den im Wettbewerb vorgegebenen Rahmenbedingungen zu. Hier k&nnen neben einer
Kundenhalle Raumlichkeilen fiir Foyer, Empfang, Ausstellungen, Beratungen und Begegnungen
bereitgehalten werden. In den weiteren drei Obergeschossen werden Biro-, Besprechungs- und
Beratungsbereiche sowie Sozial- und Veranstaltungsraume in einer flexiblen Raumstruktur angeordnet,
die offen ist fir Veranderungen der Organisationsstruktur. Uber das éstliche Haupttreppenhaus kénhen
alle Geschosse direkt von aufen erreicht werden. Das Kellergeschoss der LzO wird im Zuge der
Baumaknahmen ebenfalls ernevert.

Der Baukdrper des Neubaus gliedert sich in mehrere Staffelgeschosse. Im Anschluss an das
Einkaufszentrum und an die ca. 4,70 m hohe Glasfuge befindet sich ein viergeschossiger Bauteil mit
einer Gebaudehdhe von ca. 14,65 m sowie ein zweigeschossiger Bauteil mit einer Gebaudehdhe von
10,30 m. Daran schlielt ein funfgeschossiger Bauteil mit einer Gebéudehdhe von einer Hohe von rd.
18,80 m. Zum Schlossplatz reduziert sich der Neubau auf einen dreigeschossigen Teil mit einer
Dachterrasse, deren Umwehrung eine sichtbare Gebsudekante von 12,30 fixiert. Die Umwehrung erfolgt
aus Grinden der Absturzsicherung. Das Gebdude der LzO ist als véllig eigenstindiges Gebéude ; 2
konzipiert, das mit durchgehenden Brandwénden und Geb3udefugen von der (brigen Bebauung o
abgetrennt ist. Die Priméarkonstruktion besteht aus Stahlbeton. Der dreigeschossige Teil der Platzwand ist
als helle Lochfassade (Naturstein/Glas) ausgebildet. In den beiden hoheren Geschossen bilden

Frauenplastk
Grinaniage

) 2

(Hinweis: Die Hohen im Vorhaben- und ErschlisBungsplan beziehen sich auf Angaben tber NN) ".\ . Eg/_mmj é s gj’i !/ / ) / | . ';' e - ' -. S T A D T 0 L D E N B U R G
DER OBERBURGERMEISTER

omans | Banctnend = ‘ Amt 40 - Fachdienst fiir Stadtentwicklung und Bauleitplanung
L2 e PLANZEICHENERKLARUNG
' | UBERSICHTSPLAN M.= 1:25.000
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Geschossflachenzahl

1,0 Grundflachenzahl

gegliederte Fensterbénder einen ruhigen, sehr fransparenten Hintergrund dazu, der die optisch wirksame — rpe——— ; T = T rEr—
Baumasse reduziert. e L20 owmy i ‘_:' Lz0 oiebm™ I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
E= = Engel urd Zimmermann s L ngel und Zimmermann e
Die Betriebszeiten an Werktagen betragen zwischen 8.00 und 18.00 Uhr, Beratungen werden auch nach — — P B e - — Lo e et
Termin durchgefhrt. Das SB-Foyer ist ganztéigig Uber 24 Stunden zugénglich. Das Vorhaben ist mit - O . i et e
verschiedenen Ver- und Entsorgungsfahrien verbunden. Die Postversorgung und Versorgung mit == RS 48 106 = e L TS 5 menmil . H=15,00 Gebaudehshe als Hochstmal, Bezug: 4,00m Gber NN (EG-Fulthoden)
Biiromaterial erfolgt taglich durch Pkw (kl. Transporter). Kurierfahrten erfolgen 3 x taglich. Die
Papierentscrgung erfolgt wachentlich durch Spezialunternehmen mit Lkws. Die Geldversorgung erfolgt ; ] f , == s T =55 T , — T
durch Werttransportunternehmen téglich zu wechselnden Zeiten. Die Milllentsorgung erfolgt wochentlich - e = : ] I . ‘ ; ' ' [ — | \ —— T —— T &lz0 Lot 2 g Geschlossene Bauweise

4
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durch ein Spezialunternehmen. Weitere Fahrien fallen durch gelegentliche Reparatur- und
Wartungsdienste an. Im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Schlossgalerie Oldenburg muss die
bisherige Andienung der LzO {ber die Tiefgarage unter dem Hallenbadparkplatz aufgegeben werden,
weil in diesem Bereich das Untergeschoss der Schlossgalerie angeordnet wird. Die Organisation der Ver-
und Entsorgung mit An- und Abfahrten erfolgt dann iiber die Haupteingangsbereiche an der Markt- und
Schlossplatzseite Uber die Fulkgéngerzone.

Die vorhandenen 35 Stellpléize der Landessparkasse befanden sich bisher in der Tiefgarage unter dem
Hallenbadparkplaiz. Durch die Neuorganisation des Tiefgeschosses im Zusammenhang mit dem
Einkaufszentrum werden die Stellpldtze aufgegeben und - neben welteren baurechtlich erforderlichen
Stellplatzen - im Bereich der neuen Parkdecks der Schlossgalerie (Teilbereich A) ausgewiesen.
Insgesamt werden auf den Parkdecks im Einkaufszentrum 70 Einstellpldtze nachgewiesen.
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Qldenburg, den 26.06.2006

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.V. gez. Dr. Pantsl L8,
Oberblrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Rechtsverbindlich ab; 07.07.2006
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D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen | VORH ABENBEZOGENER BEB AUUN G SPL AN NR. 1 8b
(Schlossplatz / Berliner Platz - LzO)

mit Aufhebung von értlichen Bauvorschriften
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