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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. V. m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Oldenburg (0Oldb) diesen Bebauungsplan N-273, bestehend
‘aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen:

§ 1
Art der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3.
Nr. 2, 3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht zuléssig.
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_"MaB der baulichen Nutzung

Die Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) gilt tiber Oberkante der &f- 8
fentlichen Verkehrsfliche, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie ELSfEdE
mitten vor der zur StraBe gerichteten Gebaudefront.

§ 3
Baume und Striucher

(1) Die als zu erhalten festgesetzten Biume sowie die Biume auf der
Wallhecke diirfen nicht beschddigt oder beseitigt werden. Inner-
halb der privaten Griinfliche sind zum Schutz des Wurzelberei-
ches der Baume auf der Wallhecke Aufschiittungen, Pflasterungen
und andere Bodenversiegelungen oder Verfiillungen, Veranderungen
des Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen und sonstige Hand-
lungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beein-
trdchtigen konnen, unzulidssig. Ausgenommen sind notwendige MaB-
nahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte
Pflegemalnahmen und Mafnahmen im Rahmen der Unterhaltung und
Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen.

- (2) Eingriffe in festgesetzte Baumbestinde sind am Standort durch
Neuanpflanzungen auszugleichen. Die durchwurzelbare Fl&che im
Bereich der Baumscheiben muf bei Neuanpflanzungen mindestens
16 m? betragen. '

§ 4
Grinflachen

Auf den privaten Grinflachen sind Stellplédtze, Garagen, Nebenanla-
gen und genehmigungsfreie Anlagen nicht zuldssig. Zuldssig ist
eine extensiv gepflegte Wiesenflache. Eine gartnerische Nutzung
mit Einbringen von nicht standortheimischen Pflanzenarten sowie
die Nutzung als Grabeland ist nicht zulassig.

§ 5
Oberflachenwasser

Aus dem Planbereich ist nur ein Oberfldchenwassergrundabflull in
die StraBengraben Am Stadtrand und Karpfenweg zul@ssig. Eine Be-
ordnung dariiber hinaus anfallenden Oberflichenwassers ist vorran-
gig nur durch eine Oberflachenwasserversickerung und, wenn dies
nicht mdglich ist, durch eine Oberflachenwasserriickhaltung zulés-
sig. :

§ 6

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes N-273 fiir den Be-
reich des Bebauungsplanes treten auber Kraft. -
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