§§ 1 Abs. 3 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

Aufgrund der
S. 22%6, ber. S. 3617), gedndert

i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I
durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle v. 03.12.1976 (BGBl. I
S. 3281) und durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von

Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stidtebaurecht v. 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), und der §§ 56 und
07 der Niedersichsischen Bauordnung vom 23.07.1973 (Nds. GVBl.

S. 259), zuletzt gedndert durch'4. Gesetz 2zur Anderung der Nie-
dersichsischen Bauordnung vom 16.02.1983 (Nds. GVBl. S. 63),

i. V. mit § 1 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchflihrung
des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds. GVEL.

S. 560), zuletzt gedndert durch 3. Verordnung zur Anderung der
Niedersdchsischen Verordnung-zur Durchflihrung des Bundesbaugeset-
zes vom 22.12.1982 (Nds. GVBl. S. 545) und des § 40 der Nieder-
s8chsischen Gemeindeordnung i. d4. F. vom 22. Juni 1982

(Nds. GVBl. S. 229) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen
Bebauungsplan W-278, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen
Bauvorschriften {iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

§ 1
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1)

(2) ziff. 2 und die Ausnahmebe-
1 - 6 BauNVO sind nicht Be-

Die Bestimmungen des § 4 Abs.
stimmungen des § 4 Abs. (3) 2iff.
standteil dieser Satzung.

Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

Die Bestimmungen des § 4 Abs. (3) Ziff. 5 u. & BaullVO sind

nicht Bestandteil dieser Satzung.
§ 2

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse
um ein weiteres GeschoB zugelassén werden. Dieses VollgeschoB ist
nur innerhalb eines geneigten Dachraumes zuldssig. Die Grund- und-
die GeschoBfl&chenzahl dirfen dabei nicht Uberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen von der Baugenehmigungsheh8rde
bezliglich der Baugrenzen, der Grenzabstdnde und der Stellung der
Ceb8ude erhBhte Anforderungen gestellt werden.

g 3

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht iberbaubaren
Grundstiicksfldchen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen

- Strafen und Vlohnwege - mit Ausnahme der Fufi- und Radwegverbin-
dungen sind in einer Tiefe bis zu 5,00 m Garagen nicht zuldssig.
Auf den nicht lberbaubaren Fl&chen zum Schutze der erhaltenswerten
B&ume sind Nebenanlagen (§ 14), Stellpl&tze und Garagen (§ 12
BauNV0) sowie alle nach der MNRauO auf solchen Fl&chen zul&ssigen
Nutzungen unzuldssi

Hinweis: .

Zwischen Verkehrsfléche und Garagentor mufl der Stauraum nindesteris
5,00 m betragen. |

Dies gilt auch fiir die Bereiche des Bebauungsplanes, £filir die an
den Verkehrsfllchen nicht iiberbaubare Crundstticksfl&chenr mit einer
geringeren Tiefe als 5,00 m festgesetzt sind. |

§ 4
Einfriedungen auf den Grundstiicken unmittelbar entlang den Strafen
und Wohnwegen sind bis zu einer EShe von max. 0,60 m als geschlos-
sene Zdune und Mauern und bis zu einer H6he von max. 0,90 m Uber
der Bffentlichen Verkehrsfliche (Oberkante Gehweg) als durchlédssi-
ge Z3une zulissig. Die HBhenbegrenzung gilt nicht £iir lebende
Hecken und Grinpflanzungen.

§ 5

Flir die allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (VA 1 und WA 2) wird fest-
gesetzt:
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O N Antsleiter ' ﬁ Bearbeitet: Bohmann...... Der Aufstellungsbeschiul ist gemaR § 2 Abs. 1 BBauG
Kapels /Jahn am /
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am19.01.. 1976..........
die Aufstellung des Bebauungsplanes . W-278 . beschios-

- Dar Entwurf des Bebauungsplanes wurde au itet vom
St dtplanungsamt der Stadt Oldenburg (Oldb Abt 612,

/ Gezeichnet: 15.06.1984. .
Stidtbaurat ;

|
|
= Stadtbaurat |

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 5.02,.1984...........

. dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 2 a Abs. 6
BBauG beschlossen.

Abt-Leiter N/

Veflwnﬁahlqunqwer-muke i Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
RoEtwptiiaege. . FRlaromea, FIR Sl ... oo 10.02.1984 ... ortsiiblich bekanntgemacht.
[ Maflstab: 1:1000 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
Eilaubnisvermerk: Vervielfiltigungserlaubnis erteilt durch das vom 20,02 ... bis 19,0.3,1984 gemiR § 2 a Abs. 6 BBauG
Katasteramt Oldenburg : sffentlich gusgelegen. _
ai 880982 ... AZI _ . VPS9IEI... owd ,den 18.06,19.84.... : !

Diz Planunteriage ent:pricm'dern Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Adlagen sowie Straen, Wege und Plitze volistindig nach
(Stand vom 19.11.1981 ).

$is ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Ostlichkeit ist einwandfrei mbglich.

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 158,06, 1984 ... dem
geinderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die singeschriinkte Beteiligung geméRk § 2 a |
Abs. 7 BBauG beschlossen, |
Den Beteiligten im Sinne von § 2 a Abs. 7 BBauG wurde

vom 14,05  Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
21.05,.1984. . gegeben.

omW. dem 18,06,1984 ..

Stadtbaurat

O'denburg (Oldb), den 267.1984....../ 5 4%
Kitasteramt Oldentlurg

Do

D.!g Rat der Statht hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemif & 2 a Abs. 6 BBauG in seiner
Si
|

itzung am _18,06.1984. ... als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriindung beschlossen. _ |

Odenburg (Okdbl, den . 18.06.. 198 ...
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D%r Bebauungsplan ist mit Verfiigung der Genehmigungsbehorde = Wes:iegi% i 2
(Az.k;?gi[gg{(qugfoga/iﬁ_ ) vom heutigen Tage urterAuflagen / mit-Mallgabengemal 5 11 in Vle%gdum mit § 6 Abs. 2
b 4 BBauG genehemigt / teilwsise genehmigt. Die-kenntlich-gemachton-Teile-sir Antrag der Gemeinde—ver

Oldenburg (Oidb), den A2, NOV. 1984

(1) Die FuBbodenhBhe des I. Vollgeschosses (Erdgeschof) darf nicht -
h6her als 0,50 m Uiber der n8chstgelegenen Verkehrsfliche, 2
Oberkante Gehweg (Offentliche oder Gemeinschaftsfléche), ge- “HwESRE Bezirk .
messen mitten vor der Strafenansicht an der Grundstiicksgrenze, G:'vaﬁﬁi'ﬁl ﬁjﬁ"mmmmmmmmmxmﬁxggﬁﬂmﬂﬂi .......................................
liegen. [ DR, s Weser-Ems 1
Ausnahmsweise k&nnen fiir Teile des I. Vollgeschosses - max. 73 “? 2§ Lt '
40 % - Fufbodenh8hen bis 1,20 m iliber der Verkehrsfliche im o. & B W Oiersciris
g. Sinne zugelassen werden. N2 10 AN
T i o
' : ‘ Son 210 ] - R .
(2) Die maximale GebdudehBhe einer baulichen Anlage mit der zu- Dbr Rat decStidvigdéndin der Genehmigungsverfiigung : D"f?mm?mdu%wmhmm;:ﬂﬁum ,
ldssigen Zahl der Vollgeschosse Z I darf 9,0 m bei geneigten wim A2, A48 (Az: 4.p. ) sufgefithrten-Autlagen/ am OA.02.55 imAmusblatt Mo 5 o ol
Dach und 3,50 m bei Flachdachh&usern und nit der zuldssigen h 5439 Nakgaben in seiner Sitzung am 2 1.0 .§& beigetreten. 2eieriomnb@2ick. Wesh—Ems.. bekanntgemacht worden
Zahl der VollgeschoSse 2 II darf 9,50 m mit einschlieRlich &., b - 108 Der-Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgabe Der Bebsuungsplen ist damit am 97, 02,85 rachtswerbindiich
geneigtem Dach (die Traufh®he darf 6,00 n nicht Uberschreiten) \\\\ ) : geworden.
{iber Oberkante Verkehrsfl8che im o. g. Sinne nicht iiberschrei- . r{// _
ten. . Planunterl VP 58/19 ; Oldenbupg (Oldb) den OA 02 $5
= e L age 81 MaBstab 1 1000 e by’ B o At el o L RN 8 O
: '.3 L [ _ Angefertigt nach den Flurkarten des o .
56 O ‘\g'*\\ ? L4 ; .y ] & 3 ‘HKatasteramts Oldenburg u
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( - _ ' SR T T - " - " i AT o o o ‘ ! lnf "y JJ..” "1 16 o 4 3 L .,;/ U (J. :‘IT.-! . / Rd Erl.d. Nds MS.v. 31,10.80 N 21.2.7 LS adtbaurgt
1,50 m von der Grenze zun Nachbargrundstiick einzuhaltgpe” Diese P L AN Z E I H E N E R K M SONSTIGE FLACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN : N == — = —— :
Flache ist mind. 1,50 m hoch dicht zu bepflanzen. ‘ b A Y F e & " Fi fii S T A D T O L D E N B U R G
- , : ¢ lachen fiir Versorgungsanlagen, fiir mgrenzung von Fldchen fiir
(2) Bei Zu- und Abfahrten beispielsweise zu rie¥wértigen Grund- ® VERWENDETE PLANZEICHEN - B die Verwertung oder Beseitigung von @, i+ Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
stilcken, Finstellplitzen und Garagen Jd=t ein Abstand von mnind. T Abw und festen Abfallstoffen === und Gemeinschaftsanlagen. DER OBERSTADT DIREKTOR
1,00 m von der Grenze zum Nachbaggrfindstiick einzuhalten. Diese FESTSE T ZUNGEN DES BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN sowie fir Ablagerungen STADTPLANUNGSAMT, ABTEILUNG 612
Fldche ist nigd. 1,50 m.hoch <_:ht zZu lza'epflagzigéahrt b BEBAUUNGSPLANES ® o offene Bauweise . g -
Dies gilt nicht, wenn eipe”geneinsame Zu- und . it des : i - o ) CRAAREEER  zur ErschlieBung der angrenzenden UBERSICHTSPLAN i
5 e Ao Q-“faiﬁ“‘r l ART DER BAULICHEN NUTZUNG A nur Einzelhduser zulissig Zweckbestimmung: ®: ' Grundstiicke e St i A..E%J
' , | A - ' ' o L ﬁvw@WﬁF§Tf¥4*'}t*'
(3) Ausnahnsuej :8nnen geringere Abstdnde zugelassen ye ' / E— - ) & nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig O Trafo O I -??a;ﬁ WW i
wenn djie~Einhaltung der nach Abs. (1) und (2) geforde A ngeb . |
stamfde aufgrund einer bereits vorhandenen Bebauung nigh e A nur Haagrappen zulissiy
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§ 7 P @ 6ffentliche Griinfldchen
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! VERKEHRSFLACHEN setzungen, z. B. Schutzgebiet fiir Grund- t
@ | | Sondergebiete . ; u. Queliwassergewinnung |
l - TR g | Umgrenzung von Flachen fiir die Wasser | {
Sessceee | sty s wirtschaft, den Hochwasserschutz und i
s R - " . : | : ® _ | StraBenverkehrsflachen | 8 die Regelung des Wasserabflusses | it
|8seeeese| Flachen fir den Gemeinbedarf Die innerhalb der offentl. Verkehrsfl. dargestellten Teil- ? |
einrichtungen(Fahrbahnen, Gehwege und dergl.) sind | | 5
Einrichtungen und Anlagen unverbindliche Eintragungen,sie dienen nur zur Erlau- ) Uberschwemmungsgebiet {f h
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