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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Stadt Oldenburg (Oldb) die Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes N-297, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen.

55 718/80

Textliche Festsetzungen

§1
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zul&ssig:

1. Wohngeb&aude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

§2

Maf} der baulichen Nutzung

(1) Die festgesetzten Hohen fur die baulichen Anlagen beziehen sich auf den bei der Ein-
muandung der Erschlieungsstralie in die Strale Bardieksweg festgesetzten Hohen-
bezugspunkt B mit der H6he 13,53 m uber Normalhéhennull (NHN). Die genaue Lage
des H6henbezugspunktes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1443/80

(2) Die maximale Gebaudehohe wird in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) angegeben.
Ausnahmsweise kénnen technische Dachaufbauten, wie z. B. Schornsteine oder So-
laranlagen, die zuldssige Gebaudehdhe um bis zu 1,00 m Uberschreiten.

(3) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist h6chstens eine Wohnung je mindestens 400 m?
Grundstlcksflache zulassig.

Mindesthohe
ErschlieRungsstralie
12,20 m 4. NHN

(4) Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss muss mindestens 12,45 m Uber
NHN betragen.

§3
Geh- und Fahrrecht

Die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art, Einfriedungen Uber 1,20 m Héhe, Veran-
derungen der Gelédndeoberkante und Anpflanzungen sind auf den mit Geh- und Fahrrech-

ten zu belastenden Flachen zugunsten der Haaren-Wasseracht nicht zuldssig. Ev.Kindergarten

§4
Nebenanlagen und Zufahrten

14

(1) Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpladtze, Garagen, Carports, Abstellrdume sowie
sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme notwendiger Zufahrten, auf den nicht tGber-
baubaren Grundstticksflachen entlang der privaten Verkehrsflachen bis zu einem Ab-
stand von 3,00 m nicht zul&ssig.

1444/80

1456/80
O 3 GH: <22,0

(2) Je Grundstick ist eine Zufahrt in einer Breite von 3,00 m zul&ssig. § o NEN
§5 o
Grunordnerische Festsetzungen ’
. .y " 1457/80
Der als zu erhalten festgesetzte Baum darf nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der 1771/80
Uberlaubten Flache (Kronentraufbereich) plus eines Schutzabstandes von 1,00 m sind

zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Abgrabungen, Pflasterungen und an-
dere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfullungen, Verédnderungen des '
Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder
die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig. Ausgenommen sind notwen- / ' 1772/80
dige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte Pflege- 1460/80
maRnahmen. Ebenfalls ausgenommen sind weiterhin erforderliche MaRnahmen im Rah- ' 79/59 1755/80
men der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anla- 0 " 1463
gen. Eingriffe in festgesetzte Baumbesténde bzw. sonstige Abgange sind am Standort 79/60
artgleich auszugleichen. , 79/35
1458/80
o ‘

79/65 5
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1767/80

1773/80 14597
1774/80 " ‘ o

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes N-297 treten flr den Geltungsbe-
reich dieser Bebauungsplananderung aulRer Kraft.

1. Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: __Ohmstede, 32 Malstab: 1:500

Oldenburg,17.05.2017

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
gez. Krogmann L S am: _ 01.08.1997 AZ.: 23056/ ALK BEZ.SCHL. 34010
L} |

Oberblrgermeister

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1 : 500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

1676/50,7 115078 ALK 05.05.2015
© 2015
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PLANZEICHENERKLARUNG O Plntotag saprt dom il do Ligerschatktasters (Snd o _05.05.2015 ) STADT OLDENBURG (Oldb)

Oldenburg (Oldb), den _02.05.2017

Fachdienst Geoinformation und Statistik der

FESTSETZUNGEN DES HINWEISE Stadtoiﬂinjgiowm DER OBERBURGERMEISTER

BEBAUUNGSPLANES gez. Amdt Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
Unterschrift .a

UBERSICHTSPLAN M.=1: 5000
WA AIIgemelnes WOhngeblet ° E::r?ter:aeéﬁzun(;h\/(c?rﬁUZ%BO)E;nZgg:l T;ZSE;JF? ge;i]e‘;)’ 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung - der Stadt Oldenburg (Oldb): = o

L~ iiberbaubare Grundstiicksflachen zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom Bearbeitett  Be. Geprilft:

— p— R TN
R BRAY
- % ﬁa‘; L5

[ B \Q

20.10.2015 (BGBI | S. 1722) . ) ez. Ch. Festersen gez. Wicherts
34| _ nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen _ Gezsichnet: _ B 24.08.2016 g
¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung Geandert: ___Br. 31.01.2017 Fachdienstleiter Amtsleiterin
03 Grundfléchenzahl vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
’ dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzungam __ 30.11.2015 die Aufstellung
I Zahl der Vollgeschosse (BGBI. | S. 1548) der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes N-297 beschlossen.
GH Gebaudehshe max. . NHN Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.12.2015  ortsiiblich bekannt gemacht worden.
T ® Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
o offene Bauweise 18. Dezember 1990 (BGBI. 1"991 | S. 58) . gez. G. NieRen
) . o (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 P——
A nur Einzellhduser zulassig des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) e
5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 19.12.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes
_—— Baugrenze e Die innerhalb der Begr[]ndung bzw. in der Planzeich- und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen.
nung benannten einschlagigen DIN-Normen kénnen Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 23.12.2016 __ortsiiblich bekannt gemacht.
im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg einge- Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 29.12.2016 bis 03.02.2017 gemaf § 13a Abs. 2
private StralRenverkehrsflachen sehen werden in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- Otdenburg (Oidb), den___09.05.2017
&= StralRenbegrenzungslinie oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansamm- gez. G. NielRen
lungen, Schlacken sowie auffallig Bodenverfar- Stadtbauratin
n g g
Offentliche Griinflache bungen und Steinkonzentration, auch germ.ge 6. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am den geénderten Entwurf des
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen

diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmal-

RRB Regenruokhaltebeeken SChUtdesetzeS meldepﬂiChtig und mlssen der 6.a*) Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB mi
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
‘ zu erhaltende Baume dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkma- 6.b*) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis zum offentlich ausgelegen.
Ipflege - Referat Archéologie - St[jtzpunkt Olden- Ort und Dauer der Auslegung wurden am Ublich bekannt gemacht.
r || 1 Grenze des raumlichen bUrg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/799-2120 Oldenb Oldb).
I:l Ge”ungsbereiches des UnVerZuinCh gemeldet Werden: enburg ( ). den
L — J Bebauungsplanes Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
mit Geh- und Fahrechten zu f\blauf von 4 Werktagen__ngch der Anzei.ge unver- Stadtbauratin *) Nichtzutreffendes streichen
o belastende Flachen zugunsten andert zu lassen, pZW. fur ihren Schutz ist So-r:ge 7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB), nach Priifung der Stellungnahmen
der Haaren-Wasseracht, eine zu tragen’ wenn nicht die DenkmaISChUthehorde in seiner Sitzung am _ 27.03.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.’ ’
o el e Wi ’ vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Aufhéh ist nicht zulassi
ufhohung st nicht zulassig Oldenburg (Oldb), den __09.05.2017

e Vorhandene Graben sind zu erhalten. Jegliche
Veranderungen bedirfen einer wasserrechtlichen

Genehmigung. gez. G. Nieen
Stadtbauratin

8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Oldenburg (Oldb), den _ 17.05.2017 RECHTSVERBINDLICH A B :..26.052017

DARSTELLUNGEN

gez. Krogmann L_S_

Oberbirgermeister

Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes N-297
(Langenweg/Bardieksweg)

9. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 26.05.2017 im Amtsblatt fir die Stadt Oldenburg (Oldb)
bekannt gemacht worden.

zu erhaltender Graben

Hoéhenbezugspunkt ber NHN ) . -
<¢>B an der Einmijndung der ErschlieBungs— Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
stral’e in den Bardieksweg Oldenburg (Oldb), den 12.06.2017

Nador mit ortlichen Bauvorschriften
ez. Naderl
S et Oja nein M.=1:500
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