ke 2 4 : \ e
by \ , { Ill‘ll ] '.II 8 '..' |, s \ | .II |
o e R WS T | i \ \ \ \
264 iy paz g .\ \ L it B
: | e II': h 1 I'-,ll \ \ | ) \ Wy II'. 1
- i.. i 'a "--, o ——r AN _III"G }\_ { )‘ a‘l:--
i LN o ] : Bernhard- Friedrich-Weg (Strafie)
{ 1II. _".l'|r d {1':_ : A ﬂ.'; 4l I"| ] 7 A " 1r
\ | ! |_
\ x ! \ F A 1Y 5 \ | |
| B | \ \ | .1 \ |
= '1'| | b \" = o) ¥ ' | i | | .-:
- g | [ Bl b —] e i | | {
| 1\ | L \ \ 4 | |
| \ | l'., 1. '-.I 1 | Il 1| I,
\ ._ -, \ . = i ,
- |I ||. \ 1 I
| it ‘\ I\ . ".I ¥ \ et | | iy ||
\ \ 1 | \ I-. |
\ 13 \ e \ \ 3 |
\ \f= 5 \. 3 5 \ g1 \ 909 | ' .
\ LT \ \ \ 53 Wi { ||
I' 1 I. II. \I | I
. I, h e x \ o * . e
i \ ) \ | ‘e | b
\ l~. . l.l . \ | | |
é’. - ):-. r— ;:}. (". — = - o - % Lo - A - O A
. lr- p -III- ; ....,, ' . X L i ‘-\'. i 0 L
; 3 755
i
Q1
G

Aufgrund der §5 1 Abs. 3 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617), gedndert
durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle v. 03.12.1976 (BGBl. I
S. 328l1) und durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Ver-

fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadte-

baurecht 4. 06.07.1979 (BGBl. I 5. 949), und der §§ 56 und 97 der
Niedersdchsischen Bauordnung vom 23.07.1973 (Nds. GVBl. S. 259),

zuletzt gedndert durch 4. Gesetz zur Anderung der Niedersdchsi-
schen Bauordnung vom 16.02.1983 (Nds. GVBl. S. 63), i. V. mit § 1
der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbauge-
setzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds. GVBl1. S. 560), zuletzt gedn-
dert durch 3. Verordnung zur Anderung der Niedersdchsischen Ver-
ordnung zur Durchfiilhrung des Bundesbaugesetzes vom 22.12.1982
(Nds. GVBl. 5. 545) und des § 40 der MNiedersidchsischen Gemeinde-
ordnung i. d. F. vom 22. Juni 1982 (Nds. GVBl. S. 229) hat der Rat
der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Bebauungsplan W-306, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzun-
gen sowie den &rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen:

L7 ]
=

Art der baulichen MNutzung

Im reinen Viohngebiet (WR) sind die ausnahmsweise zuldssigen
Mutzungen gemdl § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BaulVo)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 nicht
zuléssiqg.

(1)

(2) Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen
Mutzungen gemdn § 4 Abs. 3 Ziffer 2, 3 und 5 der BaullVO nicht

Zuldssiqg.

{3) Im Mischgebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen HNHutzungen ge-
man § 6 Abs. 3 der BauMVO nicht zuldssiqg.
§ 2
Maf der baulichen Nutzung
In den ;]l]_rj@lf]l’_—}]_n(_-rﬂ \'I{}f][l{]{}}}j_{}t{}rl iR £, Wi and WR 4 und Im ]'.U‘j_.ﬂ(.'f'l-

Wohngebiet WR 2 kann bei Reihenhdusern die G(.‘F—‘-(‘,I'Iﬂﬁfi._ﬁi.‘.hf“l'lZEIhl\hl‘-':i
den zwischen zwei Endhdusern liegenden Gebduden um jeweils 0,1 er-
hdéht werden.

g 3
iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die entlang den Wallhecken festgesetzten 5 m breiten Strelfen sind
von allen baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.

Einfriedungen
(1) Entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen
bis zu einer max. H&he wvon 0,60 m, bezogen auf die Oberkante
der 8ffentlichen Verkehrsflidche an der Grundstiicksgrenze, zu-
ladssigqg.

{2) Einfriedungen als Ldrm- und Sichtschutzeinrichtungen entlang
den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind in einem Abstand von
2,00 m von der StraBenbegrenzungslinie bis zu einer max. HShe
von 1,60 m, bezogen auf die Oberkante der &ffentlichen Ver-
kehrsflidche an der Grundstiicksgrenze, 2zuldssiqg.

Die Fldche zwischen Strafenbegrenzungslinie und Einfriedung
ist mit Bd3umen und Striuchern gemdn § 14 MNBauO (Niedersichsi-
sche Bauordnung) zu bepflanzen und 2zu unterhalten.

(3) Einfriedungen durch Hecken sind ohne HBhenbegrenzung entlang
den &ffentlichen Verkehrsfldchen zuldssiq.

§ 5

Stellpldtze und Garagen
(1) Zwischen Verkehrsfldche und Garagen muff der Stauraum nminde-
stens 5,0 m betragen. Dies gilt auch flir Bereiche des Bebau-
ungsplanes, wo liberbaubare Grundstiicksflidchen mit einer ge-
ringeren Tiefe als 5,0 m zur dffentlichen Verkehrsfldche hin
festgesetzt werden. Bei parallel zur Stranfe aufgestellten Ga-
ragen ist zur StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von minde-
stens 3 m einzuhalten.

(2) Bai verdichteten Viohnformen, wie Reihen- und Mehrfamilienhdu-
sern, kdnnen die erforderlichen Garagen und Stellplidtze als
Gemeinschaftsanlagen bis zu einem Abstand von 2,0 m von der
SEfentlichen Verkehrsflidche zugelassen werden, wenn eine an-
derweitige Unterbringung auf den Grundstiicken nicht mdglich
ist. In diesen Fdllen muB zur Verkehrsfldche hin in voller
Lédnge der Anlagen eine dichte Abpflanzung in 1,0 bis 1,5 m
H6he mit einer Hecke oder sonstigem Griin erfolgen.

Zufahrten von der &ffentlichen Verkehrsfl&che zu den Garagen
und Stellpldtzen sind nicht breiter als 4,5 m zuldssig.
(3) Im Zusammenhang mit den offenen Pkw-Einstellplidtzen sind Bdu-
me anzupflanzen. Flir Stellplatzanlagen bis fiinf Stellpl&tze
ist ein Baum (= einheimischer Laubbaun, Stammumfang minde-
stens 25 cm, gemessen 1,0 m iUber dem Erdboden} in maximal
3,0 m Entfernung anzupflanzen und zu unterhalten.

Flir Stellplatzanlagen mit mehr als finf Stellplidtzen ist pro
filnf Stellplidtze ein weiterer Baum in maximal 3,0 m Entfer-
nung anzupflanzen und zu unterhalten.

HGhentestsetzunyen

@
Die First- und Yraufenhdhen gelten jewells Uber Oberkante der Of-
fentlichen Verkehrsflidche, gewessen an der StraBenbegrenzunyslinie
mitten vor der zur StraBe gerichteten Gebdudefront. StraBlenseitiy
ist die der Gffentlichen Verkehrstliche zugewandten Selte eines
Gebdudes.

5 7

Die bisherigyen Festsetzungen der Bebauunyspldne 131 und 277 treten
fiir den Geltunysbereich dieses DBebauungsplanes auBier Kraft.

Oldenbury, 20.5.85
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