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Textteil der Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diese Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes N-308 I,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Fesisetzungen, als Satzung beschlossen:

§1

Die Héhe baulicher Anlagen gilt (iber Oberkante der offentlichen Verkehrsflache, gemessen an der
StraRenbegrenzungslinie mitten vor der zur Strafie gerichteten Gebaudefront.

§2

Stellplatze, Garagen (gem. § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO)) sowie Nebenanlagen (gem.
§ 14 BauNVO) mit Ausnahme von jeweils einer Zufahrt und einer Zuwegung sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zuldssig.

§3

1. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickem. Ist dies nicht schadlos
méglich oder zuléssig, ist eine Riickhaltung auf dem Grundstiick erforderlich. Wasser(berschuss, der nachweislich
nicht versickert werden kann, darf nach Riickhaltung nur als Grundabfluss kontinuierlich in die nachste Vorflut
eingeleitet werden.

2. Zufahrten und Stellp!é‘:&e zu rilckwértigen Grundstiicksfldchen sind nur aus wasserdurchléssigen Materialien
herzustellen.

£4

Auf den riickwartigen Baugrundstiicken, die durch bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden, ist pro
angefangene 100 m? bebauter Grundflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Stammumfang
18/20 em, gemessen 1,00 m iber dem Erdboden) anzupflanzen und zu unterhalien.

§5

1. Die als zu erhalten festgesetzten Baumen diirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der berlaubten
Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiitiungen, Pflasterungen u. a. Bodenversiegelungen,
Grabenverrohrungen oder -verfiillungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige
Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintréchfigen kdnnen, unzulassig. Ausgenommen
sind noiwendige MaBnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fir notwendige
StraRenumbaumanahmen, fachgerechte PflegemaRnahmen und MaBnahmen im Rahmen der Unterhaliung und
Erneuerung vorhandener Graben, Leitungen, Wege und anderer Anlagen.

2. Eingriffe in festgesetzte Baumbesténde sind am Standort durch Neuanpflanzungen auszugleichen.
§6

Im Bereich der Wallhecken sind Bodenbefestigungen aller Art, Beseitigung von Graben und Veranderungen der
Oberfléchengestalt durch Abgrabungen, Ausschachtungen und Auffiillungen nicht zulassig.

§7

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans N-308 |l treten fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes aufer Kraft.
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1. Der Entwurf der Anderung Nr. 1 wurde ausgearbeitet vom

Amt 40.~Fachdienst Stadiplanung und Stadtebau der Stadt
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2. Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am

¢ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

23.01.1990 - zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§31 bis 11 BauNVvQ)

Reine Wohngebiete {(§3 BauNVO)

nicht {iberbaubare Grundstiicksflache

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Nutzungsschablone

Grundﬂé_'lchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

FH Firsthbhe max.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4 7
5, Vervielfé[tiqunqsw'a(meﬂ(e

Kartengrundlage: Liegenschafiskarie, Flur:
Maflstab: 1:1000

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder flr
wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche
Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
zustindigen Behorde zuldssig (§ 5 Abs. 3
des Nds. Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBL. 2003, 8. 5).

am:_01.08.1997 Az.: 23056 / ALK BEZ. SCHL. 34010

10.11.2003
die Aufstellung der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes

N -308 [l beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluft ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
™J4.11.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stadtbaurat

. Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am

6. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-

katasters und wiest die stiditebaulich bedeutsaren baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volisténdig nach

(Stand vom 02122003 )-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandirei.

Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Oldenburg (Oldb), den &2, O G.LO0O%

Fachdienst Geoinformation, Vermessung und Statistik der
Stadt Oldenburg

o

~ 7 Unterschrift

A 08.03.2004

dem Entwurf der Anderung Nr. 1 und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der dffenilichen Auslegung wurden am

16.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Anderung Nr. 1 und die Begriindung haben
vom 25.03.2004 bis _ 30.04.2004 geméf § 3 Abs. 2 BauGB
# lich ausgelegen.

(Ojfib), den __ 03.05.2004

“ V' stadthaurat

. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf der Anderung Nr. 1 und der Begriindung
zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung geméf § 3 Abs. 3
BauGB beschlossen.

Den Beteiligten i Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde mit
Schreiben vom Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum gegeben.

Oldenburg (Oldb), den

Stadtbaurat

DARSTELLUNGEN

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23

======1 BauNVO)

3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
. Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

05.07.2004

Oldenpurg (Oldb), den 06.07.2004

V Stadtbaurat ™~

. Der Rat der Stadt hat die Anderung Nr. 1 nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

8. Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfugung (Az.:

- unter Auflagen *)/ mit MaRgaben *} gem&R § 11 Abs. 3 BauGB

)} vom heutigen Tage

- ausgenommen fiir die in dem Bebauungsplan besonders kenntlich gemachten Teile *)

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Oldenburg (Cldb), den

Genehmigungsbehérde

Unterschrift

*) Nichtzutreffendes streichen

5. Sonstige Planzeichen

NACHRICHTLICHE
r - 1 Grenze des rdumlichen

UBERNAHMEN

Geltungsbereichs des Bebauungsplans

‘ i ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

~"" Wallhecke germ §33 NNatG

9. Der Rat der Stadt ist den in der Verfiigung vom

(Az.: ) aufgefilhrten

Auflagen / MaRgaben in seiner Sitzung vom
beigetreten. Die Anderung Nr. 1 hat zuvor wg. der Auflagen /
Maftgaben vom bis

6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Oldenburg (Oldb), den

Stadtbaurat

10. Der Satzungsbeschiul ist gemafk § 10 BauGB am

16.07.2004 im Amisblatt des Regierungsbezirks
Weser-Ems bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg {Otdb), den

%ﬁ‘?’%ﬁ;—;

Unterschrift

STADT OLDENBURG

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtplanung und Stadtebau
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ANDERUNG NR. 1 DES
BEBAUUNGSPLANES N-308 I

Immenweg / Schafjickenweg

M.=1:1000




