Textteil der Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb) ES g'lt d|e BaU NVO 1 990

1. Vervielfaltigungsvermerke
FESTS ETZUNGEN DES NACHRICHTLICHE Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _Eversten, 14 MaRstab: 1 : 1.000
betreffend des : ¥
/\ VO RHABE N BEZOG E N E N U B E RNAH M E Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uber das amtliche
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 BEBAUUNGSPLANES NR. 30 Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVEI. 2003, Sefte 5)
s . . - A (I TITIT T Umgrenzung von Schutzgebieten am: Az.: _10-515-001
(Ammerliander HeerstraBe / ehemalige Netzfabrik) Ammerlander Heerstrale = WH [g  und Schutzobjekten im Sinne des
5/‘8 B ehem alige Nethabrik [T MM [ Naturschutzrechts (Wallhecke) 2. Planunterlage
Q,
/7/7 o Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
.- MaRstab 1 : 1.000
15089 Grenze des raumlichen 2 sa_ . " I
~ Geltungsbereiches des Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
P ra am bel 179%8 Vermessungs- und Katasterverwaltung,
109 Bebautngsplanes KENNZEICHNUNG
I A A
H<14 Geba o 2010 ’,
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des = M @ Allgemeine Wohngebiete » ”%GEN
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG)) hat der Rat der Stadt Oldenburg Lo - 14m _ Gebéude A K%nnielst:thnung der Gebaude/ ki et
(Oldb) diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung und . A -absennitie . . 4 S . . .
d h t h d t tl. h F tset Teil A d d Vorh b d E hii B | v o0 ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
en. nachstehenden textlichen Festsetzungen (Teil A) un €m Vorhaben- un rschlielsungsplan %9 : GH<17m baude %7 v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf X X ) Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __20.12.2010 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
(Te” B) als Satzung beschlossen: / WA 4 X X X Altlastenverdachtsflache Nr. 327 geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
/ 2 Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal}
/ IV §Q) H bZW. GH inm uber an das P|angebiet Oldenburg, den __10.12.2012 Az. 10-515-001
: 1 < 17m angrenzenden FuB- und Radweg der o
- - pl.-Ing. Helmut Wegner
A - TeXtI IChe FeStsetzu ngen GH=17m < 14m . ?%40 Ammeriénder Heerstralte Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
4 Teic Beratender Ingenieur
§ 1 1'0979 . R Baugrenze i L S
> ebau gez. H. Wegner, OBVerming. . .
Art der baulichen NUtZUﬂg Gebiude E 4 // s iberbaubare Flach Unterschrift
ebaude L— Uberbaubare Flache
. . . . . . S %&3 .
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise zulassige Nutzungen ge- % /“/Q-/w 4 #_ nicht tiberbaubare Flache 3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 wurde ausgearbeitet von:
mak § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO nicht zulassig. i H 2tam
- — S NWP Planungsgesellschaft mbH Gepruft durch die Stadt Oldenburg (Oldb):
Spielplatz o) IR Private Grinflache Escherweg 1
§ 2 prelp 7 (e) - %/'%h 6& eA LT 26121 Oldenburg
Gebaudehdhen 26 K\t ebaude F S .
o . . . . . . : AO@ ® o o o o Umgrenzung von Flachen mit i gez. D. Janssen gez. Ch. Festersen gez. Wicherts
Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen (Firsthdhen bzw. Oberkante Geb&ude bei Flach- g . ® . . Bindungen fur Bepflanzungen und fur Unterschrift Fachdienstieiter Amtsieiterin
dachgebéauden) ist die 6ffentliche Verkehrsflache der Ammerlédnder Heerstrale (hier Rad- und g va : £ 4 o000 0 3:%@::#;;@2&;%?:% eitr:c;‘v‘;ge\r,’; . PR e 4o Stedt OleEre (OB et sy 12 54072011 g Ermetanc gee verran
FuBweg) unmittelbar angrenzend an das Flurstick 109/19 der Flur 14, Gemarkung Eversten ’%,@ Gewassern ' Autstelng des corhabenbezogenen Bebzzurl:;gsélanei N b e oo A SRR fle Einietng des Ternahiens =
(ehemallge Nethabrlk.)’ gemessen J6W6I|S mlttlg vor dem Jewelllgen Gebaudeabschnitt A — D, (S- %_g 17%%3 ) : GH I<”14 %OO' Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am __07.07.2011 _ ortsublich bekannt gemacht worden.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bzw. den Gebauden E und F. 266 104 : = 1am @»& @ ‘
@ > \@Qf zu erhaltender Einzelbaum Oldenburg (Oldb), den _ 25.10.2012
&9 RA HINWEISE
%—ﬁ 19_4 WA I I iy > 9@@ ———o o o Abgrenzung unterschiedlicher gez. G. Nieflen
§ ; 1 Anzahl der Voll 6 Stadtbauratin
geschosse bzw. Héhen
<
Nebenanlagen g - %z? ?'84'3 \ Rechtsgrundlagen fUI’ diesen 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am __11.06.2012 _dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen (§ 14 (2) BauNVO) kénnen ausnahmsweise auf den _ m LSW Larmschutzwand. Héhe = 1.5 m Beb I ind- Bebauungsplanes und dgr Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen werden. E/C/N/V . 4 epauungspilan sina: Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.?012 nonsubhch bekannt gemacht.
eg % U L775 . Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung haben
?‘3‘23 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der i ) NS
vom __26.07.2012 bis _28.08.2012 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
ZZZ] Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
4 194 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Oldenburg (Oldb), den _25.10.2012
§ % %4 [Z777 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)
Baume — P~ .
Ret Weg Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung gez. G. N"?‘Be”
Die als zu erhalten festgesetzten Baume durfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der Ub- vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Stadtbauratin
erlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen und ande- geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
re BoglenverS|egeIunger_1, Grabenverrohrung_en oder -verfUIIung_en, Verénderungen des Grundwas' \éc;?;:::tz?mon\?gnu\?\?oﬂi[o':msa\zglig:{?2uzndA ril 1993 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Dabei wurden die Grundzige
serspiegels, Bodenverdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzel- BGBL1S 4%6 AP der Planung nicht berahrt.
versorgung beeintrachtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen sind notwendige MaRhahmen im ( - 15. 466) Der betroffenen Ortlichkeit wurde mit Schreiben vom _08.10.2012 _ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum _22.10.2012 _ gegeben.
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte PflegemaRnahmen und Mafhahmen im Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anla- “ 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt Oldenburg (Oldb), den _25.10.2012
gen. Eingriffe in festgesetzte Baumbestédnde sind am Standort durch Neuanpflanzungen aus- s LGLIN ggajgﬁrztg1u1rc:(gégllk?lsz ?ggg(?esetzes vom gez. G. Nistien
zugleichen. Landesamt fur Geoinformation ' o Stadtbauratin
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg DIN - Normen
Die innerhalb der Begriindung bzw. Planzeichnung 7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB
§5 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Grundlagedaten: Dipl.-Ing. Helmut Wegner genagntzn gilfc';SCT)'égigen ZIN-NOQ;fmen kénnen dbei in seiner Sitzung am _26.11.2012 _ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
immissi Vermessungs- und Katasterverwaltung Offentlich bestellter Vermessungsingenieur er Stadt Oldenburg zu den Offnungszeiten des
Vorkehrungen zum Schutz n Schallimmissionen ) . o . . gsing i i Oldenburg (Oldb), den __02.01.2013
orkehrungen zum Schutz gegen Scha ssione © 2010 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Technischen Rathauses eingesehen werden. e e
Die Larmschutzwand muss im eingebauten Zustand ein Mindestschallddmm-MaR von R,, = 25 dB gez. Schwandner
aufweisen und darf keine Undichtigkeiten wie Schlitze, Fugen etc. aufweisen, die das Schalldamm- Oberblrgermeister
MaR mindern. Eine schallabsorbierende Ausfiihrung der Larmschutzwénde ist nicht erforderlich.
L I A . ht 8. Der Satzungsbeschluss ist geman § 10 BauGB am __25.01.2013 _ im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb)
. nsicnien bekannt ht worden.
Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 agep an crant gemactt worden
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il — V sind fur Neubauten bzw. baulichgenehmi- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 ist damit rechtsverbindlich.
gungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgen- teilversiegelte Flache _ 7 Oldenburg (Oldb), den _ 05.02.2013
den erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R’y s) durch die AuBenbauteile (Wand- (2.B. mit Rasengittersteinen) ‘ e [ st g H
anteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten: A ‘ S i | gez. Naderi
’ ’ ’ Decke Tiefgarage 4
T Unterschrift
. ] TR
Larmpegelbereich Raumart Griinfliche '. . enelifain
e - I . n 7 i
B?ﬁh ] Aufenthaltsraume in Wohnun- | Buroraume u. A. , o
4109 gen; Unterrichtsraume u. A. ErschlieRungsfliche ) Sddansicht Gebdude -k . Wahnpark "Wechioy”
Erforderliches resultierende Schalldamm-Mal des Aullenbauteils: , * . “” i
erf. R,w res ‘ sy | Ansichten
1] 35 30 ‘g c{‘ i it e
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Nordansicht Gebaude E-F

ich 3 E-F
Schallschutz von Schlafraumen rdansicht GebaudE

An den gekennzeichneten Fassaden sind beim Neubau bzw. baulichgenehmigungspflichtigen An-
derungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rau-
men schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Aullen-
fassade nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die dauerhafte Bellftung von Schlafrdumen Utber
Fassadenseiten mit einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarmeinwirkung von maximal 50
dB(A) nachts zu ermdéglichen (s. Anlage zum Satzungstext).

Nordansicht Ammerlznder Heerstralie Gebaude A-D

Nordansicht Gebadude A-D

A o R

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien

yaa

Im gekennzeichneten Bereich sind AuRenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschimende
MaRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung dieser Au-
Renwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude auf den larmabgewandten
Seiten oder die Anordnung von zuséatzlichen Larmschutzwénden oder Nebengebdude im Nahbe-
reich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, das solche Larmschutzeinrichtungen so di-
mensioniert werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung des schalltechni-
schen Orientierungswertes tags bewirken (s. Anlage zum Satzungstext).

Sidansicht Gebude A-D

Sudansicht Gebaude A-D

§6

Bisherige Festsetzungen

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 482 treten fir den Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes auller Kraft.

Anlage zum Satzungstext:

Zeichenerkléarung
Straftenachse
——— Emission Stralle
\ 1 StraRe
~| —— Schienenac! hse
—— Emission Schiene
T N Schiene
[TT] nebengebaude
Hauptgebaude

\\ @ Lichtzeichenanlage
r

'l!\ _\ Grundrisse Grundrisse Grundrisse

Larmpegelbereiche [

T - = TR o e " Bearbcitet von | Datum _ Anderung Index [rem—— index ~ o
nach DIN 4109 [~ ‘ S, : RN e - - _ . 5 o [t
p S g -~ = M, Sy B Matthias 05.04.12 Ersterstellung - o - 05.04.12 Ersterstell B £ 5

% - - - .

e e = Matthias 10,0512 Gberarbeitung fir Auslegung A ) 7 = 15.05.12 Uberarbeitung fir Auslegung : ¢ = 15.05.12| Oberarbeitung fir Auslegung
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Schalltechnische Untersuchung zur Geréuschsituation im Bereich < st & / N . D oo . . v oA B, et D E R o B E R B U R G E R M E I S T E R

des Bauvorhabens Ammerlénder Heerstralke 179 - 189 in Oldenburg

Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
Darstellung der L&rmpegelbereiche gemaR DIN 4109

und der Abgrenzung fiir zuséatzliche textliche Festsetzungen
flr AuBenwohnbereiche
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Vorhabentrager:

@ Lichtzeichenanlage

Ny ZHiEEReIY Business Park Oldenburg GmbH
? — Eieitints Drogen-Hasen-Weg 1
— s 26129 Oldenburg
T %gg‘ )
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1. Obergeschoss ~ | 3. Obergeschoss ~ :
</“Lg>\\/\\ %m - — </“Lgb/\ @m - -

Searbeitet von | batum | Anderung Index
Niatthias 05.04.

S Pegelwerte
7 in dB(A)
- > 50schallgedampfte Liftungen

fir Schiafraume erforderlich

Bearbeitetvon | Datum | Anderung Index
Matthias 05.04.1

Bearbeitetvon |Datum | Anderung Index
hiatthias 0504,

Matthias 15.05.12| Uberarbeitung fir Auslegung A Natthias 15.05.12| Uberarbietung fr Auslegung A Matthias 15.05.12| Uberarbeitung fiir Auslegung A

08.06.12| Frgimung Legende ]

Wohnen 4. Obergesch
Business Park Oldenburg GmbH

Schalltechnische Untersuchung zur Gerguschsituation im Bereich
"| des Bauvorhabens Ammerldnder Heerstralle 179 - 189 in Oldenburg

Verkehrslarmsituation nachts

Darstellung der Fassaden mit einem Beurteilungspegel nachts tiber 50 dB(A):
schallgedampfte Luftungseinrichtungen fur Schlafrdume erforderlich

LL6398.1/SL/07.09.2012

B — Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der beiliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Business Park Oldenburg GmbH ist gemaf
§ 12 Abs. 3 S. 1 BauGB Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

RECHTSVERBINDLICH AB: 25.01.2013

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus folgenden Teilen:

Vorhabenbeschreib ‘ 77 & i~ | ‘VE*'Z/ J )V \ 77 '« ‘
Lorebesaene % | <) [771a8 @? g5 =~ )| [77s8 @&7 g e, VORHABENBEZOGENER

. Erdgeschoss ' Ay, 2. Obergeschoss ~ ' s 4. Obergeschoss ~ ' =7
Grundrisse “< “gz A %m — = L< A 2 A %m - = M [ =D 2 — %’m - - - BEBAUUNGSPLAN NR. 30
Ansichten (Ammerlander Heerstralde, ehemalige Netzfabrik)

mit ortlichen Bauvorschriften
Oldenburg, 02.01.2013 0 ja X nein M. =1 :1.000

gez. Schwandner L.S.

Oberbirgermeister




