ES gllt dle BaUNVO 1 990 ' m 1. Vervielfaltigungsvermerke
Textteil der Satzunq der Stadt O|denburq (O|db) 57 % Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: Ohmstede, Flur 20 MaRstab: 1 : 1.000
u
— Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
betreffend den Te I I A 73 /) —CE- zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig (§ 5 des Nds. Gesetzes uber das amtliche
% Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
am: 01.08.1997 Az.: 23056 / ALK BEZ. SCHL. 34010
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 <
(Westlich Scheideweg) (D 2. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
' Z (Q und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 11.05.2012,
57 57 Az.: L4-191/2012).
y—— e /| Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 10 und 57 72 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Oldenurg (Oldb), den 20.01.2013
Stadt Oldenburg (Oldb) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus Landesaritﬁ,rGe'oinfoirm'aﬂ;n und Landentwicklung (LGLN)
der Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen (Teil A) und dem Vorha- Regionaldirektion Oldenburg
ben- und ErschlieBungsplan (Teil B), als Satzung beschlossen: o - Katasteramt Oldenburg -
gez. Rében L . S .
A - Textliche Festsetzungen . SUN . Unterschri
§ 1 (el mit Kinderkrippe 3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 wurde ausgearbeitet von:
Art der Nutzung © o I I NWP Planungsgesellschaft mbH Gepriift durch die Stadt Oldenburg (Oldby):
0. . ° Escherweg 1
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient zum Zwecke der Errichtung und dem Be- e 04 26121 Oldenburg
trieb eines Wohngebaudes mit Kinderkrippe sowie eines Wohngebaudes mit Tagespflege- °5: ! gez. D. Janssen gez. Ch. Festersen gez. Wicherts
einrichtung. (O O GH = Unterschrift Fachdienstleiter Amtsleiterin
m
° 25 10 lt 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 09.07.2012 die Einleitung des Verfahrens zur
57 9 i Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 beschlossen.
§ 2 - (o] [— i Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.07.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.
Geb&audehohen 106 2 — //// Oldenburg (Oldb), den 12.09.2012
(1) Die Gebaudehohe wird auf 10,00 m begrenzt. Bezugspunkt ist die zur ErschlieRung . - a 57 Wohnant " SPT——
des Gebaudes dienende o6ffentliche Verkehrsflache, gemessen an der Oberkante des ’ “r Tac;er;%rf]I:gg: mi Pr—— R —— 7 20T o
. . . . . = . er verwaltungsausscnuss der sta enoburg at In seiner sitzung am .07. em entwu €S vornabenbezogenen
Radweges j€W€I|S In GrundStUCksmltte' (o) 95 einrichtu ng Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
o < Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.07.2012 ortsublich bekannt gemacht.
(2) Ausnahmsweise kénnen untergeordnete technische Dachaufbauten die zulassige Ge- ) ” V’I,‘ Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begrindung haben
baudehohe Uberschreiten. ¥ vom 20.07.2012 bis 07.09.2012 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
(o T
/% SO St/ N 4 0,4 Oldenburg (Oldb), den 12.09.2012
§3 6 ! gez. G. Nieen
Flache fiir Vorkehrungen zum Larmschutz Oberlagerung eines ° 0 Stadtoaurétin
. . © 6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB
Teilb hes d
v .. v . . v . elibereiches des (o] in seiner Sitzung am 17.12.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
(1) Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Larmschutz ist eine Larmschutzanlage in Bebauungsplanes N-261 .
3,00 m Hoéhe als Wall-/Wandkombination herzustellen. Das bewertete Schallddmm-Maf3 e o Oldenburg (Oldb), den 20.12.2012
Ry der Larmschutzanlage muss mindestens 25 dB betragen. 57 e
25 Stadtbaurétin
§4 g
Anpflanzungen 705 & 7. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 22.02.2013 im Amtsblatt fir die Stadt Oldenburg (Oldb)
(o3 bekannt gemacht worden.
(1) Dle private Grunflache fur Vorkehrungen Zum Lérmschqtz ist mit standortgerechten, O - a1 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 ist damit rechtsverbindlich.
heimischen Gehdlzen entsprechend der Gehdlzliste 3 bis 5 zu bepflanzen, zu pflegen 25
und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist entsprechend nachzupflanzen. Oldenburg (Oldb), den 04.03.2013
(2) Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je funf Stellplatze ein standortgerechter hei- 5 7 Unterschrift
mischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen 1,00 m Gber — N 57
dem Erdboden) anzupflanzen und zu unterhalten. Die durchwurzelbare unbefestigte 87 8 -
Flache im Bereich der Baumscheiben muss bei Neupflanzungen mindestens 16 m? ,'74 82
betragen (siehe Gehdlzliste 1 bis 2). _7
D
Empfehlungen zur Gehélzauswahl y’/ @
N
1. GroBbaume m w
Acer platanoides Spitzahorn Q 786 0
Acer pseudoplatanus Bergahorn @ E—
Betula pendula Sandbirke LGLN ) 405 57 FESTSETZUNGEN DES Nachrichtliche Hinweise
Fagus silvatica Rotbuche Landesamt fiir Geoinformati |
Fraxinus excelsior Esche it b 57 ~ VORHABENBEZOGENEN
Quercus petraea Traubeneiche |/ “Regionaldirektion Oldenburg z 84 144 1/57 ‘ BEBAUUNGSPLANES NR. 37 Denkmalschutz
Quercus robur Stieleiche \ 57 57 ~ A ‘ . .
Salix alba Silberweide A y,‘-.-,——-.l‘ A | Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
= o ] . o ( G des raumlich " A N
Tilia cordata Winterlinde Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen d S Vi i\ l‘ =:= G(re?trliegst?:rre?gl:;écdgg Sdir Sf;‘i‘nhgﬁfﬁgggtr';ggﬁjbﬁeﬁﬂ&iﬁhﬂiziszcﬁ:ﬁ”
bmus laevis rlatteruime Vermessungs- und Katasterverwaltung, I l ' Bebauungsplanes lungen, Schlacken sowie auffalige Boden-
Ulmus minor Feldulme . . . . . 58 A gen, . 9
Ulmus glabra Bergulme © 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) _7 et W ) verfarbungen u.  Steinkonzentrationen, auch
5 Mittelarofie B3 - I~ 0.4 Grundfiachenzahl geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
A.I |tTetgro e Baume Sch | \ i sind diese gemaR § 14 Abs.1 des Nieders.
nus glutinosa chwarzerle es Geschossféchenzahl Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
Betula pubescens Schwarzbirke . d zustindigen Unt
Carpinus betulus Hainbuche L [ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal mussen er ustandige nteren
; Denkmalschutzbehdérde oder dem
Populus tremula Zitterpappel e I Leagende ) . ;
; 1 Legenae _ Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Prunus avium Vogelkirsche 0 offene Bauweise " ; -
. - ) - | | Referat Archdologie - Stutzpunkt Oldenburg,
3. Kleine Baume/baumartige Straucher geplantes Gebaude EG/OG Ofener StraBe 15, Tel. 0441-799-2120 unverziig-
I:/Icelr carr:pestt(e Ilflelldah?rln | Gebiude STG GH=10m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal lich gemeldet werden.
alus sylvestris olzapfe eplantes Gebaude (GH=Gebaudehshe) :
Prunus padus Gemeine Traubenkirsche 57 - gep Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
Salix triandra Mandelweide 57 Betonsteinpflaster des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Sorbus aucuparia Eberesche a%%ﬂﬁglﬂzggblﬁggﬁchutz- —————a— Baugrenze Ablauf_ von 4 Werktagen n?ch_ der Anzelge
Salix pentandra Lorbeerweide mind. 3.00m Grenzabstand Betonsteinpflaster. Stellplat unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
etonsteinpriaster, oleliplaize . :
4. Grofstriucher (> 5 e poriungereiticnsn berbaubare Flach Sorge zu  tragen, wenn  nicht die
C.ornursosasn;‘ijr?eaer( ™ Roter Hartriegel Grunflache /#//_ soerbathare Faehe Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
L chta Flach .
Corylus avellana HaselnuR nicht tberbaubare Flache Arbeiten gestattet.
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn - ) }
Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger Weildorn | O S gen : Private Grunflache DIN Normen
llex aquifolium Stechpalme Einfrieaung S R Die innerhalb der Begri [
. . nfried B grindung bzw. in der
g:::i Sianlqoir:aalis ﬁglrg\?vlgize : ??\53&%:’ | = © o o o Flach Ao Geho! Planzeichnung benannten einschlégigen DIN-
=] ache zum Anpflanzen von Genolzen A H
Sambucus nigra Schwarzer Holunder o 0o o o Normen kqnnen im Planungsamt der Stadt
Taxus baccata Eibe Oldenburg eingesehen werden.
% Umgrenzung der Flachen fur besondere
S Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Recht di fiir di
p) vor schadlichen Umwelteinwirkungen echtsgrun ager_‘ ur diesen
1. MittelgroBe Straucher = = | TR Sno des Bundes. Bebauungsplan sind:
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Y & (8 (Larmschutzwall / Larmschutzwand) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Prunus spinosa Schwarzdorn/Schlehe T CED Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
Rhamnus cathartica Kreuzdorn fur Kita > 360 m? (mind. 12 m? je Kind) o . - zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Rhamnus frangula Faulbaum e e @ St/N N e | Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Rosa canina Hundsrose Aufenanlagenplanung ’ B ¢ ’ (BauNVO) in der F
Rosa rubiginosa Weinrose aunutzungsveroranung au In aer Frassung
Salix cinerea Aschweide Abgrenzung unterschiedlicher vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
; ; Nutzungen geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
Salix purpurea Purpurweide 57 ——o o o g " .
Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball 96 von Investitionen und der Ausweisung und
Cytisus scoparius Besenginster Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
‘ (BGBI. | S. 466)
' SolPell 1 B U U Do O Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.
¢ S| 1qs |17 |16 15 |14 1101 =1 Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch
Ei t§||5 It : T gggg‘,‘,g‘.gggﬁﬁi&?‘oeﬁﬁﬂggﬁ Art.2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
Insteliplatze : 3Stenp1%%4e fiir Kita 261 bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
: : =11 vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
(1) Die Stellplatze sind wasserdurchlassig (z. B. Rasengittersteine) herzustellen. h.ean_ jurgen gehl
dipl.-ing. architekt
kronsbeerenweg 16 tel.: 0441 3049832
26125 Oldenburg fax: 0441 9331616
§6
TR ha. PPN
Aufhebung bestehender Festsetzungen Bauherr: GGG
. OLDENBURG Bau- u. Wohngesellschaft mbH
(1) Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes N-261, der 1. Anderung des Be- 26123 Oldenburg, StraRburger Str. 8
bauungsplanes N-261 und der 2. Anderung des Bebauungsplanes N-261 treten fiir e LEL:bMMTgmBMO!hF:X: ql‘,ml;gmg‘w?WE
den Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auer Kraft. rojest mﬁ”ﬁ;;ﬂﬂggﬂj ﬁﬁg”e';ﬁr",%ggmt ))
eubau eines Mehrfamilienhauses (6 WE
B - Vorhaben- und ErschlieBungspIan I mit Tagespflegeeinrichtung und Neben-
- - Lawbhoizhecke ~ | )| N " ———— gebauden in 26127 Oldenburg, Scheideweg
- . L Bauteil: Lage lan
Der beiliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Oldenburger Bau- und Wohnungs- zum V+E-Plan Nr. 37
baugesellschaft mbH (GSG), Stral3burger StralRe 8, 26123 Oldenburg, ist gem. § 12 ) Projekt-Nr. Plan-Nr. MaRstab:
Abs. 3 S. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungs- \ - VE: 768 001 1:500
planes. a1 gezeichnet: BlattgroRe: Datum:
\ _;;J 1B DINA3 13.06.2012
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus folgenden Teilen: *
b) Vorhabenplan mit Lageplan, Schnitten, Ansichten Flur: 20 [
’ ’ Flurstiick: 57/95 DER OBERBURGERMEISTER
Grundsticksgrofe: 3359 gm o Amt 40 - Fachdienst fiir Stadtentwicklung und Bauleitplanung
a): Vorhabenbeschreibung Unterschrift Architekt:
Das Baugrundstuick Scheideweg 227 - 237 liegt im Bereich des Bebauungsplanes
N-261 aus dem Jahr 1978 bzw. der 1. Anderung des Bebauungsplanes N-261 und ist Haus 1 Haus 2 Vorhabentrager:
als Mischgebiet mit GRZ 0,4/GFZ 0,6 bei zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. GSG Oldenburg
. Bau- und Wohngesellschaft
Ziel der Planung ist die Schaffung von qualitativ hochwertigem Wohnraum in stadti- i o w %5 S
. ! ng v A € um : o = — - R y - ‘ Stralburger Stral’e 8
scher Lage mit ausreichend Griinflachen und Stellplatzen fur Pkw sowie die Ansied- Eeg e, — ey o/ =T S s : | — 26123 Oldenburg
lung einer Kinderkrippe und einer Tagespflegeeinrichtung. Zum westlich gelegenen s 'J o s y el 8 o] = 1 wee ||| TI o , .
Gewerbegebiet wird das Grundstiick derzeit durch einen in der 2. Anderung des Be- i T wr Ll B Moo lr |} W) B0 5 & S BE 4 e | 3 (5 UBERSICHTSPLAN M. =1:2.500
bauungsplanes N-261 festgesetzten Pflanzstreifen von 5,00 m Breite abgeschlossen. e s e v i e | IR o sk e, s NI N = = DN
o & T 15 ey | i FOT o = 7 : o7
F — T J | ! A\ P
Dieser soll durch eine LarmschutzmaRnahme zur Abschirmung des Gewerbegebietes ) A J : D e el | [ el | w1 ] 85 - 88 | ol s om el s b e 5 N |— = WA g
und zum Vorhaben ersetzt werden. kS o agr ol AL W e e e [ 4 I o |3 Easl N Rk o, = D2 L2 ’
:, | s //‘f,“ e e e T . O :l_f:::‘; J} afas S wr T 7% s F — . W g
Das Grundstiick soll mit zwei Baukdrpern in zweigeschossiger Bauweise und Staffel- g i H i | H :E . | j . J ] E“ ’ —+ i T i m g |5 2 o
geschoss bebaut werden. Durch Vor- und Rickspriinge, Staffelungen und Material- g 5 Rogmmnt L1 L) o e ) e AR | okgen | N oo | | B - k{ e |3 T ofgen { 5 ‘ T |
N : N . : S, ojFEs okapl| " 2 L ke orgrEs G e e, 77 g B/
wechsel (Putz, Verblender, Glasflachen) werden die Gebaude gegliedert und an die || TR T I | L LA "IN, ll 10 I S LT W/////// — /e (/
Gebaudeproportionen der umliegenden Bebauung angepasst. B 45 2 Wl ds S SJ; ] e E B B : % % |
Schnitt B-B Schnitt A-A V7 |
Haus 1 ist als Mehrfamilienhaus mit sieben familienfreundlichen Wohnungen inden | |} ez b L e Y —\
Obergeschossen und einer zweigruppigen Kinderkrippe im Erdgeschoss geplant. & ' L
Haus 2 dient zur Unterbringung einer Tagespflege im Erdgeschoss inkl. Garten; im g 2@
Ober- und Staffelgeschoss sind insgesamt sechs barrierefreie WWohnungen unterge- : =
bracht. Es werden verschiedene Wohnungstypen von Zwei- bis Vier-Zimmer-Woh- /] (L1001 0O O 1 [ N\ I = 0 M M |2 ‘
nungen angeboten. Alle Wohnungen verfiigen tber groRziigige Balkone/Terrassen -y i = ) — ————F — {Qgﬁ I T il B 5
. . . . . . -] C a7 [ I i N 2 ] gy g 5, 1574 / o 2 a2 1691, 58
mit Ausrichtung zu den Griinflachen an der Sud- und Westseite. {% , oo T = [T] b == ] L =1=11E s?@%f;; % /Al % 7 %\ 21
= 0L g} — — —— | 3 —— = = i 7 7 ) |% | 7
i _ = _ o e s == = = o — — —— T o0 / 2 ‘ 2\ Ya\s, % z
Die Freiflachengestaltung erfolgt durch Baumanpflanzungen innerhalb der Stellplatze ﬁm D o O ] = QP W [T gjﬁ Y/ﬁ = i ~—Saw=mn=} i P | Y Z ¥ )\ 2 Ppleeos //,a ) ” %
und der Gartenbereiche, durch Anpflanzungen auf einem Wall und durch Einfriedung s ' Q i W ] A D D = | . | === &@,)L , % . 2\ VL §% . 7 s
mit Hecken. Die Stellplatze werden wasserdurchlassig hergestellt. Sidansicht Nordansicht Ostansicht (Strabenansicht Scheideweg) ‘ —— ' 8 % % % = %
56 57 7;;1 — £ ”7 S\ //
. . s . . . 2 > 1382 \_\ 57 57 0 / "
Die Material- und Farbgestaltung erfolgt durch Putzflachen aus eingefarbtem Schei- '&r%) TS\ PFREq\# Py @ (AN
benputz (Strukturkorn 2 mm, weil oder leicht getdnt) und Verblenderflachen aus Klin- Iy 1 Ele
. . - ™
ker- bzw. Vormauerziegel (Format NF grau-blau-bunt, glatt). Die Fenster und Haus- — 1 ﬁ)& Ly
tiren sind aus grauem Kunststoff und das Balkongelander aus Stahl (pulverbeschich- O i=e O £ e _
tet, grau mit Hand'auf aus Ede'stah') H - EWW%}‘:“ = ok RECHTSVERBINDLICHAB: .....coveeeeea.
O " IS O \§ SIEl=S "
b): Vorhabenplan mit Lageplan, Schnitten und Ansichten e IVEY 1= == — =L = = B =8 H EE g
StraRenansicht (Scheideweg) Stidansicht Vo R HAB E N B EZO G E N E R
Oldenburg, 12.02.2013 = [ BEBAUUNGSPLAN NR 37
. (L] TLLTT - == . (Westlich Scheideweg)
’é LV\ —m N 777 k(A\ 4 \T%, i— H o~ H .
gez. Schwandner L.S. £ 5/;%{@1 | =0 —|F ==m g}\,ﬁ mit Grtlichen Bauvorschriften '
Oberbirgermeister SIATCE %5 ' ‘ = AN = — \(j;if o ja X nein M. =1:500
7| miing ond el Suss |
Westansicht ‘ Nordansicht




