Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der ‘Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Bebauungsplan M-390 C, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen:

Art der baulichen Nutzung

(1) Im besonderen Wohngebiet 1 (WB 1) sind die gem. § 4 a Abs. 2
Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (Stand: 23.01.90) allgemein zu-
lassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie die Ausnahmen gem. § 4 a Abs. 3 nicht zu-
ldssig. Die gem. § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der BauNVO allgemein zulds-
sigen sonstigen Gewerbebetriebe sind im Sinne des § 13 BauNVO
nur zuldssig fir Gewerbetreibende, die ihren Beruf &ahnlich
freiberuflich Tatiger ausiiben.

(2) Im besonderen Wohngebiet 2 (WB 2) sind die gem. § 4 a Abs. 2
Nr. 2, 3 und 4 BauNVO allgemein zul&dssigen Nutzungen sowie die
Ausnahmen gem. § 4 a Abs. 3 nicht zuldssig. Unzuldssig sind
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Gebadude fiir freie Berufe, zuldssig sind
Raume flir freie Berufe.

In Gebauden sind gem. § 4 a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO mind. 2/3 der
zulassigen bzw. ausnahmsweise zuladssigen GeschoRflache gem. § 2
dieser Satzung fiur Wohnungen-zu verwenden.

(3) Im besonderen Wohngebiet 3 (WB 3) sind die gem. § 4 a Abs. 2
‘Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVQ allgemein zuldssigen Nutzungen sowie
die Ausnahmen gem. § 4 a Abs. 3 nicht zuldssig. Gem. § 1 Abs. 5
BauNVO sind R&aume und Gebaude fiir freie Berufe nicht zulédssig.

§ 2
Mafl der baulichen Nutzung
Ausnahmen:

1. Zur Sicherung des erhaltenswerten StraBenbildes konnen im
Einzelfall drei Vollgeschosse zugelassen werden, wenn die
zulassige oder ausnahmsweise zuladssige Geschofiflachenzahl
nicht Uberschritten wird.

2. Zur Sicherung des erhaltenswerten StraRBenbildes kann im Ein-
zelfall eine Grundflachenzahl bis zu 0,4 zugelassen werden,
wenn die zulassige oder ausnahmsweise zuldssige GeschoBfla-
chenzahl nicht iiberschritten wird.

3. Zur Sicherung des erhaltenswerten Strafenbildes kann im Ein-
zelfall eine GeschoBflachenzahl bis zu 1,1 zugelassen wer-
den.

Ein erhaltenswertes StraBenbild ist dann vorhanden, wenn die
Versagungsgriinde nach § 5 Abs. 2 dieser Satzung vorliegen.

§ 3
Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfl&dchen

(1) Baulinien: Ein Vor- und/oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen
bis zu einem MaB von 2 m ist zul&dssig, wenn die Summe der Ab-
weichungen entlang der Baulinie pro Gebiude nicht gréBfer als
die halbe Gebidudebreite ist.

(2) Baugrenze: Ein Vortreten von Gebidudeteilen zur &ffentlichen
Verkehrsfldche hin bis zu einem MaB von 2 m ist ausnahmsweise
zuldssig, wenn die Summe der Abweichungen entlang der Bau-
grenze pro Gebdude nicht gréBer als ein Drittel der Gebiude-
breite ist.

(3) In allen Baugebieten kénnen die rilckwartigen Baugrenzen un-
terhalb der Gelandeoberfliache um die Flache notwendigetr Gara-
gen, die unterhalb der Gelandeoberfliache errichtet werden,
lberschritten werden.

(4) Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen:

In den besonderen Wohngebieten 2 und 3 sind auf den in der
Planzeichnung festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
. flachen Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 14
| Abs. 1 BauNVO) nicht zulassig.

In den besonderen Wohngebieten 1 sind auf den nicht iberbau-
baren Grundstiicksfldchen Garagen unzulassig, Stellplatze und
Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 4
Baume

(1) Im Bereich der als zu erhalten festgesetzten Biume sind bau-
liche und sonstige Anlagen nicht zulassig, wenn sie die
Wachstumsbedingungen der Baume,z. B. durch Bodenversiegelun-
gen, Aufschiittungen und andere Uberdeckungen, Abgrabungen,
Materiallagerungen verandern oder beeintrdchtigen.

(2) Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am Standort durch
Neuanpflanzungen auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im
Bereich der Baumscheiben muBl bei Neuanpflanzungen mind. 16 m?
betragen.

Erhaltungssatzung
(1) Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes stimmt {iberein mit
dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes M-390 C
! und ist zeichnerisch in der Planzeichnung kenntlich gemacht.

(2) Genehmigung baulicher Anlagen

Im Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes bediirfen der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen aus den im nachfolgenden Satz besonders bezeichneten
Griinden der Genehmigung:

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die baulichen
Anlagen erhalten bleiben sollen, weil sie das Ortsbild pragen
oder von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher Bedeu-
tung sind. Die Genehmigung zur Errichtung baulicher Anlagen
darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Dobbenviertels durch die beabsichtigten baulichen Anlagen be-
eintrachtigt werden.

§ 6
Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs- und Fluchtlinien-

planes Nr. 93 fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
treten auler Kraft.
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"N’ 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitel vomn 2. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 1 3.11. 7L S T A D T 0 L D E N B U R G
Stadiplanungsamt der Stadt Oldenburg (Oldb) Abt. 611. die Aufstellung des Bebauungsplanes M-390 C
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" (Stand vom __19. 2. 1996 ). 4. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
1 3 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen . dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
| 2 offene Bauweise Anlagen geometrisch einwandfrei. Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligumg
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