Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i, V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Oldenburg (0ldb) diesen Bebauungsplan 390 F, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen:

Art der baulichen Nutzung
(1) Im besonderen Wohngebiet 1 (WB 1) sind die gemal § 4 a Abs. 2
Nr. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie die Ausnahmen gemaf § 4 a Abs. 3 nicht zulassig. Die ge-
malk § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung allgemein
zulassigen sonstigen Gewerbebetriebe sind im Sinne des § 13
Baunutzungsverordnung nur zulassig fiur Gewerbetreibende, die
ihren Beruf ahnlich freiberuflich Tatiger ausiben.

(2) Im besonderen Wohngebiet 2 (WB 2) sind die gemaB § 4 a abs. 2
Nr., 2, 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sowie
die Ausnahmen gemaB § 4 a Abs. 3 nicht zulassig. Unzulassig
sind gemah § 1 Abs. 5 BauNVO Gebaude flur freie Berufe, zulas-
sig sind Raume fur freie Berufe.

In Gebauden sind gemal § 4 a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO mindestens
2/3 der zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen GeschoBfla-
che gemaB § 2 dieser Satzung fiur Wohnungen zu verwenden.
(3) - Im besonderen Wohngebiet 3 (WB 3) sind die gemaB § 4 a Abs. 2
Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO allgemeln zulassigen Nutzungen sowie
die Ausnahmen gemé&l § 4 a Abs. 3 nicht zulassig. GemaB § 1
Abs. 5 BauNVO sind Raume und Gebaude fiur freie Berufe nicht
zulassig.
(4) ' Im Mischgebiet sind die gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 der
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen und die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaB § 6 Abs. 3 nicht zulassig.
(5) Im Gewerbegebiet sind die gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 der BauNVO
allgemein zuléssigen Lagerhauser und Lagerplatze nicht zulas-
sig.

Maf der baulichen Nutzung

(1)

Ausnahmen fir das besondere Wohngebiet WB 2 innerhalb des
Geltungsbereiches des Erhaltungsgebietes gemdl § 5 Abs. 1.
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1. Zur Sicherung des erhaltenswerten Stralenbildes kénnen im
Einzelfall drei Vollgeschosse zugelassen werden, wenn die
zulassige oder ausnahmsweise zulassige Geschobflachenzahl
nicht tberschritten wird.

2. Zur Sicherung des erhaltenswerten StrabBenbildes kann im
Einzelfall eine Grundflachenzahl bis zu 0,4 zugelassen
werden, wenn die zulassige oder ausnahmsweise zulassige
GeschoBflachenzahl nicht iberschritten wird.

" 3. Zur Sicherung des erhaltenswerten StraBenbildes kann im
Einzelfall eine Geschofiflachenzahl bis zu 1,1 zugelassen
werden.

Ein erhaltenswertes StraBenbild ist dann vorhanden, wenn die Ver-
sagungsgriinde nach § 5 Abs. 2 dieser Satzung vorliegen.

Ausnahme fir die zulassige zweigeschossige Bebauung auflerhalb
des Geltungsbereiches des Erhaltungsgebietes.

(2)

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme um ein Ge-
schoBl zugelassen werden, wenn die zulassige GeschoBflachen-
zahl nicht Uberschritten wird.

§ 3
Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Baulinien:

Ein Vor- und/oder Zuricktreten von Gebaudeteilen bis zu einem
MaB wvon 2,00 m ist ausnahmsweise zulassig, wenn die Summe der
Abweichunden entlang der Baulinie pro Gebaude nicht gréBer
als die halbe Gebaudebreite ist.

(2) Baugrenze:

Ein Vortreten von Gebaudeteilen zur &ffentlichen Verkehrsfla-
che hin bis zu einem MaB von 2,00 m ist ausnahmsweise zuléas-
sig, wenn die Summe der Abweichungen entlang der Baugrenze
pro Gebaude nicht groBer ist, als ein 1/3 der Gebaudebreite.
(3) In allen Baugebieten sind notwendige-Garagen unterhalb der
Gelandeoberflache nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren
Fléchenrzuléssig_

{4) Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen:

In den besonderen Wohngebieten 2 und 3 sind auf den in der
Planzeichnung festgesetzten nicht uberbaubaren Flachen Stell-

e )

platze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
nicht zulassig. :

In dem besonderen Wohngebiet 1 sind auf den nicht iberbauba-
ren Grundstiicksflachen Garagen unzulassig, Stellplatze und
Nebenanlagen kénnen ausnahmsweisé¢ zugelassen werden.

§ 4

Baume
(1) Die als zu erhalten festgesetzten Baume dirfen nicht bescha-
digt oder beseitigt werden. In der uberlaubten Flache sind
zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen, Pflasterungen
u. a. Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfil-
lungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Bodenverdich-
tungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die
Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig. Ausge-
nommen sind notwendige MaBnahmen im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht, fachgerechte PflegemaBnahmen und MaBnahmen im
Rahmen der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Leitungen,
Wege und anderer Anlagen. - :

Eingriffe in festgesetzte Baumbestiénde sind am Standort durch
Neuanpflanzungen auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im
‘ Bereich der Baumscheiben muB bei Neuanpflanzungen mindestens
| 16 m? betragen.

|

“ § 5
VErhaltungssatzung

{

kl) Ortlicher Geltungsbereich

' Der Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes ist zeichnerisch
l in der Planzeichnung kenntlich gemacht.

Genehmigung baulicher Anlagen

b Im Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes bediurfen der Ab-

| bruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung von baulichen

‘ Anlagen aus den im nachfolgenden Satz besonders bezeichneten
Grinden der Genehmigung:

i Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die baulichen
Anlagen erhalten bleiben scllen, weil sie das Ortsbild pragen
oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher Bedeu-
tung sind. i
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A" g 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom 2. Der Rat der Stadt hat In seiner Sitzung am 16.1,95 !
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung—Abteilung 611 die Aufstellung des Bebauungsplanes M-390 F S I A D T 0 | D E N B U R G

beschiossen.

R L,

l Die Genehmigung zur Errichtung baulicher Anlagen darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Dobben-

; viertels durch die beabsichtigten baulichen Anlagen beein-
trachtigt werden. :

§ 6

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs- und Fluchtlinienplanes
Nr. 28 und des Bebauungsplanes 247 fiur den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes treten auBer Kraft.
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FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Besondere Wohngebiete

- Mischgebiete
CH)X

B _
(GE) Gewerbegebiete
5
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Gescholiflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze
0 offene Bauweise
=rre==re== Baulinie
————==  Baugrenze
T nicht Gberbaubare
~ | Grundstlcksflachen

Siralienverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
zu erhaltende Baume

Wasserflachen

Umgrenzung von
Erhaltungsbereichen

Abgrenzung unterschied-
licher Baugebiete

Grenze des réumlichen

Bearbeitet: _Ba

(it

19.1.95

Der Aufstellungsbeschlufl ist gem4B § 2 Abs. 1 BauGB am

Amisleiter Gezeichnet: Schi \/ ortsblich bekanntgemacht worden.
Gedindert: "Lé J
Stadtbaurat 2 Stadtbaurat
Gepraft: t’bai' 3. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam __18.3.97

Abt.-LeIterin stimmt und die dffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.

beschiossen.
Ort und 7Da£mé 'c7!er tffentlichen Auslegung wurden am

5. Vervielfdltigungsvermerke ‘
Kartengrundlage; Liegenschaftskarte, Flur: b

Manstab: _1:1000

vom 15. bis 20.5.97

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-

ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurfdesfeg;uungsplanas und die Begrindung haben

2 BauGB besch

\\'\_

Erlaubnisvermerk: Vervielfaitigung nur far eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 3, § 13 Abs. 4, § 19
Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Kata-
stergeselz vomn 02.07.85-Nds. GVBI. 8. 187)

geméal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), &en 21.5.97

N

N\

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1990

19.5.98

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Olgb), den 19.5.88

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Stadtbaurat

[ i [ am; Az.: ]
Geltungsbereiches 6. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen P A
des Bebauungsplanes Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistandig nach Stadtbaurat
(Stand vom _18.3.1996 )- 4. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam __19. 5.98 i
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Anlagen geometrisch einwandfrel. L il Begriindung zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die geman § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen,
Ortlichkeit ist einwandfrel miglich. Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde mit
r" Oldenburg (Oldb), den_23.06.1998 Schreiben vom . 19.11.97 Gelegenheit zur
HINWEISE : Stellungnahme bis zum ___2.12. 97 gegeben,
Vermessungs- und Katasterbeh&rde Olden
e Katasteramt Oldenburg F
5&' Oldenbﬁomb), den__ 19.5.98
| =
| =
| 2 L
' Eberhapds Qg:; Stadtbaurat
7. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nac%@%ken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

8. Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfligung (Az.: } vom heutigen Tage

- unter Auflagen *) / mit Makgaben *) geméR § 11 Abs. 3 BauGB

- ausgenommen fOr die in dem Bebauungsplan besonders kenntlich gemachten Teile *)
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Oldenburg (Oldb), den

Genehmigungsbehorde

Unterschrift

*) Nichtzutreffendes streichen

9. Der Rat der Stadt ist den in der Verflgung vom
(Az.:
Auflagen/MaRgaben in seiner Sitzung vom
beigetreten. Der Bebauungsplan hat zuvor wg. der Auflagen/
MaRgaben vom bis
difentlich ausgelegen. Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung
wurden am ortstiblich bekanntge-
macht.

10. Der Satzungsbeschluf® ist gemaR § 10 BauGB am
) aufgefthrien 03.07.
Weser-Ems bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

QOldenburg (OEdb_jl, den 3 D ;Z ¥ Qf

il 9%

Unterschrift

Oldenburg (Oldb), den

Stadtbaurat

im Amtsblatt des Regierungébezirks

1

b v,

D ER OBERBURGERMEISTER
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung—Abteilung 611

UBERSICHTSPLAN
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RECHTSVERBINDLICH AB: IJ3 Juli 1998

BEBAUUNGSPLAN M-380F

M.=1:1000
Rummelweg / Prinzessinweg




