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. 6 F ESTS ETZU N G E N D ES 1. Vervielfaltigungsvermerke
P raam bel 1 029 VO RHABEN BEZOGEN EN DARSTE LLUNG Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _Oldenburg, 17 MaBstab: 1: 500
9 Ki no 7 032 B E BAU U N GS P LAN ES N R 39 Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
" zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uber das amtliche
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des 25 o Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
. d : Grenze des raumlichen Abgrenzung unterschiedlicher am: Az 12-020-001
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Oldenburg P Geltungsbereiches des AKX~ Larmpegelbereiche : .
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung, den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 2 Planunteriage
nachstehenden textlichen Festsetzungen (Teil A) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil B) 7 0 3 2 1 0 3 2 0.8 Grundfiachenzahl Kertengrundiage:  Lisgensohaftskarte
als Satzung beschlossen. ﬁ Mafstab 1 - 1.000
Geschossflachenzahl Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
A Te tI = c h e Fests et n e n w 29 1 032 KE N NZEICH N U NG Vermessungs- und Katasterverwaltung,
- x I Zu g WOhngebaUde 28 —5 \Y% Zahl der Vollgeschosse als Héchstman 2012
sh. Satzung § 1 “
§ 1 ' Hohe bauli 5 LGLN
H =< 13m 6he baulicher Anlagen als Hochstman 1032 "
Art der Nutzung 0’8 (s. textliche Festsetzung § 2 b (1)) e Flurstiicksnummer
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
. . . . . Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom _04.10.2012 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Errlchtung von WOhngebaUden mit Tlefgarage © - " BauQrenze geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
und AuRenanlagen. Geandert durch den Bebauungsplan M-782 A, Teil 1 | Uberbaubare Flache
>Q [ — —\ Anderung rechtsverbindlich ab: 12.09.2014 — Oldenburg, den 07.02.2013
§2 : Y | nicht Uberbaubare Flache 12-020-001
Maf der baulichen Nutzung <97 HZ13m l Dipl.-Ing. Helmut Wegner
(9 \V4 Offentliche Strakenverkehrsflache Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
§ 2a @ 3 (9 H<13m / 86 Beratender Ingenieur
Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl o) 1d32 v \ 124 Umgrenzung von Flachen fiir T L.S.
\ < v vwv Nutzungsbeschrankungen oder fur gez. 1. 1eg
' > ar di ' ' 5 ' 4 H=16m 4 4 Vorkehrungen zum Schutz gegen Unterschrift
(1) Die Grundflachenzahl von 0,8 darf fir die Zuwegung und ErschlleBung der beiden Hauser (Wege o PN schadliche Umwelteinwirkungen im 3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 wurde ausgearbeitet von:
und Freitreppe) bis auf einen Wert von 0,9 Uberschritten werden. LPB Il 7/0 2 Sinne des Bundes-
. . " . . . Immissionsschutzgesetzes NWP Planungsgesellschaft mbH GeprUft durch die Stadt Oldenburg (Oldb):
(2) Das Geschoss der Tiefgarage ist gemaR § 21a BauNVO nicht auf die maximale Zahl der \V/ 27 / g Escherweg 1
Vollgeschosse anzurechnen. H=<16m LPB IV 7 032 X XXX Umgrenzung der Flachen, deren Béden 26121 Oldenburg
- X X erheblich mit umweltgeféahrdenden
O] .
§2b AJV - / 8 X X X X Stoffen belastet sind gez. D. Janssen gez. Ch. Festersen gez. Wicherts
Héhe baulicher Anlagen Haus 1 ~ / Unterschrift Fachdienstleiter Amtsleiterin
————— Abgrenzung unterschiedlicher
é / 1 056 Geschosszahlen 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am __15.10.2012 die Einleitung des Verfahrens zur
(1) Die Hohe baulicher Anlagen gilt (iber Oberkante der &ffentlichen StraRenverkehrsflache ,Stau® ~__ A A A Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 beschlossen.
.. iy . .. |V ~/ Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am __18.10.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.
gemessen an der Straflenbegrenzungslinie mittig vor der zur Stralle gerichteten Gebaudefront. 3
(2) Die Hohe des Erdgeschossfulbodens (Fertigfuiboden) muss mind. 4,00 m tiber NN betragen. Oldenburg (Oldb), den 14.02:2013
o
gez. G. NieRRen
o §3 " " Rechtsgrundlagen fiir diesen Stadtbauratin
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen o 7 057 Bebauungsplan sind:
L == 7 . 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 12.11.2012 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
4 . Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
. . . N . . . . . Baugesetzbuch (BauGB . -
(1) Im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist ein 30 m? grofRer Kinderspielplatz 98 7 B kg A h ( 23)0'3 ggg:aésznlg Id gr 2414 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _14.11.2012 _ ortsublich bekannt gemacht.
nzul n T~ €kann m"aC ung vom T ( ' ' )’ Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begrindung haben
anzulegen. 2 3 Zglejz':_gze(;nf(eg (§§|rc|hSAnglg)1 des Gesetzes vom vom 22112012 bis _28.12.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
(2) Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Anlage einer Tiefgarage und die [ HSN _ Oldenburg (Oldb), den 14.02.2013
Errichtung von AuRentreppen zuléssig. r. Baun;gtz;:ngsve;ggglrz;g%l(BlaSuh:\;(z))) In <|:IetrtFassung
vom .Januar . . zuletz ;
.. ! : gez. G. NieRRen
(3) Garagen und offene Kleingaragen (Carports) sind auf den nicht (berbaubaren geandert d_u_rch Art. 3 des Gesetz_es zur Erleichterung Stadtbauratin
Grundsticksflachen im Plangebiet unzulassig. LGLN EZ?;iT:tZﬁmZn\?gnu\?\?ogﬁ[a:ljzvr\:glxszlgr]r? 22 OIApril 1993
(4) Nebenanlagen mit Aushahme von Zuwegungen und Zufahrten sind entlang der offentlichen o) (BGB|_ | S. 466) 6. F)er Rat def Stadt Oldenburg (Oldb) hat den vorhabenbezogenen Be.bau.ungspl?n nach Prufung der Stellungnahmen geméan § 3 Abs. 2 BauGB
StraR Stau® | . Tief 5 icht l4ssi - PI ich d 1990 (PI v 90) in seiner Sitzung am _ 18.02.2013 _ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
ralse ,otau In emer |iere von o m nicnt zuiassig. . . . h . anzeichenveroranung anz vom
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt Oldenburg (Oldb), den 28.02.2013
§4 Vermessungs- und K.ataSterverwaltl.mg’ . . Grundlagedaten: Dipl.-Ing. Helmut Wegner geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Uberbauung im Bereich der dffentlichen Verkehrsflache © 2012 Landesamt fur Geoinformation und LandentW|ckIung Niedersachsen (LGLN) . Offe.ntlic.h bestellter Vermessungsingenieur 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gez. Schwandner
Oberburgermeister

(1) Der sudostliche Balkon des Hauses 2 darf in die feStgesetZte offentliche Verkehrsflache 7. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am _28.03.2013 _ im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb)

hineinragen, sofern die Unterkante des Balkons eine lichte H6he von mindestens 4 m Uber der bekannt gemacht worden.
offentlichen Verkehrsflache hat. Stellplatze H | nwelse Dot vorhabent Beh o Nr. 39 it damit rechtsverbinglich
Im Sockelgeschoss befinden sich Nebenrdume, Einstellplatze fur Fahrrader in ausreichender * sepen T '
§5 Zahl und 52 PKW-Stellplatze. Ein Stellplatz in der Garage ist geméfl DVNBauO Soll bei d ant 5 4 Erdarbeit der frih Hichtlich Oldenburg (Oldb), den 04.04.2013
— — o oliten bei den geplanten Bau- un rdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen rolistunlgerecht. . - o - : Bodenfunde (das l?(‘jr?nen a. sein: TongefaBscherben Holzkohleangsamml ngen gez. Naderi
(passiver Schallschutz) Die Zufahrt zur Tiefgarage liegt mit einem 140m? gro3en Teil auf dem Flurstick 1032/29. Alle u : nen u. a. g roetl, . ungen, Untersohmif
drei Flurstiicke befinden sich im Eigentum des Bauherm. Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
(1) In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Ill und IV sind fur Neubauten bzw. Bis zur Herstellung der PlanstraBe gemé&R Bebauungsplanverfahren ,M782 Alter Stadthafen Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal §__14 Abs. 1 des Nds.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die Teil A nérdlich der.Hunte“ Werden die geplante Tiefgarage und die Stellplatze auf fremdem ' Benl;ma:scﬂu:zgefﬁtzes d(NSSChS.) q me_l_dﬁpfllcﬂtlg Lunéi ml,![sfs"enD dsr Iu?lteren
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R’y s) durch die AuBenbauteile Grundsttick tber eine vorldufige Zufahrt erschlossen. Diese verlduft gemaf Planung Gber die Refn mta:c hu"zl ehor eStQ.ter el:? OIIS etrasac SC')SfC en S?n Bese;rg Turl 324:??9% 29136
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten: drei stadtischen Flurstiicke 1056/3, 1056/2 und 987/23. Dieses Wegerecht wird durch clerat Archaclogie - stutzpun enburg, Viener strabe 1o, 1€l -
’ ’ ’ ' ' i i i i nverzuglich gemeldet werden.
Baulast und eine Nutzungsvereinbarung mit der Stadt Oldenburg gesichert. u
Larmpegelbereich Raumart Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
nach Aufenthaltsra i Woh | Burora A Die 32 auf dem Grundstiick nicht herstellbaren PKW-Stellplatze werden auf dem an die 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
DIN 4109 urenthattsraume in Jyohnungen, ) Buroraume u. A. Zufahrt angrenzenden Flurstiick 86/124 hergestellt. zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit
Unterrichtsrdume u. A. gestattet
Erforderliches resultierende grc;haRI,Idémm-Malz des Auenbautels: Stadtebauliche Kennzahlen o _ . Erdwarmenutzung ist aufgrund von Grundwasserversalzungen nur bedingt zuléssig.
L wres Das Untergeschoss ist kein Vollgeschoss, weil seine Deckenunterkante nur 0,7m —und damit Hierfur sind wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich.
Il 35 30 weniger als 1,40m- {iber Oberkante Gelénde liegt. _ _ i _
v 40 35 Das 4. Obergeschoss ist das oberste Geschoss und hat eine lichte Hohe >2,3m. . Da Kampfmittel vermutet werden, sind wahrend der Baumafnahmen Sondierungen
Es ist kein Vollgeschoss, weil es sich insgesamt tiber weniger als zwei Drittel der durchzufthren.
(2) Schallschutz von Schlafraumen und Kinderzimmern Grundflache des darunter liegenden Geschosses erstreckt. J Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
) . _— werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
innerhalb der Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen 2um Schutz vor schadiichen Das Bauvorhaben weist insofern eine viergeschossige Bebauung bei einer Grundfldchenzahl Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen
Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes, ist flir besonders GRZ von 0.8 und einer Geschossflichenzahl GFZ von 2.0 auf. )
schutzbedurftige Wohnraume (Schlaf- und Kinderzimmer) das erforderliche resultierende Die versiegélte Flache einschlieRlich Bauwerk, Freitreppé/Rampe und Wegeflachen . Auf die durch die Toﬁs_chichten und A.L.JffiJ_IIungelj, vor aIIe_m im Bg_reich der fr_i]l’_lerel_’l
Schallddmm-MaR der AuRenbauteile auch im Luftungszustand, z.B. durch schallgeddmmte entspricht dem 0,9-fachen der Grundstuicksflache. Hafenbecken, unglnstigen Bodenverhaltnisse, die eine eingeschrankte Tragféhigkeit
Luftungssysteme, sicherzustellten. aufweisen, wird hingewiesen.
_ _ ) _ _ ) ) o Vor dem Hintergrund der festgestellten unglinstigen Baugrundverhéltnisse sollten in
(3) Der Nachweis zur Emha?tung der.kor?krgten Dammwert.e der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Oldenburg, 28.02.2013 die Planungen von Erschlieungsmaf3inahmen, Verkehrswegen und Gebduden auf
Fenster, Tlren und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Ausnahmen die jeweiligen MalRnahmen abgestimmte Baugrunduntersuchungen integriert werden.
kénnen zugelassen werden, wenn in Einzelnachweisen ein ausreichender Schutz belegt wird. gez. Schwandner LS o Erdarbeiten sind unter sachverstindiger Begleitung bzw. nach vorheriger
Oberblrgermeister Untersuchung des Aushubs vorzunehmen.
. Es ist mit entsorgungspflichtigem Aushubmaterial zu rechnen.
B - Vorhaben- und ErschlieBun S Ian . . . . Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschléagigen
g p b) . VO rhaben plan m It Lageplan! SCh n Itten DIN-Normen kénnen im Planungsamt der Stadt Oldenburg eingesehen werden
Der beiliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Stadthafen-Immobilien GmbH c/o AnSiChten
Kubus Projektentwicklung GmbH, Stau 144, 26122 Oldenburg, ist gem. § 12 Abs. 3 S. 1
Baugesetzbuch (BauGB) Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Vorhaben- und Erschliellungsplan besteht aus folgenden Teilen: %, ‘ T
-~ e’ \ ‘ N/

) 1032 ////' \‘»,\ \ ‘ A \ ,,//
a) Vorhabenbeschreibung \ 761 des B lopngs’, | . S I A D I O L D E IJ B U Ia G

b) Vorhabenplan mit Lageplan, Schnitten, Ansichten
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a): Vorhabenbeschreibung

L

Einleitung
Auf dem Grundstiick im Gebiet des alten Stadthafens, welches heute als Parkplatz genutzt \
wird, soll ein Wohngeb&aude mit zwei Baukdrpern (,Haus 1 und 2) sowie einer Tiefgarage \ X Kino
errichtet werden. \
Geplant ist eine Gesamtwohnflache von 3.840 m? in 84 Wohnungen, die sich auf fiinfzehn —_—
1-Zimmer-Wohnungen, finfundsechzig 2-Zimmer-Wohnungen und vier 3-Zimmer-
Wohnungen verteilt. 7o
Das Baugrundstiick besteht aus den beiden Flurstiicken 1032/24 und 1032/27 mit einer
Flache von 2.234 m2

Vorhabentrager:
g hifte Stadthafen-Immobilien GmbH
s WESTANSICHT c/o Kubus Projektentwicklung GmbH
| Stau 144

F 26122 Oldenburg
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Anlage und Gestaltung des Vorhabens T 5
Das Sockelgeschoss ragt mit seiner Oberkante 1,50m tber das Gelédnde und wird oberseitig e e Stau I -
teils mit den Hausern 1 und 2 Gberbaut, teils als Gemeinschaftsflache genutzt. e S TT———
An seiner, zur Hunte hin ausgerichteten, stidlichen Seite wird der von den zwei Baukérpern
gebildete Hof Giber eine gro3zligige Freitreppenanlage mit dem StralRenniveau am Stau TL - :

verbunden. In die Freitreppe ist eine Rampe als barrierefreier Zugang gestalterisch integriert. Tl o N L I AR AR R
Die teilweise begrinte Hofflaiche umfasst neben Zuwegungen zu den Hauseingédngen und 7> k2 o P e e e s
Pflanz- und Spielflachen mit Sitzgelegenheiten die Terrassen der Erdgeschoss-Wohnungen, CAGEREAN ! g i NORDANSICHT )
welche mit Hecken geschitzt werden. = b
Zum noérdlich angrenzenden Grundstick, das weiterhin als Parkplatz fur PKW genutzt

werden soll, schliel3t der Hof mit einer soliden Bristungsmauer ab. o

O Riickpestofate Attka OK Rikigestefielte Atticc O Ridkgestaffate Ao
+16.00

Ein weiterer FuBweg fuhrt parallel zur ¢stlichen Grundstiicksgrenze am Stau zum e - - - — %o " e — o _—
ebenerdigen Nebeneingang von Haus 2, Uber den man den rollstuhlgerechten Aufzug —F | | E E=tmepe @T = 10 1l s == ——
= === +270 i r:fl\ % j 0 E | — - Al L | s %
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erreicht. T T
Uber dem Sockel erheben sich Haus 1 und Haus 2 mit den Wohnungen in 4 Vollgeschossen my "t
und einem Staffelgeschoss. —E
Das Erscheinungsbild pragen ruhig gehaltene Ziegelfassaden im Farbspektrum rot, rot-braun =1
oder grau-braun als zweischaliges Mauerwerk mit Ziegelverblendschale und Gberwiegend 1
bodentiefen Einzelfenstern. N
Die Balkone zum Stau werden bei Haus 1 zur Hélfte in Fassadenriickspriinge eingebettet. _
Sie erhalten zu 2/3 geschlossene Bristungen aus farbig lasiertem oder eingefarbten B
Sichtbeton, mit oberem Abschluss als filigranes Stahlstabgeldnder. Die Pflasterflachen des BN ET
Hofes und der Freitreppen/-rampenanlage werden an den Fassadenziegel angepasst.
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RECHTSVERBINDLICH AB: 28.03.2013

Hoéhenentwicklung e | e
Haus 1 wird westlich an die Brandwand des auf dem Grundstiick Stau 79-85 gelegenen TTE TR TE LT ,E W
Grofkinos angebaut. g D HITITE TTERH TITTE e o RN el

Das Kino weist abgestufte Dachhéhen von ca. 12,50m bis ca. 14,50m und zusétzlich eine ] T}*TL e & % E| ‘
ca. 2,0m hohe Dach-Luftungszentrale auf. an s T E |

WOHNLNG.

= m________ =]
TESTADSURGHE § 1 i [

Haus 1 des Bauvorhabens hat zum Stau eine Gebdudehdéhe von maximal 16,00m - =
(Staffelgeschoss). Nérdlich schlie3t es mit dem 4. Vollgeschoss und einer Gebdudehdhe von i @f[ 1
maximal 13,10m entsprechend 11,60m Gber der Hofflache ab.  FPE E* :
Haus 2 hat zum Stau eine Gebaudehdhe von maximal 13,10m, sein Dachgeschoss mit Hohe ' n
von maximal 16,00m ist zum Stau weit zuriickgestaffelt. s 2
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