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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

UMK ischgebie
ﬁg@%ﬁ Mischgebiet

N N

MaR der baulichen Nutzung

Gescholflachenzahl (GFZ)

durch die Stadt Oldenburg (Cldb):
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1, Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft, Escherweg 1, 26121 Oldenburg. T extl i ch e F e StS etzu n g e n
§8

2.(DER¥A der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner 8itzung am 19.05.2003_die Aufstellung des
| Bebalungsplarjes M — 415 Il beschlossen.
| Der Ayfstellungsbeschluss ist gem4fR § 2 Abs, 1 BauGB am 26,056.2003 ortstiblich bekannt gemacht worden.

.

\7 Stadtbaurat 7

3, Der VA der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 10.05.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemé#n § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 15.05,2004 ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
,,\féﬁ{én.os.zom bis 30,06.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

il

" Stadtbaurat

4. Der VA der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem ge#nderten Entwurf des Bebauungsplane
Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkie Beteiligung gemanR § 4 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Der betroffenen Offentlichkeit und den berlihrten Behérden im Sinne von § 4a (3) BauGB wurde mit
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Oldenburg (Oldb), den

5, Vervielféltigungsvermerke
Kartengrundlage: Automatislerte Liegenschaftskarie (ALK)
Gemarkung, Flur:
Mafstab:

Erlaubnisvermerk:

Die Verwertung flir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die tifentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der

zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehtrde zulgssig (§ 5 des Nds. Gesetzes (ber das amiliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

am: Az.:

6. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskafasters
und weist die stadtebaulich bedeuisamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach
(Stand vom 76,77, 2004 ).
Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die _berragnacket der neu zu bildenden G o -Hnde Orichkeit ist einwandfrei maglich.
\}R\ 1y ) 2

Ofde? rg (Oldﬁ , den 27:09.2004

ful

| Stadtbaurat

8. Der Satzungsbeschluss ist gem#R § 10 BauGB am 08.10.2004 Im Amtsblatt flr-die-Stadt-Oldenburg den Regierungshezirk Weser-Ems
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Olde??ldb), den 08,10.2004
Wté@

Unterschrift

§1

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal
§ 4 [3] Nr. 4 und Nr. 5 BauNVQ nicht zul&ssig.

§2

Innerhalb der Mischgebiete (M) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemanl § 6 [2] Nr. 6, Nr. 7 und
Nr. 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassige Nutzung geman § 6 [3] BauNVO nicht zulgssig.

§3

In den Baugebieten WA3 und WAS ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléche durch Nebenan-
lagen im Sinnes des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten geman § 12 BauNVO
nicht zul&ssig.

Im Mischgebiet MI2 darf die festgesetzte Grundfléchenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 25% Uberschritten wer-
den.

Im Mischgebiet MI2 durfen auf der festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache westlich des Ge-
b&udes Birgerstrae 1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten gemanR § 12 BauNVQ nicht errichtet werden.

§4

Zur Warmeversorgung des Gebietes ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA4 auf den nicht tber-
baubaren Bauflachen die Errichtung eines BHKW zulassig.

§5

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA4 ist fur die Errichtung von Balkonen das Vortreten von Ge-
b&udeteilen von den Baugrenzen, bis zur Halfte der jeweiligen Geb&udekante und einer Tiefe von 2,50 m,
ausnahmsweise zulassig.

§6

Bezugspunkt fur die Firsthéhen ist die Oberkante der ¢ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahr-
bahnmitte.

§7

Fur je funf oberirdische Stellpléatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum auf dem Baugrundstiick
anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die durchwurzelbare Flache muss bei Neuan-
pflanzungen mind. 16 m? betragen.

Stellplatzanlagen sind nur in wasserdurchlédssigen Belégen, z.B. Fugenpflaster oder Rasengitter, zu befesti-
gen.

Die privaten Grinflachen sind als Rasenflachen auszubilden. Bei einer Bepflanzung der Flachen sind klein-
kronige oder schnittgeeignete Hochstdmme zu verwenden. Folgende Arten werden empfohlen: Feldahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Zweigriffeliger Wei3dorn (Crataegus laevigata), Eingriffe-
liger Weilkdorn (Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevigata Paul's Scarlet), Zierapfel (Malus in
Sorten), Zierkirsche (Prunus in Sorten), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Hangeulme (Ulmus glabra
Pendula).

Die private Grunflache darf durch eine ErschlieBungsstralie, in einer Breite von 3,5 m, in Ost-West Richtung
gequert werden.

Bei der Bepflanzung der privaten Grinflachen ist darauf zu achten, dass die in der Flache liegenden Ent-
wasserungsmulden nicht beeintréchtigt werden. Zudem ist die Bepflanzung so vorzunehmen, dass eine
Unterhaltung der Mulden jederzeit gewahrleistet ist.

§9

Die als zu erhalten festgesetzten B&ume dirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der Uberlaubten
Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen und andere Bodenversiege-
lungen, Grabenverrohrungen oder -verfullungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen
und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzu-
l&assig. Ausgenommen sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fachge-
rechte PflegemafRnahmen. Ausgenommen sind weiterhin erforderliche Ma2nahmen im Rahmen der Unter-
haltung und Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und sonstiger Anlagen sowie die Herstellung von
ErschlieBungsanlagen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache. Soweit sich dabei Eingriffe in den Wur-
zelbereich der Baume nicht vermeiden lassen, ist der Baumerhalt durch baubegleitende, fachgerechte
Schutz- und Pflegemalnahmen sicherzustellen. Eingriffe in festgesetzte Baumbesténde sind am Standort
durch Neuanpflanzungen auszugleichen. Die durchwurzelbare Fléache muss bei Neuanpflanzungen mind. 16
m? betragen.

§10

Das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicksflachen ist, soweit dies schadlos méglich
ist, auf den Grundstiicken zu versickern. Ausnahmsweise kann ein Wassertiberschuss, der nachweislich
nicht versickert werden kann, nach Ruckhaltung kontinuierlich in die Vorflut eingeleitet werden. Auf den
privaten Grundstlicken missen entsprechende Flachen fur die Versickerung und Riickhaltung des anfallen-
den Niederschlagswassers vorgehalten und gemaR den wasserrechtlichen Vorgaben gestaltet werden.

§ 11

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans M-415 flr den Bereich dieses Bebauungsplans treten
aufter Kraft.
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Ortliche Bauvorschriften

Die privaten Grilnflachen und die Stellplatzanlagen sind zu den Bauflachen hin mit einer Schnitt-hecke ein-
zugrinen. Im Bereich der privaten Grinflache sind Durchlésse bis zu einer Breite von 3 m zulassig. Die
Hoéhe der Bepflanzung soll min. 1,20 m und max. 1,50 m betragen. Fir die Bepflanzung werden folgende
Arten empfohlen: Zweigriffeliger Weiidorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylvatica), Liguster
(Ligustrum vulgare) und Eibe (Taxus baccata).

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)
GR <830m? Grundfldche, hier kleiner/ gleich 830 m?

ZIl Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, hier 2 Vollgeschosse
FH<11,0m Firsththe als Héchstmald, hier kleiner/ gleich 11,0m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o]

Offene Bauweise

== e Baugrenze

. — [berbaubare Fliche
A— nicht Uiberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflichen

Private Griinfliche

Offentliche Griinfléche
Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

@P@®®  :u crhaltende Hecke

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(nachrichtliche Ubernahme)

Sonstige Planzeichen

“GF

———

_+_

[ Entw.-Mulde_]

mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der
Leitungstrager zu belastende Flachen

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlastenverdachtsfléchen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Wegebeziehung durch Offentliche Griinanlage (Hinweis)
Entwésserungsmulden (Hinweis)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

STADT OLDENBURG

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40-Fachdienst Stadtplanung und Stédtebau

UBERSICHTSPLAN ' M. 1:25.000

RECHTSVERBINDLICH AB: 0 & Okt 2004

BEBAUUNGSPLAN M-41511
(Anton-J.-Becker-Gelande)

mit értlichen Bauvorschriften

Y

Cneh . M-1E0




