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Texiteil der Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb.) §5 75 GEe1 i Baugebiet Zahl der
Baume und Strducher = P . Vollgeschosse
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB}i. V. m. § 40 der Nds. (1) Die als zu erhalten festgesetzten Béume und Strducher dirfen nicht beschédigt oder 0’6 a h
Gemeindeardnung (NGQ) hat der Rat der Stadt Qldenburg (Oldb.) die Anderung Nr. 2 des beseitigt werden. In der Uberlaubten Fldche sind zum Schutz des Wurzelbereiches 4 Grundflachenzahl QGSC 0ss&-
Bebauungsplanes N-433, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Aufschittungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder H.max. ﬂaChenzahl
Festsetzungen, als Satzung beschlossen. ~verfiillungen, Verénderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige a =13 m Gebaudehohe als -
Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung heeintrichtigen kénnen, nicht Bauwei se Mindestmald bzw.
§1 zulassig. Ausgenommen sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der [FSP=52,0/ 37,0 Héchstmaly
Art der baulichen Nutzung Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte Pflegernalinahmen. Ausgenommen sind weiterhin d B ( A) Iqm 2 flichen bezogen er Schallleistu ngspe gel
(1) Im eingeschrénkten Gewerbegeblet (GEe 1 und 2) sind ausschlieBlich Gewerbehetriebe und erforderliche MaRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und Emeuerung vorhandener }é‘é’g in dB(A)/qm tags / nachts
Anlagen zuldssig, deren Emissionen nicht wesentlich sitrend sind. Leitungen, Wege und andere Anlagen sowie die Herstellung von ErschlieBungsanlagen
Die Schallemissionen dilrfen einen fidchenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) von innerhalb der festgesetzten Verkehrsfléiche. Soweit sich diese Eingriffe in den Wurzelbereich i //////MV‘
der Bdume nhicht vermeiden lassen, ist der Baumerhalt durch baumbegleitende fachgerechte =
52,0 / 37,0 dB{A)}gm tagsinachts im GEe1 und Schutz- und Pflegemalnahmen sicherzustallen. > |V Bt )
57,51 42,5 dB(A)Ygm tags/nachts i GEe2 nicht (berschreiten. E o \
(2) Eingriffe in festgesetzte Baumbesténde sind am Standort durch Neupflanzungen B
Schallpegelminderungen, dis bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmaRnahmen auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheibe muss mindestens
geplant werden, kénnen in der Hohe des Schimwertes bezliglich der relevanten 16 gm betragen. -
Immissicnsorte dem Wert des flichenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden. _ o } W A "
(3) Die vorhandene und zur Erhaltung festgesstzte Eiche innerhalb der Stralkenverkehrsflache 25
(2) Innerhalb der als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe 1 und 2) festgesetzten des Gebkenweg ist durch den fachgerechten Einbau von Baumwurzelbriicken sowie den <0
Flachen sind insgesamt bis zu zwei Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Verzicht auf Rohrleitungsgrében soweit méglich zu erhalten. Soweit vor Beginn der 0,35
Hauptsortimenten ausnahmsweise zuléssig, soweit deren Verkaufsfidche jeweils 350 gm nicht Baumalinahmen fachgutachterlich festgestellt wird, dass aufgrund der kankreten Umstande &
(iberschreiten. eine Erhaltung nicht sinnvoll ist, ist die nicht zu erhaltende Eiche durch Neuanpflanzungen van o H.max. 755
10 Einzelbdumen der gleichen Art (Stammumfang mindestens 16/18 om, gemessen 1,00 m =11 ,5m 0,6 @
Als innenstadtrelevante Warensortimente sind anzusehen: Uber dem Erdboden) zu ersetzen. 7>
73 o [|H-max.
* Bekleidung/Sportbekleidung {4) innerhalb der privaten Grinfléche sind in einem Abstand von 12 m standortgerechte Restmiill u. A
*PC, Software, PC-Zubehér einheimische hochstdmmige Laubbdume (Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen Wertstoft- ; >
* Schuhe 1,00 m Uber dem Erdboden) zu pflanzen und gemaRk Abs. 1 zu erhalten. sammelstelle FSP—57,5I42,

* Unterhaltungselektronik, Elekirokleingerite
* Uhren/Schmuck/Lederwaren

* Splelwaren . §6 .
* Gesundhelts- /Kérperpflegeartikel Mafnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm

* Sportartikel o Verkehrslarm . )

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® fiir
AuRenwandbauteile der Aufenthaltsrdumen folgendes resultierendes Schallddrmmmal R'w,res
einzuhalten:

dB (A)/gm

* Hausrat, Glas, Porzellan, Leuchten
* Musikinstrumente, Kunstgegenstande
* Blcher

§2 Im L&rmpegelbereich [V (LPB IV) an stralienzugewandten Fassaden
R'w,res = 40 dB flir Aufenthaitsriume in Wohnungen,
R'w,res = 35 dB fir Blrorume und 8hnliches

Baulinie
Eine Uberschreitung der Baulinie entlang der Wilhelmshavener Heerstrale um bis
zu 2,0 mist zuléssig.
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Im Larmpegelbereich IV (LPB IV) an den abgewandten Fassaden

und im Lammpegelbereich Il {LPB Ill) an straRenzugewandten Fassaden
R'w,res = 35 dB flir AufenthaltsrBume in Wohnungen,

R'w,res = 30 dB fir Blrordume und dhnliches

§3
Hoéhe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt flr die festgesetzten Gebédudehdhen ist die Oberkante der
néchstgelegenen offentlichen Verkehrsfléche.

hell

i " ; Iin L& b B dten F g e
Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe werden untergeordnete Gebdudeteile (z.B. m _an'nr.?.e gelbereich ”.I (LPB lif) an den sbgewandten Fassaden / -
Dachauthauten, Zwerchgiebel oder untergeordnete Gebauderickspriinge) ausgenommen und in LErmpegelbareioh Il (LPB I}
’ 9 9 prang g ' Riw,res = 30 dB flir Blrordume Aufenthaltsrdume in Wohnungen und &hnliches 3
§ 4 § 7 -h/

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(1) Garagen sowie offene Kleingaragen (Carports) und sonstige Nebenanlagen sind auf den
nicht Oberbaubaren Grundstiicksfldchen, die an die 6ffentliichen Verkehrs- und Grinflachen
angrenzen sowie in den Baumkronenbereichen der im angrenzenden Bebauungsplan N-711
festgesetzten Béume am ndrdlichen Rand des Plangebistes, unzuldssig.

Aufhebung bestehender Festsefzungen
Mit Inkraftireten der vorliegenden Bebauungsplanénderung treten die bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes N-433 (rechiskréftig seit dem 18.07.1977) und die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes N-553 (rechtskraftig seit dem 28.05.1993) flr den
Bereich dieses Bebauungsplanes auler Kraft.

' GEe2| IV

0,6 | (19 )

H.min.=6m
(o] H.max.

[FSP=57,5/42,
dB (A)/gm

o
O)Z‘?

(2) Bauliche Anlagen, Grunidstlckseinfiedungen und Anpflanzungen von Bdumen und
Strauchem tber 0,5 m missen im Bereich des Wendeplatzes zu der Verkehrsflache
besanderer Zweckbestimmung einen Abstand von mind. einem Meter einhalten.
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(3) Private Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchigssiger Ausfith-
rung zulédssig. Als solche gelten wassergebundene Decken, Rasengittersteine oder
Fugenpflaster mit mindestens 2 cm Fugenbreite.

Oldenburg (Oldb.), den 23.03.2004

HE
1. IDdEREHt s teiogeplanasfiie L Gguerbeltiin | /00 St il g i 2 L R STADT OLDENBURG
Biiro filr Stadfplanung, Gieselmann und Miiller GmbH Aufstellung der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N - 433

Eschenplatz 2, 26169 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55 " Etzhomer Weg / Wilhelmshavener Heerstralte " beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am e
FESTS ETZU N G E N DES Oldenburg (Oidb.), den 23032004 { ¢ SDQ/\_% OOT:Z.Q o[]blich bekanntgemacht worden. D E FRa " h cﬁe nBS FSTa dBt pL[Ja nRu nGg ?an{ ShiléEd tle bSa ;r E R
BEBAUUNGSPLANES b /

Vervielfaltigungsvermerke U BERSICHTSPLAN M.=1:5000

Stadibaurat

) . 5. Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaitskarte (ALK)
WA  Aligemeines Wohngebiet Flur: 21  Gemarkung Ohmstede
MaRstab: 1:1000 3. Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung

am 15.12.2003 dem Entwurf der Anderung Nr. 2 des Bebauungs-
planes N-433 und der Begrilndung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der 6ffentiichen Auslegung wurden am 22.12.2003

Erdaubnisvermerk: Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen
Vermessungswesens zugrunde. Die Verwer-
tung flir nichtelgene oder wirtschafiliche Zwecke

GE e eingeschrinkies Gewerbagebiet

und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit —-—
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen H I N WE I S E Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und efistiblich Dekanmgemach. ) i
Katasterbehérden zulassig (§ 6 des Nieder- Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
A ilt di s#chsischen Gesetzes Uber das amtliche von 02.01.2004 bis 02.02.2004
Grundfl&chenzahl e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom N " o il gemaf § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
23.01.1990 - =zuletzt gesndert durch Art. 3 Investiions- ermassungswesen vom 1212200z,

Nds. GVBL. 2003, 8. 5).

Geschossflachenzahl erlsichterungs- und Wohnungsbaulandgesetz vom 22.04.1993 o] g)(Oldb,), den 23.03.2004
Az.: 99-180-002
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald ¢ Das StraRenbauamt weist darauf hin, dass Anspriiche
] gegen die Bundesrepublik Deutschland wegen der von der 6. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- e L MAM Y Y VN
Il -1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und A 293 ausgehenden Emissionen jetzt und in Zukunft katasters und weist die stadiebaulich bedeutsamen baulichen Stadtbaurat
Hdchstmal ausgeschlossen sind. Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstindig nach.
) (Stand vom 24.11.2003). 4. DerRat der Stadt hat in seiner Sitzung am ...
H. min =6m Gebdudehdhe als Mindestmaf 4 Im angrenzenden Bebauungsplan N 711 als zu Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der dem g&8nderten Entwurf des Bebauungsplanes und dg
" " - erthaltend festgesetzte Einzelbéume baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Begrindung zygestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung
H. max = 15m Geb&udehdhe als Héchstmald Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die gemél § 3 Abs. 3:8auGB beschlossen.
Ortlichkelt ist ainwandfrei méglich. Den Beteiligten im Sintg von § 13 Abs, ABauGB wurde mit
o Offene Bauweise &v Schreiben von ..................~Gelegefiheit zur Stellungnahme
a Abweichende Bauweise Oldenburg (Olcﬁib.),g den .. zal bis zum .........ov.e... gegebel
Gebaudel&ngen liber 50m zulssig 7z I/ o
?:%v/ A o Oldenbur\g (Oidb) | [
FSP=57,5/42=5 maxima! Zuléssigef ﬂéChEHbezogener "””“”""”"lt:‘"”" n o
dB (A)qm Schalllelstqngsgegel tags/nachis Dipl. Ing. H' Wegner
i gemessen In d ( Yqm Offentl. best, Vermassungsingenieurs. i PP A&a&r sy | e
Stadtbaurat

=v==== Baugrenze DARSTELLUNGEN

_ Baulinie 7. Der Rat der Stadt hat die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N - 433 nach Prifung der vorgebrachten Anregungen gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.03.2004 als Satzung {(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

=== Stralenbegrenzungslinie LPB I Abgrenzung der Larmpegelbereiche
T )
PB Il LPBII -1V
Verkehrsflache :

w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fiir die Abfallentsorgung NAC H R |C HT L I C H E 8. Im Anzeig ren habe ich mit Verfligung ( Az.: ) vom heutigen Tage

Hier: z e - unter Auflagen *) Fit-fMalgaben *) geman § 11 Abs. 3 BauGB
stzﬁtemag‘ Elg?:r\g ecr;stf ‘ffs’?{")nmel- U BE RN AH M E N - ausgenommen fir die in dem ngsplan besonders kenntlich gemachten Teile
- 119 keine Verietzung von Rechtsvorschriften ge macht. )
Grﬁnﬂécr_\en mo——mn  Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne Oldenburg (Oldb.), Gen ...v..vvvveen
Zweckbestimmung: —IM—  des Naturschutztechtes
|C)G-. Oifentliche Griinfiichen Hier: Wallhecke gem. § 33 des Genehmigungsbehérde re @ beed o0
[PG] Private Grinfiachen e arsacemohn N e gpestzes RECHTSVERBINDLICH AB:.
zu erhaltende Einzelbdurme () e Untarschritt *) Nichtzutreffendes 5 -
, . Uber dem Planbereich verl#uft eine TN A d g N 2 d B b g pl N - 433
GFL M'th?eh" thlr - ”t”d dLeﬁ'ljf‘g;" Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG. 9. DenRat der Stadt ist den in der Verfigung VOm ............. 10.Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BaUGE v 1 naerun r. €s bebauungspianes
[eCten zu peiasiando Flacnan —  Die max, Bauh&he von 40m iiber NN darf in (Az.: ) aufgeflhrten im Amtsbiatt des Reglerungsbezitks Weser - Ems bekannt-

ZUQUF\StGF‘I_.dGF Anlieger und __ ___ __ bestimmten Zonen innerhalb des Auflagen / aben in seiner Sitzung vom ... ... gemacht worden, M.=1 : 1000
Leitungstréger Schutzbereiches der Richtverbindung nicht beigetreten. Der auungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/ ' '
Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu Mafigaben vom .......... 0% BiS oot Die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N - 433 ist
W W Grenze des raumlichen Geltungsbersiches intrachti gffentlich ausgelegen. Ort un r der éffentlichen Aus- damit rechtsverbindlich. u
> AesREon legung wurden slmg .................. orts{iblich bekanntgemacht. by e o Etz h O rn e r Weg I WI I h EI m s h ave n e r H ee rstra B e e
—e—o—0-@® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Oldenburg (Oldb.), den ...............
Oldenburg (Oldb}rden ................. -~

e
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Stadtbaurer " Unterschrif BBP433_2A_End.dwg BW




