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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 und
8§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der

Stadt Oldenburg (Oldb) diese Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen:

28

/9

§1
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Mischgebiet (MI) sind Vorhaben gem. 8 6 (2) Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sowie die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben gemaR § 6
(3) BauNVO nicht zulassig. |
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(2) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 /s
der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 nicht zul&ssig. b
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(3) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ausnahmsweise drei Vollgeschosse zulassig, 12 0}
soweit die festgesetzte Geschossflachenzahl eingehalten wird und soweit ein Staffel- 14/
geschoss als oberstes Geschoss angeordnet und gegentiber den beiden Langsseiten e
der AuRenwande (Haupttraufkanten) des darunterliegenden Gebaudegeschosses um D~ _
1,00 m zuriickgesetzt wird.
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§2
Malf3 der baulichen Nutzung =====

(1) Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen (First- und Traufhohen bzw. Oberkante
Gebaude bei Flachdachgebauden) ist die Oberkante der Wilhelmshavener Heerstra-
Re, gemessen an der StralRenbegrenzungslinie im Anschlussbereich der privaten Er-
schlieBungsflache.
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(2) Soweit ein Staffelgeschoss als oberstes Geschoss angeordnet und gegentber den
beiden Langsseiten der AuRenwande (Haupttraufkanten) des darunterliegenden Ge-
baudegeschosses um mind. 1,00 m zuriickgesetzt wird, ist die im Bebauungsplan
festgesetzte Firsthohe als Gebdudehdhe (Oberkante Attika) zuléassig.
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(3) Ausnahmsweise kénnen die Rickspriinge von den beiden Langsseiten der Aul3en-
wande (Haupttraufkanten) fir Staffelgeschosse einseitig angeordnet werden, soweit
insgesamt eine Rucksprungbreite von mind. 2,00 m eingehalten wird. Voraussetzung
ist das stadtebauliche Einfigen in das Gesamtensemble unter Berticksichtigung der
Baumstandorte.
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§3
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
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(1) Garagen, Stellplatze (gem. § 12 BauNVO) sowie Abstellrdume (gem. § 14 BauNVO) rivate \ &/
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der 6ffentlichen Ver- ErschlieBung \
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kehrsflache der Wilhelmshavener Heerstral3e nicht zul&ssig.
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(2) Zufahrten und Stellplatze sind nur aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
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(3) Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen (8§ 14 (2) BauNVO)
kénnen ausnahmsweise auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen der Wilhelmshavener HeerstralR3e zugelassen werden.
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(4) Bei offenen Stellplatzanlagen ohne Uberdachung ist fiir je fiinf Stellplatze ein stand-
ortgerechter heimischer Laubbaum (Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang
mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m Uber den Erdboden) in max. 3,00 m Entfernung zur
Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Flache
im Bereich der Baumscheibe muss mind. 16 m2 betragen. Abgangige Gehdlze sind i
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. In den Kronenwuchs der Baume \ —
darf nicht eingegriffen werden. Rickschnitte der Leittriebe der Baume sind nicht zu- ""'""A—/%T—J
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Zufahrten
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache der Wilhelmshavener Heerstral3e durfen neben @

der im Bebauungsplan festgesetzten privaten ErschlieRungsflache keine weiteren Zufahr- 0,4
ten angelegt werden.

|
Anpflanzflachen und Graben \ max.15m

(1) Die Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen sowie zum Anpflanzen von Baumen und ! -~
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Vorhandene LP V i LP IV LP I /

#
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Baume und Straucher sind zu erhalten.

(2) Die im Plangebiet vorhandenen Graben sind in offener und naturnaher Form zu erhal-
ten. l
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Baume
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Die als zu erhalten festgesetzten Baume dirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In o~ %
der tberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Abgrabun- [— O

gen, Verpflanzungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfiil- [ 1!
lungen, Veréanderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlun- - L
gen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig. T\\ b6
Ausgenommen sind notwendige Maf3nahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht,
fachgerechte PflegemafRnahmen und MalRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und der ~ .

Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen. Soweit sich diese Ein- Larmpegelbereich = . Rauma_l_’t . P L

griffe in den Wurzelbereich der Baume nicht vermeiden lassen, ist der Baumerhalt durch Balll(\:lh4109 Bettenraume in Aufenthaltsrgt_{me n Buroraume T /
baumbegleitende, fachgerecht Schutz- und Pflegemalinahmen sicherzustellen. Wahrend Krankenanst_alten Wohng_ngen,_ Ubernach- - fund Ahnliches T
der Bauphase sind am Rand der Kronentraufbereiche zzgl. 1,00 m festgesetzte Baum- und Sanatorien tungsraume in Beher-

schutzzaune aufzustellen. b_ergqusstatten; Unter-
richtsraume

Erforderliches resultierendes Schqlldamm—MafS des AulRenbauteils:
erf. Ryres

I 35 30 30
I 40 35 30

87 \Y] 45 40 35
Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen \V/ 50 45 40

Abgange festgesetzter Baumbestande sind am Standort durch Neuanpflanzungen von
standortheimischen Laubbaumen auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im Bereich
der Baumscheibe muss mind. 16 m2 betragen.
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(1) Far Bauflachen der LaArmpegelbereiche 11l bis V sind passive SchallschutzmalZnah- 5%
men an Gebauden gemaf DIN 4109 vorzusehen. Das erforderliche resultierende Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen gemaR DIN 4109 Tabelle 8; /
Schalldamm-Mal der AuRenbauteile ist der Tabelle zu entnehmen. Vorkehrungen Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRRen 2l b
zum Schallschutz sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Um- der betroffenen Aulzenbauteile. [ 26
bauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren. § 8 ? ' 19

Bisherige Festsetzungen

=2

(2) Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wé&nde,
Dacher, Fenster, Turen und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes N-433 treten firr den Geltungsbereich 879
fahren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. dieses Bebauungsplanes auRer Kraft. l
DIN 4109 nachzuweisen. <] 56 1
) _ _ ) Oldenburg, 29.06.2012
(3) Fur besonders schutzbediirftige Wohnraume (Schlaf- und Kinderzimmer) muss die
erforderliche Gesamtschalldammung der AuRenbauteile auch im Liftungszustand, gez. Schwandner LS 2984 -~
z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme, sichergestellt werden. Oberbiirgermeister 5% 111192 ALK 26.09.2011

1. Vervielfaltigungsvermerke
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Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis

der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes iber amtliche

FESTSETZUNGEN DES Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5). D E R O B E R B U R G E R M E I S T E R

am: __01.08.1997 AZ.:_ 23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010

BEBAUUNGSPLANES Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
2. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 26.09.2011 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei N — .
V4 | | Grenzer UBERSICHTSPLAN M.=1: 5000
WA Allgemeines Wohngebiet - - . : -
= Oldenburg (Oldb), den ___15.06.2012 /
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% Uberbaubare Grundstticksflachen e gez. Arndt
J L nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen Unterschrift
0,4 Grundflachenzahl 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung- und Bauleitplanung der Stadt Oldenburg (Oldb):
@ Geschol¥flachenzahl Bearbeitet: Tp. Gepriift:
Gezeichnet: Ga. 16.08.2011 gez.i. V. Prols gez. Wicherts
i Zahl der Vollgeschosse max. )
+ Staffelgeschoss. Geandert: __Schni. 13.01.2012 Fachdienstleiter Amtsleiterin
Siehe § 1(3) und §2 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am __ 19.12.2011 die Aufstellung
0 offene Bauweise der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433 beschlossen. { Ls/d/s]
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 23.12.2011 ortsublich bekannt gemacht worden. "i;f'
v — Baugrenze .
9 gez. G. Nielden
Stadtbauratin
O O O O UmgrenZUﬂg von Flachen mit Bindung 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 13.02.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes
o o| sowie zum Anpflanzen von heimischen und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
© O O O Baumen und Strauchern. Siehe § 5 Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am __ 17.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
vom _27.02.2012 bis _30.03.2012 gemaR § 13a Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Private Stra3enverkehrsflachen H I N W E I S E
Zweckbestimmung: Oldenburg (Oldb), den _ 26.06.2012
offentlicher ° ilt di .
I:I Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom gez. G. NieRen
Rad- und Fulweg 23.01.1990 - zuletzt gedndert durch Art. 3 Stadtbauratin
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
Stragenbeg renzungslinie 6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB), nach Priifung der Stellungnahmen,

in seiner Sitzung am 21.05.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den _ 26.06.2012

v w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Siehe § 4

gez. G. NieRen il eI Y I
Stadtbauratin Z y !
' zu erhaltende Baume DARSTE LLU NGEN
7. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 06.07.2012 im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb)
bekannt gemacht worden.
Abgrenzung Art und Maf R .
—o—0—o . === | 3armpegelbereiche (LP
der baulichen Nutzung Peg (LP) Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
: Larmpegelbereiche Oldenburg (Oldb), den __09.07.2012

r | 1 Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches des . RECHTSVERBINDLICH AB:..06.07.2012
b= &l Bebauungsplanes gez. Naderi

NACHRICHTLICHE )
UBERNAHMEN Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433

AAMAA  Wallhecke (gem. § 33 NNatG) (ostlich Wilhelmshavener Heerstrale /
—————— offener Graben WeStIiCh Heidelberger StraBe)
mit ortlichen Bauvorschriften
O ja nein M.=1:500
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