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Aufgrynd des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Oldenburg (0ldb) die Anderung Nr. 2 zum Bebauungsplan
N-446, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA)
Baunutzungsverordnung (BaulNVO,

sind die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3
Stand: 23.01.1990) nicht zulassig.

SO 2

Pro Grundstiick ist mindestens ein heimischer standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Garagen und Stellplatze sind auf den nicht @berbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht zulassig.

Die privaten Griinflachen werden teilweise mit zur Regenriickhal tung
(naturnah angelegter Entwasserungsgraben) herangezogen. Es ist le-
diglich eine extensiv gepflegte Wiesenflache zulassig. Eine gart-
nerische Nutzung mit Einbringen von nicht standortheimischen
Pflanzenarten sowie eine Nutzung als Grabeland und die Errichtung
von Nebenanlagen ist nicht zulassig.

s

Bezugspunkt fiir die Firsthothen ist die Oberkante der offentlichen
Verkehrsflache (Oberkante Gehweg), gemessen an der StraBenbegren-
zungslinie mitten vor der zur StraBe gerichteten Gebaudefront.

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zum Schutz, =zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzufihren.

Die Festsetzungen fiur Ausgleich bzw.
und Landschaft

Ersatz fiur Eingriffe in Natur
- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Kompensationsflachen) und

- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Gind Landschaft gemaB § 6 (KompensationsmaBnahmen)

werden zu 80 % den Bauflachen

und 20 % den o6ffentlichen Verkehrsflachen

zugeordnet .

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes N-446 treten flr
den CGeltungsbereich dieses Bebauungsplanes auller, Kraft.

4197
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BEBAUUNGSPLANES

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiete
mit Beschrankung der
Zahl der Wohnungen

Grundflachenzahl
GescholR¥flachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Firsthohe max
geschlossene Bauweise
Baugrenze

nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:

offentliche Parkflachen

FuR- und Radwege

Gemeinschaftsverkehrsflache

private Grinflachen

Zweckbestimmung:

Regenrtickhaltung

offentliche Grunflachen

Umgrenzung von Flachen

flir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

zu erhaltende Baume

HINWEISE

Die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Oldenburg
-Baumschutzsatzung- vom 25.07.97

ist zu beachten.

DARSTELLUNGEN

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

ISNNN/NG Wallhecke gem. § 33 NNatG

1. Der Entwurf der Anderung Nr.2 wurde ausgearbeitet vom
Stadtplanungsamt der S{adt Oldenburg (Oldb) Abt. 811.

éu_m; .
ok

Bearbeitet: 1D.

Gezeichnat: Schu 7/97

2. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am __16.12. 96

die Aufsteliung der Anderung N&: 2 des Bebauungsplanes

N-446 beschiossen.

Der AuistelungsbeschiuB ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
16.1,87 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

/s

Stadtbaurat

3. Der Rat der Stadt hat in seiner S8itzung am

Aedicai . 161057
Stadibaurat 4 \
19l
Geprift:
Abt.-Lefterin

5. Vervielfltigungavermerke

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte, Flur: _ 37
MaBstab: _1: 1000

Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Kata-
stergesetz vom 02.07.85-Nds. GVBI. 5. 187)

am: Az VP L/97 | 4-590/97

Erlaubnisvermerk: Vervielfatigung nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 3, § 13 Abs. 4, § 10

6. Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschafts-
katasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowle StraBen, Wege und Plétze volistdndig nach

(Stand vom _27 06 1997 ).

Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandirel mdgiich

Otdenburg (Oldb), den 18.072.1938

Vermessungs- und Katasterbehdrde Oldenburger Land
Katasteramt Oidenburg

I 1 S

dam Entwurf der Anderung Nr2 und der Begrindung zuge-

stimmt und die dffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

beschiossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am
20.8. 971\ Nozrts\'.rbich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung N2 und die Begrindung haben

vom 28.8. 97 pis 30.9.97

gemdn § 3 Abc-. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Otdenburg (Oldb), den __1- 10- 37

i

Stadtbaurat

4. Der Rat der Siadt hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf der Anderung N2 und der Begriindung
zugestimmt und die eingeschriinkte Betelligung gemén § 3 Abs. 3
BauGB beschiossen.

Den Betelligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde mit
Schrelben vom Gelegenheit zur

Stellungnahme bis zum gegeben,

Im Auftrag Oldenburg (Ofdb), den
(e [busael "
Konrad

251187

Oldenburg (Cidb), den

4y

Stadtbaurat

25: 119

7. Der Rat der Stadt hat der Anderung NI:2 nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemdf § 3 Abs. 2 BauGB In seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

_) vom heutigen Tage

8. Im Anzeigeverfahren habe ich mit VerfGgung (Az.:
keine Verletzung von Rechisvorschriften geltend gemacht.

Oldenburg (Oldb), den

- unter Auflagen *) / mit MaBgaben *) gemd8 § 11 Abs. 3 BauGB
ausgenommen fir die in der Anderung besonders kenntliich gemachten Telle *)

Stadtbaurat

w——

Genehmigungsbehdrde
Unterschrift *) Nichtl o

9. Der Rat der Stadt Ist den in der Verflgung vom 10. Der Satzungsbeschlul ist gem4R § 10 BauGB a = \

(Az.: ) aufgefihrien __‘if Eg Ee b. 1998 - im Amtsblatt des Regheaingehgzisis

Aufiagen/Mafigaben in selner Sitzung vom Weset-Ems %an‘ntgemacht worden.

beigetreten. Die Anderung hat 2uvor wg. der Auflagen/

Mafgaben vom ble Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindtich,

difentiich ausgelegen. Ort und Dauer der Gifentlichen Ausiegung L O a—

wurden em orisiiblich bekanntge- Oldenburg (Oldb), den i 3, Feb, 1998
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Anderung Nr.2 des Bebauungsplanes
M.=1:1000

Sudlich Sieben Berge




