Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBY) in Verbindung mit § 40 der Nds.
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Cldb) diese Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes

N-446, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: j
i Baubeschrinkungszone e
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (2) FSirG

(1) Imeingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich

storen; Bauverbotszone
(2)  Imeingeschrankten Gewerbegebiet sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) gem, § 9 (1) FSirG

ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht zuléssig. |
(3)  Imallgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) X

ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. \

(4)  Imallgemeinen Wohngebiet ist ausnahmsweise eine zweite Wohneinheit pro Gebaude zuléssig soweit
sich die Grundfizche der zweiten Wohneinheit der ersten Wohneinheit unterordnet und einer altersge-

rechten Wohnform dient. Somit sind zusétzliche Wehnungen fur Pllegepersonal, Wohnungen fir o perte
Generationswohnen sowie andere altersgerechte Wohnformen zuléssig. S

S =

§2 582
MaR der baulichen Nufzung
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(1)  Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhen sowie Gebaudehdhen ist die Oberkante der éffentlichen
Verkehrsflache, gemessen an der Straenbegrenzungslinie mittig vor der zur StraRe gerichteten
Gebaudefront.
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(2)  Fir Gauben sind die Trauf- und Firsthohen nicht bindend.

§3
Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen und Leitungsrechte GEE ”
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(1)  Garagen und Stellplatze, die an die HaupterschlieRungsstraiie angrenzen, sind auf den nicht Uberbau-
baren Grundstlicksflachen nicht zuléssig. Ausnahmen sind zulsssig, wenn ein Mindestabstand von 1,00 m
parallel zugi StraRe gewaht bleibt und die Stellplatzanlage bzw. die Garage zur Verkehrsfléache hin abge- 0'6
pflanzt wird.
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Lageplan Ersatzmaftnahmen (M=1:5000)

Gemarkung Ohmstede, Flur 24
Flurstiick 275/14
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(2)  Dieim Plangebiet vorgesehenen Fuk-, Rad- und Unterhaltungswege sind mittels wassergebundener 1150 m

Decke ohne Randeinfassung anzulegen.

(3)  Innerhalb der dffentlichen Griinfléche sind zu Gunsten des Betreibers der Kanalisationsanlagen Geh-,

Fahr- und Leitungsrechte einzurdumen. 60720 Weg

§4

Baume

15

(1)  Bei Steliplatzanlagen ist im allgemeinen Wohngebiet pro vier Stellplétze, im eingeschrénkten
Gewerbegebiet pro finf Stellplétze ein standortgerechter heimischer Laubbaum (Stammumfang mind.
16/18 cm, gemessen 1,00 m Uber dem Erdboden) in max. 3,00 m Entfernung anzupfanzen und zu
unterhalten. Die durchwurzelbare Fléche im Bereich der Baumscheiben muss mindestens 16 m* betragen
und darf nicht befestigt oder versiegelt werden.
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(2)  Innerhalb der Verkehrsfidchen sind mittelgrole heimische Laubb&uzme (gemal GOP) anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der luft- und wasserdurchléssige Wurzelraum im
Bereich der Baumscheiben muss mindestens 12,00 m? Fléche und 1,00 m Tiefe aufweisen und darf nicht
befestigt oder versiegelt werden. w A I
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(3)  Zum Schutz der vorhandenen Baume sind séimtliche Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wasser-
versorgung beeintrachtigen konnen, unzuléssig. Die als zu erhalten festgesetzten Baume dtrfen nicht
beschadigt oder beseitigt werden. In der iiberlaubten Fléche sind zum Schuiz des Wurzelbereiches O,II'
Aufschiitiungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder- verfilllungen,
Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk 0 TH max.=450 m N
oder die Wurzelversorgung beeintréchtigen kénnen, unzulassig. Ausgenommen sind notwendige Maf- s gl a 7
nahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte Pflegemalnahmen. Ausgenommen 9 ~/ \
sind weiterhin erforderliche MaBnahmen im Rahmen der Unterhaltung und Ermeuerung vorhandener . %
Leitungen, Wege und sonstiger Anlagen.
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(4)  Eingriffe in festgesetzte Laubgehblzbesténde sind am Standort durch Neuanpflanzungen auszugleichen. o ¢ &
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Private Griinflachen 7
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(1)  Aufden privaten Grinflachen entlang der vorhandenen und geplanten Wallhecken sind gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB Abgrabungen, Aufschilttungen, Bodenversiegelungen und die Errichtung von Nebenanlagen I
jeglicher Art, auch von solchen, die keiner baurechtlichen Genehmigung bedtirfen, unzuldssig. . o——4
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(2)  Grinfidchen sind keine Bauflachen im Sinne des § 19 BauNVO. Diese Flachen des Baugrundstiicks bleiben
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bei der Ermittlung der zuléssigen Grundfiéche aufier Betracht und sind nicht anrechenbar. = g%
4 NERERT
Kompensationmafinahmen 568
5 i : L"“H 7
(1)  Aufden Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und n 7 ' %
Landschaft sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft L P & 7// /A "
durchzufihren. Diese MaRnahmen sind im Griinordnungsplan (GOP) bestimmt. Sie bestehen im Grundsafz EE N 9 %% V) (]
aus der naturahen Gestaltung der erforderlichen Regenriickhalteanliagen, dem Erhalt der vorhandenen Spielplafz 7 121
Graben und Gehtlze sowie der Schaffung von Griinbereichen. Die externen Kompensationsmalinahmen 9 25 ﬁ 4 \ f
kénnen auf dem Flurstiick 275/14, Flur 24, Gemarkung Ohmstede durchgefiihrt werden. Sie bestehen im (1T ' i
Grundsatz aus der Entwicklung von Intensivgriinland. Fir den Weriverlust der Wallhecken ist die Anlage c >
einer ca. 90 m langen Wallhecke innerhalb des Plangebietes vorgesehen. z 7 T
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§ 7 N 42 £ '_{‘l%
AusgleichsmaRnahmen
(1) AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sind im Griinordnungsplan bestimmt.

(2)  Die Festsetzungen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschafit

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(Kompensationsfldchen) und
. 1. Vervielfaltigungsvermerke
- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 6 P L AN Z E I‘ : H E N E RK L A RU N G Kartengrundiage: - Gemarkung, Flur: _Ohmstede, Flur 32 Matstab: 1:1000 S T A D T O L D E N B U R G OI d b
werden zu H ] N W E I S E Erlaubnisvermerk; Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
o B ﬂ h d zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uber amtliche
77% den Bauflachen un Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite &). il
FESTSETZUNGEN DES Es giltt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom am:__04.12.2006 AZ: _L4-472/06 DER OBERB URGERME ISTER
23 % den Bffentlichen Verkehrsfigchen 5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 23011990 - zuletzt ‘gedindert durch Art. 3 Investitions- Amt 40 - Fachdi t Stadtentwickl a :
BEBAUUNGSPLANES erleichterungs und WohnboulandG vom 22.04.1993. 2. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde, Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters m - Fac iens adtentwickiung un Bau Ieltplan ung
2U geordnet. - Offentliche Grinflachen und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 1, . 2006 T
" 5 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geornetrisch einwandifrei. B
§ 8 gaAuﬁs%ngUIIChen e L DAbs. T 1 BauGE, §§1 =l Isi}ggrglﬂl?liftiir Aial]ulg\!;grﬂbu[:{liﬁ?ngulglfglgg 7 () it Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei mdglich. UBERSICHTS PLAN
Fir den festgesetzten Lirmschutzwoll, den Bolzplatz und 0,
Lé&rmschutz & | Parkanlage dos ndrdliche Regenriickhalfebecken wird gem § 9 (8) g;ﬁg;ﬁﬂiﬁ.ﬁ;ﬁ:ﬁf
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) o FStrG eine Ausnahme erteilt, wenn nachgewiesen wird, dass und Liegenschaften Olde
(1)  Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il und Il sind nachfolgende Anforderungen 0 b I EINILY s rdnngsgendiie. Enfyissering Ketesteramt
einzuhalten: RRH Regenriickhaltung B T ma ol
. . . . ) Eingeschranktes Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO Unterschrift
Larmpegelbereich erforderliches bewertetes resultierendes Schalldammmal @ . ’ & ) Bolzolatz Innerhalt der Baubeschrinkungszone gem § 9 (2) FSirG = N7 o
R'w,res des AuRenbateils @ p sind Werbeanlagen und Beleuchfungsanlagen 3. Der Bebauungsplan wurde QWSG OLDENBURG Bau- und Wohngesellschaft mbH:
_ durch welche die Verkehrsfeilnehmer abgelenkt oder Geprilft; B s 7% 4
Aufenthaltsraume in Btiroraume und Ahnliches nicht iberbaubare Grundstiicksflachen gefilendet werden nicht zuldssig. Bearbeitet: GSG/Pa P 7 @ DB 20
Wohnungen w—>—v—v; Umgrenzung der Flachen firr Nutzungsbeschran- Bei Anirtigen auf Errichfung derartiger Einrichfungen und ' W RN T saben Berge —
H=40m { kungen oderfur Vorkehrungen zum Schutz gegen Anlagen ist die Niedersichsische Landesbehtrde fir Gezeichnet: GSGIFs Fachdienstieiter Amtsleiterin A SR ¢ AL :
Il 30 30 > . . .4 schadiche Umwelteinwirkungen im Sinne des Straflenbau und Verkehr. | W e N P
il 35 30 Bundes-Immissionsschutzgesetzes 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 14.05.2007 die Aufstellung AR Do | o A
2. MaR der der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 i i, PUGHORNES S aibe Assarlite oo fer oo der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes -446 beschlossen. ' S 4| P :@ LEF
(2)  Firdie AuRenbauteile (Fenster, Décher und Wande) von schutzbedirftigen Wohnraumen, die an der zur Banhive) der A 293 ﬂugsgemnden Emissionen gepi’rend gemﬁcht werden. il i [ N -D I
Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5 dB (A) verminderte Werte angesetzt - Private Griinflachen (s.a. § 5 der textlichen N-446 )i
; Festsetzungen 8.05.2007 o IS |
werden :I: Nutzungsschablone gen) ;tadtbaumt And.4 J.& B
(3)  Die fir die Beliftung notwendigen Fenster von besonders schutzbedurftigen Wohnréaumen (Schlaf- DARSTELLUNGEN . P .0 e rp
fh 5 ! : : ; v . Der Verwaltungsausschuss der Siadt Oldenburg (Oldh) hat in seiner Sitzung am 24.08.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes e § ST Y, |
raume und Kinderzimmer) miissen die erforderliche Gesamtschalldammung der AuBenfassaden auch 0,4 Grundflachenzahl AAAAN  anzupflanzende Wallhecke (siehe GOP) und der Begrindung zugestimmt und sie éffenﬂicheAusleagung gmé‘!f; § 38t 2BauGR beschiosaen, ; SmaslemE |
im Liftungszustand, z. B. tiber schallged&mmte Luftungssysteme sicherstellen. Alternativ kdnnen die fir die Ot und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.10.2007 ortstiblich bekannt gemacht. P[0 Ll
Beluftung notwendigen Fenster zur L&rm abgewandten Fassadenseite angeordnet werden. ) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben il
@ Geschossflachenzahl —————  Abgrenzung der Larmpegelbereiche vom 09.10.2007 bis 12.11.2007 geméR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. et
(4)  Balkone sind nur an der zur A 293 abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten der zugehdrigen 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fur i Iia
Gebaude zulgssig. I Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Abgrenzung der Sektoren filr ol ;
und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Zusatzkontingente i
(5)  Bei Abweichungen ist der ausreichende L&rmschutz gem. DIN 4109 nachzuweisen. GHmax.  Gebudehdhe als Hochstmak [
; " o . - o Umngrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum - y it ok A | |14
(6)  Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Emissionen TH max Tratfhd ) D Schutz. zur Pfl d zur Entwickl Nat [TLLCLCCON geplanter FuB-/ Radweg T . i
o &l ¢ ! , he als Hochstmalk chulz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur B. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am __28.04.2008 den geanderten Entwurf des : e,
Ig!zg?]gdes%gl%s;}o;?Eontm[gef'tte LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts und Landschatt und Unterhattungsweg Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die";ing[eschrﬁnk:e Betsiigung gemAL § 42 Abs, 3 BauGB oy =
.00 - 6. r) Uberschreiten: e " P St "
FH max. Firsthéhe als Hachstmal " BF-H‘ . Regenriickhaltung 6.2%) Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden wurde im Sinne von § 13 (1) BauGB mit Schreiben vom 25,03.2008 E.,;
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum _10.04.2008 ben. = i
IgE}g tdaBgS(A) %Egi(ondch?}\S) . Baume Erhalten 6. b¥) mmwmbun vmgnege < Bis—zim Sffentlichratsgetegern— ' ELE
1 ! i - . -Ort-und-Bacerder-Austegung-wardernany eristiblich-bekannt-gemachi-
. _ _ L . 0 offene Bauweise HH—++|  Lémschutzwall Hohe 4.0 m O —
(7)  Furdieim Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis D erhéhen sich die Emissionskontingente LEK rg3 (Oldb), den 18 April Za0e ’ [
um folgende Zusatzkontingente: £ Hauptfirstrichtung ' l bl
7. sonstige Planzeichen l’ i
Richtungssektor k Zusatzkontingent LEK, zus, k Stadtbaurat ) Nich d ch =44
; - " thaura *) Nichtzutreff trei
A Iaogz . 1Ngcé1és " 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, grm——— 0170 des raumiichen Geltungsberelches des NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN IhEpaiRES Sl
: (A) ) (A) §§ 22 und 23 BauNVv0) L l Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am Stand:
g - d_B (A) 250 d.B (A) ST T 28.04.2008 zrais Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. !
i : 5 -
D 19,0 dB (A) 19,0 dB (A) Baugrenze Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. von AAAAN - Wallhecke gemél § 33 NNatG burg (Oldo)gden 3 @ April 2008 RECHTSVERBINDLICH AB: ,4 "f . 09 %&Dd)
-e—e—e—e- Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
§9 Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1
Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) ry
. ) 4. Verkehrsflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) -
BISthlge Festsetzungen 8. Der Satzungsheschluss ist gemaf § 10 BauGB am AQ . 0§ ,ﬁ{&‘d[ im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb) An d e ru n g N r. 4 d es Be ba u u n gs p Ian es N 446
. . | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bekannt gemacht worden. .
(1)  Die bisherigen Festsetzungen der Bebauungspléne N-446, Anderung Nr. 3 N-446 und N-543 StraRenverkehrsflachen belastende Fléchen zugunsten der Anlieger (WeStI |Ch der A 293)
treten fur den Geltungsbereich dj mungsplanes auler Kraft. . ”“g E{fch"e“”"gs“éger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Der Bakauungsplan st damit rechisverkindiich,
: und Abs. 6 BauBG)
: Oldenburg (Oldb), den // Q- 001 - OJ) ag sm " u
Oldepburg, den 2.09.2cO8 StraBenbegrenzungslinie mit ortl_lchen BﬁUVOI’SCl:II'iﬂZen
C U L4 Oja nein M. 1:1000
i V2 S T Unterschrift
S Oberburgermaisiar - v |
S NP but®” _ | H/B =748.2 / 798.3 (0.60m?) Allplan 2006




