Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) die An-
derung Nr. 1 des Bebauungsplanes W-471 B, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen:

§1
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3
Nr. 4 und Nr. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

§ 2

Mal der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die MindestgrundstiicksgréRe 325 m? pro Wohnein-
heit.

§3

Bauweise

Es gilt eine abweichende Bauweise. Danach sind Gebaude zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch darf die Gebaudeldange 20 m nicht Gberschreiten.

§4

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Entlang der Verkehrsflachen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Gara-
gen, Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
nicht zulassig.

§5

Gebaudehohen

(1) Die Gebaudehodhe wird auf 9 m begrenzt. Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen
(Firsthéhen bzw. Oberkante Gebaude bei Flachdachgebauden) ist die Oberkante der
nachstgelegen Verkehrsflache, gemessen an der StralRenbegrenzungslinie mitten vor
der zur StralRe gerichteten Gebaudefront.

(2) Ausnahmsweise kénnen untergeordnete technische Dachaufbauten die zulassige Ge-
baudehéhe um bis zu 1 m Uberschreiten.

§6

Baume und Geholze

(1) Die als zu erhalten festgesetzten Baume diirfen nicht beschadigt oder beseitigt wer-
den. In der Uberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittun-
gen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder
-verfullungen, Veréanderungen des Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen und
sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen
kénnen, unzulassig. Ausgenommen sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht, der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Leitungen,
Wege und anderer Anlagen sowie fachgerechte PflegemalRnahmen.

(2) Innerhalb der 5 m breiten privaten Grunflache sind standortgerechte Gehdlzanpflan-
zungen nachfolgender Pflanzliste mit Schwerpunkt niedrigwiichsiger Arten, die das
Nahrungsangebot fir Insekten, Kleinsauger und Végel in dem Siedlungsraum erhéhen
(Blih- und frichtetragende Arten), umzusetzen. Die Anpflanzungen erfolgen versetzt
in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m, die Straucher sind im Artenverbund
von drei bis funf Arten zu pflanzen. Die Pflanzung ist gemaf DIN 18916 vorzubereiten
und durchzufiihren. Fir die Pflanzung gelten die Fertigstellungspflege und eine drei-
jéhrige Entwicklungspflege.

Pflanzliste

deutscher Name wissenschaftlicher Name Pflanzqualitidt: mindestens
Eberesche Sorbus aucuparia kleinere Baume 2 x verpflanzt,
Feldahorn Acer campestre

Vogelkirsche Prunus avium

Eingriffeliger Weiltdorn Crataegus monogyna Straucher 2 x verpflanzt, Héhe
Faulbaum Frangula alnus 80 cm

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa

Schw. Holunder Sambucus nigra

§7
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Nds. Bauordnung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gelten die folgenden &rtlichen Bauvorschriften:
1. Dach

1.1 Material der Dacheindeckung

Als Material fur die Dacheindeckung sind ausschlief3lich nicht gldnzende Dachsteine,
Dachziegel oder Dachpfannen (Hohlziegel, Falzpfanne) in den Farbténen Rotbraun/
Rotbunt oder Schwarz/Anthrazit zulassig. Weiterhin sind begriinte Dacher zulassig.

Ausgenommen hiervon sind:

Dachgauben,

verglaste Dacher, Grasdacher, Anlagen, die der Energiegewinnung dienen,
Nebenanlagen in Form von Gebauden und Garagen sowie Carports,
Flachdécher.

1.2 Farbmuster

Fur die festgesetzten Farbténe sind die nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach
dem Farbregister RAL einzuhalten. Hierbei sind Zwischenténe zuldssig, sofern sie
sich aus dem angegebenen Farbspektrum ergeben.

Farbton Farbton
,Rotbraun/Rotbunt* ,Schwarz/Anthrazit*
3003, 3009, 3011 9006, 9007
8004, 8012, 8015 7016, 7021
§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den in § 7 dieser Satzung genannten 6rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt (§ 80 NBauO).

§9
Aufhebung bestehender Festsetzungen
Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes W-471 B treten fir den Geltungsbe-
reich dieser Bebauungsplanédnderung auf3er Kraft.

Oldenburg, 28.06.2015

gez. Jurgen Krogmann L.S.

Oberblrgermeister
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Grundlagedaten: Dipl.-Ing. Helmut Wegner
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

1. Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Gemarkung, Flur.__Eversten, 3 MaRstab: 1: 1.000

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes uUber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
am: 01.08.1997 Az.. _23056/ALK BEZ. SCHL. 34010

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2015 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom _02.06.2015 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.  Az. 15-195-001

Oldenburg, den _15.06.2015

Dipl.-Ing. Helmut Wegner
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beratender Ingenieur

gez. H. Wegner L . S .

Unterschrift

3. Der Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes W-471 B wurde ausgearbeitet von:

NWP Planungsgesellschaft mbH Geprift durch die Stadt Oldenburg (Oldb):
Escherweg 1

26121 Oldenburg

gez. M. Meier gez. Ch. Festersen gez. Wicherts

Unterschrift Fachdienstleiter Amtsleiterin

6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes nach Prifung der Stellungnahmen geméR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am _23.03.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den _19.06.2015

gez. G. Niellen
Stadtbauratin

7. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Oldenburg (Oldb), den _29.06.2015

gez. Krogmann L . S .

Unterschrift

8. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am _03.07.2015 im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb)
bekannt gemacht worden.
Die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes W-471 B ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den _10.07.2015

gez. Naderi
Unterschrift

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am _12.05.2014 die Aufstellung der Anderung Nr. 1
des Bebauungsplanes W-471 B beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am _16.05.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

Oldenburg (Oldb), den _19.06.2015

gez. G. NielRen
Stadtbauratin

HINWEISE

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am _15.12.2014 dem Entwurf der Anderung Nr. 1
des Bebauungsplanes W-471 B und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
vom _06.01.2015 bis 06.02.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den _19.06.2015

gez. G. NielRen
Stadtbauratin

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- Rechtsgrundlagen fiir diesen
oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. Bebauungsplan sind:

sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der unte(en . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archaologie — geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
StUtzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/ 11. Juni 2013 (BGB| | S. 1548)

799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI, Nr. 31/2010, S. 576)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI,
Nr. 5/2012, S. 46)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

DIN Normen

Die im Bebauungsplan benannten einschlagigen
DIN-Normen kénnen im Stadtplanungsamt der
Stadt Oldenburg, Industriestralle 1, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

STADT OLDENBURG
DER OBERBURGERMEISTER

Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung

UBERSICHTSPLAN M. =1:5.000
3 ”W‘ 7 iz
w\{); % |18
z D WWW% [/ g
‘S g
o
S|
?.
V2
P
g2\ =

b
=
% £ C
Z% Y . % vdd e
%ﬂu @;} . %% %%% a a9 7 7
&5 &

) ~, /i
e % B o

£2 Yo Un
lry _ g ol

RECHTSVERBINDLICH AB: 03.07.2015

ANDERUNG NR. 1 DES

BEBAUUNGSPLANES W-471 B
(Hundsmuhler Hohe / westlich Gottfried-Keller-Stral3e)

mit ortlichen Bauvorschriften

X ja O nein M.=1:1.000




