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Aufgrund der §5 1 Abs. 3, 10 und 39 hi des Bundesbaugesetzes oL gen in der Planzeichnung festgesetztn nicht Gberbaubaren

: | : ; : : Ak : Pt L]'Gruhdstﬁcksfléchénjéntlang'der Sffentligqen StraBen, ausgenorime i
gedndert durch Art.'9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle v, 0_3.12_.197-6.' . -~ die FuBwegverbindungen, 'sind Garagen undLNebenanlag-en,geHaB s 42

(BGBl. I S. 3281) und durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung

2w, 518 f1) Baunutzuﬁgsverordnung-nic& zuldssig. Die der Ver-
~ von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben inm

sorgung der Baugebiete dienenden Nebenanagen (§ 14 (2) BauNvD)

e o i k | B \ k"\- .‘ : ;‘ ‘:‘ T i F k g A 1 1311 L - : '3 ‘- i <o
Stédtebaurecht v. 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), und der 8§ 56 und ;dggge;uggﬁagzggng;ggnagf dgn,nlcht uBEpatbareh G;undstucksflﬁf.
97 der Nieders&chsischen Bauordnung vom 23.07.1973 (Nds. GVBl. S. , Cr e AT i i, R i
259), zuletzt gedndert durch 4. Gesetz zur Anderung der Nieder- 1 ‘ . |
sdchsischen BauordAnung wvon 16.02.1983 (Mds. GVBl. S. 63), i. V. | i ; % \

‘mit § 1 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchflihrung des BRun- | | g : : | e "
desbaugesetzes (DVBRauG) vom 19.06.1978 (Nds. GVBl. S. 560), zu- ! (1) Bei Qer anlegung von Rfz.-Finstellplitzen ist ein Abstand von

letzt gedndert durch 3. Verordnung zur Anderung der MNiedersich-
- sischen Verordnurg zur NDurchfiihrung des Bundesbaugesetzes von
22.12.1982 (Nds. GVBl. S. 545) und des § 40 der Niedersichsischen ‘ (2)
Gemeindeordnung i. d. F. vom 22, Juni 1982 (Nds. GVBl,. S, 229) hat
der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) diesen Bebauungsplan 0-485,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den &6rtlichen Bauvorschriften liber die Gestal-
tung, als Satzung beschlossen:

n%nd, 1,50 ™m von der Grenze zum MNachbargrundstiick einzuhalten.
NDiese Fliche ist nind. 1,50 m hoch drcht zu bepflanzen.

Bei Zu~ und Abfahrten beispielsweisgzu riickwdrtigen Grund-
s?ﬁckén, Rfz.-FEinstellplitzen und Garagen ist ein Abstand von
nmind. 1,00 m von der Grenze zun Nachpargrundstiick einzuhalten.
" Diese Flache ist mind. 1,50 m hoch dlcht zu bepflanzen.

Dies gilt nicht, wenn eine gemeinsarg Zu- und Abfahrt mit den
Nachbarn angelegt wird.

1 ! wenn die Einhaltung der nach Abs. (1| und (2) geforderten Ab-
J | stdnde aufgrund einer bereits vorhanlenen Bebauung nicht ndg-

. . I, . lich ist.
(1) Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) s'lnd die £8 I8k
Nutzungen gem. § 4 Abs. (2) Ziffer 2 und die g 9 .
Ausnahmen gem. § 4 Abs. (3) der RBaunutzungsverordnung (BaullvO) : | -

1n1§er_Fassung der Bekanntmachung vom 15.-September 1977 nicht Im Zusarmmenhang nit den offenen Pkw-Einsiellplétzen sind Biume an-
zZulasslg. zup?lanzen. Flir Stellplatzanlagen bis 4 jtellplitze ist ein Baum
(=einheimischer Laubbaum, Stammumfang mildestens 25 cm, gemessen
1,00 m {iber dem Erdboden) in max. 3 m Enifernung anzupflanzen und
zu unterhalten. Fiir Stellplatzanlagen mi{ mehr als 4 Stellplitzen
1st pro 4 Stellplidtze ein Baum in maximal 3 m Entfernung anzu-
pflanzen und zu unterhalten,

s

(3) Ausnahmsweise k&nnen geringere Abstéi[de zugelassen werden,
(

(2) Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. (3) Ziffer 4 - 6 BaullVO nicht zulis-
sig. ‘

(3) Im besonderen Vlohngebiet (WB) sind die
Ausnahmen gem. § 4 a Abs. (3) Ziffer 2 und 3 BaulMVO nicht zu-
lassigqg.

§ 10 I

. Z ) ‘ ) : Ausnahmswei k i :‘ 3 i 8 i
{4) Auf den Fl&dchen flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung i e bebaubalen Grandstig s cenen die

: = _ ; Entfernung eines als "zu erhalten" festg¢setzten Baumes zugelassen
"Sghtsllt?,lsrl)ggta{}lageg (si)ygel'_t fir Schulzwecke erforderlich). werden, wenn die Bebauung des Grundstiick im Rahmen der zulXssigen
un pielplatze" sind zuldssig: : NMutzungen nicht oder nur unter wesentliclen Beschrénkungen

L Sghulé, verwirklicht werden kann.
2., Rindergarten, -

nde) " Mit der Ausnahmegenehmigung kann dem Ant agsteller auferlegt

i' gg;:i;n\;:gegportplatze, werden, Bdume bestimmter Art und Gr8Re als Frsatz Ffiir den

= ! anl ’ ) entfernten Baum auf seine K .
5. Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene . . - osten zu pflafzen und zu unterhalten

Mutzung verursachten Bedarf,
6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

~ ]

y Erhaltung baulicher Anlagen } ; e
(1) In den in der Planzeichnung gem&n § 39 h BBauG festgesetzten O %4.?’6" o
: _ Bereichen befinden sich erhaltenswerte bauliche Anlagen, die o S A <
Au‘snahmen vom MaBR der baulichen Mutzung: allein oder im Zusammenhang mit andeﬁ,en baulichen Anlagen (als I 5 i ;
! -y g _ Gruppe) das Stadtbild pr&gen und von st&dtebaulicher und ge- b R e g
(1) Die zulédssige GeschoRfliche im WA 1 auf den Grundstiicken . schichtlicher Bedeutung sind. Diese haulichen Anlagen sollen 62 &% “‘é l 765
Uferstrafe 38, 42, 52 a und b (Bereich zwischen Uferstrafe 34 erhalten bleiben. ‘ S TR =
unf? 54 von_der UferstraRe bis zur VWiesenstrafie) kann ausnahms- - &, U = GBZ‘ GFZ "
weise un dl(_‘:_z Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Ge- Antrédge auf Abbruch, Umbau oder Anderung der baulichén Anlagen j UG 08 -/
1:?ndeobe1_‘flache hergestellt werden, erhdht werden, jedoch nur kdnnen aus den unter (1) genannten Griinden versagt werden., ST S N - — < %5/
bis zu siner max. GFZ von 1,0 (§ 21 a Abs. (5) Baulvo). AR ; =71 S 3
‘ (g) o i T8 .
(2) In den Erhaltungsbereichen gen. § 3% h BBauG an der UferstraRe tungsbereiche ohne Genehmigqung abbricht ode =¥, handelt 2P l’-'--'; e EY' hf)SQig; : : 7
(UferstraRe 16 - 34 und 54 - 62) kann in Einzelfall eine Ge- qrdnungswidrig. Ordnungwidrigkeiten GemaR § 156 Abs. (1) aqgnm;gghe _dB[ilrzung RS e =
schoffléchenzahl bis zu 0,8 zugelassen werden, iffer 4 BRBauG-k#Tmen nit einer GeldbuRe bis zu 50 000,— DM auk %:Fré-,bsfh -:’ﬁc _E_Il_.lf ,.tF:I_‘cr:-_B?‘aulJJn% L 7 2 3
- wenn erhaltenswerte Gebiude d h Um-, An- d Aush g i e i e ) e b 560 f:“ ?“K dp‘,m -_!..anggﬂ‘d%r]a.ch__I?ucffkspr,ﬂuﬁngv - /
dadurch in ihrem Bestjangu :sigﬁgrt me'd e g ’ = e, Ve G a'?‘v\l/n«;lﬂﬁ,ﬂﬂu‘: ouge ngfmfm:df"ﬂn}q'efg In<
e ) ' ol e e _ § 1‘2 N8 qu €01 2.9 4 -/ einem Teilbereich, Vortreten v ([ We ju‘&z{ei-j_g’ L
. A ; { : " gD L : /556 L5 7 o5 ~len/vor die’ Baulinie bis.max. 120m zuladsid > oy
wenn ein t au urch einen Meubau ersetzt werden nmuB und Festsetzungen anderer Bebauungspldne, di¢ dieser Satzung wider- Rt o
die Einpassung in das erhaltenswerte StraRenbild gemn. den ] sprechen, treten auBer Kraft; insbesondere die Teile des Bebau- s e S
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nur durch eine ttber- - ungs— und Fluchtlinienplanes 141, die von diesem Bebauungsplan Ll [
schreitung der allgemein zulidssigen GeschoBRflichenzahl er- liberdeckt werden. /985 ; ‘A/x‘d
reicht werden kann. ' 5 i
: A
;/;}
: 3 1 & p : 3 k% }'l" / "‘! .
§ | ) , Oldenburg (0ldb), 2 5. Feb. 1 2 . /f / e T e - s e W‘\“ ,/,}’///; : : 2069
‘ ' g 77 |\ |Gliederung der Fassade siehe §4\der Satzung’ /. 8
- | =4 e 17\ \iseh mad 2.0 m L ers T ver e A
| . ; ‘ KA/ 2/ finach max™12.00 m-Lange'm ig\qlp Vor-loder _ S b
Flir die HAuserzeile UferstrafBe 14 - 34 und 54 - 62 wird festge- Ve, X Geand FP”%" /A ARiicks 0 m) erfolge L A o
: 5y ert 3 * ; /1 S mj erfolgen |\ v : S
sSetzt: Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor } { Z\nderu g ?;gg?s Vdé:},%iede[b Ghuungsp‘)zlc;n ;l’.a ?8.5'.[[ 7 / . 119 o S i = 65 ’frﬂ g_ggﬁ*i"" L
; C ndlich ab: 4. | IR " Her 2 7
(1) Abweichende Bauweise f 1 _ _ 7.69 . A= s il 2 & @

53 ": i 1
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Aus sgtddtebaulichen und baugestalterischen Griinden sind ge-— 4 mi-men e e Sl S o o - i ' — =iy 756

ringere seitliche Grenzabst&nde bis zu einem Mindestabstand BundeswasserstraBBe -Kiistenkanal- 62
von 1,00 m zuldssig. Im {brigen gilt{ die offene Bauweise, Die Planunterlage enthalt den vor - SR

handenen Zustand A

(2) Raulinie

Die Raulinie entlang der UferstraBe gibt die Hauptflucht der
Gebdude an.

Nach einem Raukdrper auf .der Baulinie von max. 12,00 m Breite

muR ein mind. 2,00 m breiter und mind. 3,00 m tiefer Riick- '
sprung erfolgen. ,

Ein Vor- und Zurilicktreten von GebZ#udeteilen wie Erker und

dergl. bis zu 1,20 m von der Baulinie ist zul#dssig. Die vor-

und, zuriickgesetzten Bauteile der Baukdrper an der Baulinie

diirfen insgesanmt ndicht breiter sein als die halbe Gebdude-

breite bzw. Fassadenbreite an der Baulinie.

{ 3% Héhen‘

Die HBhenfestsetzungen gelten jeweils iiber Oberkante Gehweg
der Uferstrafe, gemessen an der StraRenbegrenzungslinie mitten
vor der zur Strafe gerichteten Gebdudefront. Rine Abweichung
bis zu 20 |cm ist zul#ssig.

Bei Neubauten sind folgende H6hen einzuhalten:

Traufhdhe mind. 8,00 m und max. 10,00 m,

Gebdudehbhe (Firsthdhe) mind. 12,50 m und max. 14,50 mn.
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§ 4
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Flir die Grundstilicke Uferstr. 38, 42, 52 a und b (Bereich zwischen
Uferstrafe 34 und 54 von der UferstraBe bis zur WiesenstraRe)
wird festgesetzt:

(1) Baulinie

Iie Baulinie entlang der Uferstrafe gibt die Hauptflucht der

Geandert durch den vorhabenbezogenen

GEb'EiU.de all. 5 i ; : ‘\:‘ ;.i".';“ ':" / "..-'l'
; NI / s e Bebauungsplan__ 11
Jm. eine Anpassung an die vorhandenen Hiuserzeilen Uferstrafie . y - i ’ Anderung rechtsverbindlich ab:_ 22 . bA4.03%

16-34 und 54-62 zu erzielen, sind die Baukdrper so zu glie-
dern,. daB nach einem Fassadenabschnitt von max. 12,00 m auf
der Baulinie ein mind. 6,00 m breiter und mind. 4,00 m tiefer
Ricksprung folgt. Der Riicksprung von der Baulinie kann schrig
oder abgestuft erfolgen. : ‘ . F
Ein Vortreten von Geb&dudeteilen wie Erker-und dergl. bis zu
1,20 m vor die Baulinie ist zuldssig. Die Vorbauten dlirfen ins
gesant nicht breiter sein als die halbe Geébdudebreite bzw.
Fassadenbreite auf der Baulinie.
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(2Y Un die Bauk®rper entlang der Wiesew%traﬂe in die hier vornéen-—
dene Situation einzufiigen, sind die Baukdrper in der Fassade
zur WiesenstraBe zu gliedern. MNach einem Fassadenabschnitt wvon
max., 12,00 m Linge muR ein mind. 2,00 m Vor- oder Riicksprung
erfolgen. (Die Breite wird nicht festgelegt.)

(a)entlang der Ufer-
~_strafie s. §5der Sat-
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(3) HBhen

Bezugspunkt fiir' die H8hen siehe § 3 Abs. (3) der Satzung

Die max. Hohe der Traufe bzw. der Trauflinie fiir die Geb&ude
an der Uferstrafe darf zur Uferstr ?RF hin eine H&he von 8,00 m
von der Uferstrafe abgewandt (Silidostseite) eine H&he von 9,00 n
tiber Oberkante Gehweg nicht iiberschreiten. Die max. Traufhohen -
gelten nicht flir Erker und dergl. rbauten.

(4) Die max. Geb&udehBhe entlang der UferstrafRe im Bereich der
zuldssigen Dreigeschossigkeit darf eine H8he von 11,00 m und im
Bereich der zuldssigen Viergeschossigkeit eine H®&he von 12,60 n
nicht liberschreiten. Schornsteinkdpfe und Technikriume in dem
notwendigen Umfang, z. BR. Aquugsma&chinenréume, werden nicht
mitgerechnet.
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(5) Bei Ausbildung geneigter Dicher aufﬁ den III- und IVgeschossigen

Gebduden entlang der Uferstrafe darf eine max. FirsthBhe wvon 338 ERI Y. AT ARE s | W M -;—723_ 12650 Ny &
13,50 m nicht iiberschritten werden. Der First muR in diesem R YRR (i 00 - ..0052 i T 176 S £ e 2
Falle iiber dem Bereich der zul&dssigen Viergeschossigkeit AL T d v - - ; e/ e A {3 Y . 4 1060 porieviarz
liegen. (Siehe Anlage zur Begrilindung: Gestalterische Vorschrif- e &) Sl N, e e S A :;" E Y (N ,_.‘-;/ P 2003 o
[ | " 4 T 4 Ll ; 4 . & _" B 7 e o i/ DORG o TRz o = §
dcher : et e e : & L B . ). 3 e Tent o ¥ _ f=
| o b ) S s 7 PR [ KSR AN N G . & % e ) ]
Fiir die Gebdudefronten an Uferstrafe und Wiesenstrafe mit Aus- i = NG - E ST == ¢ L A A g[‘ 06~ SNy N 2 i ¢ 1457 JR ;3_%5
-- o a8 . - . 2o , < o s B R e 4 i Bas e A , : 3 . 2 / 73 d / .
- nahme der Rickspriinge und Frker sind geneigte Dicher mit 45 - LS = o Wl %._ &4 ¥ : : : g [5_\; T 1360 y : L Fos QY
bis 75° Neiqgung zur Waagerechten vorzusehen. Fiir den Fall, danr AT Y 486 % / ) Lot "._ 2 ey S s S e 93 O e ) / “’" fof '.-f'l*‘-:{f 1708 f d J
die von der Baulinie an der UferstraBe zuriicképringenden Gebiu- ‘ S SnB T e ; 69 O N7 B / ) 5 :
deteile keine geneigten Dicher erhalten, sind die (Wand-)Fli- : 7 . <705/ T ‘f : /a Eg - = :
chen oberhalb der Trauflinie (siehe Absatz (1)) entsprechend : // E -3 e ) t" / [ B
‘der NDachflidchen mit Dachziegeln zu behdngen oder zu verschin- f// //Q 0 ,;,'“J*’f E;sfiq fr 1 / =
= : / 1769 Ly asA iﬁf 5' § 22
(7) Vorgirten ' - / 7 : 97575 13 W
* Wuosser . Schiffahrisarmt

; Die nicht {liberbaubaren Flichen an UferstraRfe und WiesenstraRe

Y sind als Griinfldchen oder gdrtnerisch, entsprechend § 14 MNRauO,
anzulegen und zu unterhalten. Neben den notwendigen Zuwegungen
zu den Geb&uden sind auch Terrassen zulissig. T

(8) Einfriedungen '

Finfriedungen auf den Grundstlicken unmittelbar entlang der
Uferstrafe und WiesenstraRBe sind bis zu einer HBhe von max.

0,60 m als geschlossene (undurchsichtige) Z#une und Mauern und

bis zu einer H8he von nax. 0,90 m itber der &ffentlichen Ver-
kehrsflédche (Oberkante Gehweg) als durchlissige (sichtdurch-
ldssige) Zdune zuldssig. NDie HbBhenbegrenzung gilt nicht fiir ]
lebende Hecken und Griinpflanzungen,
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Flir die Grundstiicke UferstraBe 2 - 8 wird festgesetzt: . '4/ ///‘ Fachschule
(1) Abweichende Bauweise entlang der UferstraRe i y’ ; |

W

Aus stddtebaulichen und baugestalterischen Griinden sind seit-

il & o .
liche Grenzabstdnde bis zu einem Mindestgrenzabstand von % H zTTff“ :: Zﬂf? dM“”“’WW i : s ‘ Ve S8
zuldssig. Im librigen gilt die offene Rauweise. . Ki:;i:im;;gmamnes ! 1420 = i Oz V655 756 758 . gﬁ’, e =7
- s ur 420 ~J 1102 frmoe & be Wk < /
! T S ° ‘ ’ R Vervieltaltigungserlaubnis erteilt nach T (4 @) : 73 s o f By ‘g ?,7 _?7‘75*—9"‘ S LA /f'f
(2) Baulinien { RdEr el it . 1688 2 : kL o O | Pt il : _ _ 807, // f : L L
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Die Baulinie entlang der UferstraRe gibt die Hauptflucht dor | P L A N Z E I C H E N E R K L K R U SONSTIGE FLACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN . "] | Dor Entwurf des Bebsuungspianes wurde susgearbertet vom | Der Rat der Stact hat in seimer Sitzung am 20101980 ) A 2
BabBiuds .an. A _ : | FeOANR) o - Studtplanungsamt der Stadt Oldenburg (Oldb Abt 6121, die Aufstellung des Bebauungsplanes 0-4BS beschlos- + S T
| ® VERWENDETE PLANZEICHEN T o 8 et it b Reinders cp - cow % A R G
Die Baukdrper in diesem Rereich sind in einzelne Fassadenab- il : 1' AR :._...-....-: l:r?getg;1mciﬁlt£zﬁ;é£umgn Amisii Bearbeitat: BShmann/Kipper Der Aufstellungsbeschlug ist gema § 2 Abs. 1 BBauG ‘DER OBERSTADTDIREKTOR
sc-:hnlttq_e von max. 12,00 m Breite dirch Verspriinge zu gliedern. | FESTSETZ UNGE N DES BAUWEISE . BAULINIEN BAUGRENZEN —— Zweckbestimmung: /L.L\Lkw.. _\53’% : Kapels . siiblich bekanntgemacht. y
Eln Zurilicktreten von Gebdudeteilen und Fassadenabschnitten bis j ! ? @® st St - BBt . Gl et e : ¥ Gezeichnet: 17.5.1983 STADTPLANUNGSAMT, ABTEILUNG 6121
zu max. 3,00 m von der Raulinie ist zulissig. i BEBAUUNGSP LANES O ol offene Bauweise ' stellplatze / A Abt-Leit _,D/ i ;
Fin Vortreten von Gebdudeteilen wie Erker und dergl. bis zu s« : : } i , | A &wﬁﬂ:zbﬁ@,g """"""""
1,20 m vor die Raulinie ist zul#ssig. Die Vorbauten diirfen ins-— o Eel BRLICOTN e e : /E\‘, Rur Edidomen Camng Zweckbestimmung: Ga  Garagen GGa  Gemeinschafts- M g Sree— I U% hon
gesamt nicht breiter sein als die halbe Gebiudebreite bzw. | { ® A ; garagen Der Rat der Stedt hat in. seiner Sitzung am ..., 8210984 ....... i “ 10
Fassadenbreite auf der Raulinie. | - . ] . @ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig Trafo \ ® 1GG ; _ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge- %
_ I | Reine Wohngebiete ‘ ] 6 Spielplatz @ '* a Qe_me-!HSChaftﬁ- A stimmt und die 6ffentliche Auslegung geméB § 2 a Abs. 6 l
il ‘ & Hat Hausgrappon fany ,_l;UL tls‘fgarage zufasgg e gi.:fdbsz':rowéﬁamlichen Auslegung wurden am i L e i ; 'Rhemw’;
Bezugspunkt fiir die HOhen siehe § 3 Abs. (3) der Satzung . | .,/ s A _ ; :44JRE Qe Vigtgaragen, ist : ~ Kartengrundlage:  Flurkartenwerk, Fiur: 80ldb,20st. 10,2, 1984 ortsilblich bekanntgemacht 'j L As'f:;:f';m“ Halpnbad 5 [ Lo Vershndt g .
.‘ , 11. (WA Allgemeine Wohngebiete mit Ausnahme der Zufahrten iy S e T b und”dug b ho i i AW £ St
' iinfla ' - 10 I N . - oo
Die max. TraufhShe flir die Gebdudeteile enlang der Uferstrafe ; Va4, hi B Griinflachen 3 eine Begrunung, waratineh- phie i A S 2 ot Gb i 19?:354 “B§2?r:bs :;BNG G i AT ﬁ.’.{r ; s
i darf eine H6he von 8,00 m (iber Oberkante Gehweg nicht (iber— P Pz @ 9 s i : : Wi e R Kﬁn«m'?"é"”m“",,';"" o PRSPl S ! * Wy b v i
f . | i ~ 1 It o ! 3 ‘ v i A == |
bl schreiten. ‘ : 7 Foioi , 7 . a abweichende Bauweise Zweckbestimmuna: . frs ) : " sl ¢ e ; Soe Geroht | Hs.d. Jugend " g %"gt_p T el
| , | 1\. b ‘!"B, : Besondere Wohngebiete (siehe Satzungstext §§ 3,5und 6) ki ‘ ; ® @ Umgrenzung von Erhaltungsbereichen bl e B AL TIBR e Oldenburg (Qfdb), dgn 2031984 S T ¢ Vo B gt
(4) Die Gesanthdhe der Geb&ude entlang der Uferstrafe darf eine HBhe BT i : ‘ . “ ; r ‘ " Parkaniage THH Dauerkleingarten - gem. §39h BBauG ; Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- ' S v £ e 24 o
! von 11,00 m nicht iiberschreiten. | | A ® 3 gg"defbf!.‘“‘.'“'w Gebaudelangen iiber - i 5 i g katasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen R R SRR e T T &
Fi% | Delmn) 1 Mischgebiete ] ! m zulassig. Abstande regeln sich Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstindig nach - ’ (S v
{ (5) Dicher 4 k, 4>§"“_":‘_‘_‘j nach § 7 NBauO 6 Spielplatz @ Balispielplatz ® von Baugebieten , Abgrenzung des Malles (Stand vom 1.11.1982 ). ; Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am - 25.2.1985 dem Ao 15 Py B %se-\*; -
g : r_”i x : s 3 : der Nutzung innerhalb eines Baugebiets, Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau- gedinderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung :"n o B - - ) sanum_e-‘wr% & 2o ‘
% § Fir die zur UferstraBe gerichteten Geb3udeteile mit Ausnahme der Rt A ; ge ﬁU-EtE‘I i Baugreng:.e. 5o : ; ‘ Abgrenzung der Nutzung innerhalb der e A""“’“W"""”" s AR zugestimmzt und die singeschriinkte Betsiligung gemi8l § 2 a ! 5 T n P A
‘ & i 3 : : - ] T - : -~ MK < Kerngebiete aulinte liegend. Umbauten kdnnen als Gemeinbedarfsflache Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Abs. 7 BBauG beschlossen. 5 ~
Rickspriinge und Erke ind te Dach 45° b 5 ‘ : i : : 3 it B i
n¥ 2 % &l'l;t rs gegelg e Dacher mit is 7 Hei- s ;j Ausnahme zugel.werden. Neubauten sind @x——x——x Abgrenzung unterschiedlicher Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Den Beteiligten im Sinne von § 2 a Abs. 7 BBauG wurde %;e i AR
| gung zur Waagerechten vorzusehen. hinter (EIer: Baugrenze bzw. an der Baulinie £ : , GeschoBzahlen vom 8,8, . Gelegewheit zur Steilungnatime bis zom i RE
] . it ; : zu errichten. —~————— Wasserflachen ' [ PR
%(6) Vorgdrten : GE "} Gewerbegebiete | —— o ..24,81984  gegeben. 5 e ]
j : | | T g :-"—"r"— Baugrenze == Oldenburg fOidb), 25.2,1985 0 e
Die nicht liberbaubaren Flichen an Uferstrafe und HermannstraRe me—m— Baulinie i : : / (AR R S Lo 28
: = 2 " .| : Grenze des raumlichen Geltungsbe- :
sind als Griinfl&chen oder gdrtnerisch, entsprechend § 14 NBauO, by i e " l--. : bR RO (T | S &
anzulegen und zu unterhalten. Neben den notwendigen Zuwegungen PGt 1D SR E T ticlst ot Flachen fir Aufschiittungen .. FEIGhES s RN Stadtbaurat ;
zu den Gebduden sind auch Terrassen zZuldssiqg. 1 : Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemiR § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner
. . ; T e T Sitzung am _ 25.2,1985 als Satzung (5 10 BBauG) sowie die Begriindung beschlossen. ‘
(7) Binfriedungen . | I | | NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
{ | | . J
. : * N Sl ; i % : : Oldenburg (Oidp), den 25.2.1985 . L2 :
" Einfriedungen auf den Grundstiicken unmittelbar entlang der Ufer- [ - A : g Flachen mit wasserrechtlichen Fest- i ; 4 Schulzentrum
straBe und HermannstraBe sind bis zu einer HBhe von max. 0,60 m AR, VERKFHRSFLACHEN @ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten G setzungen, z. B. Schutzgebiet fur Grund- =z 7 S8 i :
| als geschlossene (undu]:c:hsichtige)i Zaune und Mauern und bis zu | LSSQ/ Sondergebiete { bl zu belastende Flﬁchen. : u. Quellwassergewinnung | il ' 3 '”““R“‘fﬂ“'{'e-,sﬁ
elner Hohe von max. 0,90 m {iber der 6ffentlichen Verkehrsfliche Lot " Q | StraBenbegrenzungslinie @ - zugunsten der ErschlieBung der an- e — Umgrenzung von Flichen fiir die Wasser- e om v ST v bonspeicdii ; QLT A
(Oberkante Gehweg) als durchl&ssige (sichtdurchldssige) Z#une T ey I i grenzenden Grundstiicke . === wirtséhaﬂkdenl'-lochwassarschutz und iinm ' : Gt 4
e zu%éssig. Die H8henbegrenzung gilt nicht fiir lebende Hecken und P b o | StraBenverkehrsflachen @ -hﬁeeiltire’:c:hg_zugung_teg der Aligemein - P die Rendt;mdasWassarahflusies = B Reremioriing Wl g e
Q ! i ssseess| Flachen fur den Gemeinbedarf Die innerhalb der Gffentl. VerkehrsflEchen dargesteliten WER R SRR : Der Bebauungsplan ist mit Verfilgung der Genehmigungsbehorde 3:1:_ o %1,? BB R L Pohes g b %
| | 5 Teileinrichtungen(Fahrbahnen, Verkehrsgriin,Gehwege : Foss ]‘ 1y ) - ] (Az.:365.1-2 flp2~ osmﬂm vom heutigen Tage unter-Aufiagen / M,, Mﬂ? §11 inVerbi i 1 6 6 Al 2 o e
§ 6 Einrichtungen und Anlagen usw.) sind unverbindliche Eintragungen.Sie dienen nur Gl ies hep : i e FRn : \ 0 Uberschwemmungsgebiet bis 4 BBauG geneheigs / teilweise genehmigt. Die kenntlich gemachten Teile sind aut-Antrag der Gemeinde—vem j AN 6
Plir die Grundstiicke Stedi Strafe 23-31 und 39-49 wird folgend © Schul @ G zur Erfauterung der Planung und sind nicht Bestand- | |:-:::i::: . Flachen fir dis Landwirtschaft L { gl 5.6 Abs 3 BBauG-von der Genshmigung ausgenommen. - Sl N
] srundsticke edinger rafe 23- un - wir olgende n chule Kinderspielplaiz teil der Festsetzungen. e ARG ‘ i ‘ : ' £ I
jabweichende Bauweise festgesetzt: ‘ i 4 o ~ I - Umgrenzung von Schutzgebieten und 18 J L
| 4 ¢ » . - ’ : Verkehrsflachen mit besonderer EErararars 3 E Schutzobjekten im Sinne des Natur- Oldenburg ( . JU 1985
_____|hus stddtebaulichen und baugestalterischen Griinden sind geringere -  Zweckbestimmung: A J : i i o5 fav.mmmmmm.“ ; \ .
~ . seitliche Grenzabstdnde bis zu einem Mindestgrenzabstand von 1,00 m ' « » s o+« Flachen fiir di¢ Forstwirtschaft oof o VI 0 ‘ : Genehyf{s srde O zirksregierung R :
zulassj_g. Im ﬁbrigen gilt die offene BlalIW'EiSG. v S o 0 0 o 0 A 1. ey ) e T B . : i N A
| | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG J B 1 s | O S ar® 3 Erar - Eae .
| g ; 2 i : ! - Bix. _ .
|®@GRz Grundflachenzahl o - |@ ll offentliche Parkflachen | ' : -G TESRG mg%:,«,&_/ ; :
@GFz - GeschoBflachenzahl = ol s SO : _ | BundeswasserstraBe H  10@E,, ” :
RS : : Lot HoCioot] Spiel- und Fufiweg : T - Kiistenkanal - ‘ : S . : ; , BN - :
M _ =) ! ! ; B , A : |RECHTSVERBINDLICH B: & 10.
] B_ ® i Baumassenzah! : P s 1 P Der Rat der Stack-rsrdenin der Genehmigungsverfiigung Die (j:n_ohmiwu_udasBohnuunpplam ist gemak § 12 BBauG | B A 0 1955
,. . : ‘.5 o 2 ~ Zahi der Voligeschosse . & SO N Bttt A 3 T e T || vom AE068G (Ar: 4.0, ) suigefibrenAutiogent | a “\Hﬂf(ﬂg _in:Aml_m cud ¥ MR ) = | st
|@ zB. ZUi alsHochstgrenze @ = Gl e ZU ERHALTENDE BAUME UND STRAUCHER Raboankap R S e e o, : ‘“‘“‘ﬂm““ L B e B E B A U U N G S P L A N O- 48 5
' S— |® ¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Als zu erhalten festgesetzie Baume und Striucher B Ber-Bebeuungspian-hat-zuverwegen-der-Autiagen/Matgaben Der Bebauungdplan ist damit am &, 40 G ccrsverbinatich : ol '
i . : sind nach Abgangigkeit durch Neuanpflanzungen : : e s oy —6tientlich-ausgelogen. geworden. ; ‘ : » . fhicd ; :
S ‘_ | _ :  zu ersetzen o _ i o Ort-und-Dever-derstientlichen-Ausleguag-wurdesn-am 1 S s ol {M=1: 1000 : , :
e T iy : o : : ¢ . : I Fe )] R .. cchaltende : - m—hmm_ | Oldenbuw {0idb) d"“wf{g'l{g; Ufe rstraﬂe Herma nnst ﬂ W' ‘ t - B
e iy Fiar Sy ek i ; e , ] T et Baumgruppen und Straucher. : /i -,z.g,,,-,gg' . 'QA | ; ' ‘ 1oL J / ra e-; lesens ra ‘e.’
T e e T e e R | i Bremer StrafBle, Stedinger Strafe




