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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders#chsischen 4
Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen 2283 A %5 & 1845
Bebauungsplan W-512 mit drilichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden 4 i 7 7
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: 4 @ . 7
™
§1 /4 , - 2205
y 7

Art der baulichen Nutzung

Im reinen Wohngebiet (WR) sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) Nr. 1 und Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 nicht zuldssig. T , 4
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2. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 nicht zuléssig.
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§2 2327
MaR der baulichen Nutzung
Haushiike 3.00

1. Bezugspunkt fiir die Trauf- und FirsthShen ist die Oberkante der éffentlichen Verkehrsfléiche, gemessen an der
: StraBenbegrenzungslinie mitten vor der zur Strale gerichteten Gebéudefront.

2. Fiir Gauben sind die Trauf- und Firsthhen nicht bindend.

3. Im gesamten Plangebiet ist eine Mindestgrundstiicksgrofe einzuhalten. Eine Einfamilienhausbebauung ist ab
o einer MindestgrundstiicksgréRe von 450 m* zuldssig. Eine Doppelhausbebauung ist bei einer
MindestgrundstiicksgréRe ab 400 m® pro Doppelhaushiifte zuldssig.

Die Grundflichen von Aufenthaitsriumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenhéusern und einschl. ihrer
Umfassungswiinde sind in anderen Geschossen, die nicht als Vollgeschosse z#hlen, mitzurechnen gem.
§ 20 BauNVO (3).

§3
Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

. Anlage 1

1.  Garagen, Stellplitze, Abstellriume sowie sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und
Einfriedungen, sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuldssig.

2. Ausnahmsweise sind Garagen, Stellplitze und Abstelirdume auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen, im
seitlichen Grenzabstandsbereich jedoch nicht entiang der dffentlichen Verkehrsfliche sowie auf den =m 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom 2. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.12.03 die :
rilckwirtigen, parallel zur &ffentlichen Verkehrsfléche verlaufenden Bauzeilenabstinden, zuléissig. Amt 40 - Fachdienst Stadtplanung und Stédtebau der Stadt Aufstellung des Bebauungsplanes ____ W-512 ___beschlossen. l
Oldenburg (@ldb) Der Aufstellungsbeschlup ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am U R G
3. Zufahrten und Stellplitze sind nur aus wasserdurchidssigen Materialien herzustellen. N Bearbeitet T [~09.01.04 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
et Q
. - Fachflienst-Leiter Gezeichnet: _SHe, 23.08.04 , i
4. Garagen, Stelpatzs, Absteliiume und sorstige Bebenaliag el Sl b e, FESTSETZUNGEN DES | s.umgrenzung von Fiichen mit Bindung fir i | DER OBERBURGERMEISTER
i ’ Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, : P Geprilft: . -
5. Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen (§ 14 (2) BauNVO) kénnen ausnahmsweise auf den BE BAU U N GS P LAN ES Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Amisleiter = s A m t 4 0 - F ac h d lens t S ta d t p I anun g un d S ta d te ba u.
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden. Graben 5. Venvielfaltigungsvermerke .
4 1. Art der baulichen Nutzung ® e 00 @ Kertengrundlage: Gemarkung, EXi: 3. Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.09.04 dem U B E R s I c H T s P L A N M v = 1 . 1 0 0 0 c
Bﬁ§ume WR. Reines Wohngebiet mit ° ° 9 g MaRstab: gfl - 1000 Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt '
200 Beschréankung der Zahl der Wohnungen S S Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir grgi :éi o;f g:ﬂg'; g::éi?;sr;%gemaﬂ
Die als zu erhalten festgesetzten Biume diirfen nicht beschédigt oder beseitigt werden. In der liberlaubten Fléche sind . B wirtschaftiiche Zwecke und die &ffentliche Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am
~um Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, WA Allgemeines Wohngebiet mit . zu erhaltende Baume Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der 16.09.04 ortsiiblich bekannigemacht.
Grabenverrohrungen oder -verfiillungen, Verdnderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige 2W0 Beschrankung der Zahl der Wohnungen ﬁf?&?ﬁ;ﬁlﬁ?ﬁiﬁiﬁg iii(l?;?sc::;behme Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

vom ___04.10. bis _10.11.04 _gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrichtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen sind
notwendige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte PflegemaBnahmen und Mafnahmen
im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen.

amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,

7. Sonstige Planzeichen
Nds. GVEI. 2003, S. 5).

nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

= Grenze des raumlichen

am:_01.08.1997 Az.: 23056 [ ALK BEZ, SCHL. 34010

O

Eingriffe in festgesetzte Baumbestéinde sind am Standort durch Neuanpflanzungen auszugleichen.

Ortliche Bauvorschriften gem. §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO):

Gestalterische Festsetzungen

Eiir die den &ffentlichen StraRenraum zugeordneten und somit das StraRenbild pragenden Baufiéchen, die in der
Anlage Nr. 1 dieser Satzung néher bestimmt sind, gelten folgende &rtliche Bauvorschriften:

1. Dachformen

Fiir die Hauptgebéude sind lediglich Satteldécher mit einer Dachneigung von 45° bis max. 60° Dachneigung

zuldssig.

2. Dachgauben

Gauben, die auf den strafenseitigen Dachfléchen ang

eordnet werden, sind nur als abgeschleppte Dachgauben

(ohne seitliche "Dachflligel") zul@ssig. Die Breite dieser Gauben darf max. 1/3 der Trauflinge des Hauptdaches

betragen und die Gauben milssen einen M

3. Dachmaterialien

Als Material fiir die Dacheindeckung von
sind nur nicht gldnzende Dachpfannen in
Hauptgebéude sind nachstehend aufgefiih

sind Zwischentdne zuldssig, sofern sie sich aus dem angegebenen Farbspektrum ergeben.

indestabstand von 1/4 der Trauflinge vom Giebel einhaiten.

den Hauptgebauden (fiir Doppelhaushélften einheitlich je Doppelhaus)
den Farbténen Rot bis Rotbraun oder Anthrazit zuldssig. Fur die
rte Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR einzuhalten, hierbei

Farbton "Rot" Farbton "Rotbraun” Farbton "Anthrazit”
2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7012 (Basaltgrau)
2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrof) 7016 (Anthrazitgrau)
2008 (Hellrotorange) 3011 (Braunrot) 7015 (Schiefergrau)
2010 (Signalorange) 8004 (Kupferbraun) 7024 (Graphitgrau)
3000 (Feuerrof) 8012 (Rotbraun)
3002 (Karminrot) 8015 (Kastanienbraun)
3013 (Tomatenrof) 4002 (Rotviolett)
4004 (Bordeauxviolett)

4,  Firstrichtung

Die Firstrichtung der HauptgebZude ergibt sich, begrenzt durch die Baulinien bzw. Baugrenzen sowie
Firstrichtungsabgrenzung, aus der Planzeichnung.

5. AuRenwandmaterialien

Die AuBenwandmaterialien fiir Doppelhaushélften sind einheitlich je Doppelhaus auszufiihren.

6. Grundstiickseinfriedungen

Im Bereich der Vorgirten sind als Grundstiickseinfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfléchen hin
ausschiieBlich lebende Hecken mit einer Mindesth&he von 40 cm zulissig.

Oldenburd, 07.02.2005
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Oberblrgermeisisr
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2. MaR der baulichen Nutzung

:i: Nutzungsschablone
0.2 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
T™ Traufhdhe max.

FH Firsthdhe max.

r
b=

Geliungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung

Abgrenzung unterschiedlicher
Firstrichfungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien

nur Doppelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

zu belastende Flachen

nur Einzelhduser zulassig

HINWEISE

-y Baulinie

Baugrenze

Hauptfirstrichtung der jeweiligen
{iberbaubaren Grundstiicksflachen

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

l:] Rad- und Fudweg

5. Griinflachen

)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Spielplatz

® Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 -  zulgtzt gedndert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

® Nach dem § 149 Abs. 3 des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind
die Grundstiickseigentiimer zur Beordnung bzw. Beseitigung

des Niederschlagswassers verpflichtet. Das anfallende

Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickem. Ist dies nicht schadlos méglich oder zulassig, ist

eine Riickhaltung auf dem Grundstiick erforderlich.

Wasseriiberschuss, der nachweislich nicht versickert werden

kann, darf nach Riickhaltung nur als Grundabfluss
kontinuierlich in die nichste geordnete Vorflut eingeleitet

werden.

DARSTELLUNGEN

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

AAAAA

Wallhecke (gem. § 33 NNatG)

Oldenpurg (Oldb), dgn

. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens

zugrunde.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und wiest die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Siralen, Wege und Plétze vollsténdig nach

(Stand vom - . )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

11.11.04

Schreiben vom

4. ger Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

§ 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1

Stellungnahme bis zum

gegeben.

Oldenburg (Oldb), d

Stadtbaurat

. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

07.02.05

Stadtbaurat %

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

8. Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfiigung (Az.:

) vom heutigen Tage

- unter Auflagen *)/ mit MaRgaben *) gemaf § 11 Abs. 3 BauGB

- ausgenommen fiir die in dem Bebauungsplan besonders kenntiich gemachten Teile *}

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Oldenburg (Oldb), den

Genehmigungsbehdrde

nterschrift

*) Nichtzutreffendes streichen

Stand: 14.02.05
RECHTSVERBINDLICH

AB ?18Feb20 Il .

9. Der Rat der Stadt ist den in der Verfiigung vom

(Az.:
Auflagen / MaRgaben in seiner Sitzung vom

) aufgefiihrien

beigeteten, Der Bebauungsplan hat zuvor wg. der Auflagen /
Mafgaben vom bis

sffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am ortstiblich
bekannigemacht.

Oldenburg (Oldb), den

Stadtbaurat

10. Der SatzungsbeschluR ist gemé&gR § 10 BauGB am

‘E Amtsblatt filr die Stadt Oldenburg
bekanntgerigch n.

Der Bebauungsplan ist damit rechisverbindiich.

"18: Fab, 2005

Oldenburg {Oldb), den

Z.

Unterschrift

7

1:1000

Thomasburg

BEBAUUNGSPLAN W -512




