Es gilt die BauNVO 1990
in der Fassung von 2013

4 | PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 und a) Vorhabenbeschreibung Vorhaben- und Erschllefsungsplan: Ny .

§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) und § 84 der Nie- Lageplan M. 1:1.000 Planzeichnun M. 1:1.000 x

dersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den vorha- Die Vorhabentragerin, Frau Schmadeke, Carl-Eggers-Weg 3, 26127 Oldenburg, gep g FESTSETZUNGEN DES

benbezogenen Bebauungsplan Nr. 54, bestehend aus der Planzeichnung, den nachste- plant durch das Architekturbiiro van Déllen den Umbau ihres Geb&udes Alexander- f BEBAU U NGSPLAN ES DARSTELLU NGEN
henden textlichen Festsetzungen (Teil A) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan stralde 250 A von einem Wohn- zu einem Burohaus mit einem Verbindungsbau zu LA

(Teil B), als Satzung beschlossen: ihrem Biro- und Dienstleistungsgebaude Burgerfelder Stral’e 1 sowie den Bau von

16 Stellplatzen.

Burogebaude

25 . .
ol %@g Mischgebiete

K H—H—H— Abgrenzung unterschiedlicher
Larmpegelbereiche

A - Textliche Festsetzungen

Das Bestandsgebaude an der Birgerfelder Strale 1 soll mit Ausnahme des Verbin-
§1 dungsstiickes zum neuen Blrogebaude nicht verandert werden.
Art der baulichen Nutzung

LPB II Larmpegelbereich

Das Gebaude Alexanderstrae 250 A wird an einer Seite leicht zuriickgebaut, im — Uberbaubare Grundsticksfldche

N
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient zum Zwecke der Errichtung und dem Be- Ubrigen in der Kubatur, mit Ausnahme der nunmehr geplanten zweigeschossigen = — nicht Uberbaubare Grundstucksflache
trieb von Burogebauden und einer betriebsbezogenen Wohnnutzung. Im Rahmen dieser Bebauung des ehemaligen Wintergartens, Uberwiegend unverandert bleiben. Somit N NACHTR'CHTL'CHE
festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich verbleibt es insgesamt bei einem zweigeschossigen Gebaude mit Flachdach. \2__ 0,5 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR "
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. N ] U B E RNAH M E
Wahrend das Erdgeschoss vier Broraume sowie Flur, Garderobe, Teekiiche, WC . ® N Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
und Lager sowie das Treppenhaus aufweist, kann ggf. im 1. Obergeschoss auch @ %‘ e~
§2 eine Wohnung eingerichtet werden. Hier ist die Nutzung noch nicht abschlieRend S GH<16.00m o ) ) | asserflache gemaR WHG/NWG
Gebaudehoshen entschieden, derzeit ist auch dort eine Buronutzung vorgesehen. SO a. NN Gebaudehohe als Hochstmafs (Uber NN)
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaudehéhen dirfen nicht Gberschritten Das vorgesehene Verbindungselement dient der Verbindung beider Gebaude, es g:“ memsmemes Baugrenze == Vorhandener Graben
werden. Fir technische Anlagen, Aufbauten und untergeordnete Dachaufbauten sind wird eingeschossig ausgefuhrt. 141 %—,,
Uberschreitungen der festgesetzten Héhe bis zu 0,50 m zuléssig. 3 o _ o
Die 16 Stellplatze werden fur Mitarbeiter fir den Zeitraum zwischen ca. 07.30 Uhr . Private Griinflache
und 19.00 Uhr benétigt. Die Anzahl der Beschaftigten im Gebaude Burgerfelder
§3 Stralle 1 ist in den letzten Jahren auf 70 - 80 gestiegen, so dass ein erhéhter G 0 0 0 o  Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzungen Stellplatzbedarf besteht. Der Besucherparkplatz verbleibt an der Burgerfelder GH=16,00m 0 o|  Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Strale. u.NN‘_ o 0 0o 00 und sonstigen Bepflanzungen
(1) Die private Grunflache (PG 1) mit dem Anpflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB : 7, LPB II] GFL Vit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten zu
ist als Schnitthecke, einreihig, mit standortgerechten Gehélzen aus Hainbuche (Car- Die ErschlieBung der 16 Stellplatze soll von der Alexanderstralte aus erfolgen, wie ’ : . Cd = 154 | Blrogebaude =====—== pelastende Flachen Zugungten der
pinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Liguster (Ligustrum vulgare) und Weif3- es auch bereits bei der vorherigen Wohnnutzung ausgetibt wurde. Die Ver- und ' 7  Anlieger
dorn (Crataegus monogyna) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden Entsorgungsanlagen sind im Bestand vorhanden, eine Anderung ist insofern nicht 05 Il
sind Heckenpflanzen. erforderlich. b vV Umgrenzung der Flachen fur besondere
) 4 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
. . . . L . . . LPB VI ) 4 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
(2) Beineuen ebenerdigen Stellplatzanlagen ist auf der privaten Grunflache (PG 2) mit b) Vorhabenplan mit Lageplan, Erdgeschoss mit AuBRenanlagen und Erdgeschoss oo a Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
Anpflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fir je flnf Stellplatze ein standortge- Neubau gesetzes

rechter heimischer Laubbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindes-
tens 16/18 cm, gemessen 1,00 m Gber dem Erdboden) in maximal 3,00 m Entfernung
anzupflanzen und zu unterhalten. Die durchwurzelbare unbefestigte Flache im Be-
reich der Baumscheiben muss bei Neupflanzungen mindestens 16 m? betragen.

Es ist eine freie Entwicklung der Baumkronen zu gewahrleisten, ein Ruckschnitt des
Leittriebes ist nicht zulassig. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang durch Neuanpflanzung zu ersetzen.

Oldenburg, 27.09.2016 % ﬁ Grenze des raumlichen Geltungs-

4 L ] J bereiches des Bebauungsplanes

Grenze des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

————o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

gez. Jurgen Krogmann L.S.

Oberblrgermeister

§4

Flache fur Vorkehrungen zum Larmschutz

NN Abgrenzung unterschiedlicher
Gebaudehohen

Fir Bauflachen der Larmpegelbereiche Il bis IV sind fir die Auenbauteile von schutz-
bedirftigen Wohnraumen (z. B. Wohnraume und Schlafraume) sowie von Bilirordumen,
die der Gerauschquelle zugewandt sind, passive SchallschutzmaRnahmen an Gebauden
gemal DIN 4109 vorzusehen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf (erf.
R'wres) der AuBenbauteile ist der Tabelle zu entnehmen.

= im Li haftskatast
ook et hachgenicsen

Grundlagedaten: Dipl.-Ing. Helmut Wegner - Offentl. best. Vermessungsingenieur

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Lérmpegelbereich Raumart Vermessungs- und Katasterverwaltung, a
nach DIN 4109 © 2015 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) LGLN
MaRgeblicher Aufenthaltsrdume in Buroraume
AulRenlarmpegel Wohnungen; Ubernach- | und Ahnliches
dB(A) tungsraume in Beher-
bergungSStétten; Unter- m 1. Vervielfaltigungsvermerke
richtsréume u. A. Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _Oldenburg, 2 MaRstab: 1: 1.000 H I NWE I S E
Erforderliches resultierendes Schallddmm-MalR des - 73 w . . . . . T . : .
o ' 1 9 " Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
AuRBenbauteils: erf. R w,res | (5’\ zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes iiber das amtliche Denkmalschutz Rechtsg ru ndlagen fiir diesen
Il 56 - 60 30 30 - _ - | Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- Bebauungsplan sind:
1 61 - 65 35 30 am:____ 01.08.1897 Az: _23056/ALK BEZ. SCHL. 34010 oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen .
v 66 - 70 40 35 500 —F 2 Plamunteriage u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansamm- ?ggge;:gzbg‘éthBlasll%m:’ de"l F;?SU'TQ ;oer A
. u i Alli A .09. . . , ZUle ednde urcl
Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR DIN 4109, Tabelle 8; lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen ( ) 9

bestehende Hecke schiitzen :
e u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher | Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)

Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig

Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malen
der betroffenen AuRenbauteile.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande,
Dacher, Fenster, Turen und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiih-
ren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gemaR DIN 4109
nachzuweisen.

B - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der beiliegende Vorhaben- und Erschlie3ungsplan von Frau Schmadeke, Carl-Eggers-

Weg 3, 26127 Oldenburg, ist gem. § 12 Abs. 3 S. 1 BauGB Bestandteil dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes.

L

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2015 Q LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom _09.04.2015 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg, den _01.09.2016

AZ 15-148-001
Dipl.-Ing. Helmut Wegner

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beratender Ingenieur

gez. H. Wegner L . S .

und missen der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Arch&ologie -
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441-
799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

DIN Normen
Die innerhalb der Begriindung bzw. in der

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI,
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Paragraph 4
des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI, Nr. 5/2012,S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen
kénnen im Planungsamt der Stadt Oldenburg
eingesehen werden.

Unterschrift

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus folgenden Teilen: i A 810

250 # 2.50 # 2.50 # 2.50 # 2.50 # 2.50 # 2.50

w

84mBauest . Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 wurde ausgearbeitet von:
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a) Vorhabenbeschreibung
b) Vorhabenplan mit Lageplan, Erdgeschoss mit AuRenanlagen und Erdgeschoss Neu- S

bau

Geprilft durch die Stadt Oldenburg (Oldb): Verkehrslarm )
Escherweg 1 Fur die neu geplanten Nutzungen bestehen gegeniber

26121 Oldenburg dem Trager der StralBenbaulast der A 293 keine
Anspriche auf Immissionsschutz.

NWP Planungsgesellschaft mbH

L 319K

05h

4.42

gez. D. Janssen gez. Ch. Festersen

\ Unterschrift Fachdienstleiter Amtsleiterin
4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am _08.02.2016 _die Einleitung des Satzungsverfahrens
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 beschlossen.
Der Einleitungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am _10.02.2016 _ ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Oldenburg (Oldb), den _19.09.2016
gez. G. Niellen
Stadtbauréatin
- Bestand . Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am _25.04.2016 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB
beschlossen.
- NeUbaU Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _27.04.2016 _ ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung haben
. N vom _06.05.2016 bis _08.06.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
¢ - 29-07-2015 - Diverse Anderungen - KK 9 s geles
d - 21-08-2015 - Ausrundung Baulast - KK Oldenburg (Oldb), den _19.09.2016
e - 30.05.2016 - Lageplan aktualisiert - FL
f- 21.06.2016 - Lageplan (iberarbeitet - FL gez. G. NieRen
g-05.07.2016 - MaRkette angepasst - FL Stadtbauratin
PROJEKT

gez. i.V. Ch. Festersen Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Bombenblindgénger, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, dasOrdnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen
Polizeidirektionzu benachrichtigen.

Gewasserschutz

Bei dem Graben im Plangebiet handelt es sich um ein
Gewasser im Sinne des WHG/NWG, welches nicht
ohne Genehmigung der Unteren Wasserbehérde
verandert (befestigt, beseitigt, verbreitet oder verengt,
verrohrt usw.) oder zur Einleitung benutzt werden darf.

o

Erweiterung, Umbau u. Nutzungsénderung gines 6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren § 13 a BauGB) nach Prufung der

bestehenden Wohnhauses AIexanderstr 250A Stellungnahmen in seiner Sitzung am _22.08.2016 _als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
y .

PN WSBTE Oldenburg (Oldb), den _19.09.2016

LAGEPLAN 1/500 .

gez. G. Nielen

BATHERR N ARCHITERT - Stadtbauréatin

KARIN SCHMADEKE w2 ARCHITEKTURBURO

AY) VAN DOLLEN — )
_ BURGERFELDER STR.1 NELKENSTRASSE 50 7. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
26127 OLDENBURG 26121 OLDENBURG
TEL. : 0441/ 961940 TEL. : 0441/ 980 77 98 Oldenburg (Oldb), den _27.09.2016 _
FAX: 0441/980 77 77 L S
Vorhaben- und Erschlielungsplan: L — — gez. Jirgen Krogmann 9.

| Otdenburg, den 20:01-2015 KK | Oberblrgermeister

0 5 10 25m

Erdgeschoss mit AulRenanlagen

|“"“’ il mvmnoumuomosmmcnuvmmsum| 8. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am _07.10.2016 _im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb)
: bekannt gemacht worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54 ist damit rechtsverbindlich.
= Oldenburg (Oldb), den _12.10.2016 _
= e m gez. Naderi
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Erweiterung, Umbau u. Nutzungsanderung eines ]
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