Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

betreffend den Bebauungsplan S-570 fiir die Flachen im Bereich des
Dwaschweges/ndrdlich Bimmersteder Tredde

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617),
geandert durch Art. 9 Hr. 1 Vereinfachungsnovelle v. 03.12.1976
(BGBl. I S. 3281) und durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stidtebaurecht v. 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), und der §§ 56
und 97 der Niedersichsischen Bauordnung vom 23.07.1973 (Nds.
GVBl. S. 259), zuletzt gedndert durch das Niedersdchsische Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBl. S. 517), i. V. mit § 1
der Niedersidchsischen Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbau-
gesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds. GVBl. S. 560), zuletzt
gedndert durch 2. Verordnung zur Anderung der Durchfithrungsver-
ordnung vom 10.12.1980 (Nds. GVBl. S. 490) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22. Juni 1982
(Nds. GVB1. S. 229), hat der Rat der Stadt Oldenburg (0Oldb)
diesen Bebauungsplan S-570, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen
Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

§ 1

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als

Reines Wohngebiet 1 und 2 (WR 1 u. 2)

Zulassig sind:

Wohngebaude,
Stellplatze und Garagen
Raume fir freie Berufe
Nebenanlagen

- gemaB § 12 BauNVO,
- gemaR § 13 BaulVoO,
- geman § 14 BaulNVO.
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Die Ausnahmebestimmungen des § 3 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil

diesexr Satzung.

Im reinen Wohngebiet 1 (WR 1) dirfen Wohngebdude nicht mehr als

zwel Wohnungen haben.

§ 2

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

Zusadtzliche Festsetzungen:

(1) Werden in der offenen Bauweise der Gebiete mit einer GFZ von
0,7 Gebiude beiderseits ohne seitliche Grenzabstande iiber
alle Vollgeschosse durchgehend aneinandergebaut (Reihenh&u-
ser), so ist fiir die betreffenden Mittelgrundstiicke eine Ge-
schoBfliachenzahl von 0,8 zulassig.

(2) Im WR 2 darf die zuldssige GeschoBflachenzahl gemas
§ 21 a (5) Baunutzungsverordnung um die Flachen notwendiger
Garagen, die unterhalb der Geldndeoberfldache hergestellt wer-
den, iiberschritten werden bis zu einer Geschofiflachenzahl von
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§ 3

A

Die Bauweise und die lberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
aus der Planzeichnung.

Zusdtzliche Festsetzungen:

(1) Abweichende Bauweise in Bereichen "a": Kettenhauser.

Die Gebidude sind an der ndrdlichen bzw. 8stlichen Grund-
stiicksgrenze zu errichten.

Die siidlichen bzw. westlichen Abstandsflachen kdnnen mit ein-
geschossigen Zwischenbauten geschlossen werden, die neben Ga-
ragen auch Aufenthaltsriume enthalten diirfen.

Werden diese Zwischenbauten nicht auf der Grundstiicksgrenze
errichtet, so ist ein Grenzabstand von mindestens 3 m einzu-
halten. Dabei ist durch Ulberdachung oder Anordnung einer Per-
gola der Charakter der halboffenen Bauweise zu wahren.

(2) Stellplatze und Garagen:

Im WR 1 sind Stellplatze und Garaden in den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflichen nicht zuldssig.

Im WR 2 sind in den nicht iberbaubaren Grundsticksfl&chen Ga-
ragen nicht zul&dssig. Stellplatze sind in den nicht uberbau-
baren Grundstiicksflachen entlang der dffentlichen Verkehrs-
flachen (auBer in dem festgesetzten Bereich) nicht zulédssig.

(3) Nebenanlagen:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in den
nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen Nebenanlagen gemaf
§ 14 (1) Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gemag
§ 14 (2) Baunutzungsverordnung konnen auf den nicht uberbau-
baren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

§ 4

Hohenfestsetzungen (HbOchstwerte, bezogen auf die AuBenkante der
nichstgelegenen dffentl. Verkehrsfldche, gemessen an der Grund-
stiicksgrenze vor Mitte Fassade. Abweichungen bis zu 0,10 m kdnnen
zugelassen werden).

(1) FuBbodenhthe des 1. Vollgeschosses im WR 1: 0,5 m,
bei versetzt eingeschossigen Gebauden an der hohen Trauf-
seite: 1,40 m.

FuBbodenhdhe des 1. Vollgeschosses im WR 2: 1,20 m.

(2) Firsthohe bei einem zuldssigen VollgeschoB: 9 m
Firsthdohe bei zwei zuladssigen Vollgeschossen: 12 m
Firsthdhe bei drei zulissigen Vollgeschossen: 15 m

(3) Traufhdhe bei einem zuldssigen VollgeschoB: 3,50 m,
bei versetzt eingeschossigen Gebduden -an der hohen Trauf-=
seite: 4 m.

Traufhdhe bei zwei zulidssigen Vollgeschossen: 6,50 m

Traufhdhe bei drei zulidssigen Vollgeschossen: 10,50 m

Dacher:

Die vorgeschriebene Dachfom ist das geneigte Dach. Neben dem Sat-
teldach sind das Mansarddach, Walmdach, Kriippelwalmdach und das
versetzte Pultdach zul&issig. Am First kann das geneigte Dach bei
2- und 3geschossiger Bebauung und entsprechender Gebaudetiefe in
ein Flachdach iibergefiihrt werden.

Die Dachneigung muB mindestens 20° betragen, soweit in der Plan-
zeichung nichts.anderes festgesetzt ist.

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen ein Drittel der zugehdrigen
Trauflinge nicht liberschreiten. Der Abstand zum Giebel bzw. Grat
muB mindestens 1 m betragen., Bei Dacheinschnitten und Gauben mu8
parallel zur Traufe eine Dachfldche von mindestens 1 m verblei-

ben.

Einfriedungen:

Einfriedungen auf den Grundstiicken entlang der &ffentlichen Ver-

kehrsfliache sind in Form von dgeschlossenen (undurchsichtigen) Zau-

nen und Mauern bis zu einer H®he von max. 0,60 m und in Form von
sichtdurchlassigen Zaunen bis zu einer HBhe von max. 0,90 m iiber
der angrenzenden &6ffentlichen Verkehrsflache (Oberkante Gehweg)
zuldssig. Fiir Einfriedungen in Form von Hecken und bepflanzten
Willen werden keine Hdhenbegrenzungen festgesetzt.

§ 7

In Verbindung mit der Errichtung von offenen Stellplatzen sind
Baume zu pflanzen und zwar sind Anlagen bis zu 5 Stellplatzen mit

je 1 Baum, grdBere Anlagen mit je 1 Baum fiir jeweils 5 Stellplatze

zu bepflanzen. Die erforderlichen Bdume kdnnen auBerhalb der
Stellplatzanlage bis zu einer Entfernung von 3 m gepflanzt
werden.

§ 8
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auer
Kraft; insbesondere die Teilfldchen des Bebauungsplanes 527, so-
weit sie von diesem Plan iberdeckt werden.

§ 9

Die Satzung wird mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung rechts-
verbindlich.

Oldenburg, 06.06.1983

gez WANDSCHER
Oberstadtdirektor

gez NIEWERTH
Oberbliirgermeister
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Sonderbauflachen
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Flachen fiir den Gemeinbedarf

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN

I!!l Schule

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

® GRZ Grundflachenzahl
®GFZ GeschoBflachenzahl
BMZ Baumassenzahl
[ ] .4 Zahl der Vollgeschosse
z.B. Z Il als Hochstgrenze

2. B. Z 1V als Mindest- u. Hochstgrenze
z.B. Z@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

[e) o offene Bauweise

® A nur Einzelhauser zulassig

® /)  nurEinzel und Doppelhauser zulassig

& nur Hausgruppen zulassig
Y
g geschlossene Bauweise
(@] a abweichende Bauweise
' (siehe Satzungstext]

Q S Sonderbauweise: Gebaudelangen uber
50 m zulassig. Abstande regeln sich
nach § 7 NBauO

® <—> Hauptausrichtung der Gebdude

@ < —><>%>% Abgrenzung unterschiedl. Firstrichtung

°® DN Dachneigung

o Baugrenze

- — — _ Baulinie

PY ' nicht uberbaubare
L | Grundsticksflachen

VERKEHRSFLACHEN

o StraRenbegrenzungslinie

.l StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflaichen mit besonderer
Zweckbestimmung:

[V] | Verkehrsgrinflachen

P

R R B .
mmmoeod verkehrsberuhigte Bereiche

o ﬁﬁf"ﬁ éffentliche Parkflachen
®

F — — T "\ Einfahrtbereich
7 7 T Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

verkehrsberuhigende Mallnahmen
® zur Verminderung der Fahrge-
schwindigkeit
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FLACHEN
Flachen fir Vergrgungsaniagen, fur

[ ] die Verwertung oder Beseitigung von

Abwasser und festen Abfallstoffen
sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung: -

Grunflachen, offentlich

Zweckbestimmung:

Dauerkleingarten

Ballspielplatz

Wasserflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fiir die Forstwirtschaft

Anpfilanzen von Baumen und
Strauchern

anzupflanzende Baume

zu erhaltende Baume

HEN

rini Umgrenzung von Flachen fur
&} r- ! Nebenanlagen
L_—.“J

Zweckbestimmung:

St Stellplitze O GSt Gemeinschafts-
' stellplatze
Ga Garagen O GGa Gemeinschafts-
garagen
43 Spielplatz
Ew = =8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen

GFL 1=zugunsten der angrenzenden
Grundsticke

GFL 2=zugunsten der angrenzenden
Grundsticke u. d. Aligemeinheit

GFL 3=zugunsten der angrenzenden

Grundsticke u.d. Stadt Oldbg.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z. B. von Baugebieten, oder Abgren-
zung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

MM Grenze des raumlichen Geltungsbe-

[ ] reiches des Bebauungsplanes

rbeitet vom
Abt 612

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde au
Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg (Oldb).

Bearbeitet: Gr./ Ki./Dud.
Gezeichnet: Schiu 15,383

Avi-Lelte gez BREITKOPF

Amtsleiter gez ZILLICH

Stadtbaurat gez SCHUTTE

Der Rat der Stadt hat in seinel.'isitzung nm' Jm
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | $-570 beschlos
sen.

Der Aufstellungsbeschiuf ist gema § 2 Abs. 1 BBauG
am _ 27,7,79........ortsuiblich bekanntgemacht.

.............. 982 SCHUTIE..............
Stadtbaurat
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DER OBERSTADTDIREKTOR :
STADTPLANUNGSAMT, ABTEILUNG 612

OLDENBURG]

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam . 73,83 .. ... ..
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-

Vervielfiltigungsvermerke
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur: .. 1 ) IS

Mafistab:  1:1000 . .. ...
Erlaubnisvermerk: Vervielfattigungserlaubnis erteilt durch das
Katasteramt Oldenburyg

am: 13.8.83 Az: VP 13/80

stimmt und die offentliche Auslegung gemal 5 2 a Abs. 6
BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
1838 ........ Ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom  233.83.. bis 248 _gemal §2a Abs. 6 BBauG
offentlich ausgelegen.

Oidenburg (Oldb), den 25483

. Katasteramt Qldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistindig nach
(Stand vom__§.7.81... . ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Oldenburg (Oldb), den . .15.6.1983 .
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gez BLOM
Ltd. Vermessungsdirektor

gez SCHUTTE
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ....5.6.83 . dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 2 a
Abs. 7 BBauG beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 2 a Abs. 7 BBauG wurde

Oldenburg (Oidb), den __ 6.6.83

ensiensnn TR SCHUTTE | (.
Stadtbaural

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flachen mit wasserrechtlichen Fest-
setzungen, z. B. Schutzgebiet fir Grund-
u. Quellwassergewinnung

o

— Umgrenzung von Flachen fir die Wasser:
wirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

/ i s .
§ e/ 8 Uberschwemmungsgebiet
1111

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-

‘schutzrechts

)
)

I

-

g |

R
[11m

E

Landschafts-
schutzgebiet

Bahnanlagen

WEARNS

x e
9 s S

For
ptd
-
4
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Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priufung der Bedenken und Anregungen gemal § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner

Sitzung am

Oldenburg (Oldb), den . 6.6.83.... . ..

n 902 NIEWERTH
Oberbiirgermeister

L.5.

als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriindung beschlossen.

o982 WANDSCHER
Oberstadtdirektor

Der Bebauungsplan ist mit Verfiigung der Genehmigungsbehorde

.BEZIRKSREGIERUNG . WESER. EMS. .

(Az.: 309,1-21102-03000/.570 ) vom heutigen Tage unter-Auflagen/mit-Malgaben gemifl § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2

Qldenburg (Oldb), den

Genehmigungsbehorde

AL gez WANKE
Unterschrift
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..BEZIRKSREGIERUNG WESER-EMS ..

; Bf. Krusenhuscll?a_;

¢ A

e

e 3

ey
-

i B UM merstede ' (ad

Der Rat der Stadt ist den in der Genehmigungsverfiigung

revernrinnnenen ) aufgefiibrten Auflagen/
MaRgaben in seiner Sitzungam ___  beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaRgaben
VoM | DIS ... Offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der affentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht.
Oldenburg (Okdb), den . . .

Oberstadtdirektor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemag § 12 BBauG
am .. 21.10.83. . .. im Amtsblatt .FUR.. DEN. REGIERUNGS -

BEZIRK..WESER:.EMS.................. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am _21.10. 83 rechtsverbindlich
geworden,

Oldenburg (Oidb) den 21.10.83
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Dwaschweg, nérdl. Bimmersteder Tredde




