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Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb)
17

Q746
S Srcortplatz

iiber den Bebauungsplan N-584 fiir Fldchen zwischen dem Bahnweg, der
Bahnlinie OL-Wilhelmshaven, dem Querweg und der Stadtgrenze 1m
Westen

v . T — o, T - g T o — . — A g o i o U . " o o . S o . i

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) n : R DEN *

i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617), gedndert , BAUSCHUTZEEFEIEUGPL x .

durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle v. 03.12.1976 (RGBRl. I MILITARISCH : : » |

S. 3281) und durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von DIE ERRICHTUNG VON BAUWERKEN-MIT EINER /.

Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im GESAMTHOHE VON MEHR ALS 255m™UBER NN. A

Stidtebaurecht v. 06.07.1979 (BGRl. I S. 949), und der §§ 56 und IST NUR MIT ZUSTIMMUNG DER WEHRB CHS- / :
VERWALTUNG TI, HANNOVER, ZULASSIG.
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97 der Niedersdchsischen Bauordnung vom 23.07.1973 (Nds. GVB1.
S. 259), zuletzt gedndert durch 4. Gesetz zur Anderung der MNie-
dersichsischen Bauordnung vom 16.02.1983 (Nds. GVBl. S. 63),

i. V. mit § 1 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds. GVR1.

S. 560), zuletzt gedndert durch 3. Verordnung zur Anderung der P
Niedersichsischen Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugeset- Z
zes vom 22.12.1982 (Nds. GVBl. S. 545) und des § 40 der Nieder- f//
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sichsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22. Juni 1982 . s
(Nds. GVBl. S. 229), hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) diesen ////

Bebauungsplan N-584, bestehend aus der Planzeichnung gnd den -
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen , -

Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen: 7 ,//' | | | 7/} . . |
™ S ! \f"‘/""'“r‘ = :
y g (L] (o L LA T ]
\ SJEHE S AT ZUNGSTEXT § 2c . G A p N T St
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Die Grenze des riumlichen Geltungshereiches ist auf der Planzeich-
nung festgesetzt.
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Das im Geltungsbereich liegende BRauland wird festgesetzt als: ? DIE ANSCHLUSSMOGLICHKEIT AN DAS : SRR ' " %2 - —9 " NAR o 2 i

: & KABELFERNSEHNETZ OFENERDIEK. S B L = S SN/ [/ : s : . T

§ 2
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Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 7) ; \ A £ .

3
T

a) Zuldssig sind: _ :

1. Wohngebaude, ¥ ;

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- . vt
und Speisewirtschaften sowie nicht st&renden ; ,. -
Handwerksbetriebe, o

3. Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

4, Stellplatze und Garagen - ‘gemdf § 12 BaulNVO,

5. Réume fiir freie Berufe - gemdf § 13 BauNVO,

6. Nebenanlagen - gemdR § 14 BaulNVO.

w
. e j ; _
b) Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden: - ) A521 r . _ 7§/ & : i
1. Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke, . £ : b7y . /
2. Gartenbaubetriebe, el o . - :
3. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubeh&r zu Kleinsiedlun- : - . o / ' . M
gen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen; die Zu- : 4 ‘ ) el / : 7
ldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrich- ' 1 s L — —
tungen flir die Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unbe- ' d 2 ' s : —— g % i ; & , sXallay
rihrt. ,,’ . 1,0 . B : R . it : ey

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3) ziffer 1, 2 und 5 % : : - 557! - |
BauNVO sind nicht Bestandteil dieser Satzung. o o : ey | STy s /3 : R P
WA | Z1 | . . s 0 .57
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c) In Teilbereichen des WA7-Gebietes und des WA3-Gebietes west- GRZ |GFZ
lich und stidlich der PlanstraBe C sind je Wohngehdude nicht
03 | 04

mehr als zwei Wohnungen zuldssiqg. _ | 3 '
\‘\ I E = - ‘- 20

d) Auf die allgemeinen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit bau- Rk ]
licher und sonstiger Anlagen gem. § 15 BauNVO wird hingewie- §2 :
sen. : , : '
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Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus K
den Festsetzungen in der Planzeichnung. . \

s . WA7 Z 1] ol 58
Ausnahmeregelung fiir Reihenh&user: " GRZ|GFZ / ' =y -

Bei den zwischen zwei Endhdusern gelegenen Grundstlicken ist eine o . e ; Y
Erh6hung der GeschoRffldchenzahl um 0,20 zuldssiqg. Ne— éb o 43 . : i !
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§ 5 y
Wiefelstede Flur 42 /5
a) Garagen sind im WA 4, WA 5, WA 6 und WA 7 nur innerhalb der o : \ P | £ 522
tiberbaubaren Grundstilicksfldchen zuldssig. ' % — ) : 126

s

2:6 ; Ve . » .
: ! 3 DIE IM BEREICH DER FESTGESETZIEN PFLANZFLACHEN AR : 4 /
Zwischen Verkehrsfldche und Garagentor muf der Stauraum { VORHANDENEN WALLHECKEN DURTlggN AUFGRUND . _ )
mindestens 5,0 m betragen. Dies gilt auch fiir Bereiche des § 33 Abs. 1 NNatG. VOM 20.03.1931 NICHT BESEITIGT ¥ e : _ P
Bebauungsplanes, wo lberbaubare Grundstiicksfldchen mit einer UND DAS WACHSTUM DER BAUME UND STRAUCHER @ A\ 1208 ?/
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geringeren Tiefe als 5,0 m zur &ffentlichen Verkehrsfléache , NICHT BEEINTRACHTIGT WERDEN. / 4

g | HOHE DES LARMSCHUTZWALLES T

hin festgesetzt werden. ’
b) Gemeinschaftsgaragen- und Stellplédtze sind im WA 1, WA 2 und _ | .(\Q B, Y /8 /: ;
/ /

|
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| 7| ENTLANG DER BUNDESBAHNSTRECKE
WA 3 in einem Abstand bis zu 15 m von der StraRenhegrenzungs- ® | ’
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Wulfswall

(Straie)

T

s 3m UBER GLEISOBERKANTE .
R—————
WA 1

BN

linie zuldssig. Bei parallel zur StraRe aufgestellten Garagen e

ist zur StraBehbegrenzungslinie ein Abstand von mind. 3 m _

einzuhalten. > K, S
A ° pLow 8 ' _ : el

, Nicht genehmigt. e by ‘ o, R
c) Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen ge- gez. WANKE . : EverS'en-' W - . S, L ' ' :
mdn § 14 (2) BRauNVO kénnen auf den nicht liberbaubaren Grund- 86 ; ) F e $ ; - , g =il
stiicksflachen zugelassen werden, jedoch nicht 1. auf den . o ’“ Iurlg '

nicht lberbaubaren Fldchen entlang den Wallhecken an der siid- '"—" s

lichen und westlichen Grenze des Planbereichs N-584 und 2. in
den Vorgartenbereichen bis zu 5 m Tiefe bei einer Grundflédche

von mehr als 5 m2. : ~

§ 6 .

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldche der Planstrafe C sind Ein- &5 ~
friedungen bis zu einer maximalen H&he von 0,60 m bezogen auf die ' n
StrafRenoberkante auf den Grundstiicksfldchen zul&issig.

Neusidender Weg
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Zam e Ohmst. Flur 19

Tl FUR GEBAUDE IM 65m-BEREICH GILT FOLGENDE
FESTSETZG'AUF DER IMMISSIONSZUGEWANDTEN

o SEITE DURFEN AUFENTHALTSRAUME NICHT NUR
‘ UBER FENSTER UND TUREN ZU LUFTEN SEIN.

-

Sichtschutzzidune entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen sind in
einem Abstand von 2,0 m von der Strafenbegrenzungslinie bis zu
einer maximalen H&he von 1,60 m bezogen auf die StraRenoberkante
der angrenzenden Strafe zuldssig.

Der Bereich zwischen Strafenbegrenzungslinie und Einfriedung ist
mit Bdaumen und Str&uchern gemdR § 14 MBauO zu bepflanzen und zu

unterhalten.
?infrie@ungen durch Hecken sind ohne HBhenbegrenzung entlang den
Offentlichen Verkehrsfl&dchen bis auf die PlanstraRe C zuldssiqg. o
277
s 7 132
/ O
. _ Vi - LS. 1519 h
_ Nicht genehmigt. 276
heeken—su—unterlassen gez .. WANKE 132
Zuwiderhandlungen k&nnen als Ordnungswidrigkeiten im Sinne § 156 & .
Abs. 1 (3 a) mit einer GeldbuRBe bis zu 20 000,-- DM geahndet wer- £ ;
" %3 Z >
§ 8 o LT ;Zééi £
9 x : ;3_(2; S 52 1625
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten aufer i - 134 ;i&\
Kraft. Das gilt insbesondere fiir die Teile der Bebauungspline : 5 :
- 2 = 3 . s s ———y =
gen73 und N-549, die von dem Bebauungsplan N-584 (iberdeckt wer SUEON OT T Mafiolth * oo ) -
. Angetertigt nacn den Flurkarten des | .
L |
i 1 A Hatasteramis Oldenburg | _
‘ Vervielfaltigungserlaubnis erteill nach y D
Die Satzung wird mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung rechts- E;i : e o e
- L -1 g 1l . : -~ "
= A { 4 =y /

verbindlich.

PLANZEICHENERKLARU NG SORTSIOE. BTN R b b bty g v YUY R irimmg oot g el B STA D T OLDENBURG
______ = " tadtplanungsa ] * e Au ung uu L. Lo L SR S
, =] Flachen fur Versorgungsanlagen, fir b 2 x:b:grenz;:g vog'Flllaclt_v_ttan furG‘lI : sen. ‘
: ] H oder B itiau on | enan n, ellpaize, ragen o : =
® VERWENDETE PLANZEICHEN . B ot | | i | DER OBERSTADTDIREKTOR
= i . ! am 11 .
FESTSETZUNGEN DES BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN sowie fiir Ablagerungen g‘;"“"‘"“s‘t';'!:‘l:t"; GBt e s prai BMUBR . Gezeichnet: PA............... i i STADTPLANUNGSAMT, ABTEILUNG 612
BEBAUUNGSPLANE S ® o offene Bauweise stellplatze P Abt-Leiter gez.: SCHUTTE ... ' 3
- _ 3 e | . , ‘ Gepriift: gez.: BREITKOPF Stadtbaurat UBERSICHTSPLAN M= 1:10000

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ® /E\ nur Einzelhauser zulassig Zweckbestimmung: Ga Garagen GGa ;iair:;:schaﬁs- gez.: SCHUTTE Bt o o it s i sinar SRS . AR - - _ ST ¥ s :

| ; O , o) Zb.- nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ® 0 Trafo O 6 e e Em::r;'d.;:.b.lm;:“r hl:::und waa??nc:‘:: ;uoe- \ i N | R V'i ]
WR) | Reine Wohngebiete : h : Spielplatz stimmt und die 6ffentliche Auslegung gem a Abs. ke . SN \ | Y : i -

| [~ N Vervielfaltigungsvermerke R ——— \

- o (o) & nur Hausgruppen zulassig Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am \

| V7~ } . : Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur: 19 . 19.8.83 . ortsublich bekanntgemacht. ] _ A : o SN

o @ Aligemeine Wohingebiete it i T Mi‘bﬁleh'. :;’“l; l”": L‘*"”"Q’“t’chfe" Mastab: __1° 1000 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben o -, < S | s S | A
(i : ’ offentliche Grunflachen 101 3 zu belastende Flachen zugunsten L e TSR e S R R p 4o oL G ot = anliRE Savicy., :\XN/K\
e f g geschlossene Bauweise ' @== == == der angrenzenden Grundstiicke Ertovbnisvermerk: :‘;:'g':ﬂ'g"&""’l "“:;"“ SO onel das e mh::fuﬁl b"_ ARA83.. gomiB § 2 0 Abs. 6 BBauG ™ o e 0 N VS N g —

1 [ 7 % A a abweichende Bauweise Zweckbestimmung: . am: 3.11.1981 ... Az: VP 125/80 Oldenburg (Oldb), den _ 29.9,83 i
P iehe Sat stext ; Ry - 1 11 - R TS
L= 4 o zun? o ¥ L ® |"“."| Parkanlage 11111 Dauerkleingirten Oie Planunteciogs evitapriohit thom lotait S L Rpaorcs- ez SCHUTTE . ia%\ﬁ

— g S Sonderbauweise: Gebaudelangen uber - - (sFfenlich ) el T: katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Stadtbaurat L \qg
; 'W' <1 Mischgebiete 50 m zulassig. Abstande regein sich %] poo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistandig nach 3 .ﬁ\ =~
g nach § 7 NBauO @ 6 Spielplatz @Y | Balispielplatz z. B. von Baugebieten, oder Abgren- (Stand vom 5.8.1981 ). , Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam . 2 ‘\S? /
! A # zung des MaRes der Nutzung innerhalb Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau- geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der B ung “ W
{ ¢ eines Baugebietes lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung 3 ’ ~jey
| Kerngebiete Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Abs. 7 BBauG beschjossen. [
‘ @ % - Abgrenzung der eingeschrinkten Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. ] Den Beteiligten im Sinne von § 2a A BBauG wurde /
i Nutzung ' vom ellungnahme bis zum
. ] ¥ e " Oldenburg (Oldb), den 7.12. 1883 | f ﬁ
H- — , ————+ Wasserflachen ; ~
o GE j Gewerbegebiete " Katasteramt Oldenburg Ghsaibens (0 [ NPT ]
bk cAEET i R e . e B L 1 | e T e o e £ LR S Rl i o b i = g g R e e 3 5 i G L RIVELR f N ATIER =
; Casa :
A8 T  — . : @M MM Grenze des raumlichen Geltungsbe- ez BAOM ... i (T R ‘?"Q?\“:’ ' q’! ‘
E : _i]I 5 : o m Flachen fur Aufschuttungen = reiches des Bebauungsplanes il - 2 Stadtbaurat :. - %%‘g)‘;l/ ,I' I
L: vl | Baulinie ( Larrpr?chugz[‘?]c)ml\],r 24 BBauG Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner el 0 ‘% '
I S = = nicht iberbaubere "‘ = Cema § ; - Sitzung am  21,11.83....... als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begrundung beschiossen. \?}p”
i -+ ustriegebiete : L 4 . : : Oldenburg (Oldb), den  21.11.83 i >
- i ) Flachen mit wasserrechtlichen Fest-
EP = VERKEHRSFLACHEN % G setzungen, z. B. Schutzgebiet fur Grund- ,
o ) : . Quellwassergewinnung
| @ - Sondergebiete - L " : NIEWERTH z.: WANDSCHER

{ | | StraBenbegrenzungslinie , bt M ol b S R R e e RO M. 954 Sl BB i el e A LS
LJ—t#*—l - - . — Umgrenzung von Flachen fur die Wasser- TG LS. PR
,’:oco soee] EF I SieaBenvakahrailichan bt —————— wirtschaft, den Hochwasserschutz und

i ia . - e = ————— die Regelung des Wasserabflusses : e 3 = : .
|Seass ,‘,ﬂ Flachen fur den Gemeinbedarf Die innerhalb der offentl. Verkehrsfl. dargesteliten Teil- i P Der Bebauungsplan ist mit Verfigung der Genehmigungsbehorde Bezirksregierung = Weser —Ems

: : einrichtungen(Fahrbahnen, Gehwege und dergl.) sind | ) { (Az.: 309.1-21102-03000/584 ) vom heutigen Tage unter-Autiagen . mit Malgaben gemal § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 X4
‘Einrichtungen und Anlagen unverbindliche Eintragungen,sie dienen nur zur Erlau-| [ .70 I o _ A o] Uberschwemmungsgebiet bin 4 SRavG genshmigt [ teilweise genekimigt. Bie-kenntlich-gemaehtenTeile sind-aui-Antrag derGemeindevom -
terung der Planung und sind nicht Bestandteil der st Flachen fur die Landwirtschaft IS gomiak 5 6-Abs—3-BBauG von der Genehmigung ausgenommen.
u " FRIEIELESHg. SSLSLC BE (I I Umgrenzung von Schutzgebieten und : SORNCY : N G4 Y V‘Y“\“," ) = A
Verkehrsflachen mit besonderer e v 2 E Schutzobjekten im Sinne des Natur- Oldenburg (Oldb), den 14, MARZ 1984 gy@; ‘ /%57 e gﬁ/ s RN LR
Zweckbestimmung: csesae i "% _ m m g | Schutzrechts - ’Z/:(@ )/J\\ 3 «F}e{;&wﬁ ‘ | |
s g o ViNkig Sedm Commmrmihe ; | Genehmigungsbehorde  Bezirksregierung  Weser—Ems el A BRSO Bt
Verkehrsgrunflachen S i :
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG L :-;m:sche;f_t:t— O
utzgebi b
®GFz GeschoRflachenzahl 7 Wallhecke und Schutzstreiten
BMZ AR verkehrsberuhigte Bereiche Anpflanzen von Baumen und i gem. § 33 Nds. Naturschutzgesetz RECHTSVERBINDLICH AB: 29 6. ?4( _____
Strauchern , Der Rat der Stad ist den in dev gggglo'ldrigungwerhqu“ ng Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gema& § 12 BBauG SR S et e
o Zz Zahl der Vollgeschosse Einfahrtbersich Die Pflanzflachen sind mit standortge- vom 14.03.1984 (Az.3:0 g _______ 584 . ) aufgefihrten-Autlagen/ am 2906, 1984 im Amtsblatt  des Regierungsbezirks
: rechten Geholzen zu bepflanzen.Die Be- m 3 Bahnanlagen Mafigaben in seiner Sitzungam __ beigetreten. Weser- Ems » bekanntgemacht worden. B E B A U U N G S p L A N N = 5 8 L

z.B. Z Il als Hochstgrenze I i
: . <7 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt pflanzung ist dauernd zu unterhalten. ] H E Ber-Bebauungsplan-hat-zuver wegen-der Auflagen/MaBgaben . Der Bebauungsplan ist damit am-29.06, 1984 rechtsverbindlich
z.B. Z -V als Mindest- u. Hochstgrenze e e vom— bis- 8 ; P L L i M 1 1 0 0 O
e e ~6#entlich-ausgelegen. - = .
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¢Q, i S - AR ot Oldenburg (Ojdb), den  29.05,1984 AM STREHL[ WESTLICH BAHNLINIE

@ anzupflanzende Baume ‘iDH 5::::']'anlagen, die dem Denkmalschutz Oldenburg (O\db), den 18.06.1984 e e
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