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(4) In den Baugebieten WA 1, 2 und 3 sind nur Sattelddcher und.

ST

Textteil der Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb) versetzte Pultdacher mit einer Neigung von 30 bis 52° zulas-
sig.
betreffend den Bebauungsplan S-615 filir die Fl&chen zwischen - _ ' ) . . . 5
Robert-Blum-Strafe, Harreweg, KandinskystraBe und dem FuBweg Qeng ?El_de; VOEgﬁscir%ebenenh?achne1gu;gru2deggggiiinwgigzﬁ .
isch KandinskystraBe und Spatenwe detiefe in m HBhe kein geschlossener Firs 2rde
ZHISEAER SaNtnsyy = P 3 . ‘ kann, kann das Dach ab dieser HOBhe als Flachdach ausgebildet
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) werden,
i, d. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617), gedndert (5) Dach : ; AtrE THE— B
; : gauben und Dacheinschnitte dirfen ein Dritte er zuge
e e e n T R rrigen Trauflinge nicht Gberschreiten. Der Abstand zum Gie- S .,
; : . indestens 1 m betragen. Bei Dacheinschnit- =
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im E:i Sig GgianméﬁBmégrillel . Traufegeine Seehtlokes von (3 . d ,
ggagzibﬁﬁzggiza‘éﬁs?géglAliziogﬁﬁi& \Irori'zg4g")f'13?§ c(j;gsﬁcaglund mindestens 1 m, gemessen in der Dachschréage, verbleiben. Ae?:ln ert durﬁlt'l der; Bebauungsplun_,,, i
| : Tk . ok | /| Anderung rechtsverbindlich :
s e B e e (6) Doz prdgeschontertigtutboden einer baulichen Anlage darf bis ) : pdlich abi_ 3.4 82
% : ‘ . " o B * e zu 40 % seiner Grundflédche die HBhenlage von cm Uber Hin- = . Tom——
t. V. mit § 1 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfiihrung terkante Gehweg nicht {iberschreiten. Die ErdgeschoBfertigfuB-
: L ; ; ° - : mindestens 50 cm und darf h®chstens 1 cm liber dem tiefer
Nledersachsischen Verordnunglzur Durchfuhgugg des4§ugdes?§ugeset~ gelegenen Teil des Erdgeschoﬁfer?igfu@bodens liegen. Von der
2§2h:?25ﬁi£ ééiggidéggzﬁuigBi' g' §4S&O§n22 eguii 198§r Gl s Verhdltnisrechnung ausgenommen sind die Nebengebaude.
égg:&ugggéiai'sﬁ?% hiisiiﬁeigtaﬂiraiiaghﬁi??ﬁﬁiﬁg(Sigbéeilii’iﬁ_ (7) Ei“f‘-‘ied;“ilgen auf gen Ggundstﬁcken egil:lang der(éfgenziigziii |
: ; ) i i m vo eschlossenen (undurchs =
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den ®rtlichen Bauvor- ;ziﬁeggineicﬂidsﬁgueéa biz i gizer HBhe von maximal 0,60 m
schriften liber die Gestaltung, als Satzung beschlossen: und in Form von sichtdurchlissigen Z&unen bis zu einer H6h§
von maximal 0,90 m i{iber Hinterkante Gehweg zuladssig. Flir Ein-
friedungen in Form von Hecken und bepflanzten Wallen werden
§ 1 keine Hbhenbegrenzungen festgesetzt. 5 SIEHE ANDERUNG
. , , ; NR. 1 !
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist auf der Planzeich- s 3 | BEBAUUNGSPLANES S-BIES)ES ‘
nung festgesetzt. | RECHTSVERBINDLJCH o .80 |
In Verbindung mit der Errichtung von offenen Stellplatzen sind' : (87 DER SATZUNG, éRTLICHE.
§ 2 Baume zu pflanzen, und zwar Anlaqen.big_zu finf Stgllplat;en m}t BAU\T”?SCHRIFTEN | N
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als: Je einem Baum, groBere Anlggen mlE 4 QLIS Baum fur jeweils flnf . ,
B Cig 3 = : Stellpldtze. Die erforderlichen B&ume kdnnen auBerhalb der Stell- L ]
(1) Allgemeines Wohngebiet (WA 1, 2 und 3) platzanlage bis zu einer Entfernung von 3 m gepflanzt werden. -
4 : 2718
‘ 101 0
9
Zuldssig sind: S
- : ; ” ; ; Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer
L. Wohagehiude, Mo G L wmd 2 9ol Webmgsbands miz oieht mehe Kraft, insbesondere die Teilfldchen des Bebauungsplanes 527, so- ok

BEBAUUNGSPLAN S-570 |

als zwel Wohnungen zulassig welit sie von diesem Plan {iberdeckt werden.

L die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und § 10
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

Die Satzung wird mit- der Bekanntmachung ihrer Genehmigung rechts-—

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit— verlhded] fok .

liche Zwecke

Oldenburg, 21.11.83

4. Stellpldtze und Garagen - gemah § 12 BaulNVO
| B Raume fiir freie Berufe - gemdB § 13 Baullvo W%\
6." Nebenanlagen - gemaB § 14 Baullvo. Charbdsg rmelster;

Ausnahmsweise kdnnen im WA 1 und WA 2 zugelassen werden:

Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

o
Die Ausnahmeregelungen nach § 4 (3) Ziff. 1 bis 5 BauNVO sind
nicht Bestandteil dieser Satzung.
_ vV g F
s 3
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen T
der Planzeichnung. 2
. Nz N
Zusdtzliche Festsetzungen: 2
[ L 0

(1) Im WA 3 kbnnen bei Reihenh&dusern die GeschoBflichenzahlen fiir
alle Wohneinheiten, auBer den Endhdusern, um jeweils 0,1

A
erhdht werden. A,
" " HE7TA\ 2406 .
. A5 iatic 219 -
(2) Stellplatze und Garagen' 100 101 2 F}? . Planunterlage VP 69 /1083  MaBstab 11000 ‘
i i i - | i v Angefert ach den Flur di
Im WA 2 und WA 3 sind Stellpldtze und Garagen in den nicht Eg "‘ - ! 1762 éiiﬁi:;m;mqkmw es
liberbaubaren Grundstilicksflichen nicht ZUléSSlga i & Q("__; 2194 «?« ' Q 103 Veruielfalhgi.mgserlaubms erteilt nach
. ; . - s s . 2 o 03 ‘ﬂb RAEr! d NdsMS vig.2. 227 .
Im WA 1 sind Garadgen in den nicht iberbaubaren Grundstiicks- _ P, N 4 05 % 05 /- ags .. \ %} C ; ) 103 2190 - e . : . rldNdsMS v10.283 Nr
fldchen nicht zul&dssig. Stellpldtze sind in den nicht iiber- | , = A B e i = o e A o T D 7 ' - 4 : & : <% : 2 ) i bl 300 - —— e R i
) baubaren Grundstiicksflichen nur vor den Garagen und MNebeige-— - ' = y : SONBTIGE LT ——— ;
‘biuden zuldssig. . el Z . ) SONSTIGE FLACHEN Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom er Rat der Sta Tin seiner sitzung am | 6.6.83 ... [ .
< P L A N E I C H E N E R K L A R U N G ; : ' ) : . Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg (Oldb) Abt 612. die Aufstellung des Bebauungsplanes ___ S-615 beschlos- S T A D T L D E N B R
(3) Nebenanlagen: , Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir .‘ ] Umgrenzung von Flachen fiir . . | sen. %
- @ VERWENDETE PLANZEICHEN ' f\iﬁ Verwert:dng osiler i?)sfelltlgur;fg von 4 Eﬁge%a:r;agﬁ\ns'cit;?sﬂ?\tlﬁgénGamgen : Bearbeitet: . Dudek......... Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BBauG DER OBERSTADTDIREKTOR
. . . s wasser und festen Abfallstoffen : . .
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gemiB , - ZEN sowie filr Ablagerungen - Zweckbestimmung: . ) " am __ 9,6/83 _ ortsiblich bekanntgemacht. ;
§ 14 (2) BauNVO kdnnen auf den nicht Uberbaubaren Grund- FESTSETZUNGEN DES BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREN agersing _ St  StMghie GBSt Gemeinschafis Gezsichnet: Schiltte..... STADTPLANUNGSAMT, ABTEILUNG 612
stiicksflé&chen zugelassen werden. BEBAUUNGSPLAN ES @ o offene Bauweise : : stellplatze abt,—kgter(‘b b
- ) ‘ : L BEprnt: e L7t UBERSICHTSPLAN
- ART DER BAULICHEN NUTZUNG \ nur Einzelhduser zulassig Zweckbestimmung: ® Ga Garagen GGa Gemeinschafts- _ ¢ '
§ 4 : : @ E g - /4 AT I - NS
. ‘ | : garagen Stactbaurat | ; '- < R
> i o dem Entwurf des Bebauu lanes und der Begriindung zuge- o e/ “:”\ W
Die lberbaubaren Grundstiicksfl&dchen gem#B § 23 (1) Baulivo, . A _ @ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig O Trafo O 51 soielol ) b e diee;ﬁ:m,:::h:g;pus,egung gemﬁ&?ZaAbgﬁ . ' ‘”"’7@‘ @@@\@‘};‘ p
durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt, ergeben sich aus den -V 4l Reine Wohngebiete | - pielplatz aiiabi _— BBauG beschlossen. 0@%@/@@ o B
Festsetzungen der Planzeichnung . GemaR § 23 (2) BaullVO kann /. / ¥ A niar Hausgruppen zulassig ervieltaltigungsvermerke Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ““ a
das Zurilicktreten von Gebdudeteilen von der Baulinie bis zu _ 7z ) ] Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur: 0st.6__ .19.8.83 ____ ortsiblich bekanntgemacht, ;
2 m zugelassen werden. ® ' “| Allgemeine Wohngebiete e e T Mit G|Eh': th"; und Leitungsrechten MaBstab: 111000 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben :
hi e ——r— SRS 0= = = ;ﬂ b:nistt:: §er'ag*;§2hnenung Erlaubnisvermerk: Vervielfiltigungserlaubnis erteilt durch das vom _29.8.83 . bis  28.9,83. gemdR § 2a Abs. 6 BBauG
Folgende Bauwelsen sind festgesetzt: , g PRSI de? angrenzenden Grundstiicke Katasteramt Oldenburg offentlich ausgelegen.
. S a abweichende Bauweise Zweckbestimmung: o am: 6.12.1883................. Az: VP9/B3........... Oldenb. idb 29.9.83
L WA l: besondere Bauweise (b 1), halboffen: Der festge- N (siehe Satzungstext) - So— - . - . = higr 2.
legte Standort der Garage und der Nebenriume .fiir Gerite st s T —— "‘-"| Parkanlage  [Z99] Dauerkleingirten : B e e dn Lt | N ..
. u . . as . ) « . ] o ‘ 58 6 0 5 r
ur-ld Klelntlﬁrhaltunq besglmmt e Swan stieksse te, Bl N H j . ; 50 m zuléssig. Abstdande regeln sich p—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach Sty hicnt
die das Gebaude herangeruckt werden soll. Der Charakter W @ » | Mischgebiete nach § 7 NBauO 6 Soiolilt: @ Ballspielplatz o z. B. von Baugebieten, oder Abgren- (Stand vom 21101983 ). Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam ______
d?]:‘ halboffegen Bauwg ise kann auch durch Pergolen und DN s . : iy L) ’ zung des Males der Nutzung innerhalb Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau- gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der B
Sichtschutzwdnde erzielt werden. FENTEARERN ® B besondere Bauweise ® eines Baugebietes : lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. zugestimmt und die eingeschriinkte Beteiligung gerfiak § 2 a
= | m ' Kerngebiete ' , Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Abs. 7 BBauG beschlossen.
e f ey WA 2 und WA 3: offene Bauweise. - )'!"/((_ T 9 R T ——— Hauptfirstrichtung der baulichen : - @ x----%----% Abgrenzung unterschiedl. Firstrichtung : Den Beteiligten im Sinne von & 2 a Aps~7 BBauG wurde
. _‘_‘_\_4_\_3 4 Anlagen ( Stellung der baulichen ' vom .o ellungnahme bis zum
§ o= 1 Anlagen) =—— Waserflachee | || Didenburg {Dldbl, den 2312.883.... fF e MISHR\ [
| H —r
Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus den Festsetzun- ot | Gewerbegebiete L — Oldenburg (Ol
'gen der Planzeichnung. - L , i T S % e
T =g I Bau wadAd : renze des raumlichen Geltungsbe- :
s 6 ‘ - i ® grese t@i Phiston K Aufschitungen .= reiches des Bebauungsplanes: ermessungsdirektor g Stadtbanrat
—+ Lo . " . &
‘ . e . . s 501 . @ =r==vr== Baulinie "‘ YW Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Mder Bedenken und Anregungen gemiR § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner
In dem Baugebiet WA 1 ist die Lage der Garage nach § 56 (5) in e R — = 7 Sitzungam | 21,11.83 . . als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriindung beschlossen.
Verbindung mit § 2 (1) 6 NBauO zwingend vorgeschrieben. Ersatzwei- . 7 by ] | ® | nicht uberbaubare T NACHR'CHTUCHE UBERNAHMEN - ;
'sé kann an dieser Stelle auch ein Stellplatz vorgesehen werden. . 1Gl Industriegebiete L | Grundstucksflachen s
‘Dabei ist durch Uberdachung oder Anordnung einer Pergola der Cha- i S S Flachen mit wasserrechtlichen Fest- g T g o AN s
rakter der halboffenen Bauweise zu wahren. N o g VERKEHRSFLACHEN GW setzungen, z. B. Schutzgebiet fir Grund- ' . ‘ i 78 e % "ﬁ'ﬁ‘%\.’:
N , - . Quellwassergewinnung v N o
; ; ; S0} | biet s : e . : ; = Ve,
\Fir weitere Garagen im WA 1 und fiir Garagen im WA 2 und WA 3 muB : ; | SRR @ StraBenbegrenzungslinie ' i " SR—— OO 4% 2o, / _ . NG/ NS,
der Abstand zwischen &ffentlicher Verkehrsfliche und Garagentor ‘ ' 7 wmizﬂﬁngezoaocﬁgv:;ers::h:ﬁz s Stadtbaurat :
mindestens 5 m betragen. st ce © StraBenverkehrsflachen ————— die Regelung des Wasserabflusses BezZirksrog CTung a ':
T : - b I : . - Der Beba lan ist mit Verfii der Genehmi hord CZITIHBLG S L84 . s AS
/ mi ig: Sof in C ort an die Grenze gesetzt wird, ist eine escseeses Flachen fir den Gemeinbedarf "~ Die innerhalb der 6ffentl. Verkehrsfl. dargestellten Teil- ' gy uung,’p S SRR ‘.H Pk RO 1 ‘d}' SRR P . =4 AL
jHiNwelss Qrern e arpor g .S P : : . (Az.: 38424702 - ¢dBesg/ 5~ ) vom heutigen Tage en / nﬁerﬁ & 171 in Verbindung mit § 6 Abs. 2
- ht Fahrbahnen, Geh d dergl.) sind d.1-21/ uater-Autlag
nicht brennbare Wand entsprechend der Garagenordnung vorzusehen. einrichtungen(Fahrbahnen, Gehwege und dergl.] sind U s : bis 4 BBauG genehmigt / teitweise-genehmigt. Dis-kenntlich-gemachten i aubliatine due Gunuindn-usm -
, Einrichtungen und Anlagen unverbindliche Eintragungen,sie dienen nur zur Erlau-| |i:::ii0iiis " L . Uberschwemmungsgebiet - gl s R R S R R O i
§ 7 terung der Planung und sind nicht Bestandteil der iz Flachen fir die Landwirtschaft SR T S S R LSRR i S
Ny . _ , u Schule Festsetzungen. [ AR She I Il 0] Umgrenzung von Schutzgebieten und y
Ortliche Bauvorschriften: : gerkfi(hbrszltéchen mit besonderer T e e e e g B S(_:'?uttzobLetkten im Sinne des Natur- Oldenburg (Oldb), ¢ JepIaINL... 1564 ‘
‘ weckbestimmung: ses e schutzrechts s :
. . ‘ ) ) ‘ e o o+ o oo Fldchen fiir die Forstwirtschaft I : Genehmigungshelorder? I Hezirksreglerung SR
Hohenfestsetzungen (HOSchstwerte, bezogen auf die Hinterkante Geh- e ° ot 0 0 s o o aa b B R s
weg, gemessen an der Grundstlicksgrenze vor Mitte Fassade. Ab- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Verkehrsgrinflachen Landschafts- ‘ -
weichungen bis zu 0,10 m-kdnnen zugelassen werden.) . , ) _ ) : schutzgebiet f‘?£:2£iA£*’
® GRZ Grundflachenzahl L P offentliche Parkflachen by _
(1) FuBbodenh8he des 1. Geschosses im WA 1, 2 und 3: 0,5 m, bei ® GFZ Gesghalfichonsahl @ == 0| e , .
versetzt eingeschossigen Gebiuden an der hohen Traufseite: '::::l::;:::ﬂ:::i‘ verkehrsberuhigte Bereiche %e%%:%%%%] Anpflanzen von B3aumen und e " - i - - RECHTSVERBINDLICH AB: __27'@3_'.4_(’8?
1,40 m. BMZ Baumassenzahl SRR MR .:o:.:g:.:.:.:. Strauchern Der Rat der Stadt ist den in der Genehmigungsverfiigung Die Genehmigung des Bebauungsplanes'ist gema § 12 BBauG
®) Z Zahl der Vollgeschosse — . ich :::::::::’:::::: Die Pflanzfldchen sind mit standortge- o vom (Az.: ) aufgefiihrten Auflagen/ im Amtsblatt  des Regierungsbezirks
(2) Firsthdhe bei einem zulissigen VollgeschoR: 9 m, . ) v '\ Einfahrtbereic rechten Ge_hb[zen zu bepflanzen.Die Be- H—E—E/ Ef Bahnanlagen Malgaben in seiner Sitzungam . beigetreten. bekanntgemacht worden. B E B A U U N G S p L A N S"' 615
Firsthdhe bei zwei zuldssigen Vollgeschossen: 12 m. ® z.B. ZIlIl als Héchstgrenze <7 Bursich ohne Ein- und Ausfahrt pflanzung ist dauernd zu unterhalten. : Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaRgaben Der Bebauungsplan ist damit amﬁ?ﬂlfﬁ? rechtsverbindlich
A . . o . . z.B. Z -V als Mindest- u. Hochstgrenze ‘ o vom . bis ... offentiich ausgelegen. M = 1 . 1 0 O 0 b -
(3) Traufhdhe bei einem zuldssigen VollgeschoB: 3,50 m, bei ver- e Z@ S— ¥ i O i Ort und Dauer der 5ffentlichen Auslegung wurden am . L )
| zeggtmelngeschogglgen e ke o | : i e ortsiiblich bekanntgemacht. (Oldb}, den Z‘?d’//./?’ﬁy SUd l lCh Harrewe
anzupflanzende Baume S SEE Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz Bldaribur
: - s g (Oldb], den A AR .
Traufhdhe bei zweil zuldssigen Vollgeschossen: 6,50 m.’ @ e M AR unterliegen i
_ _ () aes P T —




