Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F. vom
18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch
Artikel 49 des Ersten Gesetzes zur Bereinigung des Verwal-
tungsverfahrensrechts vom 18.02.1986 (BGBl. I S. 265), des § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.,1986 (BGBl. I S. 2253) und
der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung in der Fas-
sung vom 06.06.1986 (Nds. GVBl. S. 157) und des § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22. Juni 1982 .

(Nds. GVBl. S. 229), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Ande-
rung wahlrechtlicher Vorschriften fdr Landtags- und Kommunalwah-
len vom 26.11.1987 (Nds. GVBl. S. 214), hat der Rat der Stadt 0Ol-
denburg (0ldb) diesen Bebauungsplan M-624, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
Srtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung be-
schlossen:
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1. Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind die Ausnahmen nach § 4
(3) Ziff. 5 und 6 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15.09.1977 (BaullVvO), zuletzt gedndert durch die 3. Anderungs-—
verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I, S. 2 665), nicht zulds-
sig.

2 4 Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2)

- sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziff. 1 bis 6 BaulNVO nicht
zulédssigs;
- diirfen Wohngeb&ude nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

§ 2
Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) darf die festgesetzte GeschoB-

fldchenzahl (GFZ) bei Reihenhdusern, die nicht Endhduser sind, bis
zu einer GFZ von 0,5 Uberschritten werden.

§ 3
Im Plangebiet sind erhShte Anforderungen an diée Schalldimmung der
AuBenbauteile (Objektschutz) gem. DIN 4109, Teil 6, erforderlich.

Die entsprechenden Lirmpegelbereiche sind in der Planzeichnung
dargestellt,

§ 4

1. Die Mindesthdhe der Verkehrsfliche muffs 3,15 m Uber NN betra-
gen.

2. Die Oberkante des ErdgeschoffufBibodens der Wohngebdude muB
mindestens 3,50 m Uber NN liegen.

§ 5

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht Uberbaubaren
Grundstlicksfldchen sind Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Neben-
anlagen gem. § 14 Abs. 1 BaulNVO nicht zulédssig.

§ 6

Gestalterische Festsetzungen gem. § 56 und § 97 der Nds. Bauord-
nung (NBauO).

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) wird festge-
setzt:

5 [ Didcher

Als Dachform ist nur das symmetrisch geneigte Dach (Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdach) zuldssig.

2, Hdéhen
Die H&8henfestsetzungen sind jeweils zu beziehen auf die Ober-
kante der nédchstliegenden Verkehrsfldche, gemessen an der
StraBenbegrenzungslinie mittig vor der zur StraBe gerichteten
Gebdudefront.

Die Traufhdhe (Schnittpunkt der duBeren Wandflidche und der
oberen Dachflédche) darf 4,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthdhe muB mindestens 7 m betragen und darf 9 m nicht
Uberschreiten.

3. Einfriedigungen

Einfriedigungen als Lidrm- und Sichtschutzeinrichtungen entlang
der Sffentlichen Verkehrsfldchen sind mit einem Abstand von
0,50 m bis 2 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie,
zuldssig. Die HOhe darf 1,50 m nicht Uberschreiten. HBhere
Schutzzdune sind erst mit einem Abstand wvon 2,0 m zur StraBen-—
begrenzungslinie zuldssig. Die Fldche zwischen Verkehrsflédche
und Schutzzaun ist mit Gehdlzen und Strduchern zu bepflanzen
und zu unterhalten. '

Oldenburg (0Oldb),den 14.03.1988
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

= ;
Allgemeine Wohngebiete
A

GRZ  Grundfldchenzahl

GFZ GeschoBflachenzahl

Z1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

m——— FaUgrenze

nicht uberbaubare

Grundsticksflachen

StraBenverkehrsflachen (FuB-/Radweg) .

StraBenbegrenzungslinie

SCCEEE-H|  StraBenverkehrsflachen mit MaBnahmen
i oo| zur Verkehrsberuhigung

Leitungsrechte zugunsten der
Stadt Oldenburg

w —w w Bereich of\ne Ein- und Ausfahrt

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

' @ Kinderspielplatz

O zu erhaltende Baume

Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Die Pflanzflachen sind mit standortge-
rechten Gehdlzen zu bepflanzen. Die Be-
pflanzung ist dauernd zu unterhalten.

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutze
vor schadlichen Umwelteinwirkungen |
oder zur Vermeidung oder Minderung

solcher Einwirkungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun- §

gen innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Larm-
pegelbereiche

reiches des Bebauungsplanes

'- B Crenze des raumlichen Geltungsbe -

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg (Oldb) Abt. 611.
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Bearbeitet: Rohkramer

Kapels

28.7.1987 Schulz
Geandert : 10.12.1987 Kapels

Gepriift : Ml 3]

Abt-Leiter

Der Aufstellungsbeschiu ist gemaR § 2 Abs. 1 BBaub
am 23.3.1984 |  ortsiblich bekanntgemacht, '
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Stadtbaurit
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Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur; 23_Obmst.

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das
Katasteramt Oldenburg

am: 15,5.1985 Az: YP 5/65 . ..

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach
(Stand yom _21,3,1985 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. -

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ,.18:01;1988 .
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs, 2
Bau GB beschlossen. i )

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
..23.0).1988 _ ortsiblich bekanntgemacht. _
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 01:02,1988 bis 02,03,1998gemé8 § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gema § 3
Abs. 3 BauGB beschlossen. .

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs.1 BauGB wurde

...............

Oldenburg (Oldb), demn . .

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Richtfunkverbindung der DBP

Ltd? Vermessungsdirektor : o "

w—j ;
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gema 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzungam 14.03.1988. . als Satzung (§ 10BauGB ) sowie die Begriindung beschiossen. e
Oldenburg (Qfdb), den 14.03.1988 . .

Stadtbaurat

GEMASS 5 11 ABS. 3 BAUGB °

i KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACEHT.
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)

1} Nichtzutreffendes- streichen

2) Zutreffende hihere Verwaltungsbehbrde einsetzen

STADTPLANUNGSAMT, ABTEILUNG 611

adt ist den in der Verfiigung
vom (Az.: ________)aufgefiihrten Auflagen/
MaRgaben in seiner Sitzungam ____ . beigetreten,
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaRgaben
vom bis . dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiblich bnkanntgemacht..

Oldenburg (Oldb), den . . .. ..

Stadtbaurat

Die chhfzhrff des Anzzigeverfahrzns ist gemaR § 12 BauGB
(‘ 4

am "\ . im Amtsblatt %) des Regierungsbezirks

Weser - Ems bek nnEemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am '(t\‘d{' ‘ rechtsverbindlich

geworden.
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