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Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit §§ 10 und 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) die Anderung Nummer 1 des Bebauungsplanes
S-625, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Textliche Festsetzungen

§1
Art der Nutzung

Auf den Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen, kulturellen und
sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*® sind zuléssig:

1. der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen,
2. die fur die zulassigen Hauptnutzungen dienenden Stellplatze,
3. Personalwohnungen und Personalwohngebaude.

§2
Ein- und Ausfahrten

Entlang des Brahmweges und der Tweelbdker Tredde durfen neben der im
Bebauungsplan festgesetzten, nicht berbaubaren Grundstiicksflache keine weiteren
Zufahrten angelegt werden.

§3

Stellplatzanlagen

Auf den Stellplatzanlagen ist fur je finf Stellplatze ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum in maximal 3,00 Meter Abstand zum nachsten Stellplatz anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Stammumfang mindestens 16/18 Zentimeter, gemessen 1,00 Meter
uber dem Erdboden). Ruckschnitte der Leittriebe der Bdume sind nicht zuldssig. Die
durchwurzelbare, unversiegelte Flache im Bereich der Baumscheibe muss mindestens

16 Quadratmeter betragen.

§4

Grunordnerische Festsetzungen

(1) In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Fest- und
Gemeinschaftsplatz ist zulassig:

- Aufstellen von Einrichtungen des Vergnlgungsgewerbes (zum Beispiel Karussell,
Festzelt und so weiter),

- Nutzung der Flache fur Spiel und Sport,

- Anlage fur den notwendigen Wirtschafts- und Unterhaltungsweg mit
wasserdurchlassiger Befestigung (zum Beispiel wassergebundener Wegedecke).

(2) Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und
bei Erfordernis Gehélzarten zu ergénzen. Gartnerische Nutzungen, die Uber die
notwendige Gehdélzpflege hinausgehen, sind nicht zuldssig. Eingriffe in festgesetzte
Baumbestande beziehungsweise sonstige Abgange sind am Standort artgleich
auszugleichen. Ausgenommen sind die notwendigen Unterhaltungsmalnahmen, um
die Funktionsfahigkeit und Verkehrssicherheit der vorhandenen Ballfangzaunanlage
dauerhaft zu gewéahrleisten. Ebenso besteht die Méglichkeit zur Errichtung einer
Neuanlage des Ballfangzaunes.

(3) Die als zu erhalten festgesetzten Bdume durfen nicht beschadigt oder beseitigt
werden. In der Uberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches
Aufschittungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen,
Grabenverrohrungen oder -verfillungen, Verdnderungen des Grundwasserspiegels,
Bodenverdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die
Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen sind
notwendige MalRinahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte
PflegemaRnahmen und MaRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und Erneuerung
vorhandener Leitungen, Wege und andere Anlagen.

§5

Bisherige Festsetzungen

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes S-625 treten fur den Geltungsbereich
dieser Anderung Nummer 1 des Bebauungsplanes S-625 au3er Kraft.

Oldenburg, 08.03.2021

L.S.

gez. Jurgen Krogmann
Oberbiirgermeister
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DARSTELLUNGEN

@ vorhandener Baumbestand

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

Die innerhalb der Begrindung bzw. in der Planzeich-
nung benannten einschlagigen DIN-Normen kénnen
im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg eingesehen
werden.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Bombenblindganger, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitig-
ungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover, Tel.: 0511
30245-502/503 zu benachrichtigen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal

§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie -
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.
0441/205766-15 unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

1. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _Osternburg, 11 MaRstab: 1:1000

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes uber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

am: _ 01.08.1997 AZ.: 23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010

. Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte, MaRstab 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 30.03.2020).

Oldenburg (Oldb), den __ 25.02.2021
Fachdienst Geoinformation und Statistik der
Stadt Oldenburg (Oldb)

Siegel L.S.

gez. Arndt

Unterschrift

STADT OLDENBURG (Oldb)

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung

UBERSICHTSPLAN M.=1: 5000

. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung - der Stadt Oldenburg (Oldb):

Bearbeitet: GO Geprtiift:

Gezeichnet: Isch., 23.07.2020 gez. Corbes gez. Wicherts

Geandert: _Isch., 18.01.2021 Fachdienstleiter Amtsleiterin
. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 29.06.2020 die Aufstellung

der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes 625 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden.

gez. Dr. Sven Uhrhan
Stadtbaurat

. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 30.11.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.12.2020 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 11.12.2020 bis 15.01.2021
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und dem Plansicherstellungsgesetz - PlanSiG &ffentlich ausgelegen.

gemaR § 13a Abs. 2

Oldenburg (Oldb), den _03.03.2021

gez. Dr. Sven Uhrhan
Stadtbaurat

. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB), nach Priifung der Stellungnahmen,

in seiner Sitzung am 22.02.2021

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den _03.03.2021

gez. Dr. Sven Uhrhan
Stadtbaurat
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. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Oldenburg (Oldb), den _08.03.2021 L S

gez. Jurgen Krogmann
Oberbirgermeister

AB : ..19.03.2021

RECHTSVERBINDLICH

. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am __19.03.2021

im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb)

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den _23.03.2021

gez. Naderi
Unterschrift

Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes S-625

(sudlich Tweelbaker Tredde/ostlich Brahmweg)

mit ortlichen Bauvorschriften

O ja nein M.=1:500

841 x 594
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