QOldenburg (Oldb), den

ex ™ T TV : ansTarT -
51 ehem, Klichengarten % i i 1 Parkplatz
A
. |
Baulinien ‘\ i : /f o 5
\ : / 19
1. Ausnahmsweise ist ein Vor- und/oder Zuriickireten von Gebaudeteilen entlang der \\ " ,l ,’l /‘ Parkplatz
Baulinien bis um ein MaR von 2,00 m zuléssig, wenn die Summe der Abweichungen e ,J FA
entlang der Baulinie pro Gebaude nicht groier als die halbe Gebaudebreite ist. LA g1 7
s il 4
’ / 4
P / y) ’
2. Ausnahmsweise kann ein Vorireten im Bereich der gesamten Gebaudebreite entlang T / ) J/
der Baulinien bis um ein Maf3 von 0,50 m zugelassen werden, soweit aus energeti- T A é} S
schen Grilnden ein Warmeverbundsystem aufien aufgebracht werden muss. P S g /
- - i B @ g N
f T \ o s Ji
3. Eine Aushahme von der Festsetzung der Baulinien setzt voraus, dass die Verordnun- U \ el - e Z P
gen der ausgewiesenan Landschaftsschutzgebiete eingehalten werden. . P L WL S, R . =z @ /,’
LTl L4 S 2 - @ # 5 Antsgericht
"__,—:—‘,,—-“ “ \}_- i ///,/’ /x /,/ e P, ;
- i e e .
HE . 4 A d y: @ -
Baume . ) Mg ; 287 5
,,”:_-—-—... S, /{/___‘_-"\\-/l/z p i @ ,“/
. PO 1 aye = - i B 4 Fa /"
1. Die als zu erhalten festgesetzten Baume diirfen nicht beschédigt oder beseitigt wer- s AN s 7 7 /0 @ f @ Ober- ~
den. In der tberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschitiun- / By R A L/ J/ i e Ed londes— a7
gen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder - : ‘ i’ A il @ I . e P gérich fole > -
_verfullungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige ’ . £ /e o 977 ENeratsta0ts: 1
Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, " - e . vl ! Q%,’/ % @ Wi anwaltschaft
unzulassig. Ausgenommen sind notwendige Mai3nahmen im Rahmen der Verkehrssi- it T P ! X7 o P o 917
cherungspflicht, fachgerechte PflegemaRnahmen und Manahmen im Rahmen der v Teich & o {\@ @ P g 6 6 ; g
Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und andere Anlagen. ~HEq - s i N s s Parkolot a8
e S e 4 o @ . O?f?;« plotz y
- _— s 5 /; Ry, s =
S riEEe i . i Teme— el . ™ S 25 ™ & Parkplotz
2. Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am Standort durch Neupflanzungen aus- S e B / . ¥ 0 Y 9%
. VA ’ I/ un- rs o p;
zugleichen, L N / & 2
) ;A id anloge ,- & A% 297
Ly ot A @ @ ™ o - 7
§3 i T F
%, f"' / ,/ 1, 7 @ g : & o A
i A Fi
Erhaltungssatzung gem. § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB S ol Yy & i @ X { s A P
’ R T, I P P 7
: ; ; . . e 4t ’ 7
Fur den fur die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten ausgewiese- S § L @ #
nen Bereich ist § 172 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Abs. 3 anzu- \\ \ P ,/ et
wenden. \ \\ /,:/ o2 @ 7 7 &?75
St - L ¢ Q 2 a2
1. Ortlicher Geltungsbereich \ v / @ p 4 ‘ g
r % 4 =y
. . ’ T R @ i /
Der Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes liegt nordlich der Friedrich-Ruder-Stralze ,‘(Y" ’ / A ' 7
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes M-645 und ist zeichnerisch in der Planzei- 7 ( / N Richard-Wagner-Platz e a9
chnung kenntlich gemacht. [ ' : - ahdelstpg g A L 2
f 4 L2k} g <y
- | 1
2. Genehmigung baulicher Anlagen { ( 'n1 E H E - ,2;2
L 5 ! \
Im Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes bedlrfen der Ruckbau, die Anderung \; e i E L % //)‘
oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen aus den im nachfolgenden Satz e - ' 8 m
besonders bezeichneten Grunden der Genehmigung: \ \\D “ '\ ' Egl 2 Q
L o | "
Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die baulichen Anlagen erhalten blei- \ ‘\ o A @ i o
ben sollen, weil sie das Ortsbild pragen oder von stadtebaulicher, insbesondere ge- ‘\ | it ll g&(@ 93/3
schichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung sind. Die Genehmigung zur Errichtung A b @ || \(\0\5@(‘ 4
baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Ge- y 4 b o ?)QQ"' 127 9 ‘q?
richtsviertels durch die beabsichtigten baulichen Anlagen beeintrachtigt wird. | |I L % | ;
1]
4 \ z {
b | ] A
Gestalterische Festsetzungen gem. § 56 und 97 der Nds. Bauordnung (NBauO): i I \‘ E ! =
i i ()
§4 ¥ " ?‘3 > s
i i -
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ! /] \ E ! Za . 9 = -
: - i 97 o \
i !y ! |
1. Garagen, Stellplatze, Abstellrdume sowie sonstige Nebenanlagen mit Ausnahme not- ,”/ v @ ’ ! o
‘wendiger Zufahrten, Einfriedungen sowie Mullboxen sind auf den nicht Uberbaubaren s \ ' - il
Grundstiicksflachen nicht zuldssig. & // % '. g el it W
/ ’ | g o ; e
. i . 'SR T] 2 ’ 5 g - = =k ) ~ - N
2. Zufahrten und Stellplatze sind nur aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. /// 1 g s ," ! Griinanlyge
P \ g il -
. : . ! / -
3. Dieder Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen (§ 14 (2) BauNVvO) ’ @ ! ! nanlage /7 .-
5 i ioht € cksfla 1 ! 2 18 rrofie PR
kénnen ausnahmsweise auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen ! ! ) \ousens \Jeg. - ~ -
werden f E | ! 3 Scne -~ -k
J |1 ! \ ; - ’@ s
1
4 |m Bereich der Bauflachen sowie im Bereich der rickwartigen nicht Uberbaubaren ||\ — @ \ =Z = é
Grundstiicksflachen sind Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache als Garagen- L ' e { 1
geschosse zulgssig. Eine Unterbauung der Vorgartenbereiche ist nicht zulassig. In N1 e ad™™ ' \
- den Garagengeschossen sind nur Stellplatze, Garagen, Abstellrdume und Wirt- A ‘;/ : i
schaftsraume sowie deren zugehérigen Nebeneinrichtungen zuléssig. A /4 '
1 o
V e '1
i § S 1] St . ,I I\
Einfriedungen Y s i || Hauptz
WPy ; . . . e i e @ A ‘
1. Furdie Einfriedung der Vorgartenbereiche sind ausschlieBlich lebende Hecken sowie )N : e )
Metallziune mit Senkrechtstreban zulassig. s = - &7 (]
///’:’ 4 = -~ WE’Q
2. Die Einfriedungen sind nur mit einer Mindesthdhe von 1,00 m und einer maximalen ey : = lfff
Hohe von 1,50 m zulassig. a4 i . )
A g/ Grinonlag 10
/4 @ j ' rofie <o
4 4 o / o _ptder=S o
§6 - 3 §° , 2 @ Friedrich Rud
7 = 4
7] M
Die bisherigen Festsetzungen des tbergeleiteten Fluchtlinienplanes Nr. 77 treten fur den 3 T, F r’ 1?75 :
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aulter Kraft. y. i 2 g g -
Oldenburg, den 12.04.2010 77 W @ B .
S S g /
gez. Schwandner Lo i 7
Oberbirgermeister L.S. &« e i 5 3 F
NS - - - - . f/’ Gr‘un_ A 23 95 ” ’
L P il iy @ .7 onlage s i 5] T 7N
PN el & A D £ { s 2 / % & £
I 1 \"'\N"":;“-.}—. s} e ”_/,’,’ // ’// ’/ @ L ’,/ // 3 E ?\ Vi /
S M L . - ¥ < 2 s 7 o =1
" ~ ‘_"‘-.___‘__ A e —_— - ,/ i s/ 7 Pl ) g
astik ~~lToo—EEEET 50 A A . 2 # 2 = A p)
‘‘‘‘‘ Y/ TR T ‘ 7] g
B g e Pt i yd 2 ) o 1885
s ° ”’/ ,// ’,f ’,/ ,/ ) 47
e B - e ’f’ o P 5
S TR s ST et 5 Gt ¥
B T e L e F £ i 2
________ ‘_/ L & PP » »,’
) S - “,. T A / !
T 5% L7 1/1” /7/ & : §‘
@ @ N g Ay ( 7S
5 N\ & 7 A ’ 4 7
] . i =
/ ¥y s / ,LQ"
) /f f‘f /, z( (zt, f
i A ’,/ .r"‘qu ég_«‘
f, I’ ,’ , = \Qs:;—
K ,’, // 4 ! 4 SQ
Y v / 1226 -
’, S 7 17 ,/ 13 5 ><
s o 8 [ ‘ 2 |
{ lf r‘ | A7
ntis / i P2 23
ebod AR | 0 1548 ;
Y/ N y ~ 73 47 Lisztstrafe -
| 2 \ Lo
3 Y \\ \\
A \
e \\ % \ /~ / 3
\\ \\ \\ ‘\‘ <
R U Y Grinanlage s
¥ v Yo s
Y ) Yo
| i Y8 \ )
|| \ . ~ ~—
| h ¥
hY \
"l 118 nﬂ :' "‘ \) T N 7
/:’ 49 j | {\ H I’-‘-_-‘-‘-:‘-‘-\‘- v b4
| \‘h | -~ & ™ % 5 7~ l/
n . \ \\ 1y S~ - g % /, 1743 - J
'f‘\ : \ \\ ‘\\ \ T T ¥ - _ _ - i — ’ . ]
s \ N K 4 : I,
| Voo Vi / . L ] /
! Lt e I v > i
e -~ s 1 ~ \ \
Do W, 7 / ; 109127 ALK 16.07.2009
- e 4 i ST ! L : ¥
iw ‘ , : L ’
mE 1. Verviglfaltigungsvermerke
P I AN z E I C H E N E RKI ARU N G Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: Osternburg, 1 MaRstab: 1:1000 ST B DT O I D E N B U RG 0 I l I
) Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis i & " ‘ - ( )
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuléssig (§ 5 des Nds. Gesetzes ber amtliche . .
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5). : R ( ) R R . R ;
FESTS ETZUNGEN DES am:__01.08,1997 _AZ.:_ 23056 /ALK BEZ.SCHL. 34010 D E B E B U G E M E I S T E R
B E BAU U N G S P LAN ES 2. Diesem Plan liegen Angaben des amilichen Vermessungswesens zugrunde, Die Planunterlage entsprichit dem Inhalt des Liegensch$ﬁszl§BaStem Amt ; 40 - FaChd IenSt Stadte ntWICkl U ng U nd Bau Ieltpla nu ng
' und weist die stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 16.07. ). ”
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. U B E R S I C H T S P L A N M . = 1 . 5 000
= i Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. - = - 3 ,A
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Oldenburg (Oldb}, den 18.03.10
Fachdienst Stadtinformation und Geodaten der
S Baugrenze Stadt Qidenburg (Oldb)
N i i . Arndt
Uberbaubare Grundsticksflachen gejmerschriﬂ
nicht Uberbaubare Grundsticksflachen 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitat vom Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung- und Bauleitplanung der Stadt Oldenburg (Oldb):
Bearbsitet ___ 1. Gepriift
StraBenverkehrsfléchen Gezeichnet:  Be, 09.10.09 gez. Schoch __gez. Wicherts
Geandert: SG, 16.03.10 Fachdienstleiter Amtsleiterin
StraBenbegrenzungsﬁnie 4, Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 08.06.09 die Aufstellung
des Bebauungsplanes __ M-645 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.06.09 ortstiblich bekannt gemachi worden.
Offentliche Grunflache gez. Pantel
H I N WE I S E Stadtbaurat ‘
. 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 09.11.09 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Baume erhalten und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlessen.
e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am __19.11.09 orfstiblich bekannt gemacht.
23.01.1990 - zuleizt gesndert durch Art. 3 Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben
. p . ; ” . -1 o : - - :
Erhaltung baulicher Anlagen Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vorn 22.04.1993 vom__26.11.09 va__04.01.10 el S AbeEBau B S RO eUsaeleqs)
gem. § 172 Abs. 1 BauGB , Oldenburg (Oldb), den___06.01.10
Da der Bebauungsplan M-645 als einfacher
Grenze des raumlichen Bebauungsplan erarbeitet wurde, ist der §34 des —
L Baugesetzbuches erganzend Grundlage. _gez Fantet
Geltungsbereiches des Stadtbaurat
Bebauungsplanes
8. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg {Cldb) hat in seiner Sitzung am den geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlossel
6.a*) Der betroffenen Offentlichkeit und den berlihrten Behorden wurde im Sinne ven § 4a (3) BauGB Teiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
8.b" Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom bis zum dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ich bekannt gemacht,. T T
DA RST E L L U N G E N Oldenburg (Oldb), den
adtbaurat *) Nichtzutreffendes streichen
7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen géméfé. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
18.03 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
RECHTSVERBINDLICH A B :..18.04.2010
Oldenburg (Oldby), den 19.03.10 |
NACH RI CHTLICH E gez. Pantel
UBERNAHMEN BEBAUUNGSPLAN M-645
8. Der Satzungsbeschluss ist geman § 10 BauGB am 16.04.10 im Amtsblatt firr die Stadt Oldenburg {Oldb)
= i . bekannt gemacht worden.
= H Landschaftsschutzgebiet
(0 — [0 Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich
D Einzelanlagen die
dem Denkmalschutz unterliegen
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