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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb)
diesen Bebauungsplan Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes N—668, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bau-—
vorschriften, als Satzung beschlossen:

Textliche Festsetzungen

§1
Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 10) sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemdB § 4 Abs.3 Nr. 4 und 5 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) nicht zuldssig.

§2
Maf der baulichen Nutzung

Die Héhe baulicher Anlagen wird von der Oberkante der Gffentlichen Verkehrsfliche an
der StraBenbegrenzungslinie mittig vor der zur StraBe gerichteten Gebdudefront gemessen.

§3
Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Auf der nérdlichen iiberbaubaren Flache im WA 10 darf ausnahmsweise die Sstliche
Baugrenze bei erdgeschossiger Wohnnutzung um maximal 3,00m Uberschritten werden,
wenn gleichzeitig auf der straBenseitigen, tUberbaubaren Grundstlicksfldche Terrassen—
oder Gdrten in entsprechender Tiefe vorgesehen werden.

(2) Balkone, Windfdnge, Eingangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster sind bis zu einer Tiefe von 2,00m auch auBerhalb der liber—
baubaren Grundstlicksfldchen zuldssig. Zu den &ffentlichen Verkehrsflichen miissen die
Bauteile einen Abstand von 2,00 m einhalten. Die Summe dieser Bauteile darf ein
Drittel der Gebdudebreite entlang der Baugrenze nicht (iberschreiten.

§4
Stellplatze und Garagen

(1) Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellpldtzen haben von &ffentlichen Verkehrs—
flaichen einen Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten.

(2) Stelipldtze im WA 10 sind auf den nicht berbaubaren Fldchen entlang der &ffent—
lichen Verkehrsflache nur ausnahmsweise zuldssig.

§5

Begrunung

(1) Die als zu erhalten festgesetzten Bdume sowie Bdume innerhalb von Fldchen mit
Bindungen flir Bepflanzungen diirfen nicht beschédigt oder beseitigt werden.

In der lberlaubten Fldche sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen,
Pflasterungen u. a. Bodenversiegelungen, oder —verfiillungen, Verdnderungen des
Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk
oder die Wurzelversorgung beeintridchtigen kdnnen, unzuldssig.

Ausgenommen sind notwendige MaBnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht,
fachgerechte PflegemaBnahmen und MaBnahmen im Rahmen der Unterhaltung und
Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen.

Die Befestigung im Kronentraufbereich ist ausnahmsweise im Bereich von &ffentlichen
Verkehrsfldchen oder Geh—-, Fahr—, und Leitungsrechten zuldssig, wenn der Wurzelraum
des Baumes durch geeignete MaBnahmen geschiitzt wird.

Die MaBnahmen sind im Grlinordnungsplan bestimmt.

Flir Gehwege ist nur eine wasserdurchldssige Befestigung zuldssig. Die DIN 18920 und

die RAS—-LG 4 sind zu beachten.

Eingriffe in festgesetzte Baumbestdnde sind am Standort durch Neuanpflanzungen aus-—
zugleichen. Die durchwurzelbare Fldche im Bereich der Baumscheiben muB bei Neuan-—
pflanzungen mindestens 16 m2 betragen.

(2) Bei Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellpldtze ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum (Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang min. 16/18 c¢m, gemessen 1,00
m iber dem Erdboden) der Pflanzenliste 4 (Anlage 1) in max. 3,00 m Entfernung zur
Stellplatzaniage anzupflanzen und zu unterhalten. Der Durchwurzelungsbereich der
Baumscheiben muB mind. 12 m2 Fldche und 1,00 m Tiefe aufweisen und darf nicht
befestigt und versiegelt werden.

(3) Private Flachen fiir das Abstellen von vier und mehr Kraftfahrzeugen und ihre
Zufahrten sind durchgehend mit einer im ausgewachsenen Zustand mindestens 1,50 m
hohen Umpflanzung aus heimischen und standortgerechten Pflanzen der Pflanzenlisten 1
bis 3 zu versehen. Fiir Zufahrten und Zug@nge darf die Umpflanzung auf max. 20 %
ihrer Ldnge unterbrochen werden.

(4) Auf den Baugrundstiicken sind mind. 10 % der Grundstlicksflichen mit heimischen
Bdumen und Strduchern gem. Pflanzenlisten 1 bis 3 zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Gehdlze sind mehrreihig und mehrstufig mit einem
Abstand von 1,00 m zu pflanzen. Pflanzqualitdt: Stréucher 2 x verpflanzt 60/100,
Heister 2 x verpflanzt 100/150. Die in der Planzeichnung festgesetzien Fldchen fir das
Anpflanzen von Gehdlzen kdnnen angerechnet werden. Bereits vorhandene
standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten.

(5) Je 150 m2 versiegelter Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Laubbaum gemdB
Pflanzenlisten 1 und 2 zu pflanzen. Pflanzqualitdt: 3 x verpflanzt, Stammumfang
mind. 12/14 cm in 1.00 m H&he.

(6) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind nur standortgerechie
heimische Bdume und Strducher gem. Pflanzenlisten 1 bis 3 zuldssig. Die Gehdlze sind
mehrreihig und mehrstufig mit einem Abstand von 1,00 m zu pflanzen. Pflanzqualitét:
Strducher 2 x verpflanzt 60/100, Heister 2 x verpflanzt 100/150. Die Flachen dirfen
pro Grundstlick fiir Zufahrten und Zuwegungen auf insgesamt max. 3,50m unterbrochen
werden.

(7) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der &ffentlichen Griin—
flaichen und angrenzend an Fldchen mit Bindungen zum Erhalt von Béumen und
Strduchern sind Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze nicht zuldssig.

(8) Bei Dachfliachen von Garagen und baulichen Nebenanlagen unter 15° Neigung ist
eine Extensivbegriinung vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Filir die Begriinung
kommen Arten der Pflanzenliste 6 in Betracht.

(9) Wandfldchen von Garagen und baulichen Nebenanlagen, die keine Offnungen wie
Fenster, Tlren oder Tore aufweisen, sind zu begrlinen. Auf 5 Ifm Wandfldche ist

mindestens eine standortgerechte Pflanze der Pflanzenliste 7 anzupflanzen und

dauerhaft zu unterhalten.

§6

Oberflachenwasser

Das auf befestigten Fldchen anfallende Oberfldchenwasser ist auf dem Grundstiick zu

versickern.

Die Versickerung hat {iber Mulden mit Mutterbodenabdeckung von mind. 10 cm Dicke

zu erfolgen. Die Errichtung von Speichern und die Entnahme von Wasser zur Gartenbe-—

wdsserung sind maglich, mindern die GriBe der erforderlichen Versickerungsfldchen

aber nicht.

§7

Ortliche Bauvorschriften

(1) Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher Dachform und Dachneigung sowie

gleichen First— und Traufhdhen der Gebdude auszuflihren. Troufen und Firste diirfen

ausnahmsweise um maximal 0,5 m in der H8he verspringen.

(2) I/m WA10 sind nur beidseitig gleich geneigte Sattelddcher mit beidseitig gleicher
Traufhdhe zuldssig. Ausgenommen sind D&cher von Garagen und Nebenanlagen.
Dachgauben sind auf der dstlichen Gebdudeseite oberhalb des ersten Dachgeschosses

unzuldssig.

(3) Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen oder &ffentlichen Griinfldchen diirfen

eine Hohe von maximal 1,0 m nicht lberschreiten. Dies gilt nicht fiir lebende Hecken.

Im WA10 sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen nur als lebende

Hecke zuldssig.

Als Bezugsebene dient die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiickes

ndchstgelegenen Verkehrsfldche.

(4) Ordnungswidrig handelt, wer dieser &rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt (§ 91

nlage 1 zu den textlichen

Pflanzenliste 1

Spitz—Ahorn

Erle

Hainbuche
Gewdhnliche Esche
Zitter—Pappel
Stiel-Eiche
Trauben—Eiche

Pflanzenliste 2 (mittelgroBe Bdume -

Hdnge—Birke
Sal-Weide
Lorbeerweide
Eberesche

Pflanzenliste 3 (Strducher)

Roter Hartriegel
Besenginster
HaselnuB
Eingriffeliger WeiBdorn
Faulbaum
Schiehe
Hunds—Rose
Ohr—Weide
Grau—Weide
Korb—Weide
Kriech—Weide

Pflanzenliste 4 (StraBenbdume)

Spitz—Ahorn
Stiel-Eiche
Eberesche

Pflanzenliste 5

Erle

Esche
Lorbeerweide
Ohrweide
Korb—Weide

(groBkronige Bdume — Bdume 1. Ordnung)

Acer platanoides
Alnus glutinosa

Carpinus befulus
Fraxinus exelsior
Populus tremula
Quercus robur

Quercus petraea

Bdume 2. Ordnung)

Betula pendula
Salix caprea
Salix pentandra
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Cytisus scorparius
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus spinosa
Rosa canina
Salix aurita

Salix cinerea
Salix viminalis
Salix repens

Acer platanoides
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Alnus glutinosa
Fraxinus exelsior
Salix pentandra
Salix aurita
Salix viminalis

Pflanzenliste 6 (Extensive Dachbegriinung)

Stauden

Heidenelke
Habichtskraut
Berg—Sandgléckchen
Staudenlein

Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Tripmadam

Dachwurz

Tymian

Graser

Dach-Trespe
Drahtschmiele

Echter Schaf-Schwingel
Flaches Rispengras

Pflanzenliste 7 (Fassadenbegriinung)

Selbstklimmer

Immergriine Kriechspindel
Efeu

Kletterhortansie

Wilder Wein

Ranker und Schlinger

Pfeifenwinde
Baumwiirger

Waldrebe

Waldrebe

GeiBblatt

Immergriines GeiBblatt
Kletterrose

Chinesischer Blauregen
Zaunriibe

Hinweis

Dianthus deltoides
Hieracium pilosella
Jasione montana
Linumm perenne

Sedum acre

Sedum album

Sedum sexangulare
Sedum reflexum
Sempervivum tectorum
Thymus serpyllum

Bromus tectorum
Deschampsia flexuosa
Festuca ovina

Poa compressa

Euonymus fortunei

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii’

Aristolochia durior
Celastrus orbiculatus
Clematis vitalba

Clematis montana 'Rubens’
Lonicera caprifolium
Lonicera henryi

Rosa spec.

Wisteria sinensis

Bryonia dioica

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 - Zuletzt gednd. durch
Investitionserleichterungs— u. Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Gebiet der Anderung Nr.1 des Bebauungsplanes N—-668, liegt in der Zone Ill A

des Wasserschutzgebietes Donnerschwee.

Planzeichenerklarung

Signaturen gem@B der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Wi
el
2. Mass der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete

Geschossflachenzahl

0,3 Grundfldchenzahl
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass
FH= 9,50 Hohe baulicher Anlagen in Metern {iber einem Bezugspunkt
hier: Firsthdhe
TH= 4.50 Hohe baulicher Anlagen in Metern {iber einem Bezugspunkt
hier: Traufhdhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)
O Offene Bauweise
13. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
= OOOOOOOOS Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
5] 9 und sonstigen Bepflanzungen
gooooooooo (8§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) Abs.6 BauGB)

Erhalt von Bdumen

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh— Fahr- und Lei’fun?_srechfen zugunsten der angrenzenden
Grundstiicke zu belastende Fldchen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

-

0000

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Der Oberburgermeister
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